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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ong Vil Toan Giang
-Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Nji: Ba Ngo Phuong Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 5 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sd: 45/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can hé”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2019 DS-ST, ngay 07/6/2019 cta Toa an nhan dan
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 146/2020/QD-PT ngay 26 thang
3 nam 2020 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Ho Phi H - Sinh nam 1981 (¢6 mdt tai phién tod);
Dia chi noi cu tri: Phong 6, nha B11, tap thé H6 Ngoc Khanh, phuong Ngoc
Khanh, quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi;
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng H: Ong Nguyén Ciru Ptic Binh,
Luat su Van phong Luat su Tam Ciu thuoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi (cé
mat tai phién toa).
Bi don: Cong ty HT;
Dia chi: 69 Triéu Khuc, phuong Thanh Xuan Nam, quan Thanh Xuan, T.p Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T - Chtc vu: Cha tich Hoi dong
quan tri (vang mdt tai phién tod);
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Bui Hitu Th, sinh ndm 1995; 6ng Nguyén Hong
Qu, sinh nam 1995 (Theo Gidy iy quyén sé 530/2019/GUQ-HT ngay 30/5/2019.
Ong Th, 6ng Qu déu ving mdt tai phién tod);
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Nguyén Kim C; Sinh nam 1981, Dia chi noi cu tra: Phong 6, nha B11, tap thé
H6 Ngoc Khanh, phudong Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, thanh phdé Ha Noi (c6 madt
tai phién toa).
Tai phién toa ba C gilt nguyén viéc uy quyén cho 6ng Ho6 Phi H dai dién, theo Van
ban Gy quyén ngay 28/6/2018.
2. Cong ty ¢6 phan CT;
Dia chi: 69 Triéu Khuc, phuong Thanh Xuan Nam, quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi (vang mdt tai phién tod);
3. Cong ty CCI; Pia chi: 91 Nguyén Thai Hoc, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
(vang mdt tai phién tod);
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - 6ng Ho Phi H trinh bay:

Ngay 19/3/2015, 6ng H6 Phi H va Cong ty HT cung ky hop déng mua ban
cin ho chung cu sé 08/2015/807/HPMB-HT, theo d6 Cong ty HTda ban cho 6ng
Ho6 Phi H cin ho s6 807 tai tang 8 thudc du 4n nha & két hop voi cong trinh lam
viéc cao ting Diamond Blue, s6 69 Triéu Khuc, phuong Thanh Xuan Nam, quan
Thanh Xuan, Ha Noi, dién tich 94.1 m? véi gia tién 1a: 1.769.080.000d6ng.

Noi dung hop dong hai bén thoa thuan, thoi gian du kién ban giao can ho 1a
Quy IV/2015 va phuong thurc thanh todn theo tién d6 1am 06 dot. Ong HO Phi H da
dong tién dugc 02 14n cy thé:

Lan 1: ngay 19/3/2015: Tong s tién 530.724.000d6ng.

Lan 2: ngay 19/3/2015: Tong s tién 265.326.000d6ng.

Téng cong so tien dng H dong ca hai dot 1a: 796.086.000d0ng.

Tuy nhién, dén ngay 01/7/2016 bén ban van chwa hoan thanh viéc xay tho cua
Toa nha, do vy dng H da 1am don dé nghi don phuong chiam dat hop déng theo
Piéu 15 cua Hop dong sd 08/2015/807/HPMB-HT ngay 19/3/2015. Ngay



01/11/2016, Céng ty HT ¢6 van ban sb 340/TB-HT vé viéc hoan tra lai sb tién ma
6ng H di thanh toan mua cin hd voi sb tién dd dong 1a 796.086.000d0ng trong
vong 06 thang ma khong bao gdm tién 13i va tién phat theo dung hop dong da ky.
Ngay 29/12/2016, hai bén di c6 budi lam viéc va bén ban d3 c6 vin ban sb 48/TB-
HT ngay 29/12/2016 véi ndi dung s& hoan tién cho 6ng H sé tién la:
796.086.000d6ng va 50.000.000dong trong vong 03 thang, ké tir ngay 29/12/2016
va 6ng H ciing dong ¥ véi phuong an nay nhung véi diéu kién bén Cong ty HTphai
thanh toan dang thoi han néu trén, néu Cong ty HTkhong thuc hién tra tién trude
ngay 29/3/2017 thi bén mua s& khoi phuc quyén khiéu nai ctia minh theo quy dinh
ctia hop dong hai bén da ky két. Tuy nhién, tir ngdy 31/3/2017 cho dén nay, Cong ty
HTkhoéng tra tién nhu cam két. Nay dng H yéu cau Cong ty HT hoan tra cho dng
Ho Phi H toan b s6 tién 796.086.000d6ng ma 6ng H da ndp cho Cong ty; Yéu cau
Cong ty bat dong san HT thanh toan tién phat hop dong va tién 1ai tinh tir ngay phai
ban giao can ho (ngay 01/7/2016) dén ngay cham tra tam tinh (31/5/2019); Yéu cau
Cong ty HT thuc hién ngay viéc hoan tra tong sb tién kém theo cac khoan phat
trong vong 07 ngay ké tir ngay c6 phan quyét ctia Toa an, cu thé:

Yéu cau Cong ty thanh toan cho 6ng H tong so tién 1a: 4.317.247.607d0ng,
trong d6 s tién 6ng H da déng cho Cong ty HT1a: 796.086.000dong; s tién phat
hop dong 1a: 129.835.247 dong (8% x 1.622.940.000 dong); S6 tién 14i cham thanh
toan tam tinh dén ngay 31/5/2019 1a 3.391.326.360d6ng (0,4%/ngay x 796.086.000
dong x 1.065 ngay).

Bi don, Cong ty HT do 6ng Phiing Viin Quang - Téng gidm doc trinh bay:

Ong Quang xac nhan, Cong ty HT va dng Ho6 Phi H c6 ky két hop dong mua
ban can ho tai s6 69 Triéu Khiic, Thanh Xuan Nam, Thanh Xuan, Ha Noi va ong H
d3 nop hai dot tién tong cong 796.086.000d0ng nhu 6ng H da trinh bay. Trong qua
trinh thyc hién hop dong, vi Iy do khach quan cong trinh bi tam ding nén Cong ty
chua thé ban giao nha cho 6ng H. Nay cong trinh tiép tuc dugc trién khai, Cong ty
mong mudn hai bén ciing nhau thuong luong dé giai quyét. Trong trudng hop 6ng
H muén lay lai tién da ndp, ong Quang s& bao céo lai lanh dao Cong ty va s& co
phuong an tai budi lam viéc tiép theo. Tuy nhién, sau d6 Cong ty HT khong dén
lam viéc theo Giéy tri¢u tap cua Toa an.

Tai phién toa so thdm, Nguoi dai dién theo uy quyén cua Bi don dua ra
phuong an hoa giai: Néu hai bén thoa thuan dugc thi Cong ty HT tra cho 6ng H sb



tién 796.086.000 dong va 50.000.000 ddng theo cac dot thanh toan cu thé: Tra
200.000.000 déng trong thang 6 nim 2019, cac thang 7, 8, 9, 10, 11 ndm 2019 mdi
thang tra 100.000.000 dong, thang 12 niam 2019 tra 96.086.000d0ng va
50.000.000d6ng.

Tuy nhién, nguyén don dng HO Phi H khéng ddng ¥ v6i phuong an hoa giai
trén va dé nghi Cong ty HT chip nhan phuong 4n hoa giai cta 6ng cu thé: Ngoai sd
tién gbc 796.086.000dd6ng, cong ty phai tra cho 6ng H 600.000.000 dong.

Hai bén khong thong nhéat dugc phuong an hoa giai va dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 Cong ty co phan Cong trinh va
thuong mai Giao thong Van tai va Cong ty CCI ving mat va khong c6 10i khai tai
Toa an.

Tai ban an so6 05/2019/DS - ST ngay 07/6/2019 Toéa 4an nhin din quin
Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi da xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ong Hb Phi H.

- Budc CoOng ty HT phai tra ong HO Phi H va ba Nguyén Kim Cic:
796.086.000 dong (Bdy trdm chin mwoi sdu triéu, khong tram tam mueoi sau nghin
dong).

- Budc Cong ty HTphai thanh toan cho éng HO Phi H va ba Nguyén Kim Cuc
s6 tién phat 129.835.247 ddng (mdt tram hai muwoi chin triéu, tdm tram ba muoi
ldm nghin, hai tram bon muoi bay dong) va 13 do cham ban giao cin ho sb 807 tai
tang 8 thudc du an nha ¢ két hop véi cong trinh 1am viéc cao ting Diamond Blue,
s6 69 Triéu Khiic, phuong Thanh Xuan Nam, quan Thanh Xuan, Ha Noi theo hop
d6ng mua ban cin ho chung cu s6 08/2015/807/HPMB-HT ngay 19/3/2015 la:
313.697.688 dong (Ba tram muwoi ba triéu, sau tram chin mwoi bay nghin, sdu tram
tam mueoi tam dong).

Téng s tién Cong ty HTphai tra cho 6ng HO Phi H va ba Nguyén Kim Ciic
la: 1.239.618.935 di“)ng (mot ty, hai tram ba mwoi chin triéu, sdau tram muwoi tam
nghin, chin tram ba mwoi ldm dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao va nghia vuy thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Sau khi xét xir so thim, ngay 17 thang 6 nim 2019, bi don - Cong ty HT c6
don khang cdo toan bo ban 4n so tham véi Iy do, Toa an cap so tham 4p dung sai



quy dinh cta phap luat va Hop ddng vé danh gia truong hop bat kha khang. Dé
nghi Toa an cdp phuc tham xem xét giai quyét d6i v6i khoan tién ma Cong ty Bat
dong san HT phai thanh toan cho nguyén don va khong chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Ngay 20 thang 6 nam 2019 nguyén don - 6ng Hd Phi H khang cdo mdt phan
ban 4n so thim véi Iy do, ban 4n so thAm chua xem xét thoa dang dén thoa thuén
dan sy giita cic bén ghi trong hop dong duoc B luat dan sy cho phép phan tinh 1ai
cham ban giao cin ho vi khong xem xét dén thoa thuan ctia duong su. Dé nghi Toa
an cap phiic thAm xem xét thoa thuan dan sy trong hop dong mua béan giita hai bén
vé muc phat 1di cham tra 0,4%/ngay.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao, dé nghi Toa 4n cip phtc tham stra ban an so tham, chap nhan ndi dung
yéu cau khang céo cta nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, sau khi trinh bay
luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don dé nghi:

- Hop déng dugc cac bén thoa thuan ky két khi Bo luat dan sy nam 2005
dang c6 hiéu luc thi hanh nén khi say ra tranh chap phai ap dung Bo luat dan su
nam 2005 dé giai quyét.

- Can cu cac quy dinh cia B luat dan sy nam 2005 thi khong c6 quy dinh
nao dat ra tran phat vi pham, do vay ban an so tham cho réng cac bén thda thuan
phat 13i cham tra qua cao trén co s& d6 khong chap nhan thoa thudn cia cac duong
su 1a khong ding quy dinh, anh huéng dén quyén, loi ich hop phap ctia duong su.

- Theo quy dinh tai Piéu 305 va Piéu 422 Bo luat dan sy 2005 thi phai uu
tién 4p dung thoa thuan ctia cac duong su, Toa an cap so thim khong ap dung Diéu
422 Bb luat dan su 2005 dé giai quyét vu an 1 sai lam nghiém trong.

- Hop d6ng mua ban cin ho chung cu 1a Hop dong miu da dugc Cong ty
HTding ky va dua 1én trang Thong tin dién tt, pht hop véi cac quy dinh vé bao vé
nguoi tiéu dung va da duoc co quan c6 thAm quyén tham dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac diéu 305 khoan 2 va Diéu 422 B9 luat
dan sy nam 2005, ghi nhan thuoa thuan ctia 6ng H va Cong ty HTvé 1ai phat cham
trd 0,4%/ngay.



Cian ¢t Diéu 309 Bo luat td tung dan su dé nghi stra ban an so tham, budc bi
don phai tra no gbc va 13i 8% trén tong gia tri hop dong, thanh toan tién 13i phat
cho dén khi hoan thanh toan b nghia vu thanh toan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tudn thi dung cac quy
dinh trong B§ luat tb tung dan su, cac duong su da thuc hi¢n ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cta phép luat.

Péi véi bi don 1a Cong ty HTva ngudi dai dién theo uy quyén co don khang
c40, Toa an da tridu tp hop 18 hai 1an nhung vang mit khong c6 1y do, dé nghi Hoi
dong xét xtr cap phiic tham dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang céo
cua bi don.

Vé néi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi sau khi phan
tich, danh gia néi1 dung vu an dé nghi, can cr vao tai li€u cé trong ho so do cac
duong su giao ndp va Toa an thu thap dugc; can cir vao trinh bay cua cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tranh lun tai phién toa nhan thiy, noi
dung khang céo cua nguyén don 1a khong c6 co s chap nhan. Thoa thuan 13i phat
cham tra 0,4%/ngay la khong phu hgp voi1 quy dinh ctia phap luat; viéc tinh phat
8% gia tri hop dong ciing gy thiét hai cho bi don.

Cin ctr Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, dé nghi Hoi dong
xét xtr Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khang cdo ctia bj don va sira ban an so thim
nhu da phan tich & néi dung néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Nguyén don, Bi don cung c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da nop
tién tam (mg an phi phtc tham nén xac dinh 1 hop 1¢.

Déi voi bi don co don khang cdo, Toa an da triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mit khong c6 1y do, viéc vang mit cta bi don bi coi nhu tir bd viéc khang céo.
Can ctr Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an cép phuc tham dinh chi xét xur phuc
tham ddi véi yéu cau khang cdo ciia bi don.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét
thay:



2.1 Can cir xdc dinh vi pham Hop dong mua ban cin hé chung cu:

Can ctr vao trinh bay cta cac duong su, tai li€u, chimg ctr do cac duong su
giao nop va Toa an thu thap duogc thé hién: Cong ty cd phﬁn tu van va dau tu CCIL;
Cong ty ¢6 phan cong trinh va thuong mai giao thong van tai (Cong ty Traco) ky
hop ddng hop tac dau tu sb 08-09/HPLD ngay 21/07/2007 thuc hién theo gidy
ching nhan dau tu s 01121001057, do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
26/12/2011; tiép sau d6 Cong ty c6 phan cong trinh va thuong mai giao thong van
tai, CONg ty co phan tu van va dau tw CCI va Cong ty HTky hop ddng hop tac kinh
doanh s6 01/HTKD/TRCO-CCI-HT (khong ghi ngay, thang, nam). Tai Piéu 2, muc
2.3.2 phan iv caa Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/HTKD/TRCO-CCI-HT giira
Cong ty c6 phan cong trinh va thuong mai giao thong van tai va cong ty c¢d phan tu
van va dau tu CCI véi Cong ty HT ¢6 quy dinh: Cong ty HTduoc toan quyén quyét
dinh viéc t6 chitc ban can ho.

Thuc hién thoa thuan trong Hop dong hop tic kinh doanh s6
01/HTKD/TRCO-CCI-HT, ngay 19/3/2015, Cong ty HTda ky két hop dong mua
ban can ho chung cu s6 08/2015/807/HPMB-HT voi 6ng Ho Phi H, dbi tuong mua
ban 1a cin ho s6 807 tai ting 8 thudc dy 4n nha & két hop véi cong trinh 1am viée
cao ting Diamond Blue, s6 69 Triéu Khiic, phuong Thanh Xuan Nam, quan Thanh
Xuan, Ha Noi, dién tich 94.1 m2 véi gia tién la: 1.769.080.000 ddng, bao gdm gia
tri quyén st dung dat 1.622.940.583d6ng; kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha
chung cu 14 2% va thué gia tri gia ting.

Ong Ho Phi H di nop tién cho Cong ty HTduoc hai dot véi tong sb tién
796.086.000d6ng. Cong ty HTx4c nhan s tién 6ng H di ndp dé mua cin ho néu
trén.

Theo n6i dung hop dong hai bén thoa thuan, du kién thoi han Cong ty HTban
giao can ho cho dng H vao Quy 1V/2015, ¢6 thé sém hodc mudn hon 180 ngay.
Tuy nhién hét thoi han néu trén ma Cong ty HTchua tién hanh ban giao duogc cin
hd va cling khong c6 thong bao cho dng H 1y do cham ban giao va thoi han ban
giao.

Ngay 01/7/2016, 6ng H c6 don dé nghi chim dut hop dong va xin rat lai so
tién da ndp. Ngay 21/9/2016, dng H tiép tuc c6 don dé nghi giai quyét vudng mic
hop ddng giri Cong ty ¢ phan bat dong san HT;



Ngay 01/11/2016, Cong ty HT c6 thong bao vé viéc hoan tra lai s tién thanh
toan mua cin ho voi ndi dung: “Céng ty HT sé hodn tra toan bé sé tién trong vong
06 thang ké tir thang 11/2016 ma bén mua dd ndp la: 796.086.000 dong; khi ndo
Céng ty HT thanh todn xong sé tién trén, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong mua
bén cin ho s6 08/2015/807/HPMB-HT”.

Ngay 29/12/2016, Cong ty HTda ra Thong bao sb 48/TB-HT voi ndi dung:
“Céng ty HT sé hoan trd toan b sé tién ma bén mua da nép la: 796.086.000 dong
trong vong 03 thang, ké tir ngay 29/12/2016 va ciing thoi diém Cong ty sé ho tro
cho bén mua véi sé tién la: 50.000.000dong. Khi Cong ty HT thanh todn xong sé
tién trén, hai bén tién hanh thanh Iy hop dong mua ban cin hé”.

Ngay 25.2.2017 6ng H c6 van ban giri Cong ty c6 phan bat dong san HT,
d6ng ¥ d& nghi hoan tra tién gdc va 50.000.000d6ng nhu Thong bao sb 48/TB-HT,
ngay 29/12/2016 Cong ty HTgiri 6ng H, dé hd trg CONng ty thuan loi trong viée tiép
tuc trién khai du an.

Ngay 31/3/2017 ba Clc (vo 6ng H) dén Cong ty HTdé nhan tién nhu Thong
bao s6 48/TB-HT, ngay 29/12/2016 nhung Ké toan Cong ty HTtra 1oi khong thé
thanh toan tién dugc va hen dén 10h00° thir Sau, ngay 7/4/2017.

Do Céng ty khong thyc hién ding cam két va khong c6 thién tri lam viéc nén
6ng H da khai kién yéu cau Cong ty HT phai thanh toan cho 6ng H cac khoan tién
nhu da néu trén.

Tai cong vin sd 9275/SXD-QLN ngay 10/10/2018 ctia S& Xay Duyng thanh
phd Ha Noi giri Toa an cap so tham thé hién: Pén thoi diém hién tai, chu dau tu dy
an nha o két hop van phong lam viéc cao tang Diamond Blue tai s6 69 Triéu Khuc,
quan Thanh Xuan, Ha N§1 chua c6 van ban bdo cdo va danh myc hd so hoan thanh
cong trinh giri S Xay Dung dé duoc t6 chiic kiém tra, xem xét va c6 van ban chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh.

Nhu vy du cin ctr xac dinh, cho dén nay bj don - Céng ty HTchua ban giao
nha cho 6ng H nhu hai bén da thoa thuan trong Hop dong, vi pham cac quy dinh tai
khoan 4 Piéu 22, khoan 4 Piéu 23 Luat kinh doanh bat dong san. Mic du Cong ty
HT trinh bay 1y do cham ban giao can h¢ do du 4n bi tam dung thi cong, tuy nhién
Cong ty khong dua ra dugc can cur xac dinh viéc tam dung thi cong do nguyén
nhan khach quan nén xéac dinh 16i cham ban giao can ho thudc vé Cong ty ¢ phan
bat dong san HT. Mic du phia nguyén don dng H di tao diéu kién dé Cong ty HT



thue hién nhu ndi dung Thong bao sé 48/TB-HT, ngay 29/12/2016 1a hoan tra tién
gbc va hd trg s tién 50.000.000d nhung phia Cong ty da khong thuc hién ding
cam két va ndi dung nhu di Thong bio. Do vay phia nguyén don, anh Hiép khoi
kién yéu cau chidm dut hop dong va budc Cong ty phai thyc hién cac cam két phat
nhu d3 thoa thuan trong Hop ddng 1a ¢6 cin ci.

2.2 Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don lién quan dén théa thudn phat
trong Hop dong

Theo Hop ddng mua ban can ho chung cu di ky ngay 19.3.2015, giita Cong
ty HTvai 6ng HO Phi H. Piéu 12, khoan 2 diém a cac bén thoa thuan:

Néu bén mua di thanh todn tién mua cin hé theo tién dé théa thudn trong
Hop dong nay nhung qud thoi han 90 ngdy ké tir ngdy bén ban phdi ban giao cdn
hé theo théa thudn tai Piéu 8 ciia Hop déng ma bén ban van chwa ban giao can ho
cho bén mua thi bén bdn phdi thanh todn cho bén mua khodn tién phat vi pham véi
ldi sudt 0,4%/ngay chdam ban giao trén tong sé tién ma bén mua da thanh todn cho
bén ban va dwgc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn trong hop dong nay
dén ngay bén ban ban giao can ho thuc té cho bén mua.

- diém b. Néu bén ban chdm ban giao can hé qud 180 ngay ké tir ngdy phdi ban
giao cin hé theo théa thudn tai Piéu 8 cia Hop dong ndy thi bén mua c6 quyén
tiép tuc thuwc hién HD ndy véi thoa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can hd méi
hodc don phirong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia HP ndy

- Trong truong hop nay, bén ban phai hoan trd lai toan bé so tién ma bén mua da
thanh todn va boi thuong cho bén mua khoan tién phat vi pham hop déng twong
dwong véi 8% trén tong gid tri hop dong nay (chwea tinh thué) + ldi chdm thanh
toan theo quy dinh tai diém a, khoan 1 diéu nay.

Can ct Diéu 422 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé thuc hién hop déng
c6 théa thuan phat vi pham:

“I. Phat vi pham 1 sw thod thudn gitta cdc bén trong hop dong, theo dé bén
vi pham nghia vu phai nop mot khodn tien cho bén bi vi pham.

2. Mikc phat vi pham do cac bén thoa thuan.

3. Cdc bén 6 thé thod thudn vé viéc bén vi pham nghia vu chi phadi nop tien
phat vi pham ma khéng phdi boi thuong thiét hai hodc vira phdi nép phat vi pham
va vira phdi boi thuwong thiét hai; néu khéng cé thod thudn truéc vé mire béi thuong
thiét hai thi phdi boi thuong toan bé thiét hai.



Trong treong hop cdc bén khéng cé thod thudn vé boi thuong thiét hai thi
bén vi pham nghia vu chi phdi nép tién phat vi pham”.

Cin cir Piéu 300 Luat Thuong mai nam 2005 quy dinh vé Phat vi pham

Phat vi pham la viéc bén bi vi pham yéu cau bén vi pham tra mot khoan tien
phat do vi pham hop dong néu trong hop dong cé thod thudn, trir cdc truong hop
mién trach nhiém quy dinh tai Piéu 294 ciia Ludt nay.

Piéu 301 Luat Thuong mai nim 2005 quy dinh vé Miic phat vi pham

Mikc phat déi véi vi pham nghia vu hop dong hodc tong mirc phat doi voi
nhiéu vi pham do cdc bén thoad thudn trong hop dong, nhung khéng qud 8% gia tri
phan nghia vu hop déng bi vi pham, trir triuong hop quy dinh tai Diéu 266 ciia Ludt
nay.

Cian ct Piéu 146 Luat xdy dung nam 2014 quy dinh vé thudng, phat hop
dong xay dung, bdi thuong thiét hai do vi pham va giai quyét tranh chap hop dong
xay dung:

1. Thuong, phat hop dong X8y dung phdi dwgc cac bén théa thudn va ghi
trong hop dong.

2. Poi véi cdng trinh Xay dung sir dung von nha nuée, mirc phat hop dong
khong virot qua 12% gia tri phdan hop dong bi Vi pham. Ngoai mitc phat theo théa
thudn, bén Vi pham hop déng cOn phai boi thuwong thiét hai cho bén kia, bén thir ba
(néu c0) theo quy dinh ciia Ludt ndy va phap ludt 6 lién quan khéac.

Can cur quy dinh néu trén, viéc cac bén thoa thuan trong truong hop bén mua
d3 thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoa thuan trong hop dong ma bén ban
cham ban giao can ho (nhu thoi han di ghi trong hop dong) thi bén ban phai hoan
tra lai toan bo sd tién ma bén mua d3 thanh toan va boi thuong cho bén mua khoan
tién phat vi pham hop dong tuong duong véi 8% trén tong gia tri hop dong nay
(chua tinh thué) 14 ¢6 can ctr va phi hop véi quy dinh cta phap luat.

Péi voi thoa thuan phat vi pham 13i cham tra (ban giao) 1a 0,4%/ngay can
duoc xem xét ddi vai thoéa thuan nay nhu sau:

Theo quy dinh tai Diéu 305 khoan 2 B luat dan su 2005 quy dinh Trach
nhiém dan sy do cham thuc hién nghia vu dan su: Trong truong hop bén co nghia
vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra lai doi véi s6 tien cham tra theo lGi sudt co ban
do Ngdn hang Nha nuéc cong bo twong g véi thoi gian chdm tra tai thoi diém
thanh toan, trur trueong hop co thoa thudn khdac hodac phap ludt coé quy dinh khac.
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Khoan 2 Diéu 438 B luat dan sy 2005 quy dinh vé Nghia vu tra tién: “Bén
mua phdi tra ldi ké tir ngay chdm tra theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 305 ciia Bé
ludt nay, tru truong hop co thoa thudn khdc hodac phap ludt co quy dinh khac”.

Diéu 476 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé Lai sut:

1. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn nhung khéng dwege vieot qud 150% ciia

ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéc cong bé doi véi loai cho vay twong iing.

Can ctr vao cac quy dinh néu trén thiy, cac bén thoa thuan ngoai khoan tién
phat vi pham hop ddng thi bén vi pham nghia vu phai c6 nghia vu thanh toan ca
khoan tién |3 do chim thanh toan (chdm ban giao cin ho tinh tir ngay bén ban giao
phai c6 nghia vu ban giao cho dén ngay ban giao thuc té) 1a c6 can ctr. Tuy nhién
su thoa thuan cua cac bén chua phu hop véi quy dinh cta phap luat nhu da vién dan
& nd1 dung néu trén ... phdp ludt coé quy dinh khac. Do vay trong truong hop nay
can duoc 4p dung quy dinh cta phép luat c6 lién quan. Piéu ndy van c6 ¥ nghia ton
trong nguyén tic tu thoa thuan va quyén tu dinh doat cta duong sy, tuy nhién cac
thoa thuan phai phu hop véi quy dinh cua phap luat, dong thoi cling 14 hanh lang
phap 1y bao vé quyén va loi ich ciia cac chu thé khi tham gia cac giao dich dan su.

Véi phan tich néu trén, Toa an cap phuc tham gilt nguyén cach tinh cia Toa
an cap so tham, cu thé: budc bén ban phai thanh toan cho bén mua khoan tién vi
pham véi 13 sudt 8% trén tong gia tri hop dong 1a: 8% x 1.622.940.000d =
129.835.247 ddng (Mot tram hai muwoi chin triéu, tam tram ba muoi ldm nghin, hai
trdm bon muoi bay dong).

Lai suat cham tra khong vuot qua 150% 14i suat co ban do Ngan hang nha
nudc cong bd twong Gng voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan Ia:
796.086.000 dong x 13.5%/nam x 1.065 ngay (tinh tir ngay 01/7/2016 dén ngay
31/5/2019) = 313.697.688 dong.

Téng cong bi don phai thanh toan cho nguyén don cac khoan tién sau: tién
gbc 6ng H di ndp 1a 796.086.000ddng; phat vi pham hop dong 129.835.247ddng;
|4i suat cham thanh toan 313.697.688d6ng.

Nhu vay khang cdo ciia nguyén don va phat biéu caa Luat su bao vé quyén,
loi ich hop phap cho nguyén don, yéu cau bj don phai thanh toan murc 13i suat cham
tra 0,4%/ngay 1a khong c6 can ctr chip nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi mot phan
phul hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.
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3. Vé an phi: Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. Cong ty HTphai chiu &n phi dan
su c6 gia ngach dbi voi phan nghia vu phai tra cho ong H6 Phi H. S tién an phi
46.136.374ddng Toa an tuyén bi don phai chiu 1a chwa chinh xac, Toa an cap phic
tham tinh va stra lai cho phu hop.

Yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan mot phan, nén dbi véi mot phan
khoi kién khong duoc chip nhan thi nguyén don phai chiu an phi.

Do khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va dinh chi xét xtr phiic
tham ddi voi yéu cau khang céo cta bj don nén ca nguyén don va bi don phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac [Ié trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 B6 luét to tung dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 305; Diéu 428, Khoan 2 Diéu 438, Diéu 451 va Dicu
476 BO luat dan sy nam 2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phtic thim ddi v6i yéu cau khang céo cua bi don - Cong ty
co phan bat dong san HT

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng HO Phi H vé yéu cau
Cong ty HT phai tra cho 6ng H khoan tién gbc da nop, tién phat vi pham hop dong
va 13i suat cham tra theo thoa thuan hai bén da cam két trong Hop dong mua ban
can ho chung cu s6 08/2015/807/HPMB-HT ngay 19/3/2015 giita 6ng H6 Phi H
v6i Cong ty co phan bat dong san HT.

- Bugc Cong ty HT phai tra ong HO Phi H va ba Nguyén Kim Cuc:
796.086.000d0ng (Bdy tram chin muwoi sdu triéu, khéng tram tam muroi sdu nghin
dong) tién gdc da thanh toan.

- Budc Cong ty HTphai thanh todn cho 6ng HO Phi H va ba Nguyén Kim
Clic sb tién phat vi pham Hop ddng 1a 129.835.247d0ng (mét tram hai muwoi chin
triéu, tam tram ba muoi ldm nghin, hai tram bén muroi bdy dong) va 1ai do cham

ban giao can ho s6 807 tai ting 8 thudc du an nha & két hop véi cong trinh 1am viée

12



cao ting Diamond Blue, s6 69 Triéu Khiic, phuong Thanh Xuan Nam, quan Thanh
Xuan, Ha Nbi, theo hop déng mua ban cian ho chung cu sé 08/2015/807/HDMB-
HT ngay 19/3/2015 la: 313.697.688d0ng (Ba trdm muoi ba triéu, sdu tram chin
muoi by nghin, sdu tram tdm muoi tdm dong).

Téng sd tién Cong ty HTphai tra cho 6ng HO Phi H va ba Nguyén Kim Ciic
la: 1.239.618.935 ddng (mdt ty, hai tram ba mwoi chin triéu, sdu trdm muwoi tim
nghin, chin tram ba mwoi ldm dong).

3. Vé dn phi:

Cong ty HTphai chiu 49.188.560d6ng 4n phi dan su so tham va 300.000d6ng
an phi dan sy phuc tham. Puoc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phuc tham da
ndp theo Bién lai thu s6 0006075 ngay 4/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Thanh Xuan. Sé tién 4n phi con tiép tuc phai nop 1a 49.188.560dong.

Ong H6 Phi H phai ndp 93.552.573dong an phi dan sy so tham, va
300.000d6ng an phi dan sy phac tham, duoc trir 18.000.000d6ng 4n phi dan sy so
tham d3 nop tai bién lai thu tién tam tng an phi sé 0004731, ngdy 24/4/2018 va
300.000d6ng tam tmg 4n phi dan sy phiic thim di ndp theo bién lai sé6 0006037
ngay 21/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thanh Xuan. S tién 4n phi
6ng Ho6 Phi H con tiép tuc phai ndp 1a 75.252.573 dong.

4. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luit (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. Vé hwdng dan thi hanh dn dan sie: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

- Vién kiém st NDTP Ha Noi;. Tham phin - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Thanh Xuén;

- Chi cyc Thi hanh an dan su quén Thanh Xuan;

- Céc duong su;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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