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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phan Hji dong xét xiv phiic thim:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Hoang Tén.
Cdc Tham phan: 1/ Tran Ngoc Tuén

2/ Tran Thi Thiy Hong

Thu ky phién toa: Ba Vi Ngoc Yén Xuan, Thu ky Toa phuc thdm Toa an
nhén dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Viégn kiém sdt nhén din: Ong Nguyén Dinh Nam, Kiém sat vién
Vién Cong to6 va Kiém sat xét xir phic tham Vién ki€ém sat nhan dan toi cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai tru sé Toa phiic thim Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu Iy s6
457/2025/TLPT-DS ngay 31/12/2025, vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san, doi
quyen sir dung dat, chia thira ké, tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé
chdp”, giita cac bén dwong su:

Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Hong A, sinh nam 1958; Dia chi: E722.USA.

2/ Ba Nguyén Kim N, sinh nim 1967; Noi cu tra: S6 D, duong N, phuong
N (trude 1a phuong X, quan N), thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Thai H, sinh nim 1982;
Noi cu tra: SO A, dudng C, phudng T, thanh phd Can Tho (Céac vin ban Gy quyén
ngay 28/5/2025 va 06/8/2025). (C6 mat); Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép
cho nguyén don: Luét su Truong Hoai P, Vin phong L3; Pia chi: S6 G, duong E,
khu phé C, phuong C (trude 1a phuong C, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh)
thudc Poan Luat su Thanh phé H. (C6 mit)

Bi don:

1/ Ba Nguyén Hong O, sinh nim 1960 (C6 mit)

2/ Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1956.

Cung cu tra: S6 D, dudng M, phuong N (trude 1a phuong X, quan N), thanh
phé Céan Tho.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1969;
Dia chi thuong tra: S6 A L, duong T, phuong T (trude 1a phuong T, quan A),
Thanh phé HS Chi Minh; Pia chi lién hé: S6 B, duong P, phuong T (trudc 1a
phuong G, quan T), Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D (viét tit 13 P2); Tru s6: SO B N,
phuong C (trude 1a phuong T, quan H), Thanh phd Ha Noi; Chi nhanh C3: Sb A,
duong T, phuong N (trude 14 phudng A, quan N), thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Céanh K, sinh nim 1988, Giam
d6c Khach hang ca nhan; Ong Tran Phuong K1, sinh ndm 1992, Chire vu: Chuyén
vién té tung.

~ 2/Ba Nguyén My P1, sinh nim 1963; Noi cu tru: S6 A Xa Lo H, t6 A, khu
pho F, phuong L (trude 1a phuong L, thanh pho T), Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1966; Noi cu tru: S6 H, Khu dén cu 1,
phuong T (trude 1a phuong A, quan N), thanh pho Can Tho.

4/ Ba NguyénNKim L1, sinh nam 1971. )
5/ Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1975; Cung cu tra: S6 D, duong N,
phuong N (trudce 1a phuong X, quan N), thanh phd Can Tho.

6/ Ba Nguyén, Th‘i V, sinh nam 1977; Noi cu tra: S6 C, t6 B, khu V, phuong
H, quan C, thanh pho Cﬁ{l Tho; Nguoi dai dién hop phap cua ba P1, 6ng H1, ba L1,
ong T va ba V: Ba Nguyén Kim N, sinh nam 1967.

7/ Ba Nguyén Hong N1, sinh nim 1978;

8/ Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1977;

9/ Ba Poan Thi Kim C, sinh nam 1980.

10/ Ba V& Hong N2, sinh nim 2000; Cung cu tra: S6 D, duong M, phuong
N (trude 1a phuong X, quan N), thanh phé Can Tho; Ngudi dai dién hop phap cua
ba N1, 6ng D va ba N2: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1969.

Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Hong O va éng Nguyén Ngoc M.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Nam 2000, ba Nguyén Héng A ¢6 mua nha va dat tai s6 D, duong M,
phuong X, quan N, thanh phd Can Tho ctia 6ng Nguyén Hoang T1 va ba Ngé Thi
Cam . Vi ba A 1a nguoi mang qudc tich Hoa Ky nén c6 nho Y chdong em gai tén la
Nguyén Hong O va Nguyén Ngoc M dung tén gium, con tién thi ba A gui tién veé
cho bi don mua. Ngay 13/11/2012, ba A vé Viét Nam va co6 doi lai tai san 1a nha va
dat trén thi bi don c6 viét cam két s& tra lai 6/10 gié tri nha, dt tai dia chi D, duong
M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. Tuy nhién, bi don lai khong tra. Vi vay,
ba A khéi kién yéu cau bi don phai tra lai gia tri nha, dat néu trén. Pong thoi, budc
bi don giao tra 09 phong tro va toan bd sé tién ma bi don gom hang thang cua 09
phong tro ciia ba A tir nam 2000 dén nay.



Ngoai ra, nguyén don ba Nguyén Kim N khoi kién yéu cau ba Nguyen Hong
O chia di san thira ké theo phap lut cia cha me la dng Nguyén Vin Q (chét nim
1995) va ba Lé Thi H2 (chet nam 2013) dé lai 1a quyén sur dung dat c6 dién tich
khoang 707,1m?, thira dat sb 166 + 155, to ban dd sb 03, toa lac tai duong N,
phuong X, quan N, thanh ph Can Tho, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé
AI911422 (sd vao sd cap gidy ching nhan H00990.QSDP) do Uy ban nhan dan
quan N cép ngay 16/7/2007 va 01 cin nha trén dat c6 dién tich khoang 86,4m? cho
08 ngudi thudc hang thira ké thir nhat, bao gdm: Nguyén Hong A, ba Nguyén Hong
O, ba Nguyén My P1, 6ng Nguyén Vin HI, ba Nguyén Kim N, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Kim L1 va 6ng Nguyén Quang T. Pong thoi, ba N yéu cau bi don phai
tra lai phén dat co dién tich 39,9m? tai thira 222, to ban d6 sb 03, toa lac tai duong
N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho va hoan tra ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén ma hién nay bi don dang chiém giir cho ba N; budc bi don
phai thao d& hang rao 16i di vao hém ndi bo thé hién canh thira dat s6 156 theo ban
trich do dia chinh ngay 14/9/2016 cta Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C.

Theo don va loi khai ciia phia bi don ba Nguyén Hong O, éng Nguyén Ngoc
M trinh bay:

Vao nam 2001, bi don c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong can nha va dat tai
s6 D, duong M, phuong X, quan N, thanh ph Can Tho tir 6ng Nguyén Hoang T1
va ba Ngb Thi Cam . Pén nam 2003, cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan thanh phé C (cii) x4c nhan ngay
02/12/2003 va Hop dong mua ban nha & ngay 03/11/2003, dugc cong ching tai
phong C4, thanh phé Can Tho. Nam 2004, bi don duoc co quan nha nude co thim
quyén cong nhan quyén s& hitu hop phap d6i véi can nha va dat néu trén thong qua
viéc chinh 1y sang tén vao ngay 14/01/2004.

Khi mua nha caa ong T1 va ba C1 thi bi don khong du tién nén co vay &
ngoai voi lai suit cao. Vi vay, nam 2003 bi don c6 muon tién cua ba A s tién 1a
12.000 USD tuwong duong 180.000.000 dong dé tra no. Nam 2012, ba A c¢6 vé Viét
Nam va gdy ap luc budc bi don phai ky gidy thoa thuan phan chia gia trj cin nha sb
D, duong M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho cho nguyén don dugc hudng
06 phﬁn, tuong duong voi khoan ng géc va 1ai bi don con ng, con bi don hudng 04
phén Thuc chat bi don chi no s6 tién 1a 12.000 USD tuwong duong véi 180.000.000
dong va lai néu trén, con nha va dat do bi don so hiru hop phap. Do do, bi don
khong dong ¥ v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc doi lai gia tri nha, dat.

Bi don thong nhat hang thira ké thir nhat cta ong Q va ba H2 gbém c6 08
nguoi la ba Nguyen Hong A, ba Nguyen Hoéng O, ba Nguyen MJ P1, ong Nguyen
Vin H1, ba Nguyén Kim N, ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Kim L1 va éng Nguyén
Quang T Tuy nhién, d6i voi yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don thi bi don
chi dong ¥ chia di san thira ké 1a 01 can nha trén dién tich 86,4m? va chi chia déu
cho 07 nguoi thira ké, bao gom: Nguyén Hong A, Nguyén Hong O, Nguyén My P1,
Nguyén Vin H1, Nguyén Kim N, Nguyén Thi V, Nguyen Kim L1 vi ong T da co
van ban cam ket khong yéu cau chia thira ké. V& quyén sir dung dat tai thia
166+155, to ban do s6 03, toa lac tai duong N, phuong X, quan N, thanh ph6 Can
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Tho thi ba Lé Thi H2 da chuyén nhuong cho phia bi don nén bi don khong dong y
chia thira ké ddi véi tai san nay.

DPdi véi quyén su dung dét c6 dién tich 39,9m? tai thira 222, t& ban dd s6 03,
toa lac tai s6 D, dudng N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho va 16i di hém noi
bd thi bi don cling da nhan chuyén nhuong tir ba H2 va bi don hién dang gitr ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat trén. Vi vay, bi don khong dong ¥ tra lai
quyén st dung dat, tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit va thao d&
hang rao chin theo yéu ciu cta nguyén don.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Ngoc D, ba
Nguyen Hong N1, ba Doan Thi Kim C, ba V6 Hong N2 c6 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Thdng nhét v6i phan trinh bay ciia phia bi don.
Ngdn hang Thirong mai cé phan D trinh bay:

Ngén hang Thuong mai co phan b, Chi nhanh T3 ¢6 cho ong Nguyén Ngoc
M va ba Nguyén Hong O vay vol tong sb tién 1a 3.736.000.000 dong, theo cac hop
ddéng vay nhu sau: Hop dong 1: Ngay 17/2/2017, 6ng M va ba O vay sb tién la
2.236.000.000 dong; Hop dong 2: Ngay 14/10/2019, ong M va ba O vay s tién 1a
500.000.000 ddéng; Hop ddng 3: Ngay 09/3/2020, ong M va ba O vay sd tién 13
1.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay thi dng M va ba O c6 thé chap tai san 13 cin nha
va dat tai s6 D, dudng M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. Ong M va ba O
da tra dugc mot phﬁn, hién tai con ng Ngan hang véi s6 tién 1a 2.836.350.000 déng.
Tuy nhién, Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu kién nay.

Tai Bdin dn Ddn sw so tham (lc”ip thir nhat) sé: 28/2021/DS-ST ngay
20/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, da tuyén xu:

Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Hong A.

Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyen Hong O phai tra gia tri nha, dat tai
so D, duong M, phudng X, quan N, thanh phd Can Tho cho ba Nguyén Hong A véi
sO tién 13 4.967.033.769 dong (bon ty chin trim sau muoi bay triéu khong trim ba
muoi ba nghin bay trim sau muoi chin déng).

Bugc ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O _phai tra cho ba Nguyén
Hong A s tién gom hang thang cua 09 phong tro (bao gom day tro s6 06, 07) tir
ngay 01/01/2014 dén ngay 31/6/2021 sb tién 1a 405.000.000 déng (bon tram 1& nam
triéu dong). Pong thoi, bi don phai giao tra 09 phong tro trén cho ba Nguyén Hong
A.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim N.

Xéc dinh di san thira ké cua ong Nguyén Vian Q va ba Lé Thi H2 1a phan dat
tai thira dat s6 166 + 155 + 155!, to ban d6 s6 03, qua do dac thuc té co téng dién
tich 1a 706,6m? (sau khi trir dién tich muong thoat nudc) va 01 cin nha trén phan
dat, toa lac tai duong N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.



Xac dinh hang thira ké thir nhat cia 6ng Q, ba H2 gdém c6 08 ngudi 13 ba
Nguyén Hong A, ba Nguyén Héng O, ba Nguyen My P1, éng Nguyén Vin H1, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Kim L1, 6ng Nguyén Quang T

Ba Nguyen Kim N co trach nhiém tra gia tri cho cac dong thira ké 1a ba
Nguyen Hong A, ba Nguyén Hong O, ba Nguyén My P1, 6ng Nguyén Van H1, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Kim L1, ong Nguyen Quang T mdi nguoi
1.365.353.451 dong (mot ty ba tram sau muoi lam tri¢u ba tram nam muoi ba nghin
bdn trim nim muoi mbt déng) dé dugc toan quyén sir dung d6i voi phan di san
thira ké cua ong Nguyén Vian Q va ba Lé Thi H2.

Ba Nguyén Kim N c¢6 trach nhiém tra gia tri cdc cong trinh xay dung cho
ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O do éng M va ba O di xdy dung trén
phan dét chia thira ké voi s tién 13 1.012.444.650 dong (mot ty khong traim mudi
hai triéu bbn trim bon muoi bén nghin sau trim nim muoi dong) dé duogc toan
quyén st dung d6i véi cac cong trinh xay dung trén.

Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyen Hong O phal tra lai quyen su dung
dat co dién tich 39,9m?, thira 222, loai dat CLN, t& ban dd 03, toa lac tai s D,
duong N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho va ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén cho ba Nguyén Kim N.

Budc ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai thio d& hang rao
chén 16i di hém nodi bo vao phan dét cua ba N.

Ba Nguyén Kim N tu lién hé v6i co quan ¢6 thim quyén dé thyc hién thii tuc
sang tén dbi voi quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira s6 166 + 155 + 155!,
to ban d6 s6 03, toa lac tai duong N, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho. (Pinh
kém Ban trich do dia chinh sb 27/ TTKTTNMT ngay 05/12/2016, Ban trich do dia
chinh s6 09/TTKTTNMT ngay 29/01/2019 va Ban trich do dia chinh s6
65/TTKTTNMT ngay 27/5/2021 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C).

3/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyen Kim N c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Heng O s tién 1a
2.912.500 dong (hai tri¢u chin tram muoi hai nghin nam tram dong). Ba Nguyen
Hong A, ba Nguyen My P1, ong Nguyén Vian HI, ba Nguyen Thi V, ba Nguyen
Kim L1, 6ng Nguyén Quang T moi nguoi phai tra cho ba N s6 tién 3.587.500 dong
(ba triéu nam tram tam muoi bay nghin nam tram dong)

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua duong su.

Sau do bi don lam don khang cao.

Tai ban dn dan sw phic {hcfm (lan thir nhcfQ SQ': 441/2022/DS-PT ngay
04/7/2022 cua Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang cdo cua ba Nguyén Hong O, ong Nguyén Ngoc
M. Stra mot phan ban an dan sy so thim (néu trén) vé trich cong strc dimg tén ho
cho bi don dbi vai tai san thoa thuan thudc thira dat s 156; vé giao di san thua ké
bang hién vat cho bi don d6i véi cac thira dat s6 166, 155, 155, 122 va bi don ¢6
trach nhiém thanh toan lai gi4 tri ky phan cho cac thira ké khac.



~ Sau khi c¢6 ban dan phuc tham, Chanh an Toa dn nhan dan 16i cao ban hanh
quyét dinh khang nghi theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh Giam doc tham sO: 34/2023/DS-GPT ngay 24/8/2023 ciia
Toa dan nhdn dan toi cao da quyét dinh:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham cua Chanh an Toa an nhén
dan t6i cao. Huy ban an dan sy phtic tham ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh va ban an din sy so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho (n€u trén).

Qud trinh thu 1y lai vu dn, dd ghi nhdn yéu cau va ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong sy nhu sau:

Phia nguyén don van giit nguyén cdc noi dung da trinh bay va yéu cau cu
thé:

Yéu céu chia tai san thira ké (chia hién vét) ciia me 13 ba Lé Thi H2 va cha la
ong Nguyén Vin Q dé lai nha va dét theo gidy chtirng nhin quyén str dung dung dat
s& AI911422, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan H00990. QSDD cép ngay 16/7/2007
do UBND quén N cap, dién tich 707,1m?; trong d6: 90m? dat ¢ do thi thudc thira
dat s6 166, to ban d6 s6 3 va 617,1m? dat cay 1au nam thudc thira 155, to ban dd sb
3, toa lac tai D N, X, quan N, thanh phé Can Tho. Theo ty 1€ 1/8.

Yéu cau ba O, ong M théo d& nha cira va vat }(ién trac tra lai cho nguyén don
39,9m? dat thudc thira 222, toa lac tai D N do vo chong ba O chiém dung.

Yéu cau chia thira ké ddi véi tai san cha, me dé lai yéu cau dugc nhan phén
dat theo ty 1€ moi nguoi cho ba A, ba P1, 6ng H1, ba L1, 6ng T, ba V va ba N; giao
lai cho ba N quan ly.

,Phén gia tri 9 can phong tro ba A hun xay dung vOi vo chdng ba O ong M
trén dat thura k€, ba A dong ¥ giao day tro nay cho ba Nguyén Kim N va ba N dong
y tra so tién 200.000.000 dong cho ba O.

‘ Déi voi phan t ctia bi don thi nguyén don khong dong v; bai €, nguyén don
dong y véi quan diém cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Phia bi don trinh bay:

Cin nha s D dudng M 1a do vo chong bi don mua ctia ong Nguyén Hoang
T1 va ba Ngo Thi C1 ngay 14/01/2004 vg chong bi don duogc chinh 1y sang tén.
Khi nhan chuyén nhuong, bi don khong du tién nén ba A c6 ty dong cho muon
12.000 USD tuong duong 180.0000.000 dong, nim 2012 ba A vé Viét Nam lam ap
luc budc vo chéng bi don ky T¢ thoa thuan ngay 13/11/2012 ¢6 ndi dung “ Trudce
day t6i (Nguyén Hong A) va vo chong em t6i 1a O ¢6 phan hun von dé mua mot sd
tai san 1a nha va dat cho vo chong em t6i 1 O va M dung tén gém 01 cin nha ¢ dia
chi D C duong Mau Than c6 dién tich 114,04m? sé gidy chting nhan 5401130746
do UBND tinh C cap ngay 14/6/2000; phan chia gia tri can nha 49C Mau Thén, ba
A duoc 06 phén, ba O dugc hudng 04 phén”. Nay dé nghi chia lai ba O dugc
huong 6 phan, ba A duoc hudng 04 phan.



Dbi v6i van dé 9 can phong tro: 9 can phong tro dugc xdy dyung trén dién
tich dat cia me 1a ba Lé Thi H2 trén s6 tién muon cta ba A s tién 350.000.000
dong (Ba tram nam muoi triéu dong), ddng ¥ giao 9 can phong tro nay do khong c6
tién tra. Khong dong ¥ giao tién cho thué phong cho ba A.

Vién dé chia thira ké thira dat 155 va thira dat 166, to ban do s6 03 N, phuong
X, quan N (nay 1a phuong N), thanh phd Can Tho: Cha me ba O 1a 6ng Nguyén
Vin Q (chét nam 1995) va ba Lé Thi H2 (chét ndm 2013) gdm 08 ngudi con chung:
ba Nguyen Hong A, ba Nguyen Hong O, ba Nguyen M7 P1, 6ng Nguyen Van H1,
ba Nguyen Kim N, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Kim L1 va Nguyén Quang T.
Quyén st dung dat cac thira 166 va 155 do ba Lé Thi H2 diémg tén dién tich
701,1m? va 01 can nha dién tich 86,4m2 Ngay 16/4/2000, ba Lé Thi H2 1ap Gidy
ban déit cho hai vo chong ba O va 6ng M. Vi vay, day la dét cta ba O va 6ng M nén
khong dong y chia thira ké.

Déi voi quyén st dung dat dat 39,9m? tai thira 222 s6 49C N 1a 16i di hém
noi bd cua bi don nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi H2 vao nam 2001, trudc do ba
N d3 cAm Gidy chtng nhan cua ba H2 di vay 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong
- khong nh¢ Ngéan hang nao) trong thoi glan qua ba N khong c6 tién dong 13i cho
Ngan hang nén Ngan hang xudng phat mai nha va dat ctia ba H2 va ba N, lac d6 ba
O da dung ra giai quyét tién cho Ngén hang la 300.000.000 dong Sau do, ba H2 va
ba O tién hanh mua ban nha dit s D N nén bi don dang giir Gidy chting nhan ban
chinh néu trén.

Trén co s& do, bi don dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don
va phan to vé viéc cong nhén quyén sir dung dat ddi véi cac thira sb 166, 155, 1551,
222, to ban d6 sb 03 toa lac tai duong N, phuong X, quan N (nay la phuong N),
thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuong mai cé phdan D
(co yéu cau doc lap) trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O di ky cac khoan vay nhu sau:

+ Khoan 1: Ngay 26/01/2016 bi don da cung ky hop ddéng cho vay so
53/2016/HDTD/PVB-CNTD (“Hop dong tin dung”) ciing khé wéc nhan no sb tién
2.500.000.000 déng dé mua nha.

+ Khodn 2: Ngay 11/10/2019 bi don da cung ky hop dong cho vay so
504/2019/ HDTD/PVB-CNTDO (“Hop ddng tin dung”) cing khé udc nhan no sb
tién 500.000.000 dong dé tiéu dung.

Ong Nguyen Ngoc M va ba Nguyen Hong O da ky Hop dong thé chap quyén
stt dung dat va tai san gan lién voi dat sb: 53/2016/HDBD/PVB-CNTD ngay
26/01/2016 va Hop dong thé chap d6i voi tai san gan lién vdi dat so6: 53A/2016/
HDPBD/PVB-CNTD ngay 26/01/2016, cap nhat thay doi gia tri TSBD theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat so:
270/2018/HPBB/PVB-CNTDO ngay 27/09/2018 dé thé chap tai san chi tiét nhu
sau:



+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay chtng nhan quyén
sO hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s6 5401130746 do Uy ban nhéan dan tinh C
(cii) cap ngay 14/06/2000 cho 6ng Nguyen Hoang T1 va ba Ngo6 Thi C1, cap nhat
thay doi chi so hitu sang ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O ngay
14/01/2004, cu thé:

Thira d4t s6: 156; To ban db so: 03.

Dia chi: D, duong M, phuong X, thanh ph6 Can Tho.
Dién tich: 114, 04 m>.

Loai dat: Dat & d6 thi.

Hinh thtrc st dung: Str dung riéng.

Tai san gan lién voi dat 1a:

Dia chi: D, duong M, phuong X, thanh phé Can Tho.
Dién tich x4y dung: 76,93 m?.

Tong dién tich sir dung: 76,93 m2.

Két cAu: VLT.

S tang: 01.

Chét luong con lai: 60 %.

Tai san bao dam da dugc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong dat dai
quan N, thanh phé Can Tho vao ngay 27/08/2018. Tong du no tam tinh dén ngay
16/03/2023 cap nhét trén hé thdng phan mém cua khoan vay ong Nguyén Ngoc M
va ba Nguyén Hong O nhu sau:

Tong gbc: 1.544.524.939 ddng; Tong lai: 486.536.429 dong; Tong cong:
2.031.061.368 ddng.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung, khé udc nhan ng va khoan vay tin
dung, ong Nguyen Ngoc M va ba Nguyen Hong O d khong thuc hién tra no theo
nhu cam két trong Hop dong tin dung, khe udc nhén ng, ngan hang P2 da gui nhiéu
thong bao, cong van va lam viéc tryc tiép yéu cdu ciia 6ng Nguyén Ngoc M va ba
Nguyén Hong O trd no va ban giao tai san bao dam cho P2 xur ly theo dung quy
dinh nhung 6ng déu khong thuc hi¢n theo yéu cau, c¢6 biéu hién kéo dai thoi gian va
cb tinh tron tranh nghia vu tra no.

Dé bao vé quyén va loi ich caa P2, P2 khoi lién 6ng Nguyen Ngoc M va ba
Nguyén Hong O ra trude Toa 4n. Kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé nhu
sau:

~_ Budc ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O lién d6i thanh toan chp P2
s0 tién la 2.031.061.368 dong, bao gom 1.544.524.939 dong ng goc va 486.536.429
dong no 1ai (tam tinh dén ngay 16/03/2023).

Ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai tiép tuc thanh toan phén
ng 1ai phat sinh tir 17/03/2023 theo lai suit qua han theo thoa thuan tai Hop dong
cho vay s6 53/2016/HDTD/PVB ngay 26/01/2016 va Hop ddng cho vay sb
504/2019/ HPTD/PVB-CNTDO ngay 11/10/2019 cho dén khi 6ng Nguyén Ngoc
M va ba Nguyén Hong O thanh toan xong khoan no.



Néu ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O khong thue hién nghia vu
thanh toan no néu trén va lai phat sinh thi P2 ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san hop phap cua ong Nguyen Ngoc M va ba
Nguyén Hong O theo Hop dong thé chidp QSDP va tai san gan lién véi dat s6:
53/2016/HPBD/PVB-CNTD ngay 26/01/2016 va Hop dong thé chip quyén su
dung d6i v&i tai san gin lién v6i dat sb: 53A/2016/HDBD/PVB-CNTD ngay
26/01/2016, cap nhat thay doi gia tri TSBD theo Hop dong thé chip QSDD va tai
san gan lién voi dat s6:270/2018/HDBD/PVB-CNTDO ngay 27/08/2018.

Toan bd sd tién thu duogc tir viée ban/xu ly tai sdn dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O d6i véi
P2. Néu s6 tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O van phai c¢6 nghia vu tiép
tuc tra hét khoan ng cho P2.

Tai Ban dan Dan sy so tham sé 81/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa dn
nhan dan Thanh pho Can Tho, da tuyén xu:

1/ Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Hong A.

Budc ong Nguyen Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai tra cho ba Nguyén
Hong A cac khoan tién nhu sau:

Gia tri nha-dt tai s6 D, duong M, phuong X, quan N (nay la phuong T),
thanh pho Can Tho (ty 1€ 6/10) véi so tién 1a 9.594.157.00046ng.

Tién thu gom hang thang cua 09 phong tro (thudc day tro s6 06, 07) tir ngay
01/01/2014 dén ngay 24/9/2025 véi s6 tién 1a 630.000.000dong.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Kim N.

2.1/ Xac dinh di san thira ké ctia cu 6ng Nguyén Vin Q va cy ba Lé Thi H2
la phﬁn dét tai cac thira dat s 166 + 155 + 1551, t& ban do sb 03; do dac thuc té co
tong dién tich 1a 706,6m? (sau khi trir dién tich muong thoat nudc 5m?) va 01 cin
nha trén dat, toa lac tai dudng N, phuong X, quan N (nay 1a phuong T), thanh phd
Can Tho.

NXéc‘ dinh hang thu:aNké' tnuf nhét cia cu 9, cu H2 gém 08 ngu(‘)’i con la ba
Nguyén Hong A, ba Nguyeén Hong O, ba Nguyén My P1, 6ng Nguyen Van HI, ba
Nguyén Kim N, ba Nguyén Kim L1, 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi V.

Ba Nguyen Kim N c¢6 trach nhiém tra gia tri ky phén cho cac dong thira ké
gbm ba Nguyen Hong A, ba Nguyen Héng O, ba Nguyen My P1, 6ng Nguyen Vian
H1, ba Nguyén Kim L1, 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyen Thi V mdi nguoi s6 tién
2. 311 422.400 dong (Haz ty ba tram muoi mot triéu bon tram hai mwoi hai ngan
bén tram dong) dé dugc toan quyén st dung/sé hitu toan phan di san thira ké cua cu
ong Nguyén Vin Q va cy ba Lé Thi H2.

Ba Nguyén Kim N c6 trach nhiém tra gia tri cong trinh xay dung trén dat
thira ké cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O s tién 810.555.200 dong
(Tédm tram muwoi triéu ndm tram ndm muoi ldm ngan hai trdm dong), tra cho ba
Nguyén Hong A s tién 157.743.600 dong (Mot tram ndm muwoi bdy triéu bay tram
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bon mwoi ba ngan sau tram dong) d€ dugc toan quyén st dung/sé hiru doi vdi cac
cong trinh xay dung trén dat.

Sau khi thyc hién xong nghia vu thanh toan, ba Nguyén Kim N dugc quyén
lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyen thuc hién thu tuc sang tén dbi véi
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai cac thira s6 166 + 155 + 1551, to
ban dd s6 03, toa lac tai duong N, phudng X, quan N (nay 1a phudng T), thanh pho
Can Tho theo quy dinh cua phép luat.

2.2/ Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O tra lai quyen su dung
dat dién tich 39,9m?, thira 222, loai dit CLN, t& ban dd 03, toa lac tai s D, duong
N, phuong X, quén N (nay 1a phuong T), thanh phé Can Tho va ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dét trén cho ba Nguyén Kim N.

Budc ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai thio d& hang rao
chén 16i di hém nodi bo vao phan dét cua ba N.

Giri kéem: Cac Ban trich do dia chinh s6 27/TTKTTNMT ngay 05/12/2016,
09/TTKTTNMT ngay 29/01/2019 va s6 65/TTKTTNMT ngay 27/5/2021 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C nay 1a Van phong dang
ky dat dai thanh phé C.

3/ Khong chap nhan phan t6 cta bi don ba Nguyén Hépg O, 6ng Nguyén
Ngoc M v€ viéc cong nhan quyén sir dung dat doi voi cac thira s6 166, 155, 155 I'va
222, to ban d6 so 03 (néu trén).

4/ Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Diéu 468 cuia B
luat Dan sy nam 2015.

5/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (goi tit
la Ngan hang D).

Budc bi don ba Ngqyén Hong O, ong Nguyén Ngoc M c6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang D s6 tién 1a 2.944.003.126d0ng.

Trong d6: No goc: 1.544.524.939 dong; No 14i: 1.399.478.187 dong.

Lai sut tiép tuc tinh tir ngay 23/9/2025 theo Hop dong cho vay di ky két
cho dén khi thanh toan xong ng.
. Truong hop 6ng M, ba O khong thyc hién thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi ng, doi véi tai san cu the 1a:
Thira dat so: 156; to ban do so: 03; Dia chi: D, duongM phuong X, quan N

(nay 13 phudng T), thanh phé Can Tho; dién tich: 114,04 m?; loai dat: Dat & d6 thi;
hinh thtrc sir dung: Str dung riéng.

Tai san gén lién véi dé,t 12‘1‘ nha &; Pia chi: D, duong M, phuong X,ﬁ quan N
(nay la phuong T), thanh pho Can Tho; dién tich xay dung: 76,93 m?; tong dién
tich sur dung: 76,93 m?; két cau: VLT; so tang: 01.
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Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé vé an phi, cac chi phi té tung
va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thdm, ba Nguyen Hong O va ong Nguyén Ngoc M lam
don khang céo, néu 1y do: Ban 4n so thim khong thoa dang, gdy thiét hai quyen loi
ctia Ong ba, xin phiic xtr lai bac don kién ciia nguyén don chdp nhén phan té cua
ong ba.

Sau khi xét xir so tham:

Phia nguyén don va ludt su ctia nguyén don trinh bay, ban 4n so thAm da cin
ctr vao ban an giam dbc thim dé xét xir 1a hoan toan c6 cin cir va ding quy dinh
phap luat, vu an di kéo dai vé thoi gian rdi, nén dé nghi khong chap nhan khang
c40 cua phi bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Phia bi don van giit yéu cau khang cdo va gilr yéu cau phan td, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan don phan t6 va bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat cap phuc thim cho rang, qua trinh thu Iy giai quyét
vu 4n Toa an cp phiic thim da thyc hién dang quy dinh phap luat. Cac bén duong
su ciing da thyc hién day da quyén, nghia vu cta minh theo luat dinh. V& ndi dung,
Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu cé trong ho so' vu dn, tham tra cdc chitng cit tqi
phién toa nghe dwong sy trinh bay va nghe Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan
diem. Hoi dong xét xur nhan dinh:

1] Vé thi tuc khang cdo: Pon khang cao cua phia ba Nguyén Hong O, ong
Nguyen Ngoc M déu lam trong han luat dinh, nén thu tuc khang céo hop 1€.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Hong A:

Ba A, do dang dinh cu tai Hoa Ky nén nim 2000 ba A d3 dua tién cho vo
chéng ba O 6ng M nhd mua va dung tén hd nha dat tai sd D, duong M — nha co
dién tich 76,93m? trén thira dat s6 156 dién tich 114,04m? va xay dyng 09 phong
tro trén dat cua cu H2 tai sd D, duong N dé kinh doanh.

Tai cac Gidy cam két ngay 12/11/2012, T& thoa thudn ngay 13/11/2012, To
ghi no ngay 15/11/2012, vo chong ba O da cam két ba (Anh) duoc huéng 6/10, vo
chdng ba O duoc huong 4/10 gia tri nha dat tai sé D, duong M va giao cho ba (A)
09 phong tro tai s6 D, duong N. Do do, ba A khoi kién yéu clu vo chéng ba O tra
6/10 gia tri nha dat tai thira dat sb 156, tra lai 09 phong tro va tién cho thué 09
phong tro.

Vo chong ba Nguyén Hong O, ong Nguyen Ngoc M cho rang, d3 mua nha
va dat tai s6 D, duong M cia vo chong 6ng Nguyén Hoang T1 véi gia

300.000. OOOdong theo Hop déng mua ban nha & duoc Phong Coéng chung s6 1
thanh phd C4 cong ching ngay 03/11/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat ngay 02/12/2003 (duoc chinh 1y sang tén cho vo chong ba O vao ngay
14/06/2004).

Nguon tién mua nha dat tir tién vay bén ngoai véi 13i suit cao. Nam 2003, vo
chdng ba O c6 vay cua ba A sb tién 12.000 USD (twong duong 180.000.000 dong)
dung dé tra no khi mua nha dat néu trén va mot s khoan khac dung dé xiy 16
phong tro trén dat ctia vo chong cu H2.

Xét thay,

Niam 2012, ba A vé nuée gay ap luc, budc vo chong ba O phai ky cac vin
ban phén chia nha, giao 09 phong tro. Do d6, v chdng ba O khong dong y véi yéu
cau khoi kién cua ba A, chi déng y tra ba A 12.000 USD va tién l4i.

Tda an cp so tham xac dinh c6 viéc hun tién mua nha dat giita nguyén don
va bi don, trong d6 phia nguyén don hun 6/10 phan va bi don hun 4/10, trén co s&
chtng thu thim dinh gid véi tong gia tri nha va dat 1a 15.990.261.750d6ng, nén
phia bi don c6 trach nhiém tra lai 6/10 gid tri nha, dat cho ba A vai s6 tién 12 6/10 x
15.990.261.750d0ng = 9.594.157.050d6ng.

Di v6i yéu cau vé 09 phong tro va tién thu dugc hang thang:

Theo cam két, thoa thuén néu trén thi 02 bén da bo tién ra mua va xay dung
16 phong tro trén dat cua cha me (thira 166) dé cho thué, vo chong ba O dong ¥
giao 09 phong tro cho ba A tir ngdy 13/11/2012. Céc bén thoéa thuan phéan chia cac
phong tro trén phan dat nhung khong thoéa thuan ai 1a ngudi quan 1y, ai c6 quyén
cho thué va nhan tién thué. Thuc té, tur ngay thoa thuan dén nay, bi don (thtra nhan)
14 ngudi cho thué va nhan tién thué nhung khong c6 su dong v cta ba A; dong thoi,
ba O, ong M khong c6 tai liéu, chimg clr gi ching minh c6 viéc ép budc khi thiét
lap Van ban, nén Toa an cép so tham x4c dinh bi don ¢6 nghia vu hoan tra tién cho
thué theo yéu cau cia nguyén don 13 phit hop

Cu thé: Budc bj don tra tién cho thué phong tro cho ba A tur ngay 01/01/2014
dén thoi diém xét xtr so tham thang 9/2025 twong ung 13 11 nam 08 thang véi gia
binh quan 500.000d6ng/phong/thang, thanh tién 630.000.000 dong va phai giao tra
09 phong tro tai D, 07 cho ba A theo to théa thuan cac bén di cam két 1a hop tinh,
hop 1y.

[2.2] Xét yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Kim N:

[2.2.1] Vé yéu cau ciia ba N doi chia di san thira ké quyén sit dung dat tai
thira dat s6 166 + 155, to ban do s6 03, toa lac s6 49C N:

Ba N (dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia 06 thira ké cua vo
chdng cu H2, trir ba O) yéu cau chia di san thira ké cia vo chong cu H2 phan dat
dién tich dat 707,1m? tai cac thira dat s6 155, s6 166 va can nha trén dat theo phép
luat, xin nhan toan bd hién vat, déng y thanh toan gia tri cho cac thtra ké khac.

o Phia vo 9h6ng ba O cho réng, cu H2 ’lé me d?} chuyén nhugng toan ‘pcf) thira
dat s6 155 va s0 166 cho bi don theo cac Gidy ban dat ngay 16/04/2000, Gidy nhén
tién, Gidy nhan tién thtra k€ va cam két cung ngay 15/01/2008 nén chi dong y chia

12



cin nha trén dat; dong thoi, phan t6 yéu cau céng nhin quyén st dung dat déi véi
thtra 166, 155, 155! néu trén.

Xét, vo chong cu Q (chét nim 1995), cu H2 (chét nam 2013) c6 08 ngudi
con chung gom ba A, ba O, ba Nguyén My P1, 6ng Nguyén Vian H1, ba N, ba
Nguyen Thi V, ba Nguyén Kim L1 va 6ng Nguyen Quang T. Vo chdng cu H2 chét
déu khong dé lai di chuc. Qua trinh _chung song, vo chdng cu H2 da tao 1ap dugc
dién tich 807m? dét (gom thira dat s6 166, dién tich 150m? va thira dat s6 155, dién
tich 657m?), trén dét ¢ can nha 02 téng, nha sau, nha tap hoa déu ghi tai dia chi )
D dudng N (cu H2 d3 dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngiy
13/08/2003).

Qua trinh sir dung, ngay 31/10/2003 cy H2 chuyen nhugng 45m? dét tai thira
s6 155 cho ba Nguyén Kim N (ba N da dugc cap Gidy chimg nhan quyen su dung
dat dién tich 39,9m? tai thira dat s6 222) va ngay 23/04/2007, cu H2 chuyén nhuong
tiép 60m? dat tai thira s6 166 cho vg chéng ba Lé Thi Kim L2 (cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat déu co chimg thuc ciia co quan nha nuéc).

Ngay 16/07/2007, cu H2 duoc cép, dé@ Gidy chung nhan quyén st dung dat
dién tich dat la 707,1m? (trong d6: thira dat so 166, dién tich 90m?; thira dat so 155,
dién tich 617,1m?).

Céc tai liéu do vo chong ba O xuét trinh déu 13 gidy viét tay, khong co chimg
thuc cta co quan nha nudc c6 thim quyén va khong dugc cac thira ké khac cua vo
chdng cy H2 thira nhén, vo chong ong Nguyen Quang T, ba Huynh Thi Kim H3
khong thtra nhén chir ky trong Gidy nhan tién thira ké, Cam két ngay 15/01/2008 va
Gidy nhan tién ngay 15/01/2008.

Qua trinh giai quyét, phia bi don khéng cung cap duoc mau chit ky dé thuc
hién giam dinh va khong c6 yéu cau giam dinh chit ky. Thyc té thi vao nim 2003
va nam 2007, cy H2 da chuyen nhuong 01 phan dat cho ba N, vo chdng ba L2 va
lam thu tuc xin cip doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong cé tranh
chap.

Toa 4n cp so tham khong chap nhan khiéu nai ciia vo chong ba O va xac
dinh céc thtra dat s6 155, 166 va can nha trén dat 1a di san cua v chong cu H2 chét
de lai 1a phu hop.

Cin ctr két qua do dac thyc té thi phan dat ba Nguyén Kim N yéu ciu chia
thira ké cta vo chéng cu H2 co téng dién tich 706,6m? (sau khi trir dién tich 14n
chiém muong nudc thoat nudc Sm2, muong thoat nude dugc xac dinh giap thia
155 va 155%), trong d6: thira dat sé 166 dién tich 86,4m?2 thtra dat s6 155 dién tich
480,7m?, thira dat s6 155! dién tich 144,5m?, trén dat c6 cin nha 02 tang, nha sau,
nha tap héa. Vo chong cu H2 chét khong dé lai di chic nén yéu cau chia tai san
thira ké theo phép luat cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thr nhat 1a phu hop.

Phia ba N (ddng thoi 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba A, ba P1, ba L2,
ba V, ong T, ong H1) va phia ba O déu dé nghi chia thira ké bang hién vat.

Xeét, qua xem xé&t tham dinh thuc dia ghi nhan, toan bo phﬁn dat thuodc di san
déu duoc xay dung nha kién cb va céc day nha tro, nén vi¢c phan chia béng hién
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vét cho mdi thira ké s& dan dén dap pha, thao d& cac cong trinh kién cd trén dat,
khong dam bao tinh nang khai thac s dung gy lang phi tai san, Toa an cap so
tham xac dinh ba N (cung la dai dién theo uy quyén cta ba A, ba Pl,bal2,baV,
ong T, ong HI) c6 s6 ky phan 16n hon so véi ba O nén Toa an cap so tham chap
nhan yéu ciu cta ba N (cung 1a dai dién theo iy quyén cua ba A, ba P1, ba L2, ba
V, dng T, 6ng H1) dugc nhan hién vat 1a phu hop.

Theo Bién ban tham dinh gid, thi tong gia trj di san chia thira ké la
18.491.379.566d0ng, nén moi ky phan thura k& c6 gia tri twong duong la: 1/8 x
18.491.379.566 dong = 2.311.422.445d0ng.

Toa an cép so' thim tuyén xur, ba N c6 nghia vu hoan lai gia tri tai san cho 07
dong thtra ké khac dé duoc quyén sé hitu nha va quyén st dung dat doi voi nha dat
néu trén 1a phu hop.

Dbi véi cac cong trinh xay dung con lai trén phan dat chia thira ké, phia
nguyén don thira nhén cac cong trinh trén dat do bi don xay dung (trur cac day tro
56 06, 07 c6 tong cong 09 phong la do phia ba A b6 tién ra xdy dung). Khi nhan
hién vt di san thira ké, ba N dong v tra lai gia tri cac cong trinh xay dung trén dat
cho bi don (bao gdbm nha xe va day tro tir 01 dén 05), diéu nay ciing nham bao quan
cong nang sir dung, khong gay lang phi tai san nén Toa 4n cip so tham ghi nhan.

Déi véi day tro 06 va 07, bi don dong y ¥y giao 09 phong tro cho ba A (theo To
thoa thudn); nhung xét thiy, quyén st dung dat da giao hién vat cho ba N nén riéng
09 phong tro trén dat (tai ddy 06, 07) néu giao cho ba A 1a khong dam béo toan dién
trong viéc quan 1y, st dung tai san, nén Toda an cdp so tham da can clr vao Bién ban
tham dinh, dinh gia ngay 30/10/2018 va ngay 16/5/2014 dé ba N c6 trach nhiém tra
gia tri cong trinh xay dung cho timg dwong sy dé nhan phan xay dyng dé nhan 09
phong tro néu trén 1a phu hop.

[2.2.2] Vé yéu cau ciia ba N doi vo chong ba O trd lai thira ddt s6 222 va
Gidy chirng nhdn quyen sit dung dat (ban chinh) ma ba O dang git; dong thoi,
théo dé hang rdo tai 16i di hém néi bo dé ra dwong M:

Vo chdng ba O cho rang thira dat s6 222 do ba N thé chap tai Ngan hang, vo
chong bi don da giai chap, nhan Gidy chimg nhén va cy H2 ciing chuyen nhuong
cho vo chong ba (chuyén nhuong khong 1ap gidy to) nén khong chap nhan cac yéu
cau trén cua ba N va phan t6 yéu cau cong nhan tai san nay thudc quyén cia vo
chdng ba O, 6ng M.

Xét, thyc té thi cu H2 da tang cho ba N 01 phan thira dat s6 155 (nay la thia
dat s6 222) theo Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 31/10/2003, co
xac nhan cua co quan Nha nude co tham quyén, ba N da duoc cap Glay chung nhan
quyen str dung dat ngay 02/12/2003, cac thura ké cta cu Q cu H2 déu khong c6
khiéu nai. Hon nita, phan dat cu H2 dinh doat khong vuot qua phan quyén cua
minh trong khéi tai san chung véi cu Q. Do do, co co s chap nhan yéu ciu cia ba
N, budc vo chong ba O phai tra lai thtra dat sb 222 va ban chinh Glay chirng nhan.

Péi véi yéu cau thdo dd hang rao chan 16i di hém ndi bo ra duong M: Theo
Gidy chung nhan quyén str dung thira dat s6 222 ctia ba N va Gidy chtrng nhan nim
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2003 ciia cu H2 thi thura dat s6 222 ¢6 16i di nho (rdng 01m) ra duong N. Cin cir
Bién ban do dac tham dinh ngay 16/05/2024 tai s6 49C Mau Thén — 49C Nguyen
Van T2 thé hién: hién nay la 161 di hém ndi bo ra duong M 1a 161 di vao k}}u dat
thudc cac thira 166, 155, 1551, 222 (c6 sy x4c nhan su viéc cua chinh quyeén dia
phu’g’ng — But luc: 790, 791). Trén co so do la can cu Xéq dir}h day 1a 161 di thu(f)c
quyén str dung chung cta nhimg chu stir dung cac thura dat ke trén, Toa an cap so
tham budc ba Nguyeén Hong O thao d¢ trd lai 161 di chung cho cac thira dat vira néu
1a c6 co s6.

[2.3] Tai phién tda phuc thim, phia ba O, 6ng M khang cdo nhung cling
khong dua ra dugc nhiing tai liéu, chimg ctr gi mai dé chting minh cho yéu cau
khang co ctia minh, do d6 khéng c6 co s¢ dé chap nhan.

[3] Cac phan quyét dinh khac cua ban 4n so thim khéng co khang céo,
khong bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luét thi hanh.

[4] An phi ddn su phiic tham: Do khang cdo khong dugc chip nhén nén ba
O, ong M phai chiu theo luat (iinh. Tuy nhién 6ng, ba 1a nguoi cao tudi nén duogc
mién ndp an phi dan sy phuc tham.

Boi cac 1& trén; Ap dung Diéu 308 Bo Luat to tung Dan su.

QUYET PINH

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Hong O va ong Nguyén
Ngoc M. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 3, 26, 30,37, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 va 479 Bo
Luat to tung Dan su; Ap dung Diég 401, Diéu 633, Dicéu 675, Dicu 697 Bo Luat
Dan sy nam 2005; Ap dung cac Diéu 3, 166, 254, 623, 649, 6§0, 651, 660 va 688
B6 Luét Dan sy ndm 2015; Ap dung Diéu 91 va 95 Luét Cac to chure tin dung; Ap
dung Nghi quyét sb: 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé

1ai, 131 suat, phat vi pham; Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Hong A.

Budc ong Nguyen Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai tra cho ba Nguyén
Hong A cac khoan tién nhu sau:

, G}a tri nha-dat tai sd D, duong M, phuong N, thanh phé Can Tho (ty I¢ 6/10)
voi s0 tién 1a 9.594.157.000dong.

Tién thu gom hang thang cua 09 phong tro (thudc day tro s6 06, 07) tir ngay
01/01/2014 dén ngay 24/9/2025 vai so tién 1a 630.000.000dong.
2/ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Kim N.
‘ 2.1/ Xac dinh di sép thl‘ra ké cua cu ong Nguyén Van Q va cu ba Lé Thi’HZ
la phan dat tai cac thira dat so 166 + 155 + 155!, t& ban d6 s6 03; do dac thuc t€ ¢6
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tong dién tich 1a 706,6m” (sau khi trir di¢n tich muong thoat nuéc Sm?) va 01 cin
nha trén dat, toa lac tai duong N, phuong N, thanh ph6 Can Tho.

~Xzic‘ dinh hang thu’aNké tnu nhét cta cu ~Q, cu H2 gém 08 ngub’i con la ba
Nguyén Hong A, ba Nguyeén Hong O, ba Nguyén My P1, 6ng Nguyén Van H1, ba
Nguyen Kim N, ba Nguyén Kim L1, 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi V.

Ba Nguyen Kim N c¢6 trach nhiém tra gia tri ky phén cho cac dong thira ké
gdm ba Nguyen Hong A, ba Nguyen Hong O, ba Nguyen My P1, 6ng Nguyen Vin
H1, ba Nguyén Kim L1, 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyen Thi V mdi ngudi sb tién
2. 311 422.400 dong (Hal v ba tram mwoi mot triéu bén tram hai mwoi hai ngan
bén tram dong) dé dugc toan quyén str dung/sd hitu toan phan di san thira ké cta cu
ong Nguyén Vin Q va cu ba Lé Thi H2.

Ba Nguyén Kim N ¢6 trach nhiém tra gia tri cong trinh xdy dung trén dét
thira ké cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O sb tién 810.555.200 dong
(Tam tram muoi tri¢u nam tram nam muwoi lam ngan hai tram dong), tra cho ba
Nguyen Hong A sé tién 157.743.600 dong (Mot tram nam muwoi bay triéu bay tram
bon mwoi ba ngan sdu tram dong) dé dugc toan quyén sir dung/sé hiru ddi vai cac

cong trinh xay dyng trén dat.

Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan, ba Nguyén Kim N dugc quyén
lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén thyc hién thii tyc sang tén ddi véi
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai cac thira s6 166 + 155 + 1551, o
ban dd s6 03, toa lac tai dudng N, phudng X, quan N (nay 1a phuong T), thanh phd
Can Tho theo quy dinh ctia phap lut.

2.2/ Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O tra lai quyen st dung
dat dién tich 39,9m?, thira 222, loai dit CLN, t& ban dd 03, toa lac tai s0 D, duong
N, phuong N, thanh pho Can Tho va ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
trén cho ba Nguyén Kim N.

Budc ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Hong O phai thio d& hang rao
chén 16i di hém ndi bd vao phén d4t cua ba N.

Giri kém: Céac Ban trich do dia chinh s6 27/TTKTTNMT ngay 05/12/2016,
09/TTKTTNMT ngay 29/01/2019 va s6 65/TTKTTNMT ngay 27/5/2021 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C nay 1a Vian phong dang
ky dat dai thanh phé C.

3/ Khong chip nhan phan t6 cua bi don ba Nguyén Hong O, 6ng Nguyén
Ngoc M vé viéc doi cong nhan quyén st dung dat ddi véi cac thia s6 166, 155,
155" va 222, to ban dd s6 03 (néu trén).

4/ Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.
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5/ An phi dan su phtc tham: Do khang céo khong dugc chép nhén nén ba O,
6ng M phai chiu theo luét dinh. Tuy nhién ong, ba 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi dan sy phtc tham.

6/ Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi, da co6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

7/ Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Tp. HCM;

- TAND TP.Can Tho;

- VKSND TP.Cén Tho;

- THADS TP.Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, VNYX. i
Lé Hoang Tan
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