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Quyét dinh giam déc thim
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Ngay 18/9/2021

Vé “Tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao tai Pa Ning
gom c6 9 (chin) thanh vién tham gia xét xir, do Thim phan Lé Phudc Thanh lam
Chu toa phién toa.

- Thw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang,

- Dai dign Vign kiém st nhin dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
tda: 6ng Lé Vian Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 18/9/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang, md phién
toa giam doc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén siv
dung dat” giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1947; cu tr: thén X, x&
A, huyén E, tinh Pak Lik.

2. Bi don: dng Nguyén Vin L, sinh nim 1965; cu tra: thén X, xa A, huyén
E, tinh Pak Lak.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tt Thi Ch, sinh nim 1967,
6ng Lé Van M, sinh nim 1969; ba Duong Thi Tuyét Tr, sinh nim 1972; 6ng
Nguyén Van M1, sinh ndm 1991; cing cu tra: thdn X, xa A, huyén E, tinh Bik Lak
va 6ng L& H, sinh nam 1965; cu tri: thon 6, xa A, huyén E, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: Nam 1994, gia dinh ba L
duoc Uy ban nhan dan huyén E cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat so 433, to ban do6 so 3, tai xi A, huyén E, tinh Dak Lak véi dién tich
690m”. Trong thoi gian sir dung dt thi chdng Ba 1a 6ng Nguyén Van D6 (da chét)
va 6ng Nguyén Vin L c6 ddi thira dét sb 433 va thira dat s6 432 theo nhu cau st
dung vi mit duong qua ngan, sau khi d6i thi chiéu sau dat duoc dai hon va hai bén
cling déu c6 mit duong. Viéc ddi dat do ong D6 va ong L tir thoa thuan, khdng 1am
vin ban gidy to gi. Thoi diém ban dau khi doi dat ba L khong biét, mot thoi gian
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sau dén khoang nam 1996 thi ba L biét viéc d6i dat nay nhung do ong D6 c6 noi
v6i Ba 14 “ong L 1a con chau trong nha” nén Ba khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, khi
ba L yéu cau 6ng L 1am gidy to thyuc hién viéc chuyén doi dat cho pht hop véi quy
dinh phép luat dé gia dinh ba L duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
6ng L khong ddng y. Do vy, ba L khai kién 6ng L, yéu cau Toa an budc ong L
phai tra lai cho ba L thira dat sb 433, to ban dd sb 3, tai xa A, huyén E, tinh Dak
Lik v6i dién tich 690m® ma 6ng L da chiém dung.

Ngay 07/03/2019, ba L c¢6 don thay d6i mot phan noi dung khoi kién véi
noi dung: Ba L chip nhan dbi d4t cho 6ng L nhu dng D6 da doi trudc day va bude
6ng L, ba Ch phai tra lai phan dat chénh léch do dbi du cho gia dinh ba L giap véi
phan dat cia gia dinh anh M, c6 dién tich 1a 255m?, tai thira dat 433, t& ban d6 s6 3,
theo nhu két qua Toa an dé do dac, cu thé: phia Pong giap dat nha ong M co céc
canh dai 11,5m, 21,89m, 10,81m; phia Ty gidp dat nha 6ng L dai 45,45m; phia
Nam giap duong lién thon dai 5,3m; phia Bac giap dat nha 6ng Hung dai 4,9m.

Trudng hop dng L d3 1am cac cong trinh trén dét thi budc ong L phai thao
dd dé tra lai hién trang dat cho ba L. Ba L dong y tra gia tri 06 cay Diéu ma 6ng L
da trong trén phan dat ma Ba yéu cau 6ng L phai tra cho Ba.

- Bi don 14 6ng Nguyén Van L trinh bay: Ngudn gdc dat thira s6 433, to ban
d6 s0 3, tai xd A, huyén E, tinh Pak Lik 1a do vo chong 6ng L tu khai hoang. Nam
1995, 6ng L c6 d6i dat cho ong Nguyén Van D6 (1a chong cia ba L) tir thira dat s6
432 lay thira dat s6 433 ciia 6ng Do. Khi doi dat khong ai do dac gi, khong noi doi
dién tich bao nhiéu ma chi dbi dé cho 02 thira dat vuéng van. Khi thoa thuan do6i dat
thi chi c6 mdt minh 6ng D6 thoa thuan véi gia dinh ong L, sau d6 ba L ciing biét
nhung khong co y kién gi. Qué trinh sir dung dat sau khi d6i tir nim 1995 dén nam
2014 thi phat sinh tranh chip véi ba L. Nay ba L yéu cau gia dinh 6ng L tra lai dién
tich dt d6i du khoang 255m” ¢ vi tri nhu ba L yéu cau thi 6ng L khong dong ¥ va
dé nghi gitr nguyén hién trang dat ma gia dinh Ong da do6i véi ong Nguyén Vian Do
vao nam 1995.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tir Thi Ch trinh bay: ba Ch (14 vo ctia dng Nguyén Van L) dong ¥ véi
v kién ciia ong Nguyén Vin L va khong c¢6 ¥ kién gi thém.

2. Ong Nguyén Vin M1 trinh bay: 6ng M1 (14 con ctia ong L) khong 16 viéc
do6i dat gitta bo me Ong voi gia dinh ba L. Sau khi d6i dat thi ba L da chuyén
nhuong cho ong H (6ng H da chuyén nhuong cho ong M). B6 me 6ng M1 va gia
dinh ba L d4 sir dung dat 6n dinh tir ndm 1995 cho dén nam 2014 thi phét sinh tranh
chap, ong M1 dong y véi y kién ciia 6ng Nguyén Van L va khong c6 y kién gi
thém.

3. Ong Lé Van M va ba Duong Thi Tuyét Tr trinh bay: Nam 1995, gia dinh
6ng M, ba Tr nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé H dién tich dat co chiéu ngang 13m,
chiéu dai theo hét 16 dat khong rd cu thé 14 bao nhiéu véi so tién 750.000 dong, tix
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can nhu sau: Phia Pong giap nha anh chi Tuyét, Phuong; phia Tay gidp dat nha L
Ch; phia Nam giap duong lién thon; phia Bac giap nha ong Phuc. Nay giita ba L va
6ng L phat sinh tranh chap ong M, ba Tr khong co y kién gi, d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

4. Ong L& H trinh bay: Nam 1995, 6ng H c¢6 nhan chuyén nhuong dt tir gia
dinh ba L, 6ng D6. Trong nim 1995 dng H chuyén nhuong lai cho 6ng M, ba Tr
v6i s6 tién 750.000 ddng. Nay giira ba L va 6ng L phat sinh tranh chap thi ong H dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

- Tai Ban 4n dan su so tham sb 08/2019/DS-ST ngay 15/10/2019, Toa an
nhan dan huyén E, tinh Dik Lak quyét dinh:

Chdp nhén don thay déi mot phan ndi dung khdi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim L. Bugc éng Nguyén Vin L va ba Tir Thi Ch phdi tré lai dién tich
do doi ddt chénh léch cho ba Nguyén Thi Kim L 14 255m? tqi thita s6 432 va 433 to
ban do sé 03 tai thon X, xa A, huyén E, tinh Bk Lak, ¢é vi tri tir can: Phia Dong
gidap dat nha ong M co cdc canh dai 11,50m; 21,89m; 10,81m; Phia Tay gidp dat
nha 6ng L dai 45,45m; Phia Nam gidp dwong lién thon dai 5,3m; Phia Bdc gidp
ddt nha 6ng Himg dai 4,9m. Dién tich 255m’.

Bugc ba Nguyén Thi Kim L phdi trd tri gid bang tién 06 cdy Diéu (Pdo) hon
02 néim tuéi X 106.550 dong/cdy = 639.300 dong cho éng L.

Ba L duoc sé hitu 06 cdy Piéu (Pao) hon 02 ndm tuéi do éng L trong.

Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san, an
phi va tuyén bd quyén khang céo.

Ngay 28/10/2019, bi don dng Nguyén Vin L khang céo ban 4n so thim, dé
nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Tai Ban 4n dan su phtic thim s6 40/2020/DS-PT ngay 03/3/2020, Toa an
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khing cdo ciia bi don éng Nguyén Van L. Gii nguyén
Bdn dn dan suw so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 ciia Toa én nhan dén
huyén E, tinh Bdk Lik.

Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé an phi dan sy phuc tham.

- Ngay 11/6/2020, 6ng Nguyén Van L c6 don giri Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Néng, dé nghi khang nghi giam déc tham d6i v6i Ban an phiic tham sb
40/2020/DS-PT ngay 03/3/2020 ctia Toa 4n nhan déan tinh Dak Lik.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 76/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 26/8/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xir giam doc tham,
huy toan bo Ban an dan sy phtc thAm néu trén va Ban an dan sy so thim sb
08/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén E, tinh Bik Lak; giao
ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén E, tinh Dak Lik xét xtr so thdm lai theo
dang quy dinh cta phap luat.



- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai
Pa Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khéi kién ba Nguyén Thi Kim L thira nhén viéc chuyén dbi dat
gitta gia dinh ba L v6i ong Nguyén Van L. Tuy nhién, khi ba L yéu cau éng L 1am
gidy tO chuyén d6i dat dé gia dinh ba L duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng L khong dong ¥ nén ba L khoi kién yéu cau éng Nguyén Van L phai tra
lai cho ba L dién tich 690m? ctia thira dét sb 433, to ban dd sb 3 tai xa A, huyén E,
tinh Pak Lik. Qua trinh td tung tai Toa 4n cip so tham; ngdy 07/03/2019, ba L co
don thay d6i mot phan ndi dung khéi kién va chi yéu cau éng L phai tra lai dién tich
dat chénh 1éch 1a 255m” cuia thira dat 433, to ban dd sb 3 tai xa A, huyén E, tinh
Dék Lik.

Do d6, Toa an cap so tham va Toa an cip phuc tham xac dinh quan hé tranh
chip trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung ddat” va
viéc thay doi yéu cau ciia ba L khdng vuot qua pham vi khai kién ban dau nén Toa
an cap so tham va Toa an cap phuc tham budc ong L phai tra lai dién tich dat chénh
16ch 13 255m? cua thira dat 433, to ban d0 s6 3 1a dung quy dinh tai Diéu 5, khoan 4
Diéu 70, Diéu 243 va Diéu 244 ctia B luat T tung dén su.

[1.2] Bi don ong Nguyén Vin L khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta
nguyén don ba Nguyén Thi Kim L va dé nghi cong nhin quyén sir dung dat dién tich
255m° ma cac bén da chuyén doi (d@é nghi cong nhdn hop dong) 1a ¥ kién cua bi don
d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong phai 14 yéu cau phan 6 ctia bi don
theo tinh than hudng dan tai khoan 1, 2 Piéu 12 Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

[2] Vé ndi dung:

Ong Nguyén Vin D6 (chong ba L) duge Uy ban nhan dan huyén E cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s D 0467257 ngay 12/10/1994 ddi véi thira
dat s6 433, to ban d6 s 3, dién tich 690m?, tai xd A, huyén E, tinh Dik Lik .

Ong Nguyén Van L duge Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy ching nhin
quyén sir dung dét sé D 0467216 ngay 12/10/1994 dbi voi thira dat s6 432, to ban
d6 s6 03, dién tich 1.360m” tai xa A, huyén E, tinh Dak Lak.

Qua trinh sir dung dat dén nam 1995, gitta ong D6 va ong L thoa thuan
chuyén ddi hai thira dét trén v6i nhau, da duge cac duong su thtra nhan; tuy viéc
thoa thuan khong do dac cu thé va khong 1ap gidy to chi thoa thuan miéng. Tuy
nhién, theo 161 khai thira nhan ctia ba L vé viéc sau khi d6i dét, ba L va éng D6 da
ban dat cho ong Lé H; 6ng L& H khai sau khi nhan chuyén nhuong dat cia vo
chong ba L, 6ng H chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng M, ba Tr; theo két qua

4



xem xét tham dinh tai chd ngay 31/01/2018 cta Toa an nhan dan huyén E thé hién
dién tich dat ma 6ng L chuyén doi cho vo chong 6ng D6, ba L dang do vo chong
ong M, ba Tr quan ly, st dung (xdy dung nha o va cong trinh khdac vao nam 1996).
Miat khac, sau khi chuyén doi dét cho nhau; gia dinh 6ng L d3 xay dung nha &, cong
trinh khac va trong cdy lau nim d3 hon 20 ndm nhung gia dinh ba L khdng c6 tranh
ché'tp ]a da thira nhan dién tich dat da chuyén ddi cho nhau nén can chép nhan viéc
chuyén d6i dat cta hai bén theo hién trang st dung. Toa an cap so thim va Tda an
cap phtc thdm cin ¢ vao Bién ban thoa thuan ngay 20/10/2015 gitta ba L véi vo
chdng 6ng L tai Toa 4n nhan dan huyén E (khong co quyét dinh giai quyét hodc
quyét dinh cong nhan...) & quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Nguyén Thj Kim L 1a khong c6 can ct, 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua ong L, ba Ch nén khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Nang 13 ¢6 co s& chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr vao diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345
va Diéu 349 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

1. Hily toan bo Ban 4n dan sy phuc tham sb 40/2020/DS-PT ngay 03/3/2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik va Ban 4n dan su so thim s 08/2019/DS-ST ngay
15/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén E, tinh Dak Lak v& “Tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat”, giita nguyén don ba Nguyén Thi Kim L véi bi don
6ng Nguyén Van L va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

2. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén E, tinh bik Lak dé xét xu lai
theo thii tuc so tham theo dung quy dinh ctia phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: o TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén E, tinh Dak Lak (kém theo THAM PHAN - CHfJ TOA PHIEN TOA
ho so vu an); :

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cép cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Pak Lik;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E, tinh

Pik Lak;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GPKT vé

DS-LD-KDTM va hé so vu an. Lé Phuéc Thanh



