TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s: 27/2020/DS-PT
Ngay: 25/02/2020

V/v: “Tranh chap tai san chung va
hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Kim Khénh;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Chung va 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Khac Anh , Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xt phic
tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 262/2019/TLPT-DS, ngay 19/12/2019, vé viéc:
"Tranh chdp tai san chung va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat".

Do Ban &n dan su so tham s 26/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 280/2019/QD-PT ngay 31 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hodn
phién tda s6: 05/2020/QD-PT, ngay 31 thang 12 nim 2019 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S (ving mit);

Dja chi: T6 1, TDP A, TT K, huyén K, tinh Pak Lak.

Pai dién theo Gy quyén ctiia nguyén don: Chi Huynh Thi Ngoc G (ving mit);

Pia chi: Puong H, phudong N, Quan M, TP H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Huynh Ngoc B (c6 mit);

Pia chi: T6 1, TDP A, TT K, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pht1 Phi L va ba Nguyén Thi N.

Pja chi: TDP A, TT K, huyén K, tinh Pik Lik.

(Ba N uy quyén cho ong L theo gidy iy quyén ngay 10 thang 9 nim 2019 — Ong L
c6 mat tai phién toa)



2. Ong Luong Puc A (ving mit); o
DPia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh bak Lak.
- Ngwoi khang cdo: Ong Huynh Ngoc B.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don yéu cdu dpc lip ngay 04/4/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién t0a so tham éng Nguyén Phii Phi L trinh bay.

Ong la ngu’m c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n, 6ng yéu cau tiép tuc
giai quyet yéu cau doc lap. Noi dung cu thé nhu sau: Vao ngay 11/11/2016 dng nhén
chuyén nhuong cia 6ng Huynh Ngoc B 01 16 dat tai T6 1, T6 dan pho A, Thi tran K, c6
dién tich theo chiéu ngang mit dufo’ng Ngo Quyén 1a 07 met chiéu sau hét dat cua 6ng
B, vi tri tr cAn nhu sau: Phia Pong giap dat cua ong L; Phia Tay giap phan dat con lai
ctia 6ng B; Phia Nam giap dat chg huyén K; phia Bac giap dudng N, vdi gia thoa thuén
la 225. OOO 000d (Hai trdim hai muoi 1am triéu dong), ong da tra 208.400.000d, trong do
c6 195.000.000d 6ng tra lam nhiéu 1an tir nim 2016 dén ngay 09/02/2018, s6 con lai tra
sau ngay 09/02/2018.

Viéc chuyén nhu:ong dat hai bén co Vlet gidy viét mot gidy sang nhuong dat viét
tay dé ngay 11/11/2016 c6 chir ky, chi Vlet cua Ong Huynh Ngoc B trong gidy sang
nhuong. Hién tai 6ng da Xay 01 can nha cap 4 dién tich 20m? va mai che bang khung sit,
lop ton co dién tich 50 m? trén phan dat nhan chuyén nhuong.

Khi nhan chuyen nhuong thi ong B thong béo cho 6ng 1a 16 dat ong B dang sur
dung la tai san riéng cua 6ng B, khong li€n quan dén ba S nén ong di déng ¥ nhan
chuyén nhuong. Sau d6 6ng méi phat hién 16 dat trén khong khong phal la tai san riéng
cua ong B, ma co lién quan dén ba S, dng ¢ ¥ kién thi 6ng B da viét giay cam két 1a s&
hoan tat thu tuc cho 6ng, tuy nhién sau d6 6ng B khong thuc hién. Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 W836090, ngay 11/9/2003 mang tén ho 6ng Huynh Ngoc B hién
nay ong dang gifr.

Hiénnay ba S co yéu cau chia tdi san chung véi éng B thi éng cé y kién nhie sau:

Ong yéu cau 6ng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, hoan tat thu
tuc chuyén nhuong nhu di thoa thuan.

Truong hop Toa an xac dinh vi¢c 6ng nhan chuyén nhuong dét 1a vi pham phap
luat, thi dé nghl Toda an tuyén bd hop dong v0 hi€u, bugc 6ng B tra lai tién da nhén va
bdi thuong sb tién chénh 1éch gia tri dat tai thoi diém chuyén nhuong v6i hién tai. Pong
thoi tra lai gia tri ngdi nha cap 4 va mai hién ma 6ng da xay dung theo muic gia Hoi
dong dinh gia xac dinh.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don 6ng Hupnh Ngoc B
trinh bay:

Ong thira nhan trude ddy ong va ba Nguyén Thi S chung séng véi nhau nhu vo
chdéng. Nam 2014 Toa an di tuyén bd khong cong nhén 6ng va ba S la vo chdng, nhung
tai san chung chwa dugc phan chia. Trong khéi tai san chung cua 6ng va ba S co 16 dat
dién tich 672m?, thira dat s6 112, t& ban d6 sb 64 (sb hiéu thira dat cii 1a 300, to ban do
s6 2) da dugc Uy ban nhan dan huyén K cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé

2



W836090, ngay 11/9/2003 mang tén ho ong Huynh Ngoc B. Ong cong nhan 16 dat néy
1a tai san chung cua 6ng va ba S va hién nay ong dang quan ly, su dung. Vi vay d6i voi
y&u cau chia tai san chung cua ba Nguyén Thi S thi ong dé nghi duoc tiép tuc tu thoa
thuan v6i ba S. Nay ba S rat yéu cau khoi kién thi 6ng chap nhan.

Trong qua trinh st dung dién tich dat néi trén, vao nim 2015 6ng chuyén nhuong
cho 6ng Luong Dtrc A mot phan dién tich c6 chéu ngang canh phia Bac 1a 05m kéo dai
ra phia sau véi gia 350.000.000d; nim 2016 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phu
Phi L 01 phan dién tich c6 chiéu ngang canh phia Bic (dudng N) 1a 05m kéo dai ra phia
sau, gid chuyén nhuong 1a 250.000.000d, ong L dd tra 195.000.000d. Khi chuyén
nhuong dat cho ong L va 6ng A thi khong co su dong y ciia ba S va cac con. Tuy nhién
6ng L ciing c6 18i do biét 16 phan dién tich Gng dang str dung 1a tai san cua ho gia dinh,
mgc du khong c6 su dong y ctia cac thanh vién khac nhung van nhan chuyén nhu’ong Vi
vay ong dé nghi Toa an huy giao dich chuyén nhuong dat gitra ong va ong L va gidi
quyét hau qua theo quy dinh cua phap luét, yéu cau ong L tra lai gidy chimg nhén quyen
su dung dat cho ong. Poi v4i phan dat o ong chuyen nhuong cho 6ng A do khong c6 yéu
cau nén 6ng khong dé nghi xem xét, giai quyét.

- Trong don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so thiam, nguyén don ba Nguyén Thi S va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don chi Huynh Thi Ngoc G trinh bay:

Ba Nguyen Thi S chung song v6i 6ng Huynh Ngoc B tu ndam 1989, nhung khong
c6 dang ky két hon tai co quan c¢6 tham quyén. Do tinh cam vog chong khong con nén
vao nam 2014 6ng Huynh Nch B lam don khong cong nhéan vg chong v6i ba Nguyén
Thi S. Tai Ban an hon nhan gia dinh so thim sé 80/2014/HNGD-ST ngay 09/5/2014 cta
Toa an nhan dan huyén Krong Nang da khong cong nhan 6ng B va ba S la vo chong,
giai quyét vé con chung nhung khong giai quyét vé phan tai san chung.

Do 6ng B va ba S khong thoa thuén dugce vige phan chia tai san chung, nén ba S
yéu cau Toa an giai quyet chia tai san chung gitra ba S v6i 6ng B la 672m?, thira dat sb
112, to ban do sb 64 ( s hiéu thira dat cii 1a 300, t& ban d6 sb 2) da duoc Uy ban nhan
dan huyén K cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W836090, ngay 11/9/2003
mang‘tén ho 6ng Huynh Ngoc B. Tuy nhién tai phién t(‘)a‘ so tham, ba S xin rat toan b
yeu cau khoi kién, dé nghi Toa an dinh chi toan bd y€u cau khoi kién cua ba S. Doi voi
viéc ong B chuyen nhugng dat cho ong Nguyen Phu Phi L va ong Luong Bic A la vi
pham phap luét, vi khong dugc sy déng ¥ ctia dong so hiru tai san 1 ba Nguyen Thi S,
vi vay dé nghi Toa an hily bo giao dich chuyén nhugng dat giita 6ng B vai 6ng L va éng
A

- Tai Bién bain m'y Ioi khai ngay 23/8/2019, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao nam 2016 glua v chong ba véi 6ng Huynh Ngoc B co thoa thudn viéc
chuyén nhuong dat voi ndi dung, ong B chuyen nhugng cho vo chdng ba 01 16 dat dién
tich chiéu dai theo mat duong N la 07 met, gia chuyen nhuong la 225.000.0004. (Hai
trdm hai muoi lam triéu déng). Mic du 13 vo chong ba cung thoa thuan nhan chuyén
nhuong dat, nhung chi ¢c6 mot minh 6éng L truc tiép giao dich va viét gidy to chuyén
nhuong dat, ba khong tham gia va ciing khong c6 tén trong gidy sang nhuong dat.
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Vé s tién da tra: Vo chong ba di tra tién cho ong B nhiéu lan, co lan thi 6ng L
tra, c6 1an thi ba tryc tiép tra. Tuy nhién tong sb tién ma vo chong ba di tra cho éng B 1a
bao nhiéu thi ba khong nim duoc, vi dng L 1a ngudi truc tiép tinh toan véi éng B ba
khong tham gia, ba chi nhéd duoc 1a c6 mot lém ba truc tlép dua cho ong B sb tién
7.400.000d (bay triéu bon trim nghin dong), glay nhén tién nay hién nay ba dang git,
tuy nhién tai gidy nhan tién nay khong ghi thoi diém cu thé 1ap gidy va hién nay ba ciing
khéng nhé dugc 1a gidy nay dugc 1ap thoi gian nao.

Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Pha Phi L.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lwong Dirc A trinh bay:

Vao nim 2015 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Ngoc B mot 16 dat dién
tich 100m? (05m x 20m) tai TDP A, TT K. L6 dat c6 vi tri: Phia Dong giap phan dét con
lai ctia ho ong B, Phia tiy giap dudong Y Jut, Phia Nam giap dét chg, phia Bic giap
duong N. Gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d. Ong di tra du sd tién trén cho 6ng
Huynh Ngoc B. Sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng da xay dung 01 cin nha xay gach,
mai lgp ton, nen lang xi mang, di¢n tich 4,6m x 5,2m. Hién nay, gilra 6ng B va ba S co
tranh chap vé tai san thi 6ng thi 6ng chua yéu cau Toa an giai quyét quyén va nghia vu
ctia 6ng trong cung vu an. Vi vy, ong tir chdi 1am don yéu cau doc 1ap. Pé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan sw so' tham sé 26/2019/DSST ngay 04/11/2019 cia Toa an nhan
dan huyén Kréng Ning, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166 va
271 B6 luat T6 tung dan su; cac Biéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 33, 35,
37 Lu4t Hon nhén va gia dinh; cac Didu 122, 123, 131, 202, 407, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc Hoi:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (Gidy sang nhuong dat) xac 1ap
ngay 11/11/2016 giita 6ng Huynh Ngoc B véi 6ng Nguyén Ph Phi L vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Phu Phi L va ba Nguyén Thi N phai giao tra cho 6ng Huynh Ngoc B
16 dat dién tich 127,4m? (07m x 18,2m ) tai T6 1, T6 dan phd A, Thi tran K cliing toan bo
tai san gan lién voi dat. Phan dién tich dat giao tra 1a mot phan thia dat 112, to ban d6
s6 64, da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap giay chiing nhan quyén st dung dat sé
W836090 ngay 11/9/2003 mang tén ho 6ng Huynh Ngoc B, cé vi tri ta can nhu sau:
Phia Pong giap dat cua ong L; Phia Tay gip phan dt con lai cia ho 6ng B; Phia Nam
giap dat cho huyén K (Dai 07m); phia Bac giap duong N (Dai 07m); tra 01 giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 W836090, ngay 11/9/2003 mang tén hoé dng Huynh Ngoc B.

- Budc 6ng Huynh Ngoc B phai tra cho 6ng Nguyén Phii Phi L va ba Nguyén Thi
N sb tién 429.999.800d ( Bon trim hai muoi chin triéu chin trim chin muoi chin ngan
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tam tram dong), bao gébm: Tién hoan tra do hop ddng v hiéu 1a 195.000.000 dong, tién
bdi thuong do 18i dan téi hop dong vo hiéu 1a 210.583.800d; hoan tra gié tri cng trinh
xay dung trén dat 1a 24.416.0004.

Ap dung Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su dé tinh 14i suat ddi voi khoan tién
cham thi hanh an khi nguo6i dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi S vé viéc: Yéu cau phan chia tai
san chung 14 dién tich dat 672m?, thira dat 112, to ban dd s6 64, da dugc Uy ban nhan
dan huyén K cip gidy chang nhan quyén st dung dat s6 W836090, ngay 11/9/2003
mang tén ho 6ng Huynh Ngoc B.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Ngay 18/11/2019, bi don 6ng Huynh Ngoc B c6 don khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa bi don khang cao khong cung cap thém chang cu tai liéu gi méi, bi
don trinh bay y kién tranh luan va van giit nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi Phi L ¢6 yéu cau doc lap
trinh bay y kién tranh luan va cho rang viéc 6ng L nhan chuyén nhuong dat do 6ng B
chuyén nhuong 1a hop phap, vi ldc nay 6ng c6 biét vo chong 6ng B, ba S di ra Toa ly
hén, 6ng B xac dinh 16 dat dng B chuyén nhuong cho gia dinh 6ng 1a tai san riéng cua
ong B, khong lién quan gi dén ba S, dong thoi truée dé 6ng B ciing da chuyén nhuong
cho 6ng Luong Bac A mot thira dat trong cing dién tich dat ma 6ng B chuyén nhwong
cho 6ng L. Bén nhan chuyén nhuong da xdy nha ¢ on dinh va ong B ciling di giao gidy
chting nhan cho éng L dé 6ng lam thu tuc tach thtra. Tuy nhién, dén nam 2019 ong 1én
UBND thj trin K dé lam thu tuc tach thua, thi can bo dia chinh ndi thira d¢at éng nhan
chuyén nhuong Ia tai san chung cua 6ng B, ba S chua dugc Toa an giai quyét nén chua
tach thtra duoc. Ngoai ra, trong qué trinh Toa an huyén K tham dinh dinh gi4 tai san trén
thira dat 6ng nhan chuyén nhuong, di bo sot cong va hang rao ma ong L di xay xung
sau khi x4y nha. Ong khoéng dong ¥ véi ban an so tham tuyén vé hiéu hop dong, nhung
do sau thoi gian Toa so tham xét xir thi gia dinh éng c6 viéc dot xuat, 6ng phai vé qué,
nén 6ng khong kip nop don khang céo. Do vay nay ong dé nghi Hoi dong xét xir phc
tham xem xét céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng va ong
Huynh Ngoc B.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém, phan tich,
danh gia, 1ap luan va cho rang:



- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xur, thu ky Toa an va nhitng
ngudi tham gia té tung tuan thi ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ngi dung: Toa &n cap so tham tuyén bd hop ddéng vo hiéu va giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu 1a c6 cin cu, vi vay dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
khang cdo cua bi don 6ng Huynh Ngoc B va cin ctr khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat td tung
dan sy - Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu
chung cu, 1o trinh bay cia cac duong sy va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
Xét thay:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo ciia 6ng Huynh Ngoc B duoc nop trong thoi
han luat dinh, d3 ndp tién tam ¢ng &n phi phlc tham, nén duoc Toa an cip phlc tham
xem xét giai quyét vu &n theo trinh ty phic tham 1a phu hop.

[2] Vé noi dung:

Ba Nguyén Thi S va ong Huynh Ngoc B séng chung voéi nhau tir nim 1990,
nhung khong diang ky két hon, trong qué trinh chung sdng da ¢ voi nhau 05 con chung,
con 16n nhat sinh nam 1989, con nhé nhét sinh nam 2003. Pén nam 2013 6ng B khai
kién ly hon va dugc Toa an huyén K thuy 1y giai quyét, tai Ban an s6 26/2014/HNGD-ST
ngay 09/5/2014 tuyén xir: Khong cong nhan dng Huynh Ngoc B va ba Nguyén Thi S 1a
vo chdng va quyét dinh vé& con chung, an phi. Riéng d6i v6i phan tai san chung thi
duong sy khong yéu cau nén Toa an khong xem xét.

Pén ngay 18/9/2018, ba S khdi kién yéu cau Toa an huyén K chia tai san chung
d6i v6i bi don 6ng Huynh Ngoc B. Trong qua trinh thu 1y giai quyét Toa an da triéu tap
6ng Nguyén Phu Phi L, ba Nguyén Thi N va éng Lwong Dirc A véi tu cich 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, do nguyén don yéu cdu chia tai san 1a dién tich
dat 672m? trong d6 co6 hai thira dat nam trong tong dién tich dat 672m? nay thi éng B da
chuyén nhugng cho vo chong ong L, ba N va dng A vao nam 2015 — 2016. Toan an cap
so thAm da thuc hién céc tha tuc td tung nhu 101 khai, cong bd ching cu, hoa giai, nhung
cac duong sy khong théa thudn dugc viée giai quyét vu 4n, nén Toa 4n hudng dan cho
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan lam don yéu cau doc 1ap. Tuy nhién chi mot minh
6ng L c6 yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét giita 6ng va dng B, con 6ng A khong c6 yéu cau. Toa an cip so thim dua vy 4n
ra xét xir, thi tai phién toa so tham, nguyén don ba S da rut toan bo yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cdu chia tai san chung sau ly hon, Hoi dong xét xtr so thdm can cir khoan 1
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Piéu 127 Bo luat to tung dan su dé dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don va Xac
dinh nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (6ng L) c6 yéu cau doc lap trd thanh nguyén
don vu 4n, dong thoi xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip tai san chung va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng B véi ong L 1a vo hiéu, dong thoi giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu.

Xét khdng cdo ciia bi don éng Hupnh Ngoc B thi thiy:

Tda an cdp so thim quyét dinh tuyén bd hop dong chuyén nhu’cmg quyén sir dung
dat xéac lap ngay 11/11/2016 g1u:a ong Huynh Ngoc B vé6i ong Nguyén Phu L v6 hiéu va
giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu la chua du can cu B01 1€, trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng B (bén chuyén nhugng dat) cho rang nguon goc tai san la thia dat co
tong dién tich 888m? 13 tai san do me 6ng (ba Phan Thi K) mua ctia 6ng Pham Hong
ThA vao nam 1992, khi mua do ba K chwa c6 ho khau tai dia phuong, nén ba nhd ong B
dung tén va nam 1993 UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng B. Nam 2003 ba K ting cho hai vo chong em gA 6ng B mot phan dién tich dat
la 160m? trong tong dién tich dat néi trén, dén nam 2006 UBND huyén K thu hdi mot
phan dién tich dé lam duong, nén thira dat chi con lai 672m? va sau nay ba K mat thi dé
lai cho ong B, nén day 1a tai san riéng ctia 6ng, khong lién quan dén ba S. Pén thoi diém
nam 2014, Toa an giai quyét ly hon, khong cong nhan 6ng B, ba S 1a vo chong. Nam
2015, 6ng B da chuyén nhuong cho 6ng Luong Pic A mot phan dién tich dit va nim
2016 chuyén nhuong cho dng L mdt phan dién tich dat, trong tong dién tich dat néi trén.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng A va dng L déu dd xdy nha & trén 16 dat va quan 1y,
sir dung On dinh tir d6 dén nay khong co tranh chap véi ai. Toa 4n cdp so tham thu 1y
giai quyét vu an tranh chap tai san sau ly hon giita ba S véi 6ng B, nhung tai phién toa
nguyén don ba S da rit toan bd yéu cau khai kién, nén da dinh chi viéc giai quyét tranh
chap tai san chung. Nhu vy, tai san 13 quyén sir dung dat ma 6ng B chuyén nhuong cho
6ng A va ong L van chua x4c dinh duoc 13 tai sdn riéng ciia 6ng B hay tdi sin chung
ciia 6ng B, ba S. Toa an cap so tham nhan dinh tai san 6ng B chuyén nhuong 14 tai san
chung, nhung chi mét minh ong B chuyén nhugng, khong cé y kién cua ba S nén vo
hi¢u la danh gia chua dlng, vi:

Viéc xé4c dinh tai san chung hay riéng c6 ¥ nghia rat quan trong trong viéc xem xét
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc phap luét hay 1a vd
hiéu. Trudong hop Tda an xac dinh duoc tai san dd chuyén nhuong 13 tai san chung thi
can xem xét 1y do vi sao tai san chung ma khi 6ng B chuyén nhuong cho ngudi khéc, ho
d3 sir dung dit va xay nha & 6n dinh nhung ba S khéng c6 y kién phan d6i. Ngoai ra can
xem xét, danh gia 16i 1a do ong B. Boi 18, tai thoi diém chuyén nhuong thi 6ng B va ba S
da duoc Toa 4n giai quyét ly hon, khong cong nhan vo chong, dong thoi 6ng B cho rang
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tai san ma ong chuyén nhuong 1 tai san riéng cua 6ng, khong lién quan dén ba S, nén
bén nhan chuyén nhuong 6ng L, 6ng A hoan toan tin tudng. Mit khac sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng B con giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong L giir, dé
lam thu tyc tach thira. Vi vdy, néu tuyén bd hop déng chuyén nhuong vo hiéu thi cin xac
dinh bén nhan chuyén nhuong 1a khong c6 16i. Trong truong hop ndy Tda an cp so
tham danh gia 16i d6i v6i bén chuyén nhuong 1a 60% va bén nhan chuyén nhuong la
40% la danh gia chua dung, khong khach quan toan di¢n.

Ngoai ra, trong vu 4n ndy ba S 1a ngudi khoi kién yéu cau Tda an chia tai san
chung sau ly hon, trong qua trinh Toa 4n giai quyét, triéu tp nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan, thi ba S co y kién phan déi viéc ong B chuyén nhuong dit cho nguoi khac
va yéu cau Toa an tuyen hop dong vO hiéu, nhung Toa a4n da khong hu’O’ng dan cho ba S
khoi klen bd sung vé viéc yéu cau tuyen bb hop ddéng vo hiéu ma van dé cap giai quyét
yéu cau nay ciia ba S 12 vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

Tai phién toa hom nay, cac duong su déu thtra nhan, ngoai tai san trén dat da duoc
Tda an cap so tham tién hanh tham dinh, dinh gid tai san, thi con c¢6 cong va hang rao do
ong L xay dung sau khi ong nhan chuyén nhugng dat tir 6ng B. Tuy nhién Toa an cap so
tham da bo sot trong qué trinh thu thap ching ctr 1a 1am anh huong dén quyén loi hop
phap cua duong su.

Nhu d3 phan tich, nhan dinh trén, xét thdy Toa an cap so tham chua xac minh thu
thap day du chimg ct, chua giai quyét viéc tranh chap tai san sau ly hon do nguyén don
riit toan bd yéu cau khai kién, nén chua thé xac dinh duogc tai san riéng hay tai san chung
ctia ong B, ba S, trong khi d6 ndi dung nay c6 thé 1am thay ddi ban chét cia vu viéc.
Nén viéc tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng B v6i ong L vo
hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a chua du can cu, giai quyét chua
khach quan toan dién, 1am anh hudéng quyén loi hop phap cta dwong su, ma tai cip phic
tham khong thé khac phuc duoc. Vi vdy can chap nhan mot phan khang cdo cta bi don,
hty ban 4n dan su so tham va chuyén hd so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang
dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[4] Vé an phi: Do khang cio khoﬁng dwoc chap nhan mét phan nén bi don
khéng phai chiu an phi dan s phuc tham.
Vi cac I€ trén;
QUYET DPINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo Luat to tung déan sy;

Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an.
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1. Chép nhan mdt phan khang cdo cua bi don 6ng Huynh Ngoc B — Hay Ban an
dan sy so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Pak Lik va chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Krong Ning,
tinh Dak Lak giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Puoc xéac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so
tham.

- An phi déan sy phiic tham: Ong Huynh Ngoc B khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho ong B s tién 300.000 dong tam tmg ap phi da ndp theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0002782 ngay 09/12/2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén K, tinh bk Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén Krong Nang; (Pa k)")

- Chi cuc THADS Krong Nang;
- Cac duong su;
- Luu.

Hoang Kim Khanh



