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NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CHỢ MỚI, TỈNH AN GIANG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Tr n T  n    n . 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Tô Ngọc Liêm. 

2. Ông Võ Lâm Sơn.                                         

Thư ký phiên tòa: Ông Ngô An  Tuấn – T ư ký Tò  án n ân dân  uyện 

C ợ Mới, tỉn  An Gi ng. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Chợ Mới, tỉnh An Giang:  à Đoàn 

T ụy T ùy Tr ng – Kiểm sát viên. 

Trong ngày 29 t áng 8 năm 2019, tại trụ sở Tò  án n ân dân  uyện C ợ Mới 

xét xử sơ t ẩm công k  i vụ án t ụ lý số: 308/2018/TLST-DS ngày 19 t áng 07 

năm 2018 về việc tr n  c ấp “Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” theo 

Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử số: 271/2019/QĐST-DS ngày 4 t áng 7 năm 2019 

giữ  các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Ông Tr n T  n  T – Sin  năm 1967. Đị  c ỉ: Ấp T, xã K, 

 uyện C, tỉn  An Gi ng. Có mặt. 

2. B  đơn: Ông Tr n T  n  T1– Sin  năm 1965. Đị  c ỉ: Ấp T, xã K,  uyện 

C, tỉn  An Gi ng. Vắng mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  à Tr n T ị T3, sin  năm 1977. 

Đị  c ỉ: Ấp K, xã A,  uyện C, tỉn  An Gi ng. (Xin vắng mặt). 

NỘI DUNG V  ÁN  

Trong đơn k ởi kiện, tờ tự k  i và trong quá tr n  giải quyết vụ án cũng n ư 

tại p iên tò   ôm n y nguyên đơn ông Tr n T  n  T tr n  bày: Ông được t ừ  

 ưởng từ ông bà p  n đất k oảng 500m
2
. Vào ngày 06/11/2015 ông có c uyển 

n ượng c o ông T1 diện t c  trên đất tọ  lạc tại xã Kiến An, đất c ư  có giấy c ứng 
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n  n quyền sử dụng đất với giá 112.500.000đ, diện t c  g i trong tờ t ỏ  t u n bán 

đất là 450m
2
   n  t ức trả d n mỗi t áng 1.000.000đ c o đến k i dứt số tiền trên, 

việc c uyển n ượng có làm Tờ t ỏ  t u n bán đất được   i bên ký tên lăng t y, ông 

đã n  n củ  ông T1 số tiền 13.600.000đ. Trên đất ông T1 có trồng một số cây lâu 

năm. N y do có n u c u sử dụng đất nên ông yêu c u tuyên bố  ợp đồng c uyển 

n ượng đất với ông T1 là vô  iệu. P  n đất  iện n y ông đã c o bà Tr n T ị T3 

t uê t ời  ạn 5 năm đến ngày 23/9/2019 là  ết  ạn. 

 ị đơn ông Tr n T  n  T1tr n  bày: Nguồn gốc p  n đất trên là củ  ông bà 

để lại c o c   mẹ, c   mẹ c ết k ông để lại di c úc c o  i, đất c ư  có giấy c ứng 

n  n quyền sử dụng đất. Ngày 06/11/2015 ông n  n c uyển n ượng củ  ông T1 

diện t c  450m
2
 trên với giá 112.500.000đ   n  t ức trả d n mỗi t áng 1.000.000đ 

c o đến k i dứt số tiền trên, việc c uyển n ượng có làm Tờ t ỏ  t u n bán đất 

được   i bên ký tên lăng t y, ông đã gi o c o ông T1 số tiền 14.300.000đ, s u k i 

c uyển n ượng t   ông đã l p vườn trồng cây ăn trái trên đất. N y yêu c u tiếp tục 

được sử dụng p  n đất trên. Ông sẽ mời các  n  em trong gi  đ n  để  ọp t ống 

n ất c i  tài sản c   mẹ để lại trong đó có p  n đất mà ông n  n c uyển n ượng 

củ  ông T1. 

Người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên qu n bà Tr n T ị T3 tr n  bày: Năm 2014 

c ị có t uê p  n đất củ  ông Tr n văn T tọ  lạc tại xã K với giá t uê 1 năm là 

650.000đ, t ời  ạn t uê là 5 năm đến ngày 23/9/2019 là  ết  ạn, bà đã gi o tiền đủ 

cho ông T1. Việc tr n  c ấp giữ  ông T1 và ông T1 bà k ông có ý kiến g . 

Đại diện Viện kiểm sát n ân dân  uyện C ợ Mới p át biểu ý kiến về việc 

tuân t eo p áp lu t tố tụng trong quá tr n  giải quyết vụ án củ  T ẩm p án, Hội 

đồng xét xử, việc c ấp  àn  p áp lu t củ  người t  m gi  tố tụng kể từ k i t ụ lý 

vụ án c o đến trước t ời điểm Hội đồng xét xử ng ị án là đúng với quy địn  củ  

p áp lu t. Ý kiến về việc giải quyết vụ án  ợp đồng c uyển n ượng đất giữ  ông 

T1 và ông T1 t eo quy địn  Lu t đất đ i t   trong trường  ợp này đất c ư  có 

quyền sử dụng đất và các bên cũng k ông có giấy tờ liên qu n đến việc n  n t ừ  

kế quyền sử dụng đất củ  c   mẹ để lại. Do đó  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử 

dụng đất ngày 6/11/2015 là vô  iệu. Đề ng ị Hội đồng xét xử áp dụng Điều 131  ộ 

lu t dân sự buộc ông T1 trả c o ông T1 số tiền 14.700.000đ. Riêng đối với các cây 

trồng trên đất t eo địn  giá 165.000đ/cây. Ông T1 tự nguyện trả giá trị n ưng ông 

T1 k ông có yêu c u nên dàn  quyền k ởi kiện c o ông T1 bằng một vụ kiện dân 

sự k ác. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

S u k i ng iên cứu các tài liệu có trong  ồ sơ vụ án được t ẩm tr  tại p iên 

tò , căn cứ vào kết quả tr n  tụng tại p iên tò . Hội đồng xét xử n  n địn : 

[1]Về thủ tục tố tụng: Nguyên đơn k ởi kiện bị đơn ông Tr n T  n  T1 có 

nơi cư trú tại xã K,  uyện C, tỉn  An Gi ng. Tò  án n ân dân  uyện C t ụ lý giải 

quyết là đúng t eo quy địn  Điều 26; 35; 39 củ   ộ lu t tố tụng dân sự. Tò  án đã 

triệu t p  ợp lệ bị đơn đến l n t ứ   i để t  m gi  p iên tò  n ưng bị đơn vắng mặt 
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k ông có lý do căn cứ Điều 227  ộ lu t tố tụng dân sự tiến  àn  xét xử vắng mặt bị 

đơn. Người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên qu n bà T3 có yêu c u xét xử vắng mặt căn 

cứ Điều 227  ộ lu t tố tụng dân sự tiến  àn  xét xử vắng mặt bà T3. 

[2]Về nội dung tranh chấp: Ông T1 yêu c u  ủy  ợp đồng c uyển n ượng 

quyền sử dụng đất ngày 06/11/2015 giữ  ông và ông T1 diện t c  450m
2
 tọ  lạc 

tại xã K, ông đồng ý trả lại ông T1 số tiền 13.600.000đ. Ông T1 k ông đồng ý. 

Toà án kết  ợp với các cơ qu n c uyên môn tiến  àn  xem xét t ẩm địn  tại 

c ỗ, đo đạc và địn  giá p  n đất c uyển n ượng tọ  lạc tại xã K. Qu  đo đạc địn  

giá p  n đất   i bên c uyển n ượng c ư  được cấp quyền sử dụng đất có diện t c  

là 539m
2
 theo Sơ đồ  iện trạng k u đất do Văn p òng đăng ký đất đ i C i n án  C 

đo vẽ ngày 30/11/2018 (tại các điểm 2, 3, 4, 5, 6) t uộc t ử  46, tờ bản đồ số 52. 

Đất có giá 60.000đ/m
2
 hiện trạng đất có trồng 13 cây c  n  k oảng 2 năm tuổi, 03 

cây c  n  n ỏ k oảng 1 năm tuổi do ông Tr n T  n  T1 trồng qu  địn  giá C  n  

có giá 165.000đ/cây. Đất  iện ông T1 quản lý.  

C ứng cứ các bên cung cấp là Tờ t ỏ  t u n bán đất ngày 06 t áng 11 năm 

2015 được   i bên ký tên lăng t y và sổ t eo dõi trả tiền. Xét t ấy  ợp đồng c uyển 

n ượng đất diện t c  450m
2
 đo đạc t ực tế 539m

2
 tọ  lạc tại xã K giữ  nguyên đơn 

và bị đơn được xác l p trên cơ sở t ỏ  t u n với n  u. Về   n  t ức  ợp đồng các 

bên c ư  tuân t ủ Điều 188 Lu t đất đ i 2013  ợp đồng c ư  được công c ứng 

t eo quy địn  p áp lu t, về nội dung  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đất 

tại t ời điểm c uyển n ượng ông T1 c ư  được cấp quyền sử dụng đất nên c ư  

p át sin  quyền c uyển n ượng quyền sử dụng đất t eo quy địn  tại Điều 167, 168, 

188 Lu t đất đ i. Quá tr n  t ực  iện  ợp đồng p    ông T1 tr n  bày đã gi o c o 

ông T1 số tiền 14.300.000đ, ông T1 tr n  bày c ỉ n  n củ  ông T1 số tiền 

13.600.000đ qu  đối c iếu sổ gi o n  n giữ    i bên t   p    ông T1 đã n  n số 

tiền 14.700.000đ. N y nguyên đơn yêu c u  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử 

dụng đất. Căn cứ Điều 129  ộ lu t dân sự 2015 t    ợp đồng c uyển n ượng quyền 

sử dụng đất giữ  ông T1 và ông T1 là vô  iệu. 

Do  ợp đồng c uyển n ượng là vô  iệu nên k ông làm p át sin  quyền và 

ng ĩ  vụ giữ  các bên kể từ t ời điểm xác l p, đồng t ời các bên p ải k ôi p ục lại 

t n  trạng b n đ u,  oàn trả c o n  u n ững g  đã n  n t eo quy địn  tại điều 131 

 ộ lu t dân sự 2015. Ông T1 có ng ĩ  vụ trả c o ông T1 số tiền 14.700.000đ. Tại 

p iên tò  ông T1 xác địn  đất  iện n y ông đ ng quản lý nên k ông xem xét đến 

việc buộc gi o trả đất. 

Do các bên k ông yêu c u bồi t ường  ợp đồng nên Hội đồng xét xử k ông 

xem xét đến. 

Đối với  ợp đồng t uê quyền sử dụng đất giữ  ông T1 với bà T3 đến n y đã 

 ết  ạn t uê các bên k ông tr n  c ấp đối với  ợp đồng t uê nên k ông xem xét 

đến. 

Đối với 13 cây c  n  k oảng 2 năm tuổi, 03 cây c  n  n ỏ k oảng 1 năm 

tuổi tổng cộng 16 cây do ông Tr n T  n  T1trồng tiếp tục gi o c o ông T1 được sở 
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 ữu. Tại p iên tò  ông T1 đồng ý trả giá trị số cây c  n  c o ông T1. Để giải quyết 

triệt để vụ án ng ĩ nên công n  n sự tự nguyện củ  ông T1  oàn giá trị cây c o ông 

T1. Giá trị 16 cây c  n  giá 165.000đ/cây t àn  tiền 2.640.000đ. 

 [3] Về chi phí tố tụng: 1.873.000đ (nguyên đơn tạm nộp) nguyên đơn tự 

nguyện c ịu.  

[4] Về án phí DSST: Nguyên đơn p ải c ịu án p   là 300.000đ và án p   t ực 

 iện ng ĩ  vụ về tài sản là 735.000đ. Tổng cộng 1.035.000đ. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT Đ NH: 

Căn cứ vào Điều 129, điều 131  ộ lu t dân sự 2015; Điều 167, 168, 188 

Lu t đất đ i 2013; Điều 26; Điều 35; Điều 39; Điều 228; Điều 147; Điều 157; Điều 

165; Điều 244; Điều 273  ộ lu t tố tụng dân sự; Ng ị quyết số: 

326/2016/U TVQH14 ngày 30/12/2016 quy địn  về mức t u, miễn, giảm, t u, 

nộp, quản lý và sử dụng án p   và lệ p   Tò  án;  

C ấp n  n yêu c u củ  ông Tr n T  n  T. 

Tuyên bố  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đất diện t c  450m
2
 theo 

đo đạc t ực tế có diện t c  là 539m
2
 t eo  iện trạng k u đất do Văn p òng đăng ký 

đất đ i C i n án  C đo vẽ ngày 30/11/2018 (tại các điểm 2, 3, 4, 5, 6), đất tọ  lạc 

xã K,  uyện C, tỉn  An Gi ng giữ  ông Tr n T  n  T và ông Tr n T  n  T1là vô 

 iệu. 

 uộc ông Tr n T  n  T có ng ĩ  vụ trả c o ông Tr n T  n  T1số tiền 

14.700.000đ. 

Ông Tr n T  n  T có ng ĩ  vụ trả c o ông Tr n T  n  T1giá trị 16 cây 

chan  số tiền là 2.640.000đ. 

Về chi phí tố tụng: 1.873.000đ (nguyên đơn tạm nộp) nguyên đơn tự nguyện 

c ịu. 

Về án phí DSST: Nguyên đơn p ải c ịu án p   là 300.000đ và án p   t ực 

 iện ng ĩ  vụ về tài sản là 735.000đ. Tổng cộng 1.035.000đ được k ấu trừ vào tiền 

tạm ứng án p   300.000đồng t eo biên l i số 0019938 ngày 19/7/2018 củ  C i cục 

T i  àn  án dân sự  uyện C. P ải nộp tiếp số tiền 735.000đ. 

Kể từ ngày có đơn yêu c u t i  àn  án củ  người được t i  àn  án (đối với 

k oản tiền p ải trả c o người được t i  àn  án) c o đến k i t i  àn  án xong, tất cả 

các k oản tiền,  àng t áng bên p ải t i  àn  án còn p ải c ịu k oản tiền lãi củ  số 

tiền còn p ải t i  àn  án t eo mức lãi suất quy địn  tại k oản 2 Điều 468 củ   ộ 

lu t dân sự 2015. 

Trong  ạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án sơ t ẩm các đương sự có quyền 

k áng cáo lên Tò  án n ân dân tỉn  An Gi ng để xét xử p úc t ẩm. Riêng các 

đương sự vắng mặt có quyền k áng cáo trong  ạn 15 ngày kể từ ngày bản án được 

gi o  oặc được niêm yết. 
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Trường  ợp bản án được t i  àn  t eo quy địn  tại Điều 2 Lu t t i  àn  án 

dân sự t   người được t i  àn  án dân sự, người p ải t i  àn  án dân sự có quyền 

t ỏ  t u n t i  àn  án, quyền yêu c u t i  àn  án, tự nguyện t i  àn  án  oặc bị 

cưỡng c ế t i  àn  án t eo quy địn  tại các Điều 6, Điều 7 và Điều 9 Lu t t i  àn  

án dân sự; t ời  iệu t i  àn  án được t ực  iện t eo qui địn  tại Điều 30 Lu t t i 

 àn  án dân sự.  

     

Nơi nhận:  
- TAND tỉn  An Gi ng; 

- C i cục THADS  uyện C ợ Mới;                                              

- VKSND  uyện C ợ Mới; 

- Các đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án.         

   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

              (Đã ký tên và đóng dấu) 

 

 

 

 

                T ần Th nh   nh 
 


