TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI . Déc 1ap- Tw do- Hanh phuc
TINH ANGIANG

Bdn dn s6: 62/2019/DS-ST

Ngay: 29/8/20109.

VIv “Tranh chap hop c’z’ong Chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHOQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hi ddng xét xir so' thAm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong T6 Ngoc Liém.

2. Ong V& Lam Son.

Thw ky phién toa: Ong Ngo Anh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién k{ém sat nhdn dan huyén Chg Moi, tinh An Giang: Ba Doan
Thuy Thuy Trang — Ki€ém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Méi
x€t xir so' thdm cdng khai vy an thu 1y s6: 308/2018/TLST-DS ngay 19 thang 07
nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 271/2019/QDST-DS ngay 4 thang 7 nam 2019
gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Thanh T — Sinh nim 1967. Pia chi: Ap T, xa K,
huyén C, tinh An Giang. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Thanh T1- Sinh ndm 1965. Dja chi: Ap T, xa K, huyén
C, tinh An Giang. Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi T3, sinh ndm 1977.
Dia chi: Ap K, x A, huyén C, tinh An Giang. (Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN: ,

Trong don khoi kién, to tu khai va trong qua trinh giai quy€t vu an cing nhu
tai phién toa hom nay nguyén don 6ng Tran Thanh T trinh bay: Ong duoc thua
huong tir ong ba phan dat khoang 500m°. Vao ngay 06/11/2015 6ng c6 chuyén
nhuong cho 6ng T1 dién tich trén dat toa lac tai xa Kién An, dat chua c6 gidy chung



nhan quyén sﬁ: dung dat vé6i gia 112.500.000d, dién tich ghi trong td thoa thuin ban
d4t 1a 450m’ hinh thirc tra dan mdi thang 1.000.000d cho dén khi dut s tién trén,
viéc chuyén nhuong c6 lam To thoa thuén ban dat duoc hai bén ky tén lang tay, ong
da nhan cua ong T1 so tién 13.600.000d. Trén dit ong T1 co trong mot sO cay lau
nim. Nay do c¢6 nhu cdu st dung dit nén 6ng yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén
nhuong dat v6i 6ng T1 1a vo hiéu. Phan dat hién nay éng da cho ba Tran Thi T3
thué thoi han 5 nim dén ngay 23/9/2019 14 hét han.

Bi don ong Tran Thanh Tltrinh bay: Ngudn gbc phan dat trén 13 cta 6ng ba
dé lai cho cha me, cha me chét khong dé lai di chuc cho ai, dit chua c6 giéy chung
nhan quyén st dung dat. Ngay 06/11/2015 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng T1
dién tich 450m? trén vé6i gia 112.500.000d hinh thirc tra dan mdi thang 1.000.000d
cho dén khi dut sb tién trén, viéc chuyén nhuong c6 lam To thoa thuén ban dat
dugc hai bén ky tén lang tay, 6ng da giao cho ong T1 sd tién 14.300. 000d, sau khi
chuyén nhuong thi 6 ong da lap vuon trong cAy an trai trén dat. Nay yéu cau tiép tuc
duoc sir dung phan dat trén. Ong s& moi cic anh em trong gia dinh dé hop thong
nhat chia tai san cha me dé lai trong d6 c6 phan dat ma ong nhan chuyén nhuong
cua ong T1.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi T3 trinh bay: Nam 2014
chi co thué phan dat caa ong Tran vin T toa lac tai xd K v&i gia thué 1 nam 1a
650.000d, thoi han thué 14 5 nam dén ngay 23/9/2019 14 hét han, ba di giao tién du
cho 6ng T1. Viéc tranh chap gitra ong T1 va ong T1 ba khong ¢6 y kién gl.

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Cho Mdi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur, viéc chdp hanh phap luit ciia nguoi tham gia td tung ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an la ding voi quy dinh cua
phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an hop ddng chuyén nhuong dat giita ong
T1 va 6ng TI theo quy dinh Luat dat dai thi trong truong hop nay dat chua co
quyen su dung dat va cac bén ciing khong c6 gidy to lién quan dén viéc nhén thura
ké quyen str dung dat cua cha me dé lai. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 6/11/2015 1a vo hiéu. pé nghi Hoi dong xét xr &p dung Piéu 131 Bo
luat dan sy budc 6ng T1 tra cho 6ng T1 s6 tién 14.700.000d. Riéng d6i véi cac cay
trong trén dat theo dinh gia 165.000d/cay. Ong T1 tu nguyén tra gia tri nhung 6ng
T1 khong c¢6 yéu cau nén danh quyén khoi kién cho 6ng T1 bang mot vy kién dan
su khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]1Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién bi don éng Tran Thanh T1 c6
noi cu tra tai xa K, huyén C, tinh An Giang. Toa an nhan dan huyén C thu ly giai
quyét 1a ding theo quy dinh Piéu 26; 35; 39 cua B luat to tung dan sy. Toa 4n da
triéu tap hop 1é bi don dén lan tht hai dé tham gia phién toa nhung bi don ving mat
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khong co 1y do can cur Diéu 227 B luét td tung dan su tién hanh xet xur Vang mat bi
don. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba T3 c6 yéu cau xét x{r vang mdt cin
ctr Didu 227 B6 ludt t6 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat ba T3.

[2]Vé néi dung tranh chdp: Ong T1 yéu cau hay hop dong chuyén nhuorng
quyén st dung dat ngay 06/11/2015 gilra 6ng va ong T1 dién tich 450m? toa lac
tai xa K, 6ng dong y tra lai 6ng T1 sb tién 13.600.000d. Ong T1 khong ddng .

Toa an két hop véi cac co quan chuyén mén tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, do dac va dinh gia phan dat chuyén nhuong toa lac tai xa K. Qua do dac dinh
gia phan dat hai bén chuyén nhuong chua duoc cip quyén st dung dat c6 dién tich
1a 539m? theo So d6 hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh C
do v& ngay 30/11/2018 (tai cac diém 2, 3, 4, 5, 6) thudc thira 46, to ban d6 sd 52.
Dit ¢6 gia 60.000d/m? hién trang dit co trong 13 cay chanh khoang 2 nam tubi, 03
cay chanh nho khoang 1 nam tudi do ong Tran Thanh T1 trdng qua dinh gid Chanh
c6 gia 165.000d/cay. Dat hién ong T1 quan 1y.

Ching ctr cac bén cung cap 1a T thoa thuan ban dat ngay 06 thang 11 nim
2015 duoc hai bén ky tén ling tay va so theo ddi tra tién. Xét thay hop dong chuyén
nhuong dat dién tich 450m? do dac thuc té 539m? toa lac tai xa K gitra nguyén don
va bi don duogc xac 14p trén co so thoa thuin véi nhau. Vé hinh thire hop dong cac
bén chua tuan thu Piéu 188 Luat dat dai 2013 hop dbng chua dugc cong chung
theo quy dinh phap luét, vé noi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
tai thoi diém chuyen nhugng 6ng T1 chua duoc cap quyén su dung dat nén chua
phat sinh quyén chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 167, 168,
188 Luat dat dai. Qua trinh thuc hién hop dong phia ong T1 trinh bay da giao cho
ong T1 sb tién 14.300. 000d, ong TI trinh bay chi nhan cua ong TI so tlen
13.600.000d qua d6i chiéu sd giao nhén gira hai bén thi phia 6ng T1 da nhan sO
tién 14.700.000d. Nay nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat. Cin ctr Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 thi hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ong T1 va ong T1 1a vo hiéu.

Do hop dong chuyén nhugng 1a vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vu giira cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, dong thoi cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan theo quy dinh tai diéu 131
Bo luat dan su 2015. Ong T1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng T1 sd tién 14.700.000d. Tai
phién toa 6ng T1 xac dinh dat hién nay ong dang quan 1y nén khoéng xem xét dén
viéc budce giao tra dat.

Do céc bén khong yéu cau bdi thuong hop dong nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét dén.

Déi v6i hop dong thué quyén st dung dat giira 6ng T1 véi ba T3 dén nay da
hé:t han thué cac bén khong tranh chip d6i véi hop dong thué nén khong xem xét
dén.

Péi véi 13 cay chanh khoang 2 nam tudi, 03 cdy chanh nho khoang 1 nim
tudi tong cong 16 cay do 6ng Tran Thanh T1trong tiép tuc giao cho ong T1 dugc s&
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hitu. Tai phién toa 6ng T1 ddng y tra gia tri s6 cay chanh cho ong T1. Bé giai quyét
triét dé vu an nghi nén cong nhan sy ty nguyén cua 6ng T1 hoan gia tri cdy cho éng
T1. Gia tri 16 cdy chanh gia 165.000d/cay thanh tién 2.640.000d.

[3] Vé chi phi t6 tung: 1.873.000d (nguyén don tam ndp) nguyén don tu
nguyén chiu.

[4] Vé dn phi DSST: Nguyén don phai chiu an phi 1a 300.000d va an phi thuc
hién nghia vu vé tai san 1a 735.000d. Tong cong 1.035.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 129, diéu 131 Bo luat dan sy 2015; Diéu 167, 168, 188
Luat dat dai 2013; Diéu 26; Diéu 35; DPiéu 39; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 157; Piéu
165; DPiéu 244; Diéu 273 BO luat td tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Chéap nhan yéu cau cta 6ng Tran Thanh T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 450m? theo
do dac thuc té ¢ dién tich 14 539m® theo hién trang khu dat do Van phong ding ky
dat dai Chi nhanh C do v& ngay 30/11/2018 (tai cac diém 2, 3, 4, 5, 6), dat toa lac
xa K, huyén C, tinh An Giang giita 6ng Tran Thanh T va 6ng Tran Thanh T11a vo
hiéu.

Budc ong Tran Thanh T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thanh T1sd tién
14.700.000d.

Opg Tran Thanh T c6 nghia vu tra cho ong Tran Thanh Tlgia tri 16 cay
chanh so tién la 2.640.000d.

Vé chi phi t6 tung: 1.873.000d (nguyén don tam ndp) nguyén don tu nguyén
chiu.

Vé an phi DSST: Nguyén don phai chiu an phi 1a 300.000d va 4n phi thuc
hién nghia vu vé tai san 1a 735.000d. Tong cong 1.035.000d dugc khau trir vao tién
tam mg 4n phi 300.000d6ng theo bién lai s6 0019938 ngay 19/7/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C. Phai ndp tiép sb tién 735.000d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh &n theo mtc lai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy 2015.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thdm cac dwong su c6 quyén
khang cdo 1én Tda an nhan dan tinh An Giang dé xét xir phuc tham. Riéng céc
duong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc
giao hodc dugc niém yét.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh

an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Cho Méi; (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND huyén Chg Méi;

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh Binh



