TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 06-3-2023
VIV “Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Tran Vinh Yén
Thu ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2023 tai Toa an nhan dan, tinh
Pong Nai xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 111/2022/TLPT-DS ngay
13 thang 10 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 24/2022/DS-ST ngay 18-5-2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang co. 7 ,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 158/2022/Qb-PT
ngay 17 thang 10 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b.

bia chi: 35 Hang V, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van B; dng Tran Xuan L; ba
Truong Thi Phuong A 14 nguoi dai dién theo iy quyén. (Van ban iy quyén sd
42/QDb-BIDV ngay 10/01/2023).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Huynh T, sinh nim 1966.

bia chi: Ap 4, xa P, huyén V, tinh Déng Nai.

2.2. Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1964.

Pia chi: Khu phé 6, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia Cac bi don:

Ba Ha Thi N, sinh nam 1964.

Dia chi: khu phd 3, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.



bia chi lién lac: Pang Van T, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai la
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/11/2020) Cé miit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Huynh T1, sinh nim 1974.

Dia chi: khu phd 6, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai. (Ving mit)

3.2. Ong Nguyén Huynh D, sinh nim 1969 (C6 mit).

3.3. Ba Nguyén Thi Diu H, sinh nim 1973 (C6 mit).

3.4. Ba Huynh Thi Mong T, sinh nam 1945 (Vang mit).

3.5. Anh Nguyén Qudc V, sinh nam 1991 (Ving mit).

3.6. Chau Nguyén Huynh Kim N, sinh nim 2011 (Vang mat).

3.7. Chau Nguyén Huynh Ngoc T, sinh nim 2014 (Vang mat).

Cung dia chi: khu phd 6, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp cho 02 chau Nguyén Huynh Kim N va Nguyén
Huynh Ngoc T: Ong Nguyén Huynh P va ba Nguyén Thi Diu H.

Ngueoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S;
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Huynh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/9/2020 va qud trinh té tung nguoi dai dién
ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian P, ong Tran Xudn L trinh bay: Ba Nguyén Thi
Huynh T c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Dong Pong Nai (viét
tat Ngan hang) cu thé:

1. Hop dong tin dung s6: 01/2015/6924342/HDTD ngay 12/02/2015 ba
Nguyén Thi Huynh T vay s6 tién 3.500.000.000 dong, myc dich vay: mua dét o,
thoi han vay 10 nam, 13i trong han ap dung 14i suit 7,2%/nam trong 12 thang
dau tién, sau d6 s& ap dung lai suat cho vay theo thong bao ctia Ngan hang, 06
thang diéu chinh mot 1an, 13i qua han 150% l4i suat trong han, trudng hop 13
suat trong han duoc diéu chinh thi 13i suat ng qua han sé& tinh theo murc 13i suét
trong han di duoc diéu chinh. Ngin hang dd giai ngan cho ba Nguyén Thi
Huynh T ngay 13/02/2015. Pén han, bad Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén
Hoang S di thanh toan cho Ngan hang s tién ng gbc 1.103.000.000 dong, no 14i
967.999.515 dong. Tinh dén hét ngay 16/5/2022 ba T, 6ng S con no Ngan hang
s6 tién 1a 3.647.532.363 ddng. Trong d6: ng gbc: 2.397.000.000 dong; no 13
trong han: 1.052.313.375 ddng; no 1i qua han: 198.218.988 dong;

2. Hop dong tin dung sb: 02/2015/6924342/HDTD ngay 29/06/2015 ba
Nguyén Thi Huynh T vay s6 tién 15.000.000.000 dong, muc dich vay: mua dat,
thoi han vay 15 nam, 14i trong han 4p dung l4i suat 7,2%/nam trong 12 thang
dau tién, sau d6 s& ap dung ldi suat cho vay theo thong bao ctua Ngan hang, 06
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thang diéu chinh mot 1an, 13i qua han 150% l4i suat trong han, trudng hop 13
suét trong han dugc diéu chinh thi 13i suit ng qué han s¢€ tinh theo muc lai suét
trong han dd dugc diéu chinh. Ngan hang giai ngan cho ba Nguyén Thi Huynh T
vao ngay 30/06/2015, 27/07/2015, 13/08/2015, 17/08/2018.

Pén han, bad Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S di thanh toan
cho Ngan hang sb tién no gdc 480.000.000 dong, no 1ai 2.930.978.400 dong.
Tinh dén hét ngay 16/5/2022 ba T, 6ng S con ng Ngin hang s tién
22.143.380.539 d6ng. Trong d6: No gbc 14.520.000.000 dong; no 1i trong han
7.436.646.000 ddng; no 131 qua han 186.734.539 dong.

Tai san thé chp bao dam cho khoan vay ctia cac hop dong tin dung:

1. Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
dién tich 590,3m’ thira dat s6 137, to ban dd s 8, phuong Tan Tién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Gidy chtimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha va tai san khac gin lién voi dat sé BD 756711 do Uy ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 24/03/2011 cho 6ng Nguyén
Huynh D. Theo Hop ddng thé chap sb: 01/2015/6925209/HPBP ngay
12/02/2015. Cong chimg s6: 463, quyén sd: 02-2015/TP/CC-SCC do Vin phong
Cong chung Tran Bién, tinh Pong Nai ching nhén.

2. Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip cho ba Nguyén Thi Huynh T gdm: Gidy ching nhéan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sb CA
737334 ngay 25/06/2015 dién tich 466,8m? thira dat s 79, t& ban do6 sb 8,
phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; s6 CA 737335 ngay 25/06/2015 dién
tich 855,2m?, thira dit s 93, to ban dd sé 8, phudng Tan Tién, thanh phd Bién
Hoa; sé CA 737336 ngay 25/06/2015 dién tich 795,5m? thira dit s6 94, to ban
d6 sb 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; sé CA 737337 ngay 25/06/2015
dién tich 324,0m?®, thira dat sé 98, to ban dd sd 8, phudong Tan Tién, thanh phd
Bién Hoa; s CA 737338 ngay 25/06/2015 dién tich 205,0m?, thira dét sb 97, t&
ban d6 s6 8, phuong Tan Tién, thanh phé Bién Hoa; s6 CA 737371 ngay
26/06/2015 dién tich 1190,3m?, thira dat sé 4, t& ban do sb 18, phuong Tan Tién,
thanh ph6 Bién Hoa, tit cd dd dugc thé chap theo Hop dong thé chip so:
04/2015/6924342/HDBD ngay 02/12/2015. Cong chimg sd: 4896, quyén s: 12-
2015/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong ching Tran Bién, tinh Pong Nai
chirng nhan, dugc dang ky giao dich dam bao ngay 02/12/2015 tai Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Tinh dén hét ngay 16/5/2022, ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén
Hoang S con ng Ngan hang no gbc va I&i cua 02 hop dong va tién 13i vu dii la



26.440.538.001 ddng. Trong d6: No gbc 16.917.000.000 dong; no l4i trong han
8.488.959.375 d6ng; no l&i qua han 384.953.526 d6ng va thu hoi tién 1ai vu dai
649.625.100 ddong. Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Huynh T, dng Nguyén
Hoang S phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo sb tién con no cia cac Hop
ddng tin dung 01/2015/6924342/HDTD ngay 12/02/2015, hop déng tin dung sb
02/2015/6924342/HDTD ngay 29/06/2015 va thu hdi tién 13i vu dii cho Ngan
hang tong sb tién 1a 26.440.538.001 dong va yéu cau tién 13i chdm thanh toan
phat sinh ké tir khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat dén khi thanh toan
xong hét cac khoan no.

Tai phién toa so tham, Ngan hang chi yéu cau ba Nguyén Thi Huynh T,
6ng Nguyén Hoang S phai thanh toan cho Ngan hang sé tién no goc va lai cua
02 hop d6ng 1a 25.790.912.901 ddng. Trong do: S6 tién ng gbc 16.917.000.000
dong; no l3i trong han 8.488.959.375 dong; no 14i quéa han 384.953.526 dong.
Khong yéu cau thu hoi tién 141 vu dai 649.625.100 dong ddi vai ba T, 6ng S.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S khong
thuc hién nghia vu trd ng hodc tra ng khong dﬁy du, dé nghi phat mai tai san bao
dam theo Hop dong thé chap so: 01/2015/6925209/HPBP ngay 12/02/2015.
Cong chimg s6 463, quyén sd: 02-2015/TP/CC-SCC do Vin phong Cong ching
Tran Bién, tinh Pong Nai chimg nhan; Hop ddng thé chip so:
04/2015/6924342/HDBD ngay 02/12/2015. Cong ching sb: 4896, quyén sb 12-
2015/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Tran Bién, tinh Pong Nai
ching nhan dé bao dam cho nghia vy tra ng ctia ba Nguyén Thi Huynh T, éng
Nguyén Hoang S.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don bd Ha Thi N trinh bay: Ba
Nguyén Thi Huynh T c¢6 vay Ngan hang sb tién dung nhu dai dién theo ty
quyén cua Ngan hang da trinh bay. Tuy nhién, ba yéu cdu Ngan hang xem xét
giam no 13i trong han, mién ng 13i qua han va khong thu hoi tién 13i uu dai doi
v6i ba T, dng S do thoi diém ba T vay tién bi dich Covid 19. Bdng thoi chap
nhan cho ba T, 6ng S dugc thanh toan ng d6i vai Ngan hang trong thoi han 15
nam, ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huynh T1 khong
dén Toa dn cung cdp chitng cir va tham gia to tung gidi quyét vu dn nén khong
c6 v kién trinh bay.

- Qua trinh té tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Huynh D, ba Nguyén Thi Diu H va la nguwoi dai dién hop phéap cho chau Nguyén
Huynh Kim N va Nguyén Huynh Ngoc T trinh bay: Ba Nguyén Thi Huynh T ¢6
vay Ngan hang vao nam 2015, sé tién 3.500.000.000 dong theo hop ddng tin



dung sb: 01/2015/6924342/HDTD, muc dich vay: mua dat o, thoi han vay: 10
nam, 1ai trong han: &p dung i suat 7,2%/mam. Ngay 29/06/2015 ba Nguyén Thi
Huynh T tiép tuc vay Ngan hang s tién 15.000.000.000 ddng theo hop dong tin
dung s6: 02/2015/6924342/HDTD, muc dich vay mua dat, thoi han vay 15 nam,
Iai trong han &p dung l4i suat 7,2%/ndm. Sau d6, ba Nguyén Thi Huynh T da
thanh toan cho Ngan hang dugc bao nhiéu tién thi vo chong 6ng khong rd. Nay,
Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Huynh T, dng Nguyén Hoang S phai thanh
toan s tién no goc va 14i cia 02 hop dong tin dung sb: 01/2015/6924342/HDTD
ngdy 12/02/2015, Hop ddng tin dung sb: 02/2015/6924342/HDTD ngay
29/06/2015, téng sb tién 26.440.538.001 ddng, vo chdng 6ng cd y kién nhu sau:

Vé tai san thé chép:

Pbi v6i hop dong thé chap sd: 01/2015/6925209/HPBD ngay 12/02/2015
la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 BD756711 do Uy ban nhan dan Thanh phd Bién Hoa di cip cho
ong B, 6ng B cho rang viéc ong D ky két hop dong thé chap trén 13 co sy lia
d6i. P& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi xir Iy
trude tai san thé chap cua ba Trlc dé thu hdi tra ng cho ngan hang. Ddi vai tai
san cua ong Nguyén Huynh D d3 thé chip s& duoc xem xét xtr 1y sau khi xt 1y
tai san thé chip cta ba Truc.

Tai ban tuw khai ngay 13/01/2022 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Méng T, anh Nguyén Qudc V trinh bay: Ba T, anh V hoan toan
khong biét vé khoan no vay cua ba T da vay Ngan hang va khong dong y phat
mai tai san da thé chip dung tén 6ng Nguyén Huynh D theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BD 756711 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Pdng Nai cAp ngay 24/03/2011.

Tai Ban an so: 24/2022/DS-ST ngay 18-5-2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Long Thanh can ctr Diéu 116, 117, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nim 2010; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: ‘ ,

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D doi
v6i bi don ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S vé viéc “Tranh chap
hop ddng tin dung”.

Buoc ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S phai co nghia vu
thanh to4n no cho Ngan hang TMCP P tong s tién tinh dén ngay 16/5/2022 1a



25.790.912.901 ddng. Trong d6: No gbc 16.917.000.000 dong; no l4i trong han
8.488.959.375 dong; no l4i qua han 384.953.526 dong.

Tai san dam bao:

1. Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
dién tich 590,3m? thira dat sb 137, to ban dd s 8, phuong Téan Tién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sé BD 756711 do Uy ban nhan dan
thanh ph Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 24/03/2011 cho 6ng Nguyén
Huynh D. Theo Hop dong thé chip sé: 01/2015/6925209/HDBD ngay
12/02/2015. Cong chimg sd: 463, quyén sd: 02-2015/TP/CC-SCC do Vin phong
Cong chting Tran Bién, tinh Pong Nai chtng nhan.

2. Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip cho ba Nguyén Thi Huynh T gdm: Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s CA
737334 ngay 25/06/2015 dién tich 466,8m?, thia dat s 79, to ban dd sb 8,
phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; sé CA 737335 ngay 25/06/2015 dién
tich 855,2m?, thira dat s 93, to ban do sé 8, phudng Tan Tién, thanh phd Bién
Hoa; s6 CA 737336 ngay 25/06/2015 dién tich 795,5m? thira dét s6 94, to ban
d6 s6 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; s6 CA 737337 ngay 25/06/2015
dién tich 324,0m?, thira dat sé 98, to ban dd sé 8, phudng Tan Tién, thanh phd
Bién Hoa; s CA 737338 ngay 25/06/2015 dién tich 205,0m?, thira dét sé 97, to
ban d6 sb 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; s6 CA 737371 ngay
26/06/2015 dién tich 1190,3m?, thira dat sé 4, t& ban dd s6 18, phuong Tan Tién,
thanh phé Bién Hoa di duoc thé chip theo Hop ddng thé chip sé:
04/2015/6924342/HPBD ngay 02/12/2015. Cong chimg s6: 4896, quyén so: 12-
2015/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chimg Tran Bién, tinh Pong Nai
chung nhén, dugc dang ky giao dich dam bdo ngay 02/12/2015 tai Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/5/2022, bi don 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Huynh T
khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng tinh lai
phan no gbc; khong dong ¥ tra 1di cho Ngan hang; tiép tuc thuc hién hop dong
tin dung; khong chiu tién an phi dan su so tham.

Ngay 01/6/2022, ngudi c¢6 cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Huynh D khéng céo dé nghi Tda an cdp phuc thdm sira ban an so tham theo
huéng khong chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don, X4c dinh lai tai san
dam bao thi hanh an.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Déng Nai tham gia
phién tda phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang quy
dinh cua phéap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thyc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuﬁit duong 161 giai quyét vu an: ‘

Ba Nguyen Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S khang céo cho rang do
dich bénh Covid 19, 6ng ba bi bénh nhiéu nén cham tré viéc tra no, yéu cau Toa
an cép phtc tham tinh lai tién géc, tién 1ai trong han, tién 1ai qué han, khong
mién trr phan duoc hudng wu dii cia ngan hang, cho ong ba tiép tuc thuc hién
hop dong di ky v6i ngan hang, khong phai chiu 4n phi. Xét thay tai phién toa so
tham, phia Ngan hang dong y khéng thu hoi tién 13i wu dai 1a 649.625.100 dong
nén Toa an cip so tham khong budc ba T phai tra khoan tién nay. Cac yéu cau
khang cdo con lai khong c6 cin ctr chap nhan bai khong dugc Ngan hang dong ¥
va trai voi nhiing thoéa thuan trong 02 hop dong tin dung, trai voi quy dinh phap
luat.

Déi véi khang céo ciia ong B: Ong P cho rang Toa an cdp so tham xu 1y
tai san bao dam ctia ong D va tién 14i khong chinh x4c, yéu cau Toa 4n cap phic
tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam cua dng P; khéng chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé s tién 13i phat sinh tir s6 no vay cua bi don.

Xét thay khang cdo ctia 6ng P vé tién 13i 1a khong c6 can ctr phéap lut.

Péi v6i khang céo cua ong D vé tai san thé chdp nhan thidy: Hop dong thé
chap s6 01 ngay 12/02/2015 c¢6 ndi dung 1a dung tai san cua ong B (quyén st
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat theo Gidy chung
nhan s6 BD 756711 ngay 24/03/2011 do UBND thanh phé Bién Hoa cap dbi voi
thira dat s6 137, to ban dd sb 8, dién tich 590,3m? phuong Tan Tién, thanh phd
Bién Hoa) dé dam bao cho khoan vay 3.500.000.000 dong, c6 dang ky thé chap
nén da phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai Diéu 692 Bo luat Dan su nam 2005.
Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P cho rang ong D
ky két Hop dong thé chap s6 01/2015/6925209/HPBP ngay 12/02/2015 14 c6 sy
Itra d6i nhung khong cung cdp duoc tai liéu, ching cr chimg minh cho viée 6ng
D bi lira d6i nén khong c6 co sd dé xem xét.

Sau d6 cac bén duong su ky két tiép Van ban s 01 ngay 29/6/2015 dé sira
d6i, bd sung Hop ddng thé chap sé 01/2015/6925209/HPBD ngay 12/02/2015



theo huéng 6ng P dong ¥ ding tai san ciia minh dé dam bao cho ca 2 khoan vay
3.500.000.000 dong va 15.000.000.000 ddng. Xét thiy, viéc bod sung ndi dung
thé chip cho khoan vay 15.000.000.000 dong chua dugc dang ky tai co quan nha
nuéc c6 thAim quyén nén chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 692 Bo
luat Dan sy nam 2005. Phia Ngan hang cho rang da dang ky, va Toa an cip phiic
tham d& tam ngimg phién toa dé Ngan hang cung cip chung ct, nhung Ngan
hang khong cung cap dugc chimg cir nén khong ¢ co s xem xét.

Tir co so trén xét thidy Toa an cap so tham chua tach bach Hop dong thé
chap sb 01 dé dam bao cho khoan vay 3.500.000.000 dong va Hop dong thé
chép s6 04 dé d¢am bao cho khoan vay 15.000.000.000 ddng ma gop chung 02 tai
san dam bao ddi véi 02 khoan no 1a chua chinh x4c, sé gdy nham 1an va kho
khan trong viéc thi hanh 4n, xdm pham quyén, loi ich hop phap cua 6ng . Vi
vay, can sira mot phén ban an so thAm vé tai san dam bao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an di duogc

xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia don 6ng Nguyén Hoang S, ba
Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Huynh D 1am trong thoi han luat dinh, dong
tam Ung 4n phi dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa ngay 10/02/2023, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
6ng Nguyén Van D va 6ng Tran Xuan L dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung
phién toa dén ngay 06/3/2023 dé nguyén don cung cip thém chimg ctr va cac
bén thoa thuan voi nhau vé giai quyét vu an. Tuy nhién, trong thoi gian tam
ngimg phién toa, cac duong su khong cung cap duge chimg cir gi thém. Ngay
02/3/2023 6ng Tran Xuan L va dng Nguyén Vin D c¢6 don xin tam hodn phién
tda Iy do ban cong tac. Xét thdy, Hoi dong xét xtr di tam ngimg phién tda nén
viéc 6ng Lam va 6ng D yéu cau hodn phién toa 1a khong dung quy dinh. Mit
khac, khi nop don Xin tam hoédn phién toa, 6ng B, 6ng Lam cling khong cung
cap duogc chung cir dé ching minh vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan, nén Hoi dong xét xtr tién hanh tiép tuc xét xir ving mat dai dién hop phap
cua nguyén don 1a phu hop.

[2] Xét khang céo cua Ong Nguyél} Hoang S, ba Nguyén Thi Huynh T:

Ba Nguyén Thi Huynh T c6 ky két cac hop dong tin dung v&i Ngan hang
theo cac Hop dong tin dung sb: 01/2015/6924342/HPTD ngay 12/02/2015 vay
3.500.000.000 ddng; Hop ddng tin dung sb: 02/2015/6924342/HDTD ngay
29/06/2015 sé tién vay 15.000.000.000 dong. Tong no theo 02 Hop dong tin
dung néu trén, tinh dén ngdy 16/5/2022 cac bén xac nhan ba T, 6ng S con no



Ngan hang tong sé tién 25.790.912.901 déng. Trong d6: Sb tién no gdc
16.917.000.000 ddng; no l&i trong han 8.488.959.375 ddng; no 1 qua han
384.953.526 ddng. Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Huynh T, dng Nguyén
Hoang S phai thanh toan cho Ngan hang cac khoan no néu trén va yéu cau cac
tai san thé chip sau bao dam cho khoan vay cua cac hop dong tin dung.

Xét thay, qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Huynh T di vi hop
ddng tin dung, cu thé ba T da khong tra goc va lai theo thoa thuan trong hop
d6ng cho Ngan hang tir ngay 24/9/2020 cho dén nay. Do d6, Toa &n cap so tham
budc ba T phai tra cho Ngan hang cac khoan tién ng gbc, ng 1ai trong han va qua
han 25.790.912.901 ddng 12 phil hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Biéu 91 Luat C4c t6 chuc tin dung nam 2010.

Viéc ba T, 6ng S khang céo yéu cau tinh gdc, 13i lai va xin mién 14i cho
6ng ba 1a khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Déi véi viéc tinh 14i cua Toa &n cap so tham vé yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don yéu cau bi don tra
1ai ¢én ngay 16/5/2022, trong khi Toa so tham xét xir vao ngay 18/5/2022. Pang
I& Toa &n cap so tham phai yéu cau nguyén don phai tinh 13i dén ngay xét xir so
tham méi ding quy dinh. Tuy nhién, nguyén don khong khang cao vé van dé
nay nén Toa an cap phlc tham khong dit ra dé xem xét.

P6i voi tai san dam bao thi hanh an cho Hop dong tin dung so:
02/2015/6924342/HDTD ngay 29/06/2015, nhan thay toan bo tai san thé chap
theo Hop dong thé chip s 04 1a do ba Nguyén Thi Huynh T 1a cha st dung
nhung Toa 4n cap so tham lai tuyén tai san thé chap 1a cua ba Nguyén Thi
Huynh T 1a khong chinh x4c, can phai stra lai cho dang quy dinh.

[3] Xet khang cao cua ong Nguyen Huynh b:

Ong P cho rang Hop dong thé chap sd: 01/2015/6925209/HDBD ngay
12/02/2015 giita 6ng voi ba Nguyén Thi Huynh T va Ngan hang 1a c6 su lira
dbi; viec xir 1y tai san dam bao cua 6ng D va tinh tién 1ai khong dung quy dinh;
dé& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nhu di nhan dinh & trén, nhan thdy Hop dong thé chip so:
01/2015/6925209/HPBD ngay 12/02/2015 giita 6ng Nguyén Huynh D véi ba
Nguyén Thi Huynh T va Ngan hang dugc Cong ching chang nhan, Hop dong
thé chap da duoc cac bén dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién
v6i dat tai Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa nén
viéc ong B khang cdo khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don va
khong dong y tra vé tién 13i va khong ddng y xu ly tai san dam bao 1a khdng
dung quy dinh.



Dbi v6i xur 1y tai san thé chap, nhan thdy quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién v6i dat dién tich 590,3m?, thudc thira dat sb 137,
t& ban d6 sb 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 756711 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cip
ngay 24/03/2011 cho 6ng Nguyén Huynh B dé dam bao cho sb tién vay ciaba T
theo Hop ddng tin dung s6 01/2015/6924342/HDTD ngay 12/02/2015 sb tién
vay 3.500.000.000 dong duoc ding ky giao dich dam bao ngay 12/02/2015 tai
Vin phong diang ky dét dai tinh Déng Nai - Chi nhanh Bién Hoa, nhung Toa an
cap so tham lai tuyén tai san cta 6ng D dam bao cho ca Hop dong tin dung sd:
02/2015/6924342/HDTD ngay 29/06/2015 s6 tién vay 15.000.000.000 dong la
khdng chinh xac. Boi 18, vao tai Van ban s6 01 ngdy 29/6/2015 cac bén co sta
d6i, bo sung hop déng thé chip s6 01/2015/6925209/HPBP theo hudng ong P
dong y dung tai san ctia minh dé dam bao cho ca khoan vay 3.500.000.000 dong
va 15.000.000.000 d6ng, nhung hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap
nay khong duoc cac bén ding ky giao dich dam bao. Viéc Toa an cdp so thim
tuyén chung hai tai san dam bao vai hai khoan n¢ 1a khong ding quy dinh, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia ong P. Do vy, can chap nhan khang
céo ctia ong D, sira mot phan ban an so tham vé tai san dam bao, theo hudng tai
san cua 6ng D chi dam bao cho Hop ddng tin dung s 01/2015/6924342/HDTD
ngay 12/02/2015.

[4] V& an phi dan sy so tham: Toa an so tham budc 6ng S va ba T phai
chiu an phi dan sy so tham la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa an, viéc bi don khang cao dé nghi xac dinh bi
don khong phai chiu an phi la khong dugc chap nhan.

[5] An phi dan sy phic thim: Khang céo cua 6ng Nguyén Hoang S, ba
Nguyén Thi Huynh T khong duoc chap nhén, nén m01 nguoi phai chiu tién &n
phi dan su phuc thdm 1a 300.000 dong duogc trir vao tién tam Gng an phi da nodp;
khang cao cua ong B dugc chap nhan mot pha}n nén ong P khong phéi chiu an
phi dan sy phic tham, hoan tra lai cho ong D tién tam tng an phi da nop.

~ [6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét x1r nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Vég khoan 2 Piéu 308 cua B luat T6~tung dan su. N

Khéng chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi
Huynh T. ‘ N

Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Huynh D.

Stra Ban an dan su so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 18-5-2022 cua Toa an
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nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.

Can ctr Diéu 116, 117, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91
Luét Céc to chic tin dung nim 2010; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé An phi, Lé phi Toa
an.

Tuyén xi: ‘ ’

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP D d61 véi bi don
ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén Hoang S vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Buoc ba Nguyén Thi Huynh T va dng Nguyén Hoang S phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP D téng s tién tinh dén ngay 16/5/2022 1a
25.790.912.901 (hai muoi lam ty, bay tram chin muoi triéu, chin tram muoi hai
nghin, chin trim 18 mot) dong. Trong d6: No goc 16.917.000.000 (mudi sau ty,
chin tram muoi bay triéu) dong; no 14 trong han 8.488.959.375 (tam ty, bon
tram tdm muoi tadm tri¢u, chin trdm ndm muoi chin nghin, ba tram bay muoi
lam) dong; no 13i qua han 384.953.526 (ba trim tam muoi bén triéu, chin trim
nim muoi ba nghin, nim trim hai muoi sau) dong.

2. Trong truong hop ba Nguyén Thi Huynh T va 6ng Nguyén Hoang S
khong tra no cho Ngan hang, thi quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho ba Nguyén Thi Huynh T1
bao gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha va tai san khac
gin lién vé6i dat sé CA 737334 ngay 25/06/2015 dién tich 466,8m?, thira dat s6
79, t& ban d6 sb 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; sé CA 737335 ngay
25/06/2015 dién tich 855,2m?, thira dit s6 93, to ban d6 sb 8, phuong Tan Tién,
thanh phd Bién Hoa; s6 CA 737336 ngay 25/06/2015 dién tich 795,5m?, thira dat
s6 94, to ban d6 s6 8, phudong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; s CA 737337
ngay 25/06/2015 dién tich 324,0m?, thira dat s6 98, to ban dd sb 8, phudng Tan
Tién, thanh phd Bién Hoa; s CA 737338 ngay 25/06/2015 dién tich 205,0m?,
thira dat sb 97, to ban d6 sé 8, phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa; sé CA
737371 ngay 26/06/2015 dién tich 1190,3m? thira dat sb 4, to ban dd sb 18,
phuong Tan Tién, thanh phé Bién Hoa da duoc thé chap theo Hop dong thé chap
s6: 04/2015/6924342/HPBD ngay 02/12/2015. Cong chimg sd: 4896, quyén sb:
12-2015/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong ching Tran Bién, tinh Pong
Nai chung nhan, dugc dang ky giao dich dam bao ngay 02/12/2015 tai Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa la tai san dam bao
cho Hop dong tin dung s6 02/2015/6924342/HPTD ngay 29/06/2015 giita Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh Péng Pong Nai véi ba Nguyén Thi Huynh T.
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3. Trong truong hop ba Nguyén Thi Huynh T va 6ng Nguyén Hoang S
khong tra ng cho Ngan hang, thi quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién v&i dat dién tich 590,3m2, thira dat s6 137, to ban d6 sb 8,
phuong Tan Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat sé BD
756711 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay
24/03/2011 cho &ng Nguyén Huynh D. Theo Hop dong thé chip sd:
01/2015/6925209/HPBD ngay 12/02/2015. Coéng chimg sd: 463, quyén sb: 02-
2015/TP/CC-SCC do Vin phong Cong chimg Tran Bién, tinh Pong Nai chimg
nhan, 1 tai san dam bao cho viéc thi hanh an cho Hop dong tin dung sb
01/2015/6924342/HDTD ngay 12/02/2015 gitta Ngan hang TMCP B - Chi
nhanh Pong Pong Nai v6i ba Nguyén Thi Huynh T.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Huynh T, 6ng Nguyén
Hoang S phai chiu 133.791.000 (M6t tram ba muoi ba triéu, bay tram chin muoi
mot nghin) dong an phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B s6
tién 66.364.000 (Sau muoi sau triéu, ba trim sdu muoi bon nghin) ddng, theo
bién lai s6 0004767 ngay 13/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

5. An . phi dan sy phic thém Ong Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi
Huynh T moi nguoi phai chiu tién an phi dan su phtic tham 1a 300. 000 dong,
dugc trir vao tién tam Gng an phi do 6ng S, ba T da ndp theo bién lai s6 0005877
ngay 20/6/2022; 0006313 ngay 21/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Long Thanh; hoan tra lai cho 6ng Nguyén Huynh B 300.000 dong theo
bién lai 0005982 ngay 07/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
Thanh.

6. qVé trach nhi,ém do cham thuc hién nghia vu thi hanh e:m:

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat ‘Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thj hanh an dan su.

8. Ban an phtc tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh,;
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- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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