TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc lap — Tu do — Hanh phc
TINH PHU YEN

Ban an so: 14/2023/KDTM-ST
Ngay: 18-9-2023

V/v“Tranh chdp hop dong tin
dung”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH PHU YEN

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ba Huynh Thi Tan Sang.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Dai Minh va ba Lé Thi Pong Nguyét.

Thie ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Hang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé T, tinh Pha Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Phi Yén tham gia phién
tdoa: Ong Huynh Tan Phat — Kiém sat vién.

Trong ngay 18/9/2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd T , tinh Phi
Yén xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 12/2023/TLST-KDTM ngay
29/5/2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir
s6 10/2023/QDXXST-KDTM ngay 10 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh tam ngirng
phién toa s6 01/2023/QDST-KDTM ngay 24/8/2023, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang ...; Bia chi: 02 ..., phuong .., Quan .., Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Toan V, chiic vu: Tong giam dbc
Ngan hang ....

Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Nguyén Minh Hoang, chtc vu: Giam dbc
Ngan hang ... — chi nhanh Nam thanh phd T , tinh Pha Yén 1am dai dién theo
Quyét dinh s6 2665/QD-NHN,-PC ngay 01/12/2022 cua Tong giam doc Ngan
hang ....

Ong Hoang ty quyén lai cho 6ng Cao Tan Thanh, chicc vu: Trudng phong
ké hoach kinh doanh Ngan hang ... — chi nhanh nam thanh phé T, tinh Pha Yén
theo gidy ty quyén ngay 16/6/2023. bia chi: 357 — 359 Nguy2n..., phuong Phu
Lam, thanh phd T, tinh Phi Yén. C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Th, sinh nim 1974 va ba Pang Thi Ngoc G, sinh nim
1980; Dia chi: khu phd .., phuong P.., thanh phé T, tinh Ph Yén. Ong T vang
mat, ba G cd mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 15/5/2023, qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don Ngan hang ..., dng Cao Tan T trinh bay: Ngay
21/7/2022 gitra Ngan hang ... — chi nhanh Nam thanh phd T, tinh Pha Yén (goi tat
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Ngan hang) va ong Nguyén Th, ba Piang Thi Ngoc G c6 ky két Hop dong tin  dung
s0 4607-LAV-202201015, theo d6 Ngan hang cho ong T, ba G vay so tién
1.000.000.000 ddng, muc dich vay von: ban budn va ban 1é hai san. Lai suét cho
vay theo tung gidy nhan no, 14i suat qua han 150% 13i suat cho vay trong han.

Pé dam bao khoan vay nay, ong T va ba G da the chép tai san 1a quyén su
dung dat theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BC 784492, thira dat 162, to ban dd so 12 toa lac tai khu
phé .., phudng .., thanh phd T , tinh Pha Yén duoc Uy ban nhan dan thanh phd T,
tinh Phu Yén cép cho ong Nguyen Th va ba Bang Thi Ngoc G ngay 11/3/2011
theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat sd BC784492/HDTC ngay 20/7/2022
va quyeén s dung dat theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dit s6 BC 792064, thira dat 30, t& ban d6 sb 12 toa
lac tai khu phé .., phuong .., thanh phé T , tinh Phii Yén duoc Uy ban nhén dan
thanh phé T, tinh Pha Yén cép cho 6ng Nguyén C va ba Nguyén Thi L (6ng C va
ba L d3 ting cho 6ng Nguyén Th va ba Ping Thi Ngoc G theo hd so sd
018365.TA.001 ngay 05/01/2028 theo Hop ddong thé chip quyén st dung dat sd
BC792064/HDTC ngay 20/7/2022.

Theo bao cio dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no sé giai ngan: 4607-LDS-
202300226 ngay 21/7/2022, éng T va ba G da vay sé tién 1.000.000.000 dong va
thoi han vay 5 thang, ngdy giai ngan 1a ngay 31/01/2023, ngay tra no cudi cung la
ngay 30/6/2023, ky han tra 13i 01 thang 01 1an vao ngay 30.

Trong qua trinh sir dung vén, bi don dng T va ba G da vi pham nghia vu
thanh todn nhu di cam két. Pén ngay 31/7/2023, 6ng T va ba G di tra duoc
494.420.000 dong trong d6 no gbe 450.000.000 dong va no 1ai 44.420.000 dong,
tinh dén ngay 18/9/2023, 6ng T va ba G con no téng cong sb tién 565.066.700
dong trong d6 ng goc 550.000.000 dong va ng 13i 15.066.700 dong.

Do éng T va ba G tra dugc phan ng cho Ngan hang nén Ngan hang da tra lai
cho 6ng T va ba G tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo G1ay ching nhén
quyén su dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC
784492, thira dat 162, to ban d s6 12 toa lac tai khu phd .., phuong ..., thanh phd
T, tinh Phti Yén duoc Uy ban nhan dan thanh phd T , tinh Pht Yén cap cho 6ng
Nguyen Th va ba Bang Thi Ngoc G ngay 11/3/2011 theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 BC784492/HPTC ngay 20/7/2022.

Nay Ngan hang khéi kién va yéu cau Toa budc 6ng T va ba G phai tra so
tién no tinh dén ngay 18/9/2023 12 565.066.700 dong va lai suat phat sinh theo hop
dong tin dung da ky két. Néu 6ng T va ba G khong thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vy tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan ¢ tham quyén
xu ly tai san da thé chap quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 792064, thira dat
30, to ban d6 s6 12 toa lac tai khu phd .., phuong ..., thanh phd T, tinh Pha Yén
dugc ny ban nhan dan thanh phd T, tinh Phu Yén cap cho 6ng Nguyén C va ba
Nguyen Thi L (6ng C va ba L da tang cho 6ng Nguyén Th va ba bang Thi Ngoc G
theo hd SO s6 018365.TA.001 ngay 05/01/2018 theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 BC792064/HDTC ngay 20/7/2022 dé thu hoi no.
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* Bi don ba G trinh bay: Vo chong chiing toi thong nhat nhu 10i trinh bay
ctia Ngan hang vé ky két hop dong tin dung ciing nhu thé chip tai san dé bao dam
khoan vay tai ngan hang, tuy nhién vé thoi han vay 1a 06 thang chit khong phai 05
thang nhu nguyén don trinh bay. Hién nay vo chdng t6i khé khan nén khong cé
tién tra ng cho Ngan hang nén xin tiép tuc tra 13i hang thang va tiép tuc thuc hién
hop ddng tin dung theo thoa thuan. Néu vi pham cam két, Ngan hang dugc quyén
phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don van giit nguyén 16i trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T tham gia phién tda phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi &n 1a dung quy dinh. Nguyén don chap hanh cac quy
dinh phap luat, bi don khong chap hanh dung cac quy dinh phap luat. Phat biéu y
kién vé& noi dung vu an: Bé nghi HDXX 4p dung: Can ctr vao cac biéu 299, 463,
466, 468 Bo luat dan sy 2015; Bidu 91, 95 Luat cé4c t6 chic tin dung; Diéu 4 Luat
thuong mai, chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don phai tra
tién no goc 550.000.000 ddng va tién 1i theo quy dinh phap luat. Truong hop bi
don khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng
cho nguyén don, nguyén don dugc quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi no. Vé an phi va chi phi té tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan
dién tai ligu, ching cw, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyeén giai quyet Yéu cau khai kién cua
nguyén don vé hop d6ng tin dung giira ca nhan va to chic co dang ky kinh doanh
va déu c¢6 muc dich loi nhuan 14 tranh chap kinh doanh thuong mai. Bi don ¢6 noi
cu tru tai khu phé .., phuong P, thanh phé T, tinh Phli Yén nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa a4n nhan dan thanh phé T , tinh Pha Yén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung
dan su.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Th da duoc triéu tap hop Ié dén lan tha
hai nhung vang mit khong c6 ly do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit
duong su theo quy dinh tai Biéu 227, 228 Bo luat té tung dan su.

[3] Vé ndi dung yéu cau khai kién: Cin ctr Hop dong tin dung sd 4607-
LAV-202201015 ngay 21/7/2022, Ngan hang ... — chi nhanh Nam thanh pho T,
tinh Phu Yén c6 cho 6ng Nguyén Th, ba Dang Thi Ngoc G vay sb tién
1.000.000.000 dong, phuong thirc cho vay: cho vay theo han mirc, muc dich vay
vbn: ban budn va ban 1¢ hai san. Thoi gian duy tri han mic: 12 thang ké tir ngay ky
két Hop dong dén ngay 21/7/2023. Thoi han cho vay va ky han tra ng: Theo tung
béo cao de Xudt giai ngan kiém glay nhan ng. Lai suat cho vay theo timg gidy nhan
ng, 14i suat qua han 150% lai suat cho vay trong han.
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Theo bao cio dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no s giai ngan: 4607-LDS-
202300226 ngay 21/7/2022, éng T va ba G da vay s6 tién 1.000.000.000 dong va
thoi han vay 05 thang, ngay giai ngan 13 ngay 31/01/2023, ngdy tra ng cudi cung 1a
ngay 30/6/2023, ky han tra 13i 01 thang 01 1an vao ngay 30.

Sau khi vay vén, 6ng T va ba G di thyc hién dung nghia vu thanh toan theo
hop dong da ky két nhung dén ngay 01/03/2023 thi vi pham nghia vu tra ng. Nhiéu
lan Ngan hang yéu cau tra ng nhung 6ng T va ba G khong tra ng. Ngay 31/7/2023,
6ng T va ba G da tra dugc 494.420.000 dong trong d6 no gdc 450.000.000 dong va
no 13i 44.420.000 dong, tinh dén ngay 18/9/2023, 6ng T va ba G con ng tong cong
sf:) tién 565.066.700 dong trong d6 ng gbe 550.000.000 dong va no 1ii 15.066.700
dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don 6ng T va ba G thira nhan thang 01
nam 2023 co vay Ngan hang ... — chi nhanh Nam thanh phé T , tinh Pha Yén sb
tién 1.000.000.000 dong nhu 10’1 trinh bay cua nguyén don va tinh dén ngay
18/9/2023, con no tong cong sb tién 565.066.700 dong trong d6 ng goc
550.000.000 dong va ng 13i 15.066.700 dong. Nhung vi hién nay hoan canh kinh té
kho khin nén xin nguyén don tiép tuc tra 13i hang thang va tiép tuc thyc hién hop
d6ng tin dung theo thoa thuén. Tuy nhién, y kién cta bi don khong dugc ‘nguyén
don chip nhan. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don la co can ctr chap nhan,
budc bi don phai tra cho nguyén don téng cong sb tién s tién tinh dén ngay
18/9/2023 14 565.066.700 dong va tién 14i phat sinh theo Hop dong tin dung ma
cac bén da ky két.

Pbi voi ¥ kién ciia bi don ba G cho rang thoi han vay 1a 06 thang (tir ngay
31/01/2023 dén ngay 30/7/2023) khong phai 05 thang (tr ngay 31/01/2023 dén
ngay 30/6/2023) nhu nguyén don trinh bay. X¢ét thay: Theo bao cdo dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan no s6 4607-LDS-202300226 ngay 21/7/2022 thi thoi han vay
05 thang, ngay tra no cudi cung 30/6/2023 di dugc nguyén don va bi don 6ng T ky
xac nhan, ngoai tai liéu trén bi don ba G khong cung cap tai liéu, ching ¢ ndo thé
hién thoi han vay 06 thang nén trinh bay cta bi don ba G 1a khong c6 co s& chap
nhan.

Theo Hop dcng thé chap quyén st dung dat s6 BC784492/HDTC ngay
20712022, 6ng T va ba G da the chap tai san 1a quyén sir dung dat theo G1ay chimg
nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BC
784492, thira dat 162, to ban d6 s6 12 toa lac tai khu ph .., phuong P, thanh phd T

, tinh Phti Yén dugc Uy ban nhan dan thanh phd T , tinh Pha Yén cap cho ong
Nguyen Th va ba Bang Thi Ngoc G ngay 11/3/2011 va theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat s6 BC792064/HDTC ngay 20/7/2022 ong Tvaba G da thé chap
tai san 13 quyén s dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 792064, thira dat 30, to ban do sb
12 toa lac tai khu phé .., phuong P, thanh phé T, tinh Phu Yén duoc ny ban nhan
dan thanh phé T , tinh Phii Yén cap cho ong Nguyén C va ba Nguyén Thi L (6ng C
va ba L di ting cho 6ng Nguyén Th va ba Pang Thi Ngoc G theo hd so sb
018365.TA.001 ngay 05/01/2018).

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don da tra lai cho bi don

6ng T va ba G tai san dd thé chip 13 quyén st dung dét theo Gidy chting nhén
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quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BC
784492, thira dat 162, t& ban do sb 12 toa lac tai khu phé .., phuong P, thanh phd T
, tinh Phti Yén dugc Uy ban nhan dan thanh phd T , tinh Pha Yén cap cho 6ng

Nguyen Th va ba bang Thi Ngoc G ngay 11/3/2011 va nguyén don, bi don khong
yéu cau Toa gidi quyet dbi voi tai san neu trén nén HDXX khong xem Xxét.

Péi voi tai san thé chép 13 quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén quyén
sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 792064,
thira dat 30, to ban do s 12 toa lac tai khu phé .., phudng P, thanh phé T, tinh Pha
Yén dugc Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Pha Yén cdp cho 6ng Nguyen Cva
ba Nguyén Thi L (6ng C va ba L da ting cho ong Nguyén Th va ba Piang Thi Ngoc
G theo hd so s6 018365.TA.001 ngay 05/01/2018), vi day 1a tai san thé chap dé
dam bao khoan vay theo Hop ddng tin dung s 4607-LAV-202201015 ngay
21/7/2022 cua 6ng T va ba G tai Ngan hang .... Do d6, truong hop bi don 6ng T va
ba G khong tra no hodc tra khong ding va du nhu di cam két thi Ngan hang ...
dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Phu Yén phat
mai tai san da thé chap 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dat s6 BC
792064, thira dat 30, to ban do sd 12 toa lac tai khu phd 6, phuong Pha Péng,
thanh phd T, tinh Phti Yén dugc Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Phl Yén cép
cho ong Nguyen C vaba Nguyen Thi L (6ng C va ba L da tang cho ong Nguyen
Th va ba bang Thi Ngoc G theo hd so s6 018365.TA.001) theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 BC792064/HPTC ngay 20/7/2022 ma hai bén da ky két dé
thu hoi no cho Ngan hang.

Vé chi phi to tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong.
Vi yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi don 6ng T va ba G
phai chiu sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 déng. Nguyén don da
ndp tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000 déng nén bi don 6ng T
va ba G phai tra lai cho nguyén don sé tién 1.000.000 dong.

V& an phi: Bi don phai chju 4n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diem b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
227, 228 va Diéu 147, 165 B0 luat té tung dan su;

Ap dung Diéu 4 Luat thuong mai; Diéu 317, 323, 325 va Dicu 463, 466 Bo
luat dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang ...

Budc bi don 0ng Nguyen Th va ba Bang Thi Ngoc G phai tra cho nguyen
don Ngan hang ... tong cong sd tién tinh dén ngay 18/9/2023 1a 565.066.700 dong
(nam tram sau muoi lam triéu khong tram sau muwoi sdau nghin bay tram dong)
trong do ng goc 550.000.000 dong (ndm trdm nam muwoi triéu dong) va ng 13
15.066.700 dong (muwoi lam triéu khéng tram sdu muoi sau nghin bay tram dong)
vé khoan tranh chdp hop ddng tin dung.

5



Ké tir ngay tiép theo cua cta ngay xét Xir so tham (ngay 18/9/2023), bi don
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han caa sé tién no goc chua thanh toan,
theo muc 13i suat ma cac bén théa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc nay. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang thi 14
suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa &n
cling s& diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang.

Trudng hop bi don dng Nguyén Th va ba Piang Thi Ngoc G tra ng xong cho
nguyén don Ngan hang ... thi nguyén don Ngan hang ... phdi tra lai bi don 6ng
Nguyen Th va ba bing Th1 Ngoc G tai san da thé chap 1a quyén su dung dat va tai
san gan lién v6i dat dat sé BC 792064, thira dat 30, to ban do sd 12 toa lac tai khu
phé .., P, thanh phd T, tinh Phi Yén duoc Uy ban nhan dan thanh phé T , tinh
phu’b’ng Phu Yén cap cho ong Nguyén C va ba Nguyén Thi L (6ng C va bé L da
ting cho ong Nguyén Th va ba Piang Thi Ngoc G theo hd so s6 018365.TA.001
ngay 05/01/2018) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé BC792064/HDTC
ngay 20/7/2022 ma hai bén da ky két.

V& chi phi t6 tung khac: Bi don 6ng Nguyén Th va ba Ping Thi Ngoc G
phai chiu tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000 dong (mét triéu dong).
Do nguyén don Ngan hang ... da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.000.000 dong (mét triéu dong) nén bi don 6ng Nguyen Th va ba Dang Thi Ngoc
G phai tra lai cho nguyén don Ngan hang ... sd tién 1.000.000 ddng (mot triéu
dong).

Vé an phi : Bi don dng Nguyén Th va ba Bang Thi Ngoc G phai chiu
26.602.668 doNng (hai muwoi sdu triéu sau tram \é hai nghin séu tram sdu muwoi tim
dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang ... sé tién tam ¢ng an phi 21.328.000
dong (hai muwoi mot triéu ba tram hai muwoi tdm nghin dong) da nop theo bién lai
thu tam ng &n phi, 1 phi Toa an sé 0008208 ngay 26/5/2023 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd T, tinh Ph( Yén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

DBuong su c6 mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Du:ong su vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Phl Yén;

- VKSND Tp.T;

- Chi cuc THADS Tp.T ;
- Luu ho so, an van.

Huynh Thi Tan Sang






