TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
Ban an sd: 50/2023/DS-PT

Ngay: 31/3/2023
VIV “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Tham phdn: Ba Thai Thi Thanh Binh
Ba DBinh Thij Kiéu Luong
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,
- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 3 niam 2023 tai try s& Toa an nhan tinh DPong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s 15/2023/TLPT-DS ngay
10/01/2023 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tdi sin”.

Do ban 4n dan su so tham sd 23/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s 88/2022/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2022 giira cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Bui Van B, sinh nam 1956

Ba Vi Thi Minh X, sinh nam 1960

Ba X uy quyén cho 6ng Bui Vin B (c6 mit)

Cung dia chi: duong G, t6 24, khu H, thi trdn T, huyén T, tinh Pong
Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1965

Dia chi: 4p M, x& T, huyén T, tinh Pdng Nai.

Pai dién theo uy quyén cta 6ng V:

1. Chi Luong Thi L, sinh ndm 1990 (c6 mat)

Pia chi: xa N, huyén D, tinh Pak Lak. Pia chi lién hé: Cong ty luat
Trung Tin, xa H, huyén T, Dong Nai

2. Anh Nguyén Van K, sinh ndm 1991 (ving mit)

Dia chi: khu phé K, thi trdn P, huyén T, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién; ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao
nop, tlép can, cong khai chirng cir, Bién ban hoa giai va tai phlen toa -
nguyén don trinh bay: Ngay 11/9/2012 vo chdng ong c6 Hop dong uy
quyén cho ong Nguyén Hoang V thay mat ong ba chuyén nhu’ong quyén sur
dung dat ddi voi thira dat s6 162 t& ban dd 14 dién tich 215,9m?, toa lac thi
tran T, huyén T, tinh Pong Nai. Loi dung 10ng tin ctia vo chong 6ng va phan
dat nay vo chéng éng ciing chua st dung dén, 6ng Nguyén Hoang V di
chuyén nhuong cho ngudi khic ma hoan toan khong c6 thong bao cho vg
chdng ong dugc biét va cling khong c6 giao tién chuyén nhuong phan dién
tich dat nay cho vo chdng 6ng, vi pham khoan 2 Diéu III ctia Hop dong uy
quyén.

Vira qua tai UBND xa T huyén Nhon Trach, Toa an nhén dén tinh
Pong Nai c6 lay 10i khai ctia ong Nguyén Hoang V lién quan dén vu an khac
thi 6ng duoc biét 6ng Nguyén Hoang V da chuyén nhuong phan dat nay.

Phan dién tich dit 215,9m? thtra s& 162, to ban dd 14, thi trAn T hién
nay khoang hon 1 ty dong. Nguoi mua dét tir 6ng V dong y cho chudc lai gia
800.000.000d nén 6ng ciing thong nhat gia tri dat la 800.000.000d, khong
yéu cau Toa 4n phai xem xét tham dinh gié tai san. Ong yéu cau Toa an giai
quyét budc ong Nguyén Hoang V phai tra lai cho vo chdng Ong sd tién
800.000.000d va xac dinh chi yéu céu 6ng V tra tién khong yéu cau vg ong
V phai cing tra tién. Viéc 6ng V cho rang khi 6ng V ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba Tran Thanh T thi c6 mat 6ng la hoan toan
khong ding vi 6ng khdng biét ba T 14 ai.

Riéng thira dat 996 va 1102 cung to ban dd s6 12 co trong hop dong
iy quyén khong lién quan dén vy kién nay.

Viéc 6ng V yéu cau vo chong ong boi thuong thiét hai twong duong
800.000.000d thi d6 1a vu viéc khéc, khong lién quan dén dién tich dat trén.
Néu 6ng V c6 can cir thi di khai kién 6ng bang mot vu an khac.

* Bi don éng Nguyén Hoang \ cé dai dién theo iiy quyén chi
Lwong Thi L trinh bay:

Trudc diy 6ng Nguyén Hoang V va ong Bui Vin B c6 quan hé quen
biét. Ngay 11/9/2012, 6ng B, ba X ¢6 chuyén nhuong cho éng V quyén sir
dung dét thudc thu:a 162, t ban do sb 14 thi tran T, huyén T, tinh Dbng Nai,
c6 dién tich 215 ,9m’. Tuy nhién, hai bén khong ky hop d6ng chuyén nhuong
quyen stt dung dat ma chi ky hop dong uy quyén, véi ndi dung uy quyén:

bén A (6ng B, ba X) uy quyén cho bén B (6ng V) duge toan quyen thay mat
va nhan danh bén A (6ng B, ba X) chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén. Ong V di giao du tlen chuyén nhuong dit cho 6ng B, ba X ngay sau
khi ky hop dong ¢ uy quyén. Do thoi gian di 1au nén ong V khong nh¢ s6 tién
chuyén nhuong dat 1a bao nhiéu. Ong B, ba X ciing giao ban gbc gidy ching
nhén quyén su dung dat cua thira dat trén cho ong V ngay khi ky hop dong
uy quyen Pén nam 2013, can cu theo ndi dung hop dong uy quyén va trong
pham vi duoc tly quyén, 6ng V da chuyén nhuong thira dat s6 162, to ban do



s6 14 thi trn T, huyén Nhon Trach, tinh DPdng Nai cho ba Nguyén Thanh T.
Viéc chuyén nhuogng quyén st dung dat noi trén gitra Ong V vaba T da thuc
hién xong, ba T cling da duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo
dung quy dinh. Khi 6ng V ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
cho ba T thi lac d6 ciing c6 mat éng B do ba T muodn phai c6 mat 6ng B la
nguoi dung tén quyén sir dung dit.

Do d6, ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ong B, ba X vé viéc yéu cau 6ng
V tra lai cho 6ng B, ba X sd tién chuyén nhuong thira dat 162, td ban d6 so
14 thi tran T véi gia thyc té hién nay 1a 800.000.000 (tdm trim triéu) dong
thi ong V khong dong .

Vé gia tri dién tich dat 215,9m” thira s6 162, t& ban d6 14, thi trdn T
tri gia hién nay 1a 800.000.000d bi don thong nhat, khong yéu cau Toa an
phai xem xét tham dinh gia tai san.

Ngoai ra, bi don xin trinh bay thém nhu sau: Vao ngay 12/10/2012,
6ng V c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba X dién tich dat 700m’ thudc
thira dat s6 432, to ban d6 sd 68 xa P, huyén T, tinh Pong Nai. Hai bén da
thuc hién xong hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va ong V da
dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 722390
ngdy 31/10/2012. Tuy nhién, truéc khi chuyén nhuong dat cho ong V thi
6ng B, ba X d3 chuyén nhuong dat cho nhiéu ngudi khac, dan dén phat sinh
tranh chap va Toa an nhan dan tinh Pong Nai di hity gidy chtg nhan quyén
stt dung dat di cip cho ong Nguyén Hoang V (ban an sé 09/2020/HC-ST
ngay 05/6/2020). Do do, 6ng V yéu cau 6ng B, ba X boi thuong thiét hai cho
ong V do giao dich chuyén nhuong dat (thura 432, t6' ban do s0 68 xa P) bi
v0 hi¢u, giay chung nhan quyén st dung dat bi hity v6i so6 tién bdi thuong
theo gia trj dat hién nay 1a khoang 800.000.000 (tam tram triéu) dong.

Tai ban an dan sy so tham sb 23/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach di cin c vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35,
Diéu 39, Piéu 266, Piéu 267, Piéu 273 B luit tb tung dan sy nam 2015;
Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

l. Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui Van B ba Vil
Thi Minh X d6i véi bi don 6ng Nguyén Hoang V vé viéc “Tranh chdp doi
lai tai san “

- Bugc ong Nguyén Hoang V phai giao tra cho 6ng Bui Vin B ba Vi
Thi Minh X s tién 800.000.000d (tam tram tri¢u dong)

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/8/2022, 6ng Nguyén Hoang V c¢6 don khang cao dé nghi Toa
an nhan dan tinh BDong Nai stra 4n so tham theo hudng bac tdoan bo don khoi
kién cua 6ng B, ba X.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bdng Nai phét
biéu y kién:

Vé viée chép hanh phap luat td tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xr
tai phién tda, Thim phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thu tuc,
quyén, nghla vu theo quy dinh.

Vé viéc g1a1 quyét vu an: Toa an cap so tham khong c6 vi pham thu
tuc t6 tung. Vé ndi dung vu an: Toa an cip so thadm chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 co6 cin cr, ong Nguyén Hoang V c6 don khang cdo
dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai stra 4n so tham, bac toan bd don
khai kién cua 6ng B, ba X nhung khong c6 tai liéu, ching cir gi ching minh.
Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang co ciia ong V, giit
nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cao cua bi don lam trong han luat dinh,
dong tam tmg an phi day du nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Nguyén don 1a 6ng B ba X yéu cau 6ng Nguyén Hoang V phai
tra lai cho ong ba sb tién 800.000.000d do 6ng V di chuyén nhuong phan
dién tich dat 215,9m’ thira s6 162, to ban d6 14, thi trin Long Thanh, tinh
Pong Nai ctia 6ng ba ma khong thong bao, ciing khong dua tién lai cho 6ng
ba. Phia 6ng V cho rang phan dat trén ong B ba X di chuyén nhuong cho
6ng V bang hinh thtc Gy quyén va 6ng V di giao du tién cho 6ng B ba X.
Loi trinh bay nay cta 6ng V khong dugc 6ng B ba X thira nhan, 6ng V lai
khong dua ra dugc chimng ctr gi chimg minh, tham chi 6ng V ciing khong
nh¢ gia chuyén nhuong 14 bao nhiéu. Ngoai ra theo nhu chi L dai dién cho
6ng V trinh bay thi 6ng B ba X ty quyén cho 6ng V dé dé chuyén nhuong
lai cho ngudi thir ba ciing nhu giam tién thué nhung theo hd so do Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh T cung cap thé hién ngay
11/9/2012 6ng B ba X ky thu tuc try quyén cho dng V thi ngdy 12/9/2012
ong V dai dién theo uy quyen ciia 6ng B ba X d3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sang cho ba Nguyen Thi Thu H. Sau d6 ngay
11/10/2012 khi da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba H lai
ky thii tuc chuyén nhuong lai cho ong V dimg tén. Piéu niy cho thay 10i
trinh bay cua 6ng V 1a khong hop 1y, yéu cau khoi kién ciia 6ng B ba X 1a c6
cin ¢ chap nhan.

[2.2] V& gia tri dat: Ca 2 bén 6ng B ba X va 6ng V déu thong nhat gia
trj dat hién nay 1a 800.000.000d, khong yéu cau tham dinh gia. Nén Toa an



cap so thim ghi nhan gia tri ndy 1a pht hop v6i qui dinh tai Diéu 104 Bo luat
td tung dan su.

[2.3] Ngoai ra, phia bi don con yéu cau o ‘ong B, ba X bdi thuong thiét
hai cho 6ng V do giao dich chuyén nhuong dat d6i véi thira 432, to ban do
s6 68 xd P bi vo hiéu, glay chtng nhin quyén sir dung dét bi huy véi sb tién
boi thuong theo gia tri dét hién nay la khoang 800.000.000 (tdm tram tri¢u)
ddng: day 1a mot thira dat khac dién tich dat tranh chap, dng V khong c6 don
phan t6 dé can trir nghia vy, mat khac ban than 6ng V ciing khong thira nhan
ong c6 nghia vu tra tién cho 6ng B, ba X nén cip so tham khong thy 1y, xem
xét yéu ciu trén trong vu an nay 1a ding. Ong V c6 thé khoi kién tranh chap
v6i dng B, ba X bang mot vu kién dan su khac.

[3]Vé an phi: do khang céo khong duoc chap nhéan nén ong Nguyen
Hoang V phai chiu 300.000d an phi dan su phiic tham, dugc trir vao so tién
tam trng an phi 6ng V da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Péng Nai
phu hop v6&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH
Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Bac toan bo don khang cao ctia 6ng Nguyén Hoang V, giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 15/8/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach.

Cian ¢t Diéu 166 B luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui Vin B ba V
Thi Minh X d6i véi bi don 6ng Nguyén Hoang V vé viéc “Tranh chdp doi
lai tai san “

- Buoc 6ng Nguyén Hoang V phai giao tra cho 6ng Bui Vin B ba Vii
Thi Minh X s tién 800.000.000d (tam tram triéu dong)

Ké ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.



An phi: Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Ong Nguyen Hoang V phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) an
phi dan sy phiic tham duoc trir vao sb tién tam tng an phi éng V da nop tai
bién lai thu tién s6 0008308 ngay 20/9/2022 cta chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Nhon Trach.

Nhiing noi dung khéc ctia ban 4n so tham khong cé khéng co, khéng
nghi da co6 hi¢u luc thi hanh.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- Vién ki@m sat nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Vién ki€m sat nhan dan huyén Nhon Trach °

- Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach

- BPuong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang



