TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2020/DSPT
Ngay: 23/7/2020
VIV: Tranh chap kién doi quyén
sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh
Cdc tham phan:  Ong Nguyén Van Tinh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phic - Thu ky Toa an nhan dan
tinh BN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh BN: Ba Than Thanh Huyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh BN xét xir
phac thim cdng khai vu an thu 1y sé: 65/TLPT DS ngay 24/4/2020 vé viéc
“Tranh chap kién doi quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 04/2020/DSST ngay 21/02/2020 ctia Toa an
nhan dan thi xa Tu S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 61/2020/QP-PT ngay
19/6/2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngé Tién T, sinh nam 1933.
Pia chi: Thon Hoi Q, x3 Tuong G, thi xa Tur S, tinh BN.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ba Ngoé Thi D, sinh nim
1966 (c6 mat)

Dia chi: Thon Hoi Q, x4 Tuong G, thi x4 Tur S, tinh BN (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Hong Van — Luat su thudc vin phong luat su Pong Phuong, Poan luat su thanh
phé Ha Noi (co mat).



* Bi don: Ong Nguyén Hitu V — sinh ndm 1955 (c6 mit).
Ba Nguyén Thi M - sinh nim 1955 (c6 mit).
Cung dia chi: Thon Hoi Q, x Tuong G, thi x Tur S, tinh BN,

* Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hitu D, sinh nim
1983(vang mat).

Pia chi: Thon Hoi Q, x4 Tuong G, thi xa Tur S, tinh BN

Nguoi khang cao: Ong Ngb Tién T.
NQI DUNG VU AN

Theo an so tham xur va cac tai liéu co trong ho so nodi dung vu an nhu sau:
Phia nguyén don Ong Ngé Tién T va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don la Ba Ngé Thi P trinh bay: Nam 1992 Hop tac xa (HTX) da tién hanh chia
lai ruong nong nghi€p cho toan bd xa vién. Nam 1995, UBND huyén Tién Son
(ci, nay 14 thi xa Tur S) da cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nong nghiép
(GCNQSDD) cho cac ho gia dinh xa vién trong hop tadc xa. Trong do6 gia dinh
Ong Nguyén Hiru V di dugce cap GCNQSDD dbi vai thira dat s6 221 (2), to ban
d6 s6 03, dién tich 1367m? (nay 1a thira dat sb 1678, to ban dd sb 8, dién tich
1302,5m?) tai Thon Hoi Q, xa Tuong G, thi xa Tir S, tinh BN. Do khéng ¢ nhu
cau sir dung nén khoang tir nam 1995 dén 1997 gia dinh Ong Nguyén Hitu V di
lam don tra lai Hop tac xi 5 thudc dat (120m?) trong s6 dién tich dat trén va
khong dong san pham hang nam. Nam 1997, doi san xuat 23- 24 di giao cho
Ong Ngb Tién T thira rudng ma gia dinh 6ng Véan da tra lai HTX co gidy xéc
nhan cia UBND xi Tuong Giang nhung Ong T da danh mat hét gidy to trén. Tir
nam 1997 Ong T da tréng bach dan va chudi trén thira dit dugc doi san xudt
giao cho va dong san pham cho HTX tir d6 dén nay. Ngay 01/8/2015 (am lich)
Ong Nguyén Hiru V da chit pha cac cay trong cia Ong T ddng thoi chiém giir
trai phép thira dat ma gia dinh Ong T d4 canh tac tir ndm 1997. Nam 2015 viéc
gia dinh 6ng Van duoc cap lai GCNQSDPD nong nghiép trong d6 c6 120m? dat
nay Ong T hoan toan khong biét. Ong T yéu cau ong Van, ba Mui tra lai cho 6ng
dién tich 120m? rudng canh tac tai canh déng Doc Sau thuéc Thon Hoi Q, xa
Tuong G, thi xd Tir S ma d6i san xuat 23- 24 di giao cho Ong Ngé Tién T nim
1997.

Déi véi viée gia dinh ong Van pha huy cac cdy trong va tién san luong
hang nam ma gia dinh Ong T déng tir nam 1997 thi ong khong yéu cau gia dinh
ong Van phai boi thuong.

Ngay 16/9/2015, Ong T c6 1am don dé nghi UBND xa Tuong Giang, 1anh
dao thon Hdi Quan vé viéc gia dinh ong dd dong san pham cua thira dat 120m?
dugc 20 ndm, qua ba thu ky ddi cac ong ba gdm: Ong Nguyén Hiru An thu ky
d6i 23 dén nam 1998, 6ng Phan Viét Nghi thu ky doi 23 tir nam 1998 dén nam
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2006, ba Phan Thi Phugong thu ky doi 23 tor nam 2007 dén nam 2015, ong
Nguyén Hiru Pang, nguyén truong thon Hdi Quan, 6ng Nguyén Hiru Huy, pho
chu tich UBND xa Tuong Giang da cung nhau ky xac nhan bén dudi ndi dung
don cua Ong T, x4c nhan nhitng gi Ong T néu trong don 1a ding.

Phia bi don Ong Nguyén Hiru V, Ba Nguyén Thi M trinh bay: Vé ndi
dung lién quan dén ngudn goc, dién tich thira dat tranh chap dung nhu nguyén
don trinh bay. V&i cac ndi dung khac dng Van trinh bay: Sau khi duoc cap cho
thira rudng trén, do phan rudng trén cd vi tri ndm tiép giap voi dudng di nén gia
dinh 6ng Van c6 don dé nghi véi HTX thén Hdi Quan chira ra 120m?, phan tiép
giap voi dudng di va 1a 01 phan trong tong sé dién tich 1.302,5m?, dé 1am dién
tich luu khong. Tuy nhién, yéu cau cua gia dinh 6ng khong co ai giai quyét. Bén
nam 1999, gia dinh Ong T tyu ¥ ra dao thung voi va chiém giit trén phan dat ma
gia dinh 6ng d3 c6 don dé nghi 1am dién tich luu khong. Tir nam 1999 khong co
ai canh tac trén dién tich dét trén nén dén nam 2015, gia dinh 6ng c6 dung lan
trén phan rudng co dién tich 1.367m? (nay Ia 1.302,5m?) nhung sau d6 dia
phuong di yéu cau gia dinh 6ng Van thao d& do vi pham muc dich st dung dat.
Tir nam 1997 dén trudce khi xdy ra tranh chip ong ba khong biét doi san xuat da
ty v giao 120m? dat tai canh dong Ddc Sau cudi Thén Hbi Q, xa Tuong G tréi
tham quyén cho Ong T. Trén thyc té gia dinh Ong T khong cy lta canh tac trén
thira dat nay ma chi dao thung véi va trong chudi. Do thira dat trén khé canh tac
nén 6ng dé nghi HTX 1am luu khong dé giam hodc khong phai dong san pham
hang nam. Tir nam 1997 Ong T ty y dong san pham trén dién tich nay 6ng ba
khong biét. Ong Van, ba Mui khong dong vi phan dién tich trén kho canh tac,
thu ky doi1 b4o phai c6 nghia vy dong bao nhiéu thi gia dinh 6ng, ba dong nhu
thé. Nam 2004 6ng Van c6 dé nghi HTX cét luu khong thi HTX khong co gidy
to hay thong bao gi giai quyét don cua ong. Thira dat ndy 6ng Van, ba Mui, Anh
D di dugc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat vao nam 1995 va 2015, nha
nuéc chua thu hdi nén ong Van, ba Mui cho rang dién tich 120m? tranh chép 1a
thudc quyén str dung cia gia dinh 6ng, ba nén dé nghi bac yéu cdu ciia nguyén
don.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Anh Nguyén Hiru D trinh bay:
Nam 1995 gia dinh anh duogc cép GCNQSDD d6i voi dién tich dat rudng la
1367m? (nay la 1302,5m?). Phan dién tich 120m? dang tranh chap 1a UBND
huyén cip cho Ong Van, ba Mui va anh nam trong dién tich dat rudng da duogc
cap cho gia dinh anh, nén anh dé nghi bac yéu cau ciia nguyén don.

V61 ndi dung trén, ban an so thAm da cin ct Diéu 158, 163, 169, 688 Bo
luat dan su.

Cian ctr Dicu 53, khodn 1 diéu 54, dicu 59 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 3
nghi dinh sb 64/CP ngay 27/9/1993 vé viéc ban hanh vin ban quy dinh vé viéc



giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan stir dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuat nong nghiép.

Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an. X1

Béc yéu cau khdi kién ciia Ong Ngo Tién T vé yéu cau Ong Nguyén Hiru
V, Ba Nguyén Thi M phai tra phan dién tich dit120m? nam trong tong dién tich
1367m? thudc thira dat sé s 221 (2), to ban d6 sb 03 (nay 1a thira dat sb 1678,
td ban do s6 8, dién tich 1302,5m?) tai Thon Hoi Q, xd Tuong G, thi xa Tu S,
tinh BN thudc quyén st dung ciia Ong Nguyén Hitu V, Ba Nguyén Thi M va
Anh Nguyén Hiru D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, chi phi tham dinh, dinh gia,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luét.

Sau khi xét xir so tham Ong Ngo Tién T 1am don khang céo toan bd ban
an.

Tai phién toa hom nay, nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia nguyén don trinh bay, tranh luan giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao dé nghi hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an, 6ng Van
ba Mui giit nguyén y kién ctia minh, cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN phat biéu quan diém vé viéc
chap hanh quy dinh cta phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa ké tir khi thyu 1y dén khi xét xir phiic tham 1a dung theo quy dinh cua
phap luat; Cac duong sy di thuc hién ddy di quyén va nghia vu cta minh theo
quy dinh cua phép luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1
diéu 308 BLTTDS. Xu: Khong chap nhan khang céo ciia Ong T; Giit nguyén
ban an so tham xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctir duge xem xét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€ét xr nhan théy:

[1] Pon khang cao ciia Ong Ngo Tién T nop trong thoi han luat dinh nén
duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] vé ndi dung vu an: Phia nguyén don cho rang nam 1997-1999 6ng Van
tra DoOi san xuat 05 thude (120m?) tai xtr ddng Doc, Thén Hoi Q, xd Tuong G va
Poi san xuat da giao cho 6ng c6 xac nhan cia UBND xi Tuwong Giang nén 6ng
yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Hitu V, Ba Nguyén Thi M phai tra Ong T
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dién tich dat 120m? trong thtra dat s6 1678, td ban do s6 8, dién tich 1302,5m?)
tai Thon Hoi Q, xa Tuong G, thi xa Tur S, tinh BN. Phia bi don cho rang: Phan
dién tich 120m? nam trong tong dién tich 1.367m? thudc thua dat sé sb 221 (2),
to ban dd sb 03 (nay 1a thira dit s6 1678, to ban do s 8, dién tich 1302,5m?) tai
Thén Hbi Q, xa Tuong G, thi xa Tu S, tinh BN da dugc Nha nudc giao cho gia
dinh 6ng, ba theo dung qui dinh nén khong déng ¥ tra Ong T. Sau khi an so
tham xtr, Ong Ngo Tién T c6 don khang céo khong nhat tri véi Ban an so tham.

Xét khang co ciia Ong T, Hoi ddng xét xir nhan thiy: V& ngudn gbe phan
dat tranh chdp nidm trong thira dit s6 s6 221 (2), to ban d6 s6 03 (nay 1a thira dat
s6 1678, t& ban d6 s6 8, dién tich 1302,5m?) cac duong su déu thira nhan cta ho
Ong Nguyén Hitu V dugc Nha nudc giao, déng thoi, ndim 1995 di duoc UBND
huyén Tién Son ( nay 1a UBND thi xd Tur S ) cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén chu sir dung 1a Ong Nguyén Hiru V .

Phia Ong T cho rang nam 1997-1999 6ng Van da tra da tra Doi san xuat
va Doi san xuat di giao cho 6ng phan dién tich 120m? nam trong thira 1678,
dién tich 1.302,5m? str dung. Viéc Doi san xuét giao dit cho ong co gidy to va
c6 x4c nhan cia UBND xi Tuong Giang nhung gidy to 6ng lam that lac, viéc
giao dat cho 6ng chi c6 xac nhan cua cac can b dia phuong da giao dat cho dng
va viéc 6ng ndp thué tir nam 1997 dén khi ¢ tranh chap. Qua xac minh cac céan
bd dia phuong tai thoi diém giao dat cho Ong T thé hién: Thira dat tai x@ Pong
Doc sau thon Hoi Quan c6 dién tich 120m? da dugc nha nudc cép cho ho Ong
Nguyén Hiru V ndm 1995. Tuy nhién, 6ng Van khong cay laa ma cho thué dé
dao dat dong gach din dén thua dat khong thé canh tac dugc. Nam 1997 gia
dinh 6ng Van lam don trd lai doi san xuét thira dat nay dé 1am luu khong va
khong dong san pham. Ong An di tryc tiép nhin don va hop ddi san xuét thong
nhat dé nghi dé thon - HTX va UBND xa Tuong Giang giao lai thira dat trén cho
Ong Ngo Tién T. Ong An di nop don cho 6ng Nguyén Hiru Pang 13 cha nhiém
HTX kiém truong thon xac nhan don dé nghi nay va chuyén 1én UBND x4
Tuong Giang giai quyét. UBND xi Twong Giang do éng Vii Vin Sé - Chu tich
x4 ky x4ac nhan don ctia Ong Nguyén Hiru V tra lai dat va giao lai thira dat nay
cho c& nhan Ong Ngo Tién T sau d6 ky dong ddu vao chinh don dé nghi tra lai
dat ciia Ong Nguyén Hiru V. Vin ban nay da giao truc tiép cho Ong Ngo Tién T
cam HTX va UBND xa khong luu. Tir d6 dén nay Ong T sir dung thira dat nay
va dong san pham cho Nha nude va HTX thon Hoi Quan tir nim 1997 dén nay.

Tuy nhién, phan dién tich 120m? ndm trong 1.367m? thudc thira dét sd
221 (2), to ban d6 s6 03 (nay la thira dat s6 1678, to ban d6 sb 8, dién tich
1302,5m?) tai xtr dong Doc Thon Hoi Q, xd Tuong G, thi xa Tur S, tinh BN duoc
Nha nudc giao cho ho Ong Nguyén Hiru V va da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat chua co quyét dinh cta co quan Nha nudc cd thim quyén thu



hoéi nén viéc Poi san xuat, UBND xa tu y giao phan dat nay cho Ong T Ia tréi
tham quyén quy dinh cta Luat dét dai.

Theo don dé nghi cta 6ng Van ngay 02/02/2004 ¢ xac nhan caa Thu ky
d6i 23 1a 6ng Nguyén Hiru An (BL58) thé hién 6ng Van dé nghi Doi san suit
giai quyét cho cit 1,5m dén 2m lam dat luu khong dé gia dinh giam san luong.
Tuy nhién, theo 10i khai ciia 6ng An thé hién di thu hoi va giao dat cho Ong T tir
nam 1997. Do d6 nim 1997, viéc Doi san xuit, Hop tac xa va UBND xa giao
cho Ong T khi phan dit van thuéc quyén quan 1y, st dung ctia hd ong Van Ia
khong dung quy dinh ctia phap luat.

Mait khac, qua xac minh tai Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa Tur S
thé hién phan dt tranh chip chua duoc cip c6 tham quyén thu hdi van thude
quyén quan 1y, stt dung cua ho Ong Nguyén Hitu V dugc UBND huyén Tién
Son cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/10/1995 va S Tai nguyén
va Moi truong tinh BN cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
14/05/2015.

Nhu vay, phan dat tranh chdp 120m? nam trong tong dién tich 1.367m?
thudc thira dat s6 s6 221 (2), to ban dd s6 03 (nay 1 thira dat s6 1678, to ban d6
s6 8, dién tich 1.302,5m?) tai xi dong Doc Thon Hoi Q, xa Tuong G, thi xd Tur
S, tinh BN Nha nudc giao cho ho 6ng Van nam 1995 va di duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Viéc can bo dia phuong tur
y giao phan dat nay cho Ong T khi chua c6 quyét dinh thu hoi ctia cdp c6 tham
quyén 1a trai quy dinh tai Diéu 21 Luat dat dai nam 1993 qui dinh: “Viéc quyét
dinh giao dat dang cé nguoi sir dung cho nguoi khdc chi dwoc tién hanh sau khi
c6 quyét dinh thu héi dat d6”. Piéu 24 Luat dat dai nim 1993 qui dinh: “Thdam
quyén giao ddt dé sir dung vao muc dich néng nghiép, lam nghiép dwoc quy dinh
nhir sau: Uy ban nhdn ddan huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh giao dat cho cdc
ho gia dinh va ca nhan”.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Ban 4n so tham xtr bac yéu cau
ciia Ong Ngo Tién T 14 ¢ can ctr, do vy, can bac yéu cau khang cao cia Ong
Ngb Tién T. Giit nguyén ban an so tham xtr.

Tuy nhién, Ban an so tham tuyén chi phi thim dinh, dinh gia khong tuyén
s6 tién cu thé 1a thiéu sot can rat kinh nghiém. Do yéu cau cia Ong T khong
dugc chap nhan nén Ong T phai chiu tién chi phi xem Xét tham dinh tai chd 1a
5.000.000d, xac nhan Ong T da ndp du sb tién nay.

V& an phi: Do yéu cau khang cdo khdng duoc chap nhin nén Ong T phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham, tuy nhién Ong T 14 ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé phi, 1& phi xt thi Ong T thudc truong hop
mién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién toan bo an phi phiic thdm cho Ong T.
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Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
Cac Diéu 158, 163, 169, 688 Bo luat dan su; Cac Diéu 53, khoan 1 Diéu 54,
Piéu 59 Luat dat dai nam 2013; Piéu 3 nghi dinh sé 64/CP ngay 27/9/1993 vé
viéc ban hanh vin ban quy dinh vé viéc giao dt nong nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan str dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghiép va Nghi quyét
s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi qui
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Xtr gitt nguyén ban an so tham:

1. Bac yéu cau khoi kién ciia Ong Ngb Tién T vé yéu cau Ong Nguyén
Hitu V, Ba Nguyén Thi M phai tra phan dién tich d4t120m? ndm trong téng dién
tich 1.367m? thudc thira dat sd s6 221 (2), to ban d6 s6 03 (nay la thira dat so
1678, to ban d6 s 8, dién tich 1.302,5m?) tai Thon Hoi Q, xa Tuong G, thi xa
Tur S, tinh BN thudc quyén sir dung cua Ong Nguyén Hitu V, Ba Nguyén Thi M
va Anh Nguyén Hitu D.

2. V& an phi: Mién toan bo 4n phi dan sy so thim va an phi dan su phiic
tham cho Ong Ngo Tién T. Hoan tra cho Ong Ngd Tién T s6 tién tam mg an
phi 300.000 dong tai bién lai s6 AA/2013/03369 ngay 18/6/2018 tai chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Tu S, tinh BN.

3. Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Ngo Tién T
phai chiu 5.000.0004 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid. X4c nhan
Ong T da ndp du s tién nay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; Tham phan- chi toa phién toa
- TAND thi xa Tu S; )

- Chi cuc THADS thi xa Tu S;

- Cac duong sy;

- Luu hs.

Nguyén Thanh Binh



