_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 150/2021/DS-PT
Ngay: 02/02/2021

Vé viéc:Tranh chap H3 dong dat
coc, huy H3 ddng chuyén quyén
st dung dat, huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6 :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Xuan Quyén

Cdc Tham phdn: Ba Lé Hong Phuong
Ba P Thi Kim Phugng

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Lé Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan din Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Vin Toan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 01 va 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6
118/2019/TLST-DS ngay 18 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp H3 dong
dat coc, hiy H3 dong chuyén nhwong, hiyy gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6,
quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan su so tham s6 676/2018/DSST ngay 29 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan quan D bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 6076/2020/QPPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoadn phién toa sé 28013/2020/QPPT-DS
ngay 23 thang 12 niam 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
574/2021/QDDS-PT ngay 14 thang 01 nam 2021gitra:

* Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1967 - C6 mat.

Pia chi: 51/2 Lau 1, dudng Lé Quang Sung, Phuong H, Quan S, Thanh
ph6 Hb6 Chi Minh.



Dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Van H1 —Sinh nim 1976 — C6 mat

Pia chi: Ké F4/13 duong lién ép 6/2, to 15, ép 6C, xa V, huyén B,
Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sb cong chimg 000899, quyén sb
09/TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngay 14/01/2021 tai Van phong cong chiung Pong
Thanh Phd, Thanh phé H6 Chi Minh) —C6 mat.

* Bi don:

1/Ba H Thi Ngoc M —Sinh nam 1967 —C6 mit.

2/0Ong Chau Vin H —Sinh nim 1967 —C6 mit.

Cung dia chi: 829/1 Tinh Lo 43, t6 3, khu phd 5, phuong B1, quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1/0Ong Nguyén Vin S1 —Sinh nim 1966 — Vang mit

2/Ba Pham Thi T1 —Sinh nam 1961 — Cé don yéu ciu vang mit

Cung dia chi: 874/4 Qubc Lo 1A, khu phé 4, phuong Linh Trung, quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3/0Ong Nguyén Vin T —Sinh ndm 1962 —C6 don yéu cau ving mit.

Pia chi: 51/2 Lau 1, Lé Quang Sung, Phuong H, Quan S, Thanh phé
H6 Chi Minh.

4/Ong Nguyén Dong H2 —Sinh nim 1984 — C6 mit.

5/Ba Cao Thi H3 —Sinh nam 1986 —C¢6 mat.

Cung dia chi: 31/27 dudng sd 3, khu phd 1, phuong B, quan D, Thanh
phd Hb Chi Minh.

6/Van phong Cong chung N (trudc day la Van phong cong chimg Thai
Duong, Van phong Cong chiing Quan 9)

Try so: 113 Nguyén Vin Tang, phuong L, Quan 9, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Van B —Sinh nam 1986 (Giay ty quyén
s6 082/GUQ-VPCCND lap ngay 04/3/2019 tai Van phong Cong chimg N) — Co
don yéu cau ving mat.

7/Uy ban nhan dan quin D, Thanh phd HO Chi Minh

Pia chi: 43 Nguyén Vian B4, phuong BT, quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh N (Gidy iy quyén sb
4055/UQ-UBND ngay 29/12/2014) —C6 don yéu cau ving mit



8/Ngan hang Thuong mai C6 phan A;

Tru sé: 442 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng N, quan Q, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Huynh Thanh D, sinh nim 1982 (Gidy uy
quyén s6 748/UQ-QLN.17 ngay 03/8/2017) - Co yéu ciu xin ving mit.

9/Phong cong chimg X, Thanh phé H6 Chi Minh — Vang miit.

Pia chi: 12 Théng Nhit, phuong BT, quan D, Thanh phd H6 Chi
Minh.

* Ngwoi lam chiing: Ba Lé Thi N1, sinh ndm 1963 — Viang mit;
Dia chi: 6/7 U Ghe, khu phd 2, phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh —Véang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va 1oi khai tai toa, nguyén don va dai dién ity quyén
nguyén don éng Nguyén Hing trinh bay:

Vao ngay 01/9/2010 ba cung chdng ba 6ng Nguyén Vin T va 6ng Chau
Vin H, ba Ho Thi Ngoc M c6 ky H3 ddng chuyén nhuong quyén st dung
94,5m’ dat tai dinh cu s H4 mat tién duong B2 thudc khu tai dinh cu Lan
Phuong, khu phé 4, phuong B1, quan B phuc vu tai dinh cu dy an nat giao
thong GO Dua theo Quyét dinh s6 1477/QD/UBND ngay 14/3/2011 caa Uy ban
nhan dan quan D, gia tién 770.000.000 ddng, ba di giao du s tién cho ba M,
6ng H 1am nhiéu 1an, cu thé: ngay 01/9/2010 ba giao 200.000.000 ddng, ngay
16/10/2010 ba giao 70.000.000 dong, ngay 09/3/2011 ba giao 450.000.000 dong
va ngay 05/4/2011 ba giao 50.000.000 dong. Sau khi giao du tién 770.000.000
dong, dén ngay 05/4/2011 hai bén tién hanh ky H3 dong dat coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén theo sé cong chimg 00000382 tai Vin phong
cong chung Thai Duong. Theo d6 6ng H va ba M c¢6 trach nhiém sang tén Ny
cho ba sau khi dugc cip gidy ching nhan nén dat. Pén cubi nam 2011 ba dugc
biét nén dat trén da dugc cip gidy chimg nhan cho 6ng H ba M va ba da lién hé
dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung 6ng H ba M ¢6 tinh khong thuc hién.

Nay ba T yéu cau 6ng H, ba M tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat
cho ba T theo H3 ddng dit coc da ky. Tai B ban hoa giai ngay 24/12/2014 phia
nguyén don c6 ¥ kién trong truong H3 khoéng tiép tuc H3 dong thi yéu ciu bi
don bdi thudng coc gap doi. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg cir va hoa giai ngay 04/9/2018 nguyén don dong ¥ voi gia tri dat do
hoi dong dinh gia dd dinh gia ngay 16/6/2017 1a: 1.890.000.000 dong, yéu cau
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ba M va ong H tiép tuc thuc hién H3 ddng va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

*Tai cdc ban tu khai, 107 khai tai toa ba H6 Thi Ngoc M —la bi don trinh bay:

Ba thira nhan viéc ky H3 dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dang nhu ba T trinh bay. Cudi 2011 vo chdng ba da duoc Uy ban nhan dan quan
P cap gidy chimg nhan nhung do khé khan nén ba di cam giay chimg nhan cho
ong Nguyén Vin S1 dé vay 100.000.000 dong nhung lap hop dong chuyén
nhuong c6 cong ching véi gia mua ban 100.000.000 dong (1ap hop dong mang
tinh gia cach). Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi ba T nhung can c6
thoi gian thu xép thoi gian tra no cho ong S1. Sau khi ldy lai gidy chimg nhan s&
tiép tuc hop dong chuyén nhugng nay voi ba T.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat ky giita ba, 6ng Chau Vian H véi ong Nguyén Vin S1
theo s6 cong ching 01192 ngay 03/10/2011 dbi véi 16 dat sé6 H4, duong B2,
thudc khu tai dinh cu Lan Phuong, khu phé 4, phuong B1, quan D, Thanh ph
Hd Chi Minh 1a H3 d6ng gia cach nham dam bao cho sé tién vay 100.000.000
ddng ma ba vay cua 6ng S1. Khi ky hop ddng trén thi ba c6 ky gidy thoa thuan,
khong nhd ngay giita 03 bén gom ba, ong H va ong S1 véi ndi dung 1a hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat —quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat noi trén 1a gia cach cho gidy vay no ngay 07/12/2011. Sau khi lam xong
thi ba giit gidy thoa thuan nhung sau d6 do ba ket tién nén ba c6 dé nghi 6ng S1
vay thém khoang 50.000.000 dong, ba khéng nhé chinh xac sb tién thi 6ng S1
kéu ba dwa gidy thoa thuan trén cho ong S1 dé 6ng S1 ghi thém sb tién
50.000.000 dong va sau d6 ong S1 lay ludn gidy thoa thuan, khong tra lai cho
ba. Ba da dé nghi o6ng S1 dua lai nhung ong S1 pha nhan khong ldy gidy thoa
thuan d6. Pé nghi Toa an yéu cau ong S1 cung cap gidy thoa thuan nhu ba trinh
bay & trén, ba khong con ching ctr nao chimg minh vé sy gia cach caa H3 dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat gitra ba, ong Chau Van H véi ong Nguyén Vian S1.

Ba khéng ddéng y 1oi trinh bay cua 6ng S1 vi ba khéng c6 nhan
800.000.000 dong ctia ong S1, chi nhan 100.000.000 déng cho viéc vay mugn,
ba di nop don yéu cau doc 1ap ngay 06/01/2015 yéu cau huy H3 dong chuyén
nhuong quyén str dung dat v6i ong S1, hity gidy chimg nhan da cip cho ong S1,
huy gidy ching nhan di cdp nhat sang tén cho 6ng H2 va ba H3. Viéc muon ng
voil ong S1 nhung ba dong 1ai 1 nam thi khong c6 kha ndng tra ng nén thoa
thuan ong H va ba ban dit néi trén cho 6ng S1 gia 1.350.000.000 dong, sau khi
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trir di khoan no 550.000.000 dong thi ong S1 hira tra cho ba 800.000.000 dong,
tai Chi cyc thué dé lam thua tuc sang tén. Nhung dén ngdy hen 6ng S1 khong
mang tién va yéu cau 1am gidy vay tién 800.000.000 dong tai Phong cong chimg
nhung ba khong dong y va bo vé, su viée nay co su ching kién cua ba Nam.
Pén khi Toa an triéu tap thi ba mdi biét. Ba khong cung cdp dugc ching cir
chtrmg minh H3 déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat s6 01192 1ap ngay 05/10/2011 ky gitta ba véi ong
Nguyén Vin S1 1a H3 dong gia cach nham che gidu H3 dong vay tién, ba vi qua
tin tudng 6ng S1 ma khong doc k¥ trudce khi ky, ong S1 bao ky thi ba ky chtr
khong biét 1a ky H3 dong ban dat. Ba dd dong 1ai cho 6ng S1 dwoc nhiéu lan
nhung khong nhé bao nhiéu, khong nhd da dong bao nhiéu tién, cac 1an dong 1ai
ba va 6ng S1 déu lap bién nhan nhung 6ng S1 giit, ba khong giit bién nhan dong
1ai nao vi 6ng S1 yéu cau lay lai.

Ba dong ¥ voi gia tri dat do hoi dong dinh gia da dinh gia ngay 16/6/2017
12 1.890.000.000 ddng. Dat tranh chap hién nay 13 dat tréng, khong co bat ky
cong trinh x4y dung gi. Trong trudng hop ba nhan lai dugc dat thi ba s& tra cho
6ng S1 100.000.000 dong dé ba tiép tuc thuc hién hop ddng véi ba T.

* Ong Chdu Vin H—la bi don trinh bay:

Théng nhét v kién ba M. Vao khoang nam 2010, 6ng dugc ban dy an nut
giao thong GO Dua cép cho 6ng mat nén dét tai dinh cu toa lac tai khu nha &
Lan Phuong nhung chua c6 gidy chu quyén. Sau d6 ong c6 hira ban lai cho chi
Bui Thi T va ba T ¢6 dua nhiéu 1an tién coc cho 6ng (s tién ban 1a 770.000.000
dong). Pén ngay 05/4/2011 6ng va ba T ¢ ra phong cong ching Thai Duong
lam hop dong dit coc véi tong sb tién 1a 770.000.000 dong va hira khi ndo ong
c6 gidy chii quyén dat ong s& ban dat cho ba T.

Sau d6 vao khoang thang 5, 6/2011 dng nhan gidy chii quyén dat nhung vi
thiéu no va liy von lam an, 6ng di cAm gidy cho 6ng Nguyén Vian S1 voi so tién
100.000.000 dong va lam gidy mua ban tai phong coéng ching Thai Duong
(nhung thuc chat 13 H3 dong gia cach, thoa thuin nay cé 14p bang vin ban
nhung 6ng S1 giir). V& nha 6ng c6 muon thém 6ng S1 100.000.000 dong, tong
cong 200.000.000 dong véi 131 suat 4% mot thang va vo chong 6ng van dong 1o
cho ong S1 day di. Vi 1am an thua 16 nén ong da khong c6 tién chudc lai nén dé
su viéc cho dén ngay nay. Nay vo chong 6ng dong v tiép tuc thuc hién H3 dong
v6i ba T nhung can c6 thoi gian thu xép thoi gian tra ng cho 6ng S1. Sau khi lay
lai duoc gidy ching nhan quyén st dung dat thi vo chong éng s& chuyén nhuong
chobaT.



Ngay 06/01/2015, éng va ba HO Thi Ngoc M ndp don yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 01192 1ap ngay 05/10/2011 ky giita ba HO Thi Ngoc M, ong Chau Van H
v6i ong Nguyén Vian S1; Yéu cau huy gidy chimg nhan da cip cho ong S1, hay
gidy chimg nhan di cap nhat sang tén cho 6ng H2 va ba H3.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T trinh bay:
Ong xac nhan 10i trinh bay cta ba Bui Thi T 14 dung va c6 yéu cau nhu ba T d
trinh bay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pong H2 va ba Cao
Thi H3 trinh bay: Vo chong ong ba c6 1am thi tuc mua ban dat voi éng S1 theo
H3 ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb cong chimg 23996 va da duoc
Uy ban nhan dan quan P cip gidy ching nhan CH 01698 cap ngay 29/9/2014
cho vo chong ong. Ba M yéu cau hily gidy ching nhén trén thi vo chong ong
khong dong ¥ vi vo chong 6ng lam thi tuc chuyén nhuong hoan toan hop phap,
c6 qua phong cong chimg va da dugc Uy ban nhan dan cdp gidy chting nhan. Vo
chdng ong dong y véi gia tri dat do hoi déng dinh gia dd dinh gid ngay
16/6/2017 1a: 1.890.000.000 dong. Dét tranh chip hién nay 1a dét trong, khong
c6 bat ky cong trinh xay dung gi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S1 trinh bay tai
cdac ban tw khai ngay 24/12/2014 va ngay 09/12/2014, cac bién ban hoa gidi
ngay 09/12/2014 va ngay 24/12/2014.:

Cubi 2011 ong véi ba M, 6ng H ¢o6 thuc hién viéc mua ban d4t voi nhau,
gia mua ban 1a 800.000.000 déng, nhung ghi 100.000.000 dong nham muc dich
trén thué. Ong da giao tién du, nhan dat nhung khong 1ap B ban ban giao dat, da
duoc Uy ban nhan dan quan P cip gidy ching nhan cho 6ng. Ong da chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3 vao khoang
thang 9/2014, viéc chuyén nhuong da hoan tat. P6i véi yéu cau huy H3 dong
cong chimg chuyén nhugng quyén str dung dat, gidy chirng nhan quyén sir dung
dat da cp cho 6ng, va ding b sang tén cho ong H2 va ba H3 thi éng khong c6
¥ kién gi, @& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Viéc ba M cho
rang ong cho ba M vay s6 tién 100.000.000 dong va c6 dam bao bang 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 16 dat s6 H4, duong B2, thudc khu tai
dinh cu Lan Phuong, khu phd 4, phuong B1, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
v6i gia mua ban ghi 100.000.000 ddng dung bang sd tién vay 1ap tai Phong cong
chtng Thai Duong (nhung thuc chét 1a H3 ddng gia cach, thoa thuin nay co 1ap
bang van ban nhung 6ng hién dang giir) 1a khong dung. Nay ba T c6 tranh chap
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vo1 ong H va ba M thi 6ng xac dinh viéc mua ban gitta 6ng va 6ng H ba M da
xong, con tranh chép giita ba T véi 6ng H ba M 6ng khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T1 ¢é don xin ving
mat, khong co loi khai.

* Ngwoi lam chung ba Lé Thi NI trinh bay tai ban tw khai ngay
31/10/2016: Ba 1a nguoi 1am chimg viée vay tién gitta ong S1 v6i ong H va ba
M, ba khong nhé rd vay bao nhiéu, hai bén 14p hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat chi 13 dé dam bao cho khoan vay, sau mot thoi gian 6ng H ba M
khéng c6 kha ning tra no cho éng S1, khoang 800.000.000 ddong thi 6ng H ba M
dong ¥ ban cho 6ng S1 dat noi trén gia 1.200.000.000 dong, sau khi can trir ng
thi 6ng S1 phai tra cho 6ng H ba M 1a 400.000.000 ddng dong thoi ong H ba M
phai ky tén sang tén cho ong S1 nhung 6ng H ba M khong dong y nén bo vé.

* Uy ban nhédn din qudn B, Thanh phé H6 Chi Minh ¢é van ban sé
493/UBND-TNMT ngay 05/02/2016 trinh bay:

Ngay 25 thang 8 nim 2011, Uy ban nhin dan quan D cip gidy ching
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BG 224576 cho ong ba Chau Vian H-H6 Thi Ngoc M nén dat H4 mit tién
duong B2 thudc khu tai dinh cu Lan Phuong thudc thira sb6 537 t& ban dd s6 108
(tai liéu nam 2003), khu phd 4, phuong B1, quan P. Sau khi duoc cép gidy
chtrng nhén thi 6ng H, ba M khong lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T ma
ngay 05/10/2011, éng H, ba M tiép tuc chuyén nhuong nén dat H4 cho 6ng
Nguyén Vin S1 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 1192/HP-CN tai Vian phong cong
chtmg Thai Dwong, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 10 thang 10 nam 2013, Uy
ban nhan dan quin P cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 551106 cho ong Nguyén Vin
S1. Ngay 28 thang 8 nam 2014, 6ng S1 va ba Pham Thi T1 chuyén nhuong nén
dat cho ong ba Nguyén Pong H2-Cao Thi H3 theo H3 dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 23996 tai Phong cong chimg X, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay 29 thang 9 nim 2014, Uy ban nhan dan quan P cip Gidy chimg nhéan
quyén s hitu nha & va quyén str dung dat ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BT269438 cho 6ng ba Nguyén Pong H2 -Cao Thi H3.

Uy ban nhan dan quan b dé nghi Toa an nhan dan quan b xét xir vu kién
dan su cua ba Bui Thi T, 6ng Chau Van H, ba HO Thi Ngoc M theo quy dinh.

ny ban nhan dan quan P s& thuc hién theo ban an c6 hiéu luc phap luét.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chitng X ¢6 don xin
vang mdt va c6 1oi trinh bay:

V& cin ct phap 1y, vé trinh ty thi tuc chtng nhan hop dong: Cong chimg
vién da thuc hién ding trinh ty thu tuc chirng nhan H3 déng vay tién sd 29596
ngay 06/12/2011 duoc thuc hién.

+Trinh ty thu tuc: Ong Nguyén Vin S1 va ba H6 Thi Ngoc M truc tiép
ndp mot bd ho so va néu ¥ dinh giao két H3 dong, giao dich.

Cong chimg vién tiép nhan hd so va kiém tra gidy to trong hd so.

Do ndi dung, ¥ dinh giao két H3 ddng, giao dich 1a xac thyc, khong vi
pham dao dtrc xa hoi (6ng Nguyén Vin S1 cam két sb tién cho vay 1 thudc s
hitu riéng ctia 6ng va chi cho ba Hd Thi Ngoc M vay ma khong cho bat ky ai
khac vay chung nén cong chimg vién thuc hién soan thao H3 dong, giao dich.

Nguoi yéu cau cong chung tu doc, tu thao H3 déng, giao dich, déng v
toan by ndi dung trong du thao H3 déng, giao dich, déng v ky vao H3 déng,
giao dich. Cong chimg vién ghi 161 chtng, ky vao H3 ddng, giao dich.

Hop ddng duoc chuyén cho bd phan thu 1& phi cong chung, dong dau va
hoan tra lai hop dong cho ngudi yéu cau cong ching hai (02) ban chinh, luu tai
Phong cong chimg mot (01) ban chinh cung toan bd hd so ngudi yéu cau cong
ching da nop.

- H6 so chuyén nhuong quyén st dung dat do Phong cong chimg X chimg
nhan ngay 28/8/2014 c6 sb cong chimg 23996 (dinh kém toan bo hd so lién
quan) d3 dam bao diy du trinh tu va dung voi cic quy dinh cta phap luat.
Puong su ky két hop dong néu trén co day du ning lyc hanh vi dan su va ding
v6i cac gidy to xuét trinh tai thoi diém ky két. Pong thoi cac bén da kiém tra va
xac nhan d6i tugng ctia hop dong 1a c6 that va khong dé nghi Cong chimg vién
phai xac minh hodc yéu cau giam dinh. Co s& phap 1y dé thuc hién viéc chimg
nhan trén dya vao Ludt cong chung nam 2006, Luat dat dai nam 2013 va luat
dan sy nam 2005.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng N
(truoc day la Van phong cong chung Thai Dwong, Van phong Cong chung
Qudn 9): Toa 4n d3 c¢6 Quyét dinh yéu cau cung cip ching ctr sé 51B ngay
11/5/2017, quyét dinh yéu ciu cung cap chimg ctr sé 60 ngay 16/3/2018, vin
ban s6 293/TAQTD ngay 11/4/2018 nhung Van phong N khong cé y kién phan
hdi, dén ngay 10/8/2018 Tda an c6 thong bao vé viée yéu cau Van phong Cong
chtng phtc dap va cung cip ching ctr, néu khong cung cip thi Toa an s& giai

quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 16/10/2018 Van phong Cong chiing N ctr nguoi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Tran Vin B ndp ban ty khai ngay 22/10/2018: khong co ¥ kién gi,
kinh mong Toa &n nhan dan quan P xét xir theo quy dinh cta phap luét.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai c6 phan
A ¢6 6ng Hupnh Thanh D la dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngan hang thuong mai c6 phan A (ACB) cap tin dung cho éng Nguyén
Pong H2 va ba Cao Thi H3 bang Hop dong cap tin dung sb
TAH.CN.1192.260417 ngay 27/4/2017 va giai ngan bang khé udc nhan ng sb
237048109 ngay 28/4/2017, nhu sau: sb tién vay: 1.000.000.000 dong, thoi han
vay: 10 thang (tir 29/4/2017 dén ngay 28/2/2018), muc dich: san xuit kinh
doanh —bd sung vén luu dong —bd sung von kinh doanh cho co s kinh doanh
tro choi Cao Thi H3, 1di suit vay: 10%/nam. Khoan vay néu trén dugc bao dam
bang bién phap bao dam sau: Thé chap quyén st dung dat tai thira s6 573, to ban
d6 s6 108, phuong B1, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung
ciia ong Nguyén Dong H2 va ba Cao Thi H3 theo hop dong thé chip quyén s
dung dat s6 TAH.DBCN.346.260417 ngay 27/4/2017 duoc cong chimg tai
Phong cong chimg X, Thanh phé HO Chi Minh, sb cong ching 14974, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD va diang ky thé chap tai chi nhanh vian phong dang ky
dat dai quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/6/2017, sb tha ty 14739. Tinh
dén thoi diém hién tai, 6ng Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3 da thanh 1y toan
bd khoan vay tai ACB va ACB di giai chap 1a Quyén st dung dat tai thira sb
573, to ban dd sb 108, phuong B1, quan D, Thanh phé Hd Chi Minh thudc
quyén st dung ctia 6ng Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3. Nay ngan hang dé
nghi Toa 4n nhan dan quan D khong dua ACB vao tham gia vu &n véi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai ban 4n so tham sd 676/2018/DSST ngay 29/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan quan D di quyét dinh:

Can ¢t vao Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Dicu 72, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Dicu 108, Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 244, 271 va biéu 273 Bo luat T tung Dan su
nam 2015;

Cin ct vao Diéu 183, Diéu 255, Dicu 358, Dicu 424, Dicu 425 Bj luat
Dan su nam 2005;

Cin ¢t vao Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;



Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung phép luét
trong viéc giai quyét mot s loai tranh chap dan sy, hén nhan va gia dinh;

Can ctr vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung phép luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan va gia dinh;

Can ct vao Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

Can cr vao Luét thi hanh an dan sy nim 2008 (d3 dugc stra d6i, bd sung
nam 2014).

Tuyén xur:

1. Khong chdp nhan yéu cdu cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Chau
Van H va ba HO Thi Ngoc M tiép tuc thuc hién H3 d@)ng dat coc ngay
05/4/2011.

- Hay H3 dong dit coc s 00000382/HP-DC ngay 05/4/2011 tai Vian
phong coéng chimg Thai Duong duogc ky két giita ba Bui Thi T véi 6ng Chéau
Vin H va ba H6 Thi Ngoc M.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

Budc ong Chau Vin H va ba HO Thi Ngoc M ¢6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Bui Thi T sb tién 1a 1.540.000.000 dong (Mot ty nam trim bon muoi
triéu déng), thi hanh sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Bui Thi T ¢6 don xin thi hanh dn néu éng Chdau Van H va
ba Hé Thi Ngoc M chira thi hanh xong sé tién trén, thi hang thang éng H, ba M
con phdai tra tien ldi theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 Bé ludt
dan si ndm 2015 trén sé tién con phdi thi hanh twong vng voi thoi gian chwa thi
hanh an.

3. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cta ba HO Thi Ngoc M va 6ng Chau
Vian H yéu cau huy H3 dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat v6i ong Nguyén Vin S1, hiy gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua
ong Nguyén Vin S1, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat caa ong Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s 00001192/HD-CN ngay 05/10/2011 tai
Vin phong cong chimg Thai Dwong, Thanh phé H6 Chi Minh gitta 6ng Chau
Vin H, ba H6 Thi Ngoc M véi 6ng Nguyén Vin S1.

10



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 23996 ngay
28/8/2014 tai Phong cong ching X, Thanh phd H6 Chi Minh giira 6ng Nguyén
Vin S1 va ba Pham Thi T1 vé&i dng Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3.

4. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén DPong H2 tu nguyén hd trg cho ba Bui Thi T
gia trj san lap 1a 3.300.000 dong.

Ké tir ngay ba Bui Thi T ¢6 don xin thi hanh dn néu éng Nguyén Déng H2
chwa thi hanh xong sé tién trén, thi hang thang éng H2 con phdi tra tién 1di theo
mure 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 trén so
tién con phdi thi hanh twong ieng véi thoi gian chwa thi hanh dn.

5. Béi voi giao dich vay tién giita ong S1 va ba M 1a giao dich dan su
khac, gianh quyén khéi kién vu an khac khi 6ng S1 ¢6 yéu cau.

6. Chi phi do v& va chi phi dinh gia 6ng Chau Van H, ba H6 Thi Ngoc M
phai chiu, ba Bui Thi T da tam ung chi phi do v€ 3.458.070 déng va chi phi dinh
gia 2.500.000 dong, tong cong 5.958.070 dong, vi vdy 6ng H, ba M phai lién déi
tra lai cho ba T 5.958.070 ddng.

Ké tir ngay ba Bui Thi T ¢6 don xin thi hanh dn néu éng Chdu Vin H va
ba Hé Thi Ngoc M chiea thi hanh xong sé tién trén, thi hang thang éng H, ba M
con phdi tra tien ldi theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 BJ ludt
dan sir ndm 2015 trén so tién con phdi thi hanh twong vmg véi thoi gian chua thi
hanh dn.

7. An phi dén sy so thim:

- Bi don 6ng Chéau Vin H va ba H6 Thi Ngoc M phai lién doi chiu an phi
dan su so thAm trén sd tién phat coc phai trd cho ba T 1a 770.000.000 déng, an
phi phai chiu 1a 34.800.000 dong.

- Ong Chau Vian H va ba H Thi Ngoc M phai lién d6i chiu 4n phi dan su
so tham ddi v6i 03 yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chap nhan 1a 600.000
dong.

Téng cong 6ng H, ba M phai chiu an phi 35.400.000 dong nhung dugc
cAn trir vao s tién tam ng an phi cho yéu cau doc lap 200.000 dong ma 6ng H,
ba M d3 nop theo B lai thu tién tam Ung 4an phi, 1& phi Toa 4an sé:
AE/2011/06596 ngay 06/01/2015, 6ng H va ba M phai lién d6i ndp thém la
34.800.000 dong.

- Nguyén don ba Bui Thi T dugc nhén lai s6 tién tam ¢ng 4n phi ma ba da
ndp 1a 8.700.000 dong theo B lai thu tién tam tng 4an, phi 18 phi Toa an sb:
AE/2012/00941 ngay 27/02/2014 tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.
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8. V& quyén khang céo: Puong sy ¢6 mit c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc
téng dat H3 1¢€.

Tai Tlg bao sira chita, bd sung ban an s6 166/2018/TB-TA ngay
06/12/2018 cia Toa an nhan dan quan P d sira chira, bo sung tai trang 19 dong
thir 9 tir trén xudng ctia Ban an nhu saw: “Tong céng ong H, ba M phdi chiu dn
phi 35.400.000 dong nhung dwoc can trir vao sé tién tam img dn phi cho yéu
cau déc ldp 200.000 dong ma éng H, ba M dd ndp theo B lai thu tién tam vmg dn
phi, 18 phi Toa dan s6: AE/2011/06596 ngay 06/01/2015, éng H va ba M phdi lién
doi ngp thém la 35.200.000 dong” .

Ngay 10 thang 12 nam 2018, ba Bui Thi T nop don khang cdo toan bg ban
an so tham, véi Iy do: “Bdn dn xét xir chia bdo vé quyén va loi ich H3 phdp ciia
ba, viéc chuyén nhuwong dat gitta ba M, éng H cho éng SI chi la H3 dong gid
cdach che ddu viéc éng S1 cho vay tién; viéc ong SI chuyén nhwong ddt cho éng
H? la chuyén nhwong cho nguoi than nham tdu tan tai san dang tranh chdp. Do
dé ban dn thiéu thuyét phuc, khéng thau tinh dat 1y...”.

Ngay 10 thang 12 nam 2018, ba H5 Thi Ngoc M ndp don khang co toan
bd ban an so tham, v&i Iy do: “Bdn dn xét xir chwa bdo vé quyén va lgi ich H3
phdp ciia ba, viéc vo chong ba chuyén nhwong ddt cho vo chong ba T la sw thdt,
con viéc vo chong ba ky H3 dong chuyén nhiong cho éng S1 chi nham che dau
cho viéc vay ng giita 02 bén. Do d6 ban dn thiéu thuyét phuc, khong thdau tinh
datly...”.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo khong rut khang
c4o, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ong Trinh Van H — 12 dai dién theo iy quyén ctia ba Bui Thi T trinh bay:

Giita vo chong ba T va vo chong ba M, 6ng H c¢6 ky H3 ddng chuyén
nhuong quyén su dung 94,5m’ dat tai dinh cu s H4 mit tién duong B2 thudc
khu tai dinh cu Lan Phuong, khu phé 4, phuong B1, quan D phuc vu tai dinh cu
du 4n nGt giao thong GO Dua theo Quyét dinh sd 1477/QD/UBND ngay
14/3/2011 cta Uy ban nhan dan quan D, gia tién 770.000.000 dong, ba da giao
du s6 tién cho ba M, 6ng H. Tuy nhién do chua c¢6 chii quyén nén hai bén chi 1ap
hop ddng tay, ddng thoi ngay 05/4/2011 hai bén tién hanh ky hop dong dit coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén theo s cong ching 00000382 tai
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Vin phong cong chimg Thai Duong. Do d6 ba T yéu cau Tda an nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh sira ban an theo huéng budc ba M, ong H phai tiép tuc
thuc hién hop dé)ng dat coc da ky, thuc hién thu tuc ky chuyén nhuong ph?m dat
néu trén cho ba T theo thdéa thudn. Ba T khong dé)ng y viéc tra lai tién coc va boi
thuong coc nhu ban an so tham da tuyén.

Ngoai ra, vu an nay c6 yéu cau vé hay gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong phai 1a khiéu kién quyét dinh hanh chinh nén khong ap dung Nghi quyét
104/NQ ngay 25/11/2015 cua Qudc Hoi, nén tham quyén giai quyét vu an theo
thu tuc so thAm 1a ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, Toa an nhan
dan quan D xét xir 1a S1 thim quyeén.

Péi voi viec ba M, ong H ky H3 ddéng chuyén nhuong dat cho ong
Nguyén Vin S1 thi ong cho rang chi 1a H3 ddng gia cach che diu cho viéc ong
S1 cho ba M, 6ng H vay tién; viéc 6ng S1 ky sang tén cho 6ng H2, ba H3 khong
dung quy dinh cua phap luat khi dang c6 tranh chap, chi nham tau tan tai san.
Do d6 ong dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba
M.

- Ba Bui Thi T — 1a nguyén don c6 yéu cau nhu nguoi dai dién da trinh
bay va khong bo sung gi thém.

- Ba H6 Thi Ngoc M — 14 bj don trinh bay: Ba khang dinh chi vay tién cta
ong Nguyén Vin S1 chir hoan toan khong c6 chuyén nhuong dat cho ong S1.
Viéc ky H3 dong chuyén nhuong chi nhim che ddu, dam bao cho khoan vay
gitta hai bén. Do d6 ba yéu cau Toa an Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh sira
ban an so thdm theo hudng hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita vo chong ba véi ong S1, hily cac gidy ching nhan d cdp cho ong S1, vo
chong 6ng H2. Sau khi yéu cau cta ba dugc chap nhan, ba déng y ky H3 dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Bui Thi T. Truong H3 ba khong duoc
chép nhan yéu cau thi ba dong ¥ tré lai s tién dit coc cho ba Bui Thi T.

- Ong Chau Vian H c6 ¥ kién nhu ba M di trinh bay. Ong dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét vi thue té vo chong ong khong hé chuyén nhuong dat ma
chi vay tién ctia 6ng S1.

- Ong Nguyén Pong H2 va ba Cao Thi H3 cho rang vo chong ong nhan
chuyén nhuong dat H3 phép, hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg ching
nhan va dugc cép gidy chimg nhan ding quy dinh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan yéu cau ctia ba HO Thi Ngoc M.

* Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc chdp hanh phap luat té tung trong giai doan phuc thaim: Qua
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trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi ddng xét xir; viéc chdp hanh phap
luat ctia nguoi tham gia tb tung, ké tr khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh cta phap luat.

+ V& khang céo cua ba Bui Thi T: Can ctt Hop dong dit coc sb 0382 ngay
05/4/2011 tai Van phong cong chung Thai Duong xac dinh dugc gitta ba T va
6ng Chau Vin H, ba Ho Thi Ngoc M ¢6 ky hop ddéng dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat 16 dat H4 mat tién duong B2 thudc khu tai dinh cu Lan
Phuong, khu phd 4, phuong B1, quan D. Tuy nhién sau khi dugc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat, 6ng H, ba M lai ky chuyén nhuong phan dat trén cho
ong Nguyén Vin S1. Hién phan dit trén 6ng S1 di chuyén nhuong cho ong H2,
ba H3 va 6ng H2, ba H3 da dung tén trén gidy chimg nhan nén viéc ba T khang
c40 yéu cau Toa budc 6ng H, ba M phai tiép tuc thuc hién H3 ddng chuyén
nhuong 1a khong c6 cin cu. Ldi trong viée khong thuc hién duoc H3 déng la
hoan toan do 6ng H, ba M nén cap so tham cin c H3 ddng dit coc tuyén xur
budc 6ng H, ba M phai tra lai tién coc di nhan va phat coc 1a phu H3 quy dinh
cua phap luat.

+Vé khang céo ciia ba H6 Thi Ngoc M: Ba M cho ring vo chdng ba ky
H3 dong chuyén nhuong 16 dat H4 mit tién dudng B2 thudc khu tai dinh cu Lan
Phuong, khu phd 4, phudng B1, quan D cho 6ng S1 chi 1a gia cach che dau cho
viéc vay no gitra ba va 6ng S1. Tuy nhién cac ching clt ba dua ra hoan toan mau
thuan v&i nhau, ba khong cung cip dugc ching cr chimg minh viée ky H3 dong
chuyén nhuong chi 1a gia cach, che diu cho viéc vay muon ng gitta cac bén,
trong khi 6ng S1 hoan toan khong thtra nhan. Do d6 viéc khang cao cia ba M
yéu cau stra 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau doc 1ap vé huy hop dong
chuyén nhuong, huy gidy ching nhan d3 cip cho ong S1, gidy ching nhan da
cap cho 6ng H2, ba H3 1a khong ¢ can ctr.

Vé an phi yéu cau doc lap cta 6ng H, ba M khong duoc chap nhan cép so
tham tuyén chwa phi H3 nén dé nghi Hoi dong xét xur sira lai ndi dung nay.

Do do, dé nghi H61 déng xét xr phtc tham cin ¢ khoan 2 Diéu 308 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 khong chép nhan khang c4o ctia ba Bui Thi T, ba
Hb Thi Ngoc M va sira ban 4n so thim cua Toa an nhan dan quan P vé noi dung

an phi néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién phat biéu

ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa, Héi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang c4o cua nguyén don ba Bui Thi T va bi don ba HO Thi Ngoc
M ndp trong thodi han luat dinh theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, Diéu 276
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va da ndp tam ung 4n phi ding thoi han nén
vé hinh thtrc 1a H3 1¢.

- Nguoi tham gia td tung: Hoi dong xét xir dd thuc hién ding theo quy
dinh tai diéu 296 B6 luat T tung Dén sy nam 2015.

[2] V& thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét vu an:

Ba T khdi kién yéu cau Toa 4n tuyén budc ba M, 6ng H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo H3 dong dit coc ngay
05/4/2011. Ngay 25/8/2011 6ng H, ba M duoc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dit nhung khong thuc hién theo thoa thuan ctia H3 dong dit coc. Ngay
12/12/2012 6ng H 1am ban cam két dén thang 3/2013 s& ra cong ching phan dat
d3 chuyén nhuong cho ba T nhung sau d6 khong thuc hién. Ngay 25/01/2014 ba
T ndp don khoi kién 1a con trong thoi hi€u khoi kién, ba M va 6ng H cu tra tai
quan P nén Toa an nhan dan quan D thy 1y giai quyét theo thu tuc so tham 13
dang quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015. Pai dién nguyén don cho réng vu an
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13
khong phu H3.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Ba Bui Thi T ndp don khoi kién tranh chap yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Chimg ctr ba T nop kém theo don khai
kién 13 hop déng mua ban dat tho cu (khéng c6 cong ching ching thuc) ngay
01/9/2010 va Hop ddng dit coc s6 00000382/HD-DC do Vin phong céng ching
Thai Duong cong ching ngay 05/4/2011. Ba M ¢6 yéu cau doc lap hay hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba M, ong H va ong Nguyén Vin
S1; gitra 6ng S1 va ong H2, ba H3; hay gidy chimg nhan quyén st dung dat cp
cho ong S1, 6ng H2 va ba H3 phu H3 véi khoan 5 Diéu 72 Bo luat Dan su 2015.
Cin ctr cac chimg ct ndp theo hd so cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chdp trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong dit coc, hiy hop dong chuyén
nhwong quyén svr dung dat va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” 1a phu hop.
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[4] V& ndi dung:

[4.1] V& khang cdo ctia ba Bui Thi T: Ba T khang cdo yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh sira ban 4n so tham, tuyén xur budc ba HO Thi
Ngoc M, 6ng Chau Vin H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo H3
ddng dat coc s6 00000382 ngay 05/4/2011.

[4.1.1] Can ci Hop dong dit coc sb 00000382/HD-DC ngay 05/4/2011
duoc ky két gitta ba Bui Thi T v6i 6ng Chau Vian H va ba H6 Thi Ngoc M 1a
loai hop dong bao gém ca viée dit coc va viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, trong do6 vi¢c dat coc vua dé bao dam cho viéc giao két hop déng, vira dé
bao dam cho viéc thuc hién H3 déng. Theo quy dinh tai Piéu 358 Bo luat Dan
sy nam 2005 thi hop déng dat coc d3 hoan tat, trong qua trinh thyc hién vi¢c
chuyén nhuong thi hai bén méi phét sinh tranh chép.

[4.1.2] Ngay 25/8/2011, Uy ban nhan dan quan D cdp Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
BG 224576 cho 6ng ba Chau Vian H - Hb Thi Ngoc M nén dit H4 mit tién
duong B2 thudc khu tai dinh cu Lan Phuong thudc thira s6 537 t& ban d6 s6 108
(TL2003), khu phé 4, phuong B1, quan D. Theo thoa thuan sau khi duoc cip
gidy chimg nhan thi 6ng H, ba M phai lam thi tuc chuyén nhuong cho ba T.

[4.1.3] Qua 10i trinh bay ctia ba M, 6ng H va ching ctr phap 1y thé hién ba
M, 6ng H 14 chi sir dung tai san trén, sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat da vi pham H3 ddng, khong thuc hién cam két chuyén nhuong cho
ba T, dan dén viéc khong thé thyc hién hop dong. Do d6 viéc ba Bui Thi T khai
kién d6i voi ba M, ong H 14 ¢6 can ctr.

Tuy nhién, ngay 05/10/2011, ong H va ba M da lap hop dong chuyén
nhugng nén dat H4 cho 6ng Nguyén Vin S1 theo hop doéng chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
00001192/HP-CN tai Vian phong cong ching Thai Dwong, Thanh phd HO Chi
Minh. Ngay 10 thang 10 nim 2013, Uy ban nhan dan quan P cip Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BG 551106 cho 6ng Nguyén Vian S1. Ngay 28 thang 8 nim 2014, 6ng S1 va
ba Pham Thi T1 chuyén nhugng nén dat cho dng ba Nguyén Pong H2 - Cao Thi
H3 theo H3 ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 23996 tai Phong cong
ching X, Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 29 thang 9 nim 2014, Uy ban nhéan
dan quan D cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & va
tai san khac gan lién v6i dit s6 BT 269438 cho ong ba Nguyén Pong H2 -Cao
Thi H3.
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Do d6 cép so tham khong chap nhan viéc ba T khoi kién yéu cau budc ba
M, 6ng H tiép tuc thuc hién H3 ddng chuyén nhuwong 14 phu hop nén Hoi dong
xét xir khong chdp nhin khang cdo cua ba T vé viéc budc éng H, ba M tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

[4.1.4] Can ct vao ndi dung thoa thuan tai Diéu 5 cla hop déng dat coc s
00000382/HD-DC ngay 05/4/2011 tai Van phong Cong ching Thai Duong ghi
nhan: “Truong hop bén B tir chéi viéc chuyén nhwong vi bt cir Iy do ndo thi bén
B phdi boi thuong cho bén A gdp ddi sé tién da dat coc”. Lbi do khong thé tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong la hoan toan thudc vé phia bi don. Do do
viéc cip so tham tuyén huy Hop dong dit coc s6 0382/HD-DC ngay 05/4/2011,
buéc 6ng H, ba M phai tra 770.000.000 dong tién coc va bdi thudng
770.000.000 dong phat coc cho ba T theo quy dinh tai Piéu 5 cta hop dong ky
gitra cac bén 1a phu hop.

[4.2] V& khang céo clia ba Ho Thi Ngoc M: Ba M yéu ciu stra ban an so
tham theo huéng huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dét gitra vo chong
ba véi éng S1, huy hop dong chuyén nhuong gitta vo chong ong S1 va vo chong
ong H2; hily cac gidy chimg nhan da cip cho ong S1, vo chong 6ng H2.

[4.2.1] Can ct hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 01192/HP-CN do Vian phong cong
ching Thai Duong cong ching ngay 05/10/2011 c6 co s¢ xac dinh ba M, 6ng H
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 94,5m” thudc thira dat sb 537, to
ban db sé 108, phuong B1, quin b theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén str dung dat & va tai san khac gin lién voi dat sé BG 224576 do Uy ban
nhan dan quian D, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 25/8/2011. Ngay
10/10/2013 ong S1 di dugc Uy ban nhan dan quan D cip gidy ching nhan
quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat sb
CHO01490. Nhu vay, viéc thuc hién hop ddng da xong, bén mua di duoc co quan
nha nudc cd thdm quyén cip gidy chimg nhan.

[4.2.2] Ba M cho ring ba chi vay no ctia 6ng S1 nhung ky H3 dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Viéc ky hop dong chuyén nhugng chi nham che dau,
dam bao cho khoan vay giita hai bén. Tuy nhién trong subt qua trinh xét xtr so tham
cling nhu tai phién toa phtic tham, ba M khong cung cap dugc chimg cir ching
minh viéc ky hop dong chuyén nhuong chi 1a gia cach, che dau cho viéc vay muon
no gilta cac bén, trong khi 6ng S1 hoan toan khong thira nhan.

Do d6 khong c6 co s dé chdp nhan yéu cau khang céo ciia ba M vé viéc

stra ban 4n so thdm theo huéng huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
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giita vo chong ba M véi ong S1 va huy gidy chimg nhan di cip cho 6ng S1. Do
yéu cau hay hop dong véi ong S1 va hay gidy ching nhan cip cho 6ng S1 1a
khong c6 can ctr nén yéu cau huy gidy ching nhan cip cho vo chong ong H2 1a
khong c6 can ctr chip nhan.

[4.2.3] Déi véi viéc khang cao huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong 6ng S1 va vo chong 6ng H2. Theo Pon yéu cau doc
ngay 25/12/2014, 6ng H, ba M khong c6 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat giira vo chong 6ng S1 va vo chong 6ng H2 nén Hoi dong xét
xt phtc tham khong xem xét.

[5] Tuy nhién, theo phan quyét dinh cta ban an so thdm tuyén khong chip
nhan yéu cau doc 1ap ctia ba M 1a phu hop, nhung lai tuyén thém noi dung cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dét giita ba M, ong H véi 6ng Nguyén Van S1; giita ong
S1, ba Pham Thi T1 véi 6ng Nguyén Déng H2, ba Cao Thi H3 13 vuot qua yéu
cau, nén Hoi dong xét xtr can stra an ddi voi phan nay theo hudng khong tuyén

cong nhan hop déng chuyén nhuong gitta cac bén.

[6] V& an phi do yéu cau doc lap cua 6ng H, ba M khong dugc chip nhan
trong truong H3 nay 1a 200.000 dong nhung cap so tham tuyén phai chiu
600.000 dong 13 chua phu hop, nén can diéu chinh cho phu hop, cu thé:

An phi dan sy so tham ong H, ba M phai chiu trén sb tién phat coc
(770.000.000 ddng) 1a 34.800.000 dong + 200.000 ddng do yéu cau doc lap
khong dugc chdp nhan. Tong cong 6ng H, ba M phai chiu an phi dan sy so thAm
1a 35.000.000 ddng, dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi 200.000 déng ma 6ng
H, ba M da ndp theo B lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6
AE/2011/06596 ngay 06/01/2015, 6ng H va ba M phai lién déi ndp thém la
34.800.000 dong.

Ngoai ra, Hoi dong xét xir xét thay can diéu chinh lai phan quyét dinh cia

ban an cho 10 rang dé dam bao thi hanh an.

[7] Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé)
Hd Chi Minh d& nghi khong chdp nhan khang cdo cua ba T, ba M va sira ban 4n
so tham vé phan 4n phi 1a phu H3.

[8] V& an phi dan su phac tham:

Do sira ban 4n so thAm nén nguoi khang cao 1a ba Bui Thi T, ba H6 Thi
Ngoc M khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can cir khodn 2 Diéu 308, Diéu 309 va khoan 2 Diéu 148 B ludt To
tung Dan sy nam 2015;

- Can cvr Diéu 183, Diéu 255, Diéu 358, Diéu 424, Diéu 425 B6 ludt Ddn
sw nam 2005,

- Can cir Diéu 357, Diéu 468 Bé ludt ddn su nim 2015;

- Can cit Nghi quyét sé 01/2003/NO-HPTP ngay 16 thing 4 nam 2003
ciia Hpi dong Tham phdn Toa dn nhéan ddan Téi cao huéng dan dp dung phdp
ludt trong viéc gidi quyét mot sé loai tranh chdp dan suw, hén nhdn va gia dinh;

- Can cit Nghi quyét sé 02/2004/NO-HDTP ngay 10 thing 8 nam 2004
ciia Hoi dong Tham phén Toa dn nhéan dan Téi cao hwéng dan dp dung phdp
ludt trong viéc gidi quyét cdc vu dn déan sw, hén nhdn va gia dinh;

- Can cwe Phap lénh an phi, Ié phi Toa an nam 2009,

- Can cwr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc siwa doi, bo sung
nam 2014).

Tuyén xir:

I. Khong chap nhan khang c4o clia nguyén don ba Bui Thi T va bi don ba Hb
Thi Ngoc M.

Stra mot phan Ban an so tham s6 676/2018/DSST ngay 29/11/2018 (da
duoc sira chita bo sung theo T1g béo stra chita, bo sung Ban 4n sd 166/2018/TB-
TA ngay 06/12/2018) ctia Toa an nhan dan quin D, Thanh phd HO Chi Minh, cu
thé:

1. Khéng chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc yéu cau ong Chau
Vin H va ba H6 Thi Ngoc M tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 05 thang
4 nam 2011.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

- Huy hop dong dit coc sé6 00000382/HD-DC ngay 05/4/2011 tai Vin
phong cong chimg Thai Duong duoc ky két gitta ba Bui Thi T véi ong Chau
Vin H va ba H6 Thi Ngoc M.

- Budc 6ng Chau Vian H va ba HO Thi Ngoc M ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Bui Thi T s tién 1.540.000.000 (mot ty nam tram boén muoi triéu) dong,
thi hanh sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctua ba HO Thi Ngoc M va 6ng Chau
Vin H vé viéc hity cac van ban sau:
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- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé 00001192/HP-CN ngay 05 thang 10 nam 2011 tai
Vin phong cong chimg Thai Duong, Thanh phé Hd Chi Minh giita 6ng Chau
Vin H, ba H6 Thi Ngoc M va éng Nguyén Vin S1.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat sé sé6 BG 551106 ngay 10 thang 10 nim 2013 do Uy ban nhan
dan quan D cap cho ong Nguyén Vin S1.

- Gidy chung nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gin lién voi dat sb BT269438 ngay 29 thang 9 nim 2014 do Uy ban nhan dan
quan D cép cho ong Nguyén Dong H2 va ba Cao Thi H3.

4. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Pong H2 ty nguyén hd tro cho ba Bui Thi T
gi tri san lap 14 3.300.000 (ba tri¢u ba trim ngan) dong.

5. P6i voi giao dich vay tién giira 6ng S1 va ba M 1a giao dich déan su
khac, gianh quyén khéi kién vu an khac néu 6ng S1 c6 yéu cau.

6. Ong Chau Vin H va ba Ho Thi Ngoc M phai lién déi tra lai cho ba Bui
Thi T 5.958.070 (ndm tri¢u chin tram ndm muoi tam ngan khong trdm bay
muoi) ddng chi phi do v& va chi phi dinh gia.

7. Ké tir ngay ba Bui Thi T ¢6 don xin thi hanh an, néu 6ng Chau Vian H,
ba H6 Thi Ngoc M va 6ng Nguyén Pong H2 chua thi hanh xong s6 tién phai thi
hanh, thi hang thang 6ng H, ba M va dng H2 con phai tra cho cho ba T tién 1ai
theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nim 2015 trén
sO tién con phai thi hanh tuwong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

8. An phi dén sy so thim:

- Ong Chau Vin H va ba H6 Thi Ngoc M phai lién d6i chiu 35.000.000 (ba
muoi ldm triéu) dong an phi dan sy so tham, duge trir vao 200.000 (hai trim ngan)
d6ng tam mg 4n phi ma ong H, ba M da ndp theo B lai thu tién tam mg an phi, 1&
phi Toa an s6 AE/2011/06596 ngay 06 thang 01 nam 2015 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quin D, Thanh phé H5 Chi Minh. Ong H va ba M con phai ndp thém
34.800.000 (ba muoi bdn triéu tdm trim ngan) dong.

- Ba Bui Thi T duoc nhén lai sd tién 8.700.000 (tdm tri¢u bay tram ngan)
dong theo B lai thu tién tam Gmg 4n, phi 18 phi Toa 4n s6 AE/2012/00941 ngay
27 thang 02 ndm 2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

II. An phi dan sy phiic thim:

- Ba Bui Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm. Hoan lai cho ba
T 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng an phi da ndp theo B lai thu tién tam
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g 4n phi, 1& phi s6 AA/2018/023235 ngay 21 thang 12 nim 2018 cua Chj cuc
Thi hanh 4n déan sy quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba H6 Thi Ngoc M khéng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho
ba M 300.000 (ba trdim ngan) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo B lai thu tién
tam g an phi, 1& phi s6 AA/2018/023236 ngay 21 thang 12 nam 2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

II1. Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an /.

Truwong H3 ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh én
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan thanh pho b; )

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho b;

- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu ho so vu an.

Chu Xuin Quyén
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