TOA AN NHAN DAN KHU VUC8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 347/2026/DS-ST

Ngay: 06-5-2026

V/v tranh chap hop dong dan sy vay tai
san, hay hop dong oy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tho

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vinh Loc

2. Ba Lé Thi Anh Tuyét

- Thw ky phién toa: Qng Nguyén Ho Quyét Thang — Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 8 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan khu viec 8 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 5 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8,-
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu ly so:
895/2025/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2025 v€ tranh chip hop dong vay tai
san va hay hop dong uy quyén theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
103/2026/QBXXST-DS ngay 10 thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s0: 168/2026/QDST-DS ngay 08 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ol}g Trén Xuan C, sinh nim 1990; dja chi: C Nguyén Thi
R, ap I, xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)
2. Bi don:
‘ 1/ Ong Tréq Minh D, sinh nam 1984; dia chi: T6 G, ép B, xa T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. (vang mat)
’ 2/‘ Ba Nguyén Thj Kim T, sinh nam 1990; dia chi: T6 G, ép B, xa T, Thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 12/6/2025, don khéi kién bé sung ngay 18/12/2025,
cdc ban ty khai, cac bién ban hoa gidi cung cac tai li¢u, ching cir do nguyén
don dd giao nop cho Toa an va tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Xuan C trinh
bay: Ngay 21/12/2020, dng c6 cho ong Tran Minh D va ba Nguyen Thi Kim T
vay s0 tién 300.000.000 (Ba tram tri€u) dong, thoa thuan 1ai suat 1%/thang, thoi
han vay la 30 ngay.



Pé dam bao nghia vu tra ng thi 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Kim T
dd uy quyén cho 6ng dugc toan quyén st dung, dinh doat dbi v6i quyén sir dung
dat thudc thira s6 501, to ban d6 s6 60, toa lac tai thi trin C, huyén C, Thanh phd
Ho Chi Minh. Hop dong tiy quyén dugc Vin phong C1, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2020. Tir ngay 21/12/2020 dén ngay 21/2/2021, éng
Tran Minh P va ba Nguyén Thi Kim T c6 thanh toan tién 14i cho ong duoc sd
tién 1ai 1a 12.500.000 (Muoi hai triéu nam tram ngan) déng, chua tra duoc sé
tién géc nao. Ong da nhleu lan yéu cau 6ng D, ba T tra ng nhung dén nay van
chua tra cho 6ng duogc sb tién ndo, gy anh _huong nghiém trong dén quyén va
loti ich hop phap cta ong. Do vay, ong yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung:1.
Budc 6ng Tran Minh D va ba Nguyén Thi Kim T tra cho 6ng s tién gdc 1a
300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

2. Budc ong Tran Minh D va ba Nguyén Thi Kim T tra 13i suat phat sinh
theo muc 1ai suat 1a 1%/thang.

3. Hay Hop dong uy quyen cong chung s6 032875, quyenSCC/HDGD
ngay 21/12/2020 gitra bén uy quyén la 6 ong Tran Minh B, ba Nguyén Thi Kim T
va bén dugc uy quyen 6ng Tran Xuéan C. Ong dong ¥ tra ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6: AC 941944 cho 6ng Tran Minh D.

4. Yéu cau xtr 1y tai san ’cam c¢d 1a quyén sir dung da}t thudc thtra s6 501, to
ban do so6 60, toa lac tai thi tran C, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Xuan C xin thay d6i yéu cau ong xac
dinh dbi voi yéu cau vé thoi han tra va muc 13i suat ong thay d6i yéu cau mure lai
sut 1a 10%/nam theo quy dinh cua phap luat va rat yéu cau xu ly tai san cam cb
1a quyén st dung dét thudc thira sé 501, to ban d6 sd 60, toa lac tai thi tran C,
huyén C, thanh phd H6 Chi Minh.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Thanh pho HO Chi Minh phat
biéu:
L. Viéc tuan theo phap luat to tung:
1. Viéc tudn theo phap luat to tung ctia Toa an

Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyet vu an da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung déan sy nam 2015 vé tham quyén thu ly vu an, vé xac
dinh tu cach tham gia tb tung cua duong su, vé thoi gian giri ho so dén Vién
kiém sat, vé thu tuc cap, téng dat vin ban td tung, vé x4c minh, thu thap chung
ctr. Tuy nhién, vé x4c dinh quan hé tranh chip: nguyén don yéu cau Toa an
tuyén huy Hop dong uy quyén cong chimg sé 032875, quyén sb 04/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 21/12/2020 tai Van phong C1 duoc xac 1ap gitra nguyén don
va bi don; yéu cau bi don tra tién gbc va 1ai vay. Toa an xac dinh quan hé tranh
chép 14 tranh chap hop dong vay tai san la chua day du. Can bo sung quan hé
tranh chap yéu cau huy hop dong cong chimg.



2. Viéc tuan theo phép luat to tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa

~ Hoi ddng xét xir da tuan theo dang cac quy dinh phap luat vé viée xét XUt so
tham vu an dugc quy dinh tai cac Bi€u 227, 228, 239, 243, 248, 249, 250, 258,
260 BG luat T6 tung dan sy nam 2015.

3. Viéc chap hanh phap ludt cia nguoi tham gia t6 tung

Ttr khi thu 1y vu 4n cling nhu trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don
d4 thuc hién dang theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat T tung dan su. D6i véi
bi don, Toa 4n da triéu tap hop 18 nhung ving mit khong c6 1y do, khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién.

II. Vé viéc giai quyét vu an: Can ct Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy; Can
ctr Dicu 124, 463, 466, 468 BLDS 2015, dé nghi HDXX:

- Pinh chi yéu ciu cia nguyén don vé tuyén bd xtr 1y tai san cam cd 1a
quyén st dung dat thudc thira s6 501, to ban do s6 60, toa lac tai thi tran C,
huyén C, thanh pho H6 Chi Minh.

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don: tuyén huy hop dong Gy quyén cong
chimg s6 032875, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2020 tai Vin
phong C1; budc bi don tra cho nguyén don sé tién 300 triéu dong va tién 1ai
cham tra véi muc 13i suat 10%/nam ké tir ngay 21/01/2021 dén ngay xét xir.

Bi don 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi Kim T di dugc Toa an tong dat
hop 18 thong bao thu 1y, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai dén 1an thr 2 ma van vang mit khong rd 1y do.
Do vay, Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr don khoi kién ngay 12/6/2025, don khoi kién bd sung ngay
18/12/2025 va tai phién toa, céc tai li€u, chiing cir kém theo, Hoi déng x¢&t XU
xac dinh, quan h¢ phap luét can giai quyét 1a tranh chap vé hop déng dan su vay
tai san va huy hop dong cong chung duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat T tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n.

Bi don 6ng Tran Minh P va ba Nguyen Thi Kim T ¢6 noi cu tra tai xa T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do vay, can cit diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6
tung dan su, Toa an nhan dan khu vuc 8 — Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét 1a
dung thAm quyén.

Toa 4n d3 tién hanh triéu tip hop 18 1an thtr hai ma bi don van ving mit
khong 15 1y do. Can ctr vao Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vang mit.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Xuan C thay doi yéu cau khoi kién, cu
thé thay d6i vé muc 13i sudt 1a 10%/nam va rat yéu cau xir Iy tai san cam cb 1a
quyén st dung dét thudc thira s6 501, to ban dd so 60, toa lac tai thi tran C, huyén
C, thanh phé H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir xét thdy viée thay doi yéu cau va rat
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mdt phan yéu cau khoi kién nam trong pham vi khoi kién ban dau va hoan toan tur
nguyén nén chap nhan, dinh chi ddi v6i yéu cau xir Iy tai san cam cb.

Thoi hiéu khoi kién: Cac duong su khong yéu cau 4p dung thoi hiéu, nén
Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[2] Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tlen hanh tri€u tap hop 1€ cac duong
su va da giai thich day du quyén, nghia vy té tung, tuy nhién bi don khéng cung
cap bat ki tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa 4n va khong yéu cau Toa an thu thap

tai liéu, chimg ctr. Do vay, Hoi dong x€t Xur can cr vao cdc tai li¢u, chimg cur do
nguyén don cung cp dé giai quyét vu kién.

Can clr cac tai lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap, Hoi dong xét xir
nhan dinh:
Nguyén don 6ng Tran Xuan C thira nhan vao ngay 21/12/2020, giita ong
Tran Xuan C va 6ng Tran Minh D, ba Nguyén Thi Kim T c6 xéc lap giao dich
dan su 1a vay muon tién va dugc 1ap dudi hinh thirc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, hai bén thuc hién giao dich hop dong vay tai san déu hoan
toan ty nguyén, duang phap luat, khong bi ai ép budc, hai bén déu co dﬁy du nang
lyc trach nhiém dan su, nén hop d@)ng phat sinh hi¢u lyc thi hanh budc cac bén
ky két phai c6 trach nhiém thyuc hién theo thoa thuan.

Xét vé nodi dung cua Hop dong 1ap ngay 21/12/2020 va Hop dong uy
quyén lap ngay 21/12/2020 dugc xac lap gitta ong Tran Xuan C va 6ng Tran
Minh B, ba Nguyén Thi Kim T, x4c dinh ong C ¢ cho ong D, ba T vay sb tién
300.000.000 ddng, thoi han vay 01 thang, khong thoa thuén 13i suat. Do do, day
13 hop ddng co ky han, khong co 13i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 470 Bo luat
dan su 2015.

Nhu vay, can cu vao Diéu 470 cua Bo luat dan sy, xac dinh: bay 1a hop
ddng vay tai san co ky han va khong c6 13i, cac duong su phai thyc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 va 470 cta Bo luat dan su. Do éng B, ba T
da vi pham nghia vu trd ng theo théa thudn, lam anh hudng dén quyén, loi ich
hop phap cta nguyén don nén yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra s6
tién da vay 1a 300.000.000 dong 13 ¢ co sd.

Xét vé mirc 13i suat va thoi gian tinh 13i sudt theo yéu ciu ciia nguyén
don: Can ctr vao Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015, mirc 13i sudt nguyén
don yéu cau tinh 1a 10%/mam 1a pha hop quy dinh. Nhu vay, tién 1ai duoc tir
ngay 21/01/2021 dén ngay xét xir 06/5/2026 (05 nam 3 thang 15 ngiy) la



158.732.877d€)ng. Tai Toa nguyén don thtra nhan bi don da tra dugc
12.500.000d6ng tién 14i va ddng y trir vao phan tién 13i suat theo quy dinh. Nhu
vdy, tién 1ai suat sau khi can trir can budc bi don phai tra cho nguyén don 1a
146.232.877d0ng.

Tai don khoi kién va tai phién toa, nguyén don trinh bay, dé dam bao
khoan vay sd tién 300.000.000d0ng hai bén da thoa thudn thé chip tai san la
thira dat s6: 501 t& ban do sd: 60, Gidy chimg nhan quyén sir dung sd vao s cap
GCNQSDD: H000326/18 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 21/7/2005 cap nhat trang 4 ngay 16/6/2020 cho 6ng Tran Minh
b. Pé dam béo quyén, loi ich cia duong sy, HO1 déng xét xur xét théy can thiét
xem xét viée thé chdp tai san va xem xét hop dong uy quyén lap ngay
21/12/2020 x4c lap giita 6ng Tran Xuan C va 6ng Tran Minh D, ba Nguyén Thi
Kim T dugc cong chimg tai Van phong C2 trong cung vu an. Can cr vao cdc tai
ligu, ching ctr do nguyén don giao ndp va 101 trinh bay cta nguyén don, cé du
co s6 xac dinh viéc ky hop dong uy quyén nham muc dich dam bao khoan vay
300.000.000dong. Do d6, hop dong uy quyén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124
ctia BO luat Dan sy, viéc thé chép gilta Oong Tran Xuan C va ong Tran Minh D,
ba Nguyén Thi Kim T khéong duoc ding ky giao dich dam bao, khong duoc
phap luat thira nhan, do d6 viéc thé chap ciing v6 hiéu theo Diéu 124 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Hau qua phép 1y cua giao dich dan su v6 hi€u cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dﬁu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo thoa thuan,
budc nguyén don hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung s vao so cap
GCNQSDD: H000326/18 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngdy 21/7/2005 cap nhat trang 4 ngay 16/6/2020 cho dng Tran Minh
P cho bi don ngay khi bi don tra du s6 tién no trén.

TU nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va yéu cau cla
nguyén don 1a c6 co s0.

[3] Can clr Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan sy va Luat phi, 18 phi sO
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy

dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, nén budc bi don phai ndp an phi so tham theo quy dinh 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Diéu 227 cua BO luat Td tung dan sy nam 2015 (Luat )
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025); cac Diéu 124, 357, 463, 466, 468 va 470 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; Luat phi, I¢ phi ) 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11
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ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Pinh chi yéu cdu ctia nguyén don vé tuyén bd xir Iy tai san cam cd 1a
quyén st dung dat thude thira s6 501, to ban do s6 60, toa lac tai thi tran C,
huyén C, thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran Xuan C.

[2.1] Budc 6ng Tran Minh D, ba Nguyen Thi Kim T phai cé trach nhiém
tra cho 6ng Tran Xuin C sb tién gbc va lii tinh dén ngay 06/5/2026 la
446.232.877 (Bbn traim bén muoi sdu triéu hai trim ba muoi hai ngan tam trim
bay muoi bay) dong, trong d6 no gbe 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Thoi gian va cach tra: Tra mot 1an ngay khi an phat sinh hiéu luc phéap lut.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 clia B luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Huy hop dong Uy quyén lap ngay 21/12/2020 tai Van phong Cl
chimg thuc theo s6 cong chimg 032875 quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD dugc
xéc 1ap gitra 6ng Tran Xuan C va ong Tran Minh D, ba Nguyén Thi Kim T.

Bugc ong Tran Xuan C c6 trach nhiém tra lai cho ong Tran Minh D, ban
chinh glay chtng nhan Quyén sir dung dét s6 vao s6 cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat: H00326/18 ngay 21/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
khi 6ng Tran Minh D, ba Nguyen Thi Kim T tra hét s6 tién no néu tai muc [1.1].

~ 3] An phi dan su so thim ’sé tién 1a 300.000 (Ba tram ngan) ddng va sb
tién la 21.849.315 (Hai muoi mot triéu tam tram bon muoi chin ngan ba tram
muoi lam) dong, budc 6ng Tran Minh B va ba Nguyén Thi Kim T phai chiu.

Hoan tra lai cho ong Tran Xuan C sé tién tam ung an phi dd nop la
10.990.000 (Mudi triéu chin traim chin mwoi ngan) dong theo bién lai thu sb
0033834 ngay 03 thang 11 niam 2025 va sd tién tam Gng an phia di nop la
300.000 (Ba traim ngan) dong theo bién lai thu s6 0052698 ngay 24 thang 12
nim 2025 ctia Thi hanh 4n dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit cd
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao ban an
hoic ké tir ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luqt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su. ) )
Noi nhin: ‘ ' TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dén Tp. H6 Chi Minh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan KV8-TPHCM,; :
- Cac duong su; .
- Thi ha‘n}h an dan sy Tp. HO Chi Minh;
- Luu: ho so, van phong.
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