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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Véi thanh phin Hpi dong xét xi phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thdam phan: Ong Vii Toan Giang
Ong Lé Thanh Binh
Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi. Dai
dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién
tham gia phién toa.
Ngay 18 va 23 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 627/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2022 vé viéc “Céng nhdn hop dong mua bdn nha va chuyén nhwong quyén siv dung dat
la hop phap”.
Do ban 4n déan sy so tham sé 81/2022/DS - ST, ngay 14/9/2022 caa Tda an nhan dan
huyén Thach Thét bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 96/2023/QD-PT ngay 06 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Thé Ngo, sinh nam 1954; Ba Lé Thi Trii, sinh nam 1950 (6ng
Ngo, ba Trai déu c6 mdt tai phién toa).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trdi: Ong Tran Thé Ngo, sinh nam 1954;
Cung dia chi: Thon Yén Khodi, xa Thuy An, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.
Bi don: Ong Nguyén Vin Ban, sinh ndim 1942; Ba Nguyén Thi Hiéu, sinh nam 1950
(6ng Ban, ba Hiéu déu vang mdt tai phién toa).
Pia chi: Thon 4, xd Thach Hoa, huyén Thach That, thanh ph6 Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la:
1. Ong Nguyén Vin Diing, sinh nim 1979; Dija chi: Thon 4, xi Thach Hoa, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi.



2. Ong Nguyén Qudc Thai, sinh nam 1962; thudng tri tai sé nha 286, T6 dan phd Pong
Cam, thi trdn Lién Quan, huyén Thach Thét, thanh phé) Ha Noi.
(Ong Diing va éng Thdi déu c¢6 mdt tai phién toa).
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Trung tAm huan luyén chinh tri S§ quan Phao Binh - Binh chung Phao Binh (Truong s
quan Phao Binh cii).
Dja chi: Thon Thai Binh, x4 Binh Yén, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Poan Ky Moc - Chi huy trudng.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Lé; Chtc vu: Trudng ban tham muu
hanh chinh (éng Lé viang mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Ngay 28/9/2000, 6ng Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Trii va ong Nguyén Vin Ban, ba
Nguyén Thi Hiéu ky két Vian ban chuyén nhuong dét tho cu, nha ¢ véi noi dung 6ng
Ban, ba Hiéu chuyén nhugng cho 6ng Ngo, ba Trii 324 m® dit theo quyét dinh cip dét
ngay 12/10/1989 ciia Bo tu 1énh Phéo Binh, chiéu giap mat duong 21 (Hudng tay) 1a 6
m; Mat d6i dién (Hudng dong) dai 6m; Mat giap nha 6ng Diing Thién (Huéng nam) va
Mit giap nha 6ng Ban (Hudng bic). Trén dat c6 cdy an qua, nha cip 4 va cong trinh
phu 70m® va 254m’® dit vuon st dung lau dai. S6 tién mua ban nha, chuyén nhuong
quyén sir dung dat thoa thuan 1a 88.000.000 dong (Tam muoi tam triéu dong). Ngoai ra,
hai bén con thoa thuan mdi bén phai chiu 50% chi phi hoan tat thu tuc mua ban, chuyén
nhugng. Hai bén da thanh toan du tién mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
giao nha va xac nhan gidy viét tay. Sau khi nhan nha dat, vo chong ong Ngo da quan 1y
str dung dén nay va thuc hién nop thué nha dat day du theo quy dinh cta phap luat.

Toa an cép so thAm d3 tién hanh do dac thAm dinh tai chd d6i voi thira sb 47, to
ban dd s6 1 xac dinh, dién tich thira dat con lai sau khi trir chi giéi hanh lang giao théng
1a 241,1m* ding tén ngudi st dung dat 1a Lé Thi Trai. Hién tai trén dat chi con lai 01
giéng khoi co tir trude khi chuyén nhuong. Qua trinh st dung, vo chong ong Ngo da
pha d& va xay dung lai toan bo cac cong trinh kién tric gdm 01 nha cap 4 c6 dién tich
57m?, lop mai t6n, tudng chat voi cat; 01 san lang bé téng; 01 nha cip 4 ¢ dién tich
130 m’ xay gach chi khong chat. Toan bo nha, cong trinh kién trac trén dién tich thuc té
str dung khi thdm dinh 1a 241m?. Ong Ngo, ba Trii cho rang tir naim 2000 dén nay, dng
Ban, ba Hiéu khong hoan tat thil tuc mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat



nhu d3 thoa thuan dan dén cac co quan chire nang tién hanh kiém diém tai san trén cia
vo chong 6ng di xac dinh dién tich dat 241m? khong ndm trong dién tich dat 6ng Ban,
ba Hiéu duoc giao nim 1984 (Gidy cho muon dat nam 1989).

Ong Ngo, ba Trii dé nghi chip nhan Hop déng mua ban nha, chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc giao két véi 6ng Ban, Ba Hiéu. Dé nghi xac dinh va ghi nhan
trong dién tich dat chuyén nhuong dang sir dung c6 70m? 1a dit 6ng Ban, ba Hiéu duoc
Truong sy quan Phéo Binh giao thuc dia vao nam 1984 va duoc thé hién tai vin ban
cho muon dit lam nha & ngay 12/10/1989 dé vo chong 6ng ba dang ky quyén so hiru
nha, quyén str dung dat va dam bao quyén dugc huong chinh sach tai dinh cu néu Nha
nude thu hdi theo du an.

Bi don - éng Nguyén Viin Ban, ba Nguyén Thi Hiéu do nguwoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Niam 2001, éng Ngo, ba Trii dén gip 6ng Ban, ba Hiéu dit van dé chuyén nhugng
quyén st dung dat. Gitta hai bén trao d6i va di dén thong nhit thé hién tai Bién ban
chuyén nhuong dat tho cu ngay 28/9/2000 (Vi 6ng Ngo, ba Trai mudn viét thoi diém vé
nam 2000) giita 6ng Ban, ba Hiéu cling ong Ngo, ba Trii ¢ xac nhan cac ndi dung nhu
sau: Ong Ban, ba Hiéu ban cho ong Ngo, ba Trai dién tich dat va nha ¢ 1a 324m?* dugc
Bo tu 1énh phéo binh cép theo quyét dinh ngay 12/10/1989. Hinh thé dat: chir nhat co
chiéu mit duong 21 rong 6 (Sau) mét hudng tay, mit d6i dién 6 (Sau) mét hudng nha 6ng
Tién, mat doc hudng nam giap nha éng Diing Thién c6 bd bao éng Ban x4y, mit doc
huéng bic giap nha ong Ban. Tai san trén dit gdm co: 1/ Nha cip 4, cong trinh phu 70m?
dat vuon st dung lau dai 254m” voi gia tién 88.000.000 dong (Tam muoi tAm triéu)
phuong thtc tra 02 bén théng nhat tra trudc ngay 20/9/2000 s6 tién 1a 10.000.000dong
(Muoi triéu dong chén), s6 tién tra 78.000.000d6ng (bay muoi tim triéu dong) thi khong
xac dinh thoi diém. Tuy nhién hai bén da ghi nhan thanh toan xong. V& 1¢ phi thé hién
mdi bén chiu trach nhiém 50%. Tt d6, vo chong 6ng Ngo da quan 1y, sir dung nha va dat
cho dén nay. Anh Diling x4c nhén cac tai san trén dét va dién tich dat hién tai nhu cung
cap ctia nguyén don ciing nhu thim dinh 13 dang. Pai dién bj don cho rang di thuc hién
xong thoa thuan mua ban, chuyén nhuong véi ong Ngo, ba Trii va nay van gilt nguyén
thoa thuan d6. Phia bi don khang dinh day 1a dat quoc phong nén khong thé xac nhan dat
1am nha & theo yéu cau ctia nguyén don dugc. Vi vdy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Trung tim huén luyén, Pao tao Binh
Chiing Phdo binh do 6ng Pham Vin Lé, ngwoi dai di¢n theo iy quyén cé vin bdn
trinh bay:

Thuc hién chu truong chinh sach hau phuong Quan déi, Binh ching Phao binh
giao cho Truong Ky thuit Phao binh, nay 1a Trung tdm Huén luyén - Pao tao Binh
Chung Phéo binh giao cho cac ho muon dat 1am nha & nhung thuc chét 1a giao dat lam
nha & va quan 1y sir dung tir nam 1980 dén nam 2003. Céc gia dinh duoc giao dat 1am
nha & quan 1y, st dung khong c6 tranh chip ranh giéi va 1a vanh dai bao vé, khong anh
hudong dén quy hoach chung ctia don vi. Cac ho gia dinh ludn chip hanh tét chi truong
chinh sach va nghia vu ddi véi dia phuong noi cu tra.

Theo quy hoach ban d6 quy hoach dat khu gia dinh 1ap nim 1996. Trong d6 ho
gia dinh 6ng Ban, ba Hiéu duge muon si dung véi téng dién tich 802,5rn2 dat, trong do
¢6 200m” dat 1am nha &, con lai dién tich dat 1am vuon dé ting gia san xuét.

Theo quy dinh sir dung dat khu gia dinh nim 1993 cta Trudong K§ thuat Phao
Binh, cac h khong duoc tu y chuyén nhuong va gilt nguyén hi¢n trang. Tuy nhién ho
6ng Ban, ba Hiéu di ty ¥ chuyén nhuong phan dién tich dat dugc muon cho ong Ngo,
ba Trai st dung, khi chuyén nhugng 6ng Ban, ba Hiéu khong bao co véi don vi.

Niam 2013, theo Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi, quyét dinh thu hoi
toan bd khu dat ma don vi cho cac ho gia dinh muon st dung giao cho Ban Quan 1y khu
Cong nghé cao Hoa Lac nham phat trién kinh té x4 hoi cua dia phuong. Dén nim 2017,
Trung tdm phat trién quy dat phdi hop v6i UBND xa Thach Hoa tién hanh kiém dém,
dén bu giai phong mit bang lan 1. Khu dat cac ho gia dinh duge muon 1am nha & gdm 9
ho, trong d6 c6 ho 6ng Ngo, ba Trai. Trong qua trinh kiém dém dé giai quyét day du
moi ché do chinh sach theo quy dinh nhu cac ho lién ké. Do vay, ho ong Ngo, ba Trai
yéu cau 6ng Ban, ba Hiéu hd tro cung giai quyét ché do chinh sach, giira hai gia dinh
khong thoa thuan duoc tiép tuc lam don dé nghi Toa an giai quyét.

Su viéc gitta hai gia dinh khong phai 1a tranh chip vé ranh gi6i thira dat, ma 1a
giai quyét vé quyén lgi chinh sach. D& nghi hai gia dinh tu giai quyét trén tinh than
thuong luong, hoa giai, ddm bao su doan két théng nhat. D& nghi Toa an giai quyét
vang mat don vi.

Tai ban an dan su so thim s6 81/2022/DS - ST, ngay 14/9/2022, Toéa an nhén
dan huyén Thach That di xét xir:



- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Trai vé viéc
tranh chap hop ddng mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong Nguyén
Vin Ban, ba Nguyén Thi Hiéu.

- Cong nhan viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat giira Tran Thé
Ngo, ba Lé Thi Trai v6i 6ng Nguyén Van Ban, ba Nguyén Thi Hiéu ddi véi nha o, cong
trinh kién truc trén dién tich dat thuc té 241,1m* (Trong d6 c6 70m’ dat duge B tu 1énh
phéo binh giao 1am nha &) thudc thira dat sé 47, t& ban db s6 1 tai Thon 9, xa Thach
Hoa, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Nou.

- Ong Tran Thé Ngo va ba Lé Thi Trai c6 nghia vu lién hé dén co quan c¢6 tham
quyén dé dang ky chung nhan quyén st dung dat ddi véi toan bo thua dat 241,1m?
thudc thira dat sb 47, to ban do s6 1 tai Thon 9, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, thanh
phd Ha Noi va thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khong dong ¥ véi ban 4n so tham, ngay 23/9/2022, nguoi dai dién theo y quyén
ctia bi don - 6ng Ban, ba Hiéu d3 c6 don khang céo toan bo ban an so thim vai nodi
dung, ban an so tham danh gia chimg cr khong khach quan, xAm pham quyén, loi ich
hop phap ctia ong Ban, ba Hiéu. D& nghi Toa an cap phic thim xem xét, giai quyét dam
bao quyén, loi ich hop phap cho bi don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang co cta bi don.

Bi don giit nguyén yéu cau khang co va cho rang, yéu cau khai kién ctia nguyén
don 12 khong c6 cin cir. Ban 4n so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
trai quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an cap phuc tham chdp nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thi diing cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan sy, cadc duong su da thuc hi¢n quyén, nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xir cAp phiic thdm can ctr
khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, stra mot phan ban an dan sy so thim sb
81/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thach That vé phan an phi,
cac noi dung khac gilt nguyén nhu ban an so tham.



NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& tb tung: Bi don c6 don khang cédo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam
{rmg an phi phtc thdm nén xac dinh khang cdo 13 hop 18.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 14 Trung tdm huén luyén, Pao tao Binh
Chung Phéo binh, sau khi xét xtr so thim khong c6 don khang cdo, tai cap phuc tham da
duogc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb
tung dan su, Toa an cdp phtc thim tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cta bi don

2.1 Xét Hop dong mua ban, chuyén nhirong nha va quyén sir dung dat

Ngay 28/9/2000, 6ng Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Trai va 6ng Nguyén Vin Ban, ba
Nguyén Thi Hiéu c6 1ap “Bién ban chuyén nhwong ddt thé cw nha & va nhdn tién”.
Theo dé 6ng Ban, ba Hiéu chuyén nhugng cho 6ng Ngo, ba Trai 324 m® dat (khong c6
s6 thira va s ban d6 do v&) theo quyét dinh cap dat ngay 12/10/1989 cua Bo tu 1énh
Phéo Binh (trong hd so thé hién 13 Gidy phép lam nha sé 12 ngay 12/10/1989 cua
Truong K§ thudt phao binh chimg nhén, khong phai quyét dinh cip dat). Hai bén xac
nhan trén dat c6 cdy dn qua, nha cép 4, cong trinh phu 70m” va 254m? dat vuon sir dung
lau dai. SO tién mua ban, chuyén nhugng nha dat hai bén thoa thuan gia 88.000.000
dong, mdi bén phai chiu 50% chi phi hoan tat thi tuc mua ban, chuyén nhuong. Hai bén
xac nhan da thanh toan du tién va ban giao nha dit. Vin ban mua ban, chuyén nhuong
viét tay co chir ky cua ca hai bén va khong c6 cong chimg, chimg thuc cta co quan Nha
nude c6 thim quyén. Sau khi nhan nha dat, vg chéng ong Ngo, ba Trai da quan 1y, su
dung dén nay.

Ngay 09/4/2022, UBND tinh Ha Tay (trudc day) c6 Quyét dinh s 404/Qb-
UBND vé viéc thu hdi 1.298,86m? dit thudc cac xa Thach Hoa, Ha Béng, Tan X4, Binh
Yén, huyén Thach That, giao cho Ban quan 1y khu Cong nghé cao Hoa Lac quan ly dé
thue hién cac du an dau tu xdy dung khu cong nghé cao Hoa Lac. Ngay 06/2/2018,
UBND huyén Thach That dd c¢6 Quyét dinh sb 422/QD - UBND vé viéc phé duyét
phuong an chi tiét boi thuong hd tro giai phong mit bang khi Nha nudc thu hdi dét coa
Bo6 tu 1énh Phao Binh dbi v6i nguoi sir dung dat 1a ong Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Tréi
dé thuc hién du an boi thudng, hd trg giai phong mit bang cho toan bd dién tich khu
Cong ngh¢ cao Hoa Lac thude dia ban xa Thach Hoa, huyén Thach Thét. Theo d6 phﬁn
dién tich dit 6ng Ngo, ba Trai bi thu hdi 1a 241,1m?, sb tién ong Ngo, ba Trai duoc bdi



thuong, ho tro 1a 183.486.000 dong theo gia dat nong nghiép. Khong dong tinh véi gia
dén bu dat néng nghiép nhung ong Ngo, ba Trai khong khoi kién Quyét dinh hanh
chinh ma khoi kién d6i v6i ong Ban, ba Hiéu dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong, budc dng Ban, ba Hiéu phai tra 70m? dat trong tdng sb 200m? dat duoc
B tu 1énh phao binh cdp nam 1989 dé khi bi Nha nudc thu hoi, dng Ngo ba Trai duge
dén bu véi gia dat o khong phai véi gia dat nong nghiép.

Can ctr vao trinh bay cua Trung tim Huén luyén - Pao tao Binh Chiing Phéo binh
(trwde day 1a Truong ki thuat Phao binh) thé hién, thuc hién chu truong chinh sach hau
phuong Quan doi, Binh ching phéo binh giao cho Truong K¥ thuat Phao binh nay la
Trung tdm Huén luyén - Pao tao Binh chiing Phao binh giao cho cac hd muon dat 1am
nha & nhung thuc chat 13 giao dat 1am nha ¢ va quan 1y sir dung tir nam 1980 dén nam
2003. Theo quy hoach ban d6 quy hoach dit khu gia dinh 1ap nim 1996, ho gia dinh
ong Ban, ba Hiéu dugc muon sir dung voi téng dién tich 802,5m2 dat, trong do6 co
200m? dit 1am nha &, con lai 1am vuon dé tang gia san xuat. Theo quy dinh str dung dét
khu gia dinh nim 1993 cta Truong K¥ thuat Phao Binh, cac ho khong dugc tu ¥ chuyén
nhugng va gilt nguyén hién trang. Tuy nhién ho 6ng Ban, ba Hiéu da ty ¥ chuyén
nhuong phﬁn dién tich dat dugc muon ctia minh cho ong Ngo, ba Trai st dung, khi
chuyén nhuong 6ng Ban, ba Hiéu khong bao cdo véi don vi.

Can cu tai lidu trong hd so vu 4n do cac duong su giao ndp va Toa an thu thap
duoc thé hién, ngay 12/10/1989, hd 6ng Ban dugc Bo tu 1énh Phdo Binh (Truong k¥
thuat Phéo Binh) cap Gidy phép lam nha sé 12 ngay 12/10/1989, ndi dung dng Ban, ba
Hiéu dugc phép 1am nha & khu tip thé cua trudng véi dién tich 200m?. Trong Gidy phép
lam nha s6 12 ngay 12/10/1989 c6 ndi dung yéu cau, 6ng Ban ba Hiéu chi duwoc sit
dung ddt lam nha & ciia gia dinh, khi khéng sit dung phdi giao lai Ban qudn Iy rudéng
ddt nha truong quan Iy.

Tai Bién ban léy 161 khai ngay 22/7/2022, 1anh dao UBND xa Thach Hoa, huyén
Thach That cung cdp cho Toa 4an, cian ctr vao quyét dinh thu hdi dat cia UBND thanh
phd Ha Noi dé xac dinh ngudn gbe dat quc phong do Trudng sy quan Phao Binh quan
1y va cling can cu vao do dé xac dinh muc dich st dung dat.

Tai liéu trong hé so vu an thé hién, tai Thong bao sé6 101/TB-UBND ngay
16/10/2018 ciia UBND xi Thach Hoa tra 161 don kién nghi ctia 6ng Ngo, ba Trai ¢6 ndi
dung, trong qua trinh quan 1y va sir dung dat, Truong phan hiéu chuyén mén ky thuat
phao binh chwa c6 vin ban ban giao dat cho chinh quyén dia phuong quan Iy.... Tir khi
duoc giao dat cho dén nay chua co quyét dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén



chuyén d6i muyc dich sir dung dat tir dat qudc phong sang dét o.... Chu sir dung dién tich
dat thu hdi cho du 4n Cong nghé cao Hoa Lac tai thon 9 xa Thach Hoa l1a B tu 1énh
Phéo binh. HO 6ng Ngo, ba Trai la nguoi sir dung tai san trén d4t. UBND xa Thach Hoa
xac nhén loai dit cia 9 ho dan bi thu hdi cho dy an, trong do c6 ho ong Ngo la dat phi
néng nghiép voi muc dich str dung dat quc phong 1am nha & (theo Bién ban giao dat
ngay 12/10/1989).... Phan dién tich dat 241m? cia ong Ngo, ba Trii bi thu hdi nam
ngoai phan 200m’ nha trudng cho gia dinh 6ng Ban muon dat. Dién tich 241m® ho 6ng
Ngo, ba Trii str dung 1a dat quéc phong ting so voi dién tich nha trudng cho 6ng Ban
muon dat ndam 1989, phan dién tich dat nay khong c6 gidy to vé viéc giao quyén sir
dung dat.

Nhu vay c6 can cir xac dinh, thira dat cac bén thuc hién giao dich mua ban,
chuyén nhuong c6 ngudn gbc 1a dat Qudc phong, chi sir dung 1a B tu 1énh phao binh.
Tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich chuyén nhuong thi dién tich dat nay thudc ddi
tugng khong dugc chuyén nhuong. Viée mua ban, chuyén nhuong dugc 1ap bang van
ban viét tay, khong dugc cong chung, chimg thuc cia co quan Nha nuéc cd thim
quyén, do vay xac dinh “Bién bdn chuyén nhwong dat thé cu nha & va nhan tién” 1ap
ngay 28/9/2000 giira ong Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Trai va ong Nguyén Vin Ban, ba
Nguyén Thi Hiéu vi pham céa vé hinh thirc va noi dung, vi pham diéu cdm ctia phap luat
duoc quy dinh tai Diéu 128 BLDS 2005. Do viy giao dich mua ban, chuyén nhuong bi
v6 hiéu ngay tir thoi diém giao két Hop dong.

Tai phién toa, bi don trinh bay, ngoai Bién ban chuyén nhwong ddt tho cw va
nhdn tién ldp ngay 28/9/2000, nguyén don con 1ap 03 vin ban khac va dua cho bi don
ky nhan gém: Gidy bién nhdn mua dat & ldp ngay 28/8/1986; Hop dong chuyén nhwong
tai san nha ¢ va cdy céi ldgp ngay 25/12/1989; Bién bin nhwong dat ¢ ldp ngay
01/01/1999 d6ng thoi xudt trinh va giao ndp tai lidu, ching ctr néu trén tai phién toa.
Theo bi don thi 6ng Ngo, ba Trai ldp gidy mua ban, chuyén nhuong vao cac thoi diém
khac nhau, trong van ban thé hién trén dat c6 nha & dé nham muc dich dugc boi thuong
dat & va tai dinh cu khi bi Nha nudc thu hoi dat. Phan dién tich dat chuyén nhugng nam
ngoai phﬁn dién tich 200m?® dat ong Ban, ba Hiéu duoc Truong phao binh cho muon dé
lam nha; thoi diém chuyén nhuong thi khong c6 ngodi nha nao xay dung trén dat. Doi
voil phﬁn dién tich dat 200m? ong Ban, ba Hiéu duoc Bo tu 1énh Phéo binh cho muon dé
lam nha & thi 6ng Ban, ba Hiéu di lam nha ¢ va van dang sir dung toan bo phan dién
tich dat 1am nha & tir d6 cho dén nay.



Tai phién toa, nguyén don xac nhéan co6 lap 04 van ban mua bén, chuyén nhuong
nha dt nhu bi don xuét trinh tai phién toa. Theo nguyén don trinh bay, viéc 1ap nhiéu
van ban mua ban chuyén nhugng néu trén dé sau ndy duoc Nha nudc dén bu dit & khi
bi thu hdi dat va trén phan dién tich dit chuyén nhuong c6 ngdi nha cip 4 cua ong Ban,
ba Hiéu nhung do ngdi nha di cii khong sir dung duge nén nguyén don da pha di va xay
dung lai nhu hién trang.

Xem xét d6i voi cac van ban do bi don xuét trinh tai phién toa nhan théy, 04 van
ban duoc 14p vao cac nam 1986, 1989, 1999 va vin ban cudi cung 13 Bién ban chuyén
nhwong dat thé cw nha & va nhan tién ngay 28/9/2000, trong d6 van ban Gidy bién nhdn
mua ddt ¢ 1ap ngay 28/8/1986 trudc ca thoi diém ong Ban, ba Hiéu dugc Binh chiing
Phao Binh cho muon dat va cap Gidy phép lam nha sd 12 ngay 12/10/1989. Trong
Gidy bién nhan mua dat & 1ap ngay 28/8/1986 néu “cé 2 gian nha cdp 4 nhé”; Hop
ddng chuyén nhuong tai san nha & va cay cdi lap ngay 25/12/1989 néu “Nha cdp 3, xdy
bang gach nung, lop tén do, cira sat, dién tich 15 x 6 = 90m”"; Bién ban nhuong dat &
1ap ngay 01/01/1999 néu “Nha cdp 4: 30m*; Bién ban chuyén nhuong dét th cu nha ¢
va nhan tién 1ap ngay 28/9/2000 néu “nha cdp 4 va céng trinh phu 70m’ . Trong tit ca
cac van ban, khong c6 van ban nao ghi ndi dung dng Ban, ba Hiéu chuyén nhuong cho
ong Ngo, ba Trai 70m® dat & trong dién tich 200m® ma ong Ban, ba Hiéu dugc Binh
chung Phao Binh cép gidy phép dé lam nha. Noi dung vé nha, dat ghi trong cac van ban
mua béan, chuyén nhuong néu trén déu mang tinh chit mo ta. S liéu dién tich ngdi nha
ghi trong cac van ban nay ciing khong thong nhat (30m?; 90m? ; 70m?). Loi khai cua
cac bén vé thoi diém xac 1ap van ban chuyén nhuong dat cling mau thuan véi nhau
(2000/2001). Tuy nhién do ca hai bén déu xac dinh ¢6 viéc mua ban, chuyén nhuong
nha dat va giao nhan trén thuc té nén chi xac dinh viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat
duoc xac 1ap trude thoi diém Nha nude thuc hién thu hoi dat dé thuc hién du an Khu
Cong nghé cao Hoa Lac.

Tai phién toa, Hoi ddng xét xir yéu cau nguyén don 1am rd dbi véi yéu cau khoi
kién néu trong Pon khoi kién ngay 21/5/2019 va trinh bay cua nguyén don trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai cac phién toa so thim, phic tham. Trén co so d6
nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién: Dé nghi Toa an cong nhan Hop dong mua ban,
chuyén nhuong nha, dat thong qua “Bién ban chuyén nhwong ddt thé cw nha & va nhdn
tién” 1ap ngay 28/9/2000 13 hop phap va c6 hiéu luc phap luat; Yéu ciu 6ng Ban, ba
Hiéu phai tra lai quyén sir dung 70m? dat & trong tong sb 200m? dat duge Trudng k§
thuat Phao Binh cap gidy phép 1am nha vao nam 1989, trén co sé d6 duoc dén bu theo



chinh sach dat ¢, khong phai dat nong nghiép. Pdi v6i ndi dung néu tai muc 2 trong
Pon khoi kién ngay 21/5/2019 1a: “Trong truong hop vo chong éng Ban, ba Hiéu
khéng tra cho ching t6i 70m® ddt ¢ néu trén thi ching téi dé nghi Toa dn budc vo
chong éng Ban, ba Hiéu phdi boi thuong cho ching t6i toan bg thiét hai ma ching téi
phai ganh chiu theo quy dinh phdp ludt”, nguyén don dé nghi duoc rit toan bd nodi
dung nay.

Xét thay, nhu da phan tich & nodi dung trén thi phan dién tich dat cac bén mua ban
chuyén nhuong chua ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y. Chwa c6 quyét dinh
ctia co quan Nha nudc c6 thAm quyén chuyén doi muc dich s dung dét tir dat quc
phong sang dat ¢. Truong k¥ thuat Phéo binh khi cip Gidy phép lam nha chi ghi ong
Ban, ba Hiéu duoc phép 1am nha véi dién tich 200m® Trong hd so ciing khong c6 vin
ban nao cia co quan Nha nudc co thim quyén xac dinh han murc sir dung dit cua 6ng
Ban, ba Hiéu vé dién tich dit & va dat nong nghiép. Phan dién tich 70m® nguyén don
yéu cau bi don phai tra, theo UBND xi Thach Hoa cung cép thi phan dién tich nay
khong nam trong phan dién tich dat ong Ban ba Hiéu duoc cap Giay phép 1am nha nim
1989. Do vay nguyén don cin ctr vao vin ban chuyén nhuong dat 1ap nim 2000, yéu
cau bi don phai tra phan dién tich 70m? dit trong téng sé 200m? dit dé duoc Nha nudc
cong nhan dén bu véi chinh sach 1a dat &, khong phai dat nong nghiép 1a khong c6 co s
chép nhén.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va tuyén ong
Ngo va ba Trdi c¢6 nghia vy lién hé dén co quan cé tham quyén dé dang ky chirng nhan
quyén sir dung dat ddi voi toan bg thira dat 241, 1m” thudc thira dat sé 47, to ban do s6
1 tai Thon 9, xa Thach Hoa, huyén Thach That, thanh phé' Ha Noi va thuce hién nghia vu
theo quy dinh phdp ludt vé dat dai 1 khong co can ctr va khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat vi phan dién tich dat nay ndm trong dién tich dat da bi thu hoi theo Quyét
dinh thu hdi dat s6 404/QD-UBND, ngay 09/4/2022 cua UBND tinh Ha Tay (trudc
day), UBND huyén Thach Thét ciing da c6 Quyét dinh s6 422/QD - UBND vé viéc phé
duyét phuong an chi tiét bdi thuong hd tro giai phong mit bang khi Nha nudc thu hoi
dat ctia B tu 1énh Phao Binh dbi véi nguoi str dung dét 1a ong Tran Thé Ngo, ba Lé
Thi Trai dé thuc hién du an boi thuong, hd trg giai phong mat bang cho toan bo dién
tich khu Cong nghé cao Hoa Lac thudc dia ban xa Thach Hoa, huyén Thach That.

Tai phién toa, HO1 déng x€ét xur da giai thich cho cac duong su vé diéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan su va hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu, trén
co s& d6 hoi cac duong su cd yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich mua



ban, chuyén nhuong nha dat ciia cac bén khi bi xac dinh 1a vo hiéu khong?. Tuy
nhién ca nguyén don - 6ng Ngo, ba Trai va bi don do nguoi dai dién theo uy quyén
ciia 6ng Ban, ba Hiéu déu khong yéu ciu Toa an giai quyét hdu qua cua giao dich
dan su vo hiéu.

Do cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu
nén Hoi dong xét xtr khong giai quyét trong vu 4n nay. Néu sau ndy c6 yéu cau s& duoc
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Tir nhitng phan tich trén x4c dinh, yéu cau khang céo cua bi don 1a ¢6 co sé nén
duoc chép nhan.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi khong phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khoéng duoc chip nhan.

3. Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy nhién nguyén don duoc xac dinh la
nguoi cao tudi nén thudc trudng hop duoc mién ndp tién an phi va khong phai chiu an
phi dan sy so tham. S6 tién nguyén don d ndp dugc hoan tra lai.

Khang cio ctia bi don dugc chdp nhan nén bi don khong phai chiu tién an phi dan
su phuc tham. S6 tién tam ung an phi dan su phuc tham d3 ndp dugc hoan tra lai

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 B9 luét t tung dan sy ndm 2015.

Can cu cac Diéu 117, 128 Bo luat Dan su.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Stra Ban an dén sy so tham s6 81/2022/DS-ST, ngay 14/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Tran Thé Ngo, ba Lé Thi Trai dbi voi
ong Nguyén Vian Ban, ba Nguyén Thi Hiéu .

Xac dinh Hop dong mua ban nha, chuyén nhuong nha dat thong qua “Bién bdn
chuyén nhirong dat thé cw nha ¢ va nhdn tién” 1ap ngay 28/9/2000 giita 6ng Tran Thé
Ngo, ba Lé Thi Trii véi ong Nguyén Vin Ban, ba Nguyén Thi Hiéu bi vo hiéu.

Xac dinh cac duong su trong vu an khong yéu cau giai quyét hau qua giao dich
dan su vo hiéu. Sau nay néu co yéu cau sé& duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.



2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don néu tai muc 2 trong Pon
khoi kién ngay 21/5/2019 13: “Trong truong hop vo chong 6ng Ban, ba Hiéu khong trd
cho chiing téi 70m* ddt & néu trén thi ching téi dé nghi Toa dn budc vo chong ong Ban,
ba Hiéu phdi boi thuong cho ching t6i toan bé thiét hai ma ching téi phdi ganh chiu
theo quy dinh phap ludt”.

3. Vé an phi

Mién 4n phi dan su so thAm cho 6ng Tran Thé Ngo va ba Lé Thi Trii, ong Ngo,
ba Trai khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai ong Ngo, ba Trii sb
tién 2.400.000 dong tam tng an phi dan su so thaim d3 ndp theo Bién lai thu sb 0011868
ngay 06/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thét.

Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén Vian Ban, ba Nguyén Thi Hiéu. Ong
Ban, ba Hiéu khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai 6ng Ban, ba Hiéu sé tién
300.000 dong tam Gng an phi dan sy phuc thim da ndp theo Bién lai s6 0025583 ngay
24/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh an dén su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:.
- Toa 4n nhan dan huyén Thach That;

- Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Thach That;

- CAn Aveona crw

Tran Thi Thu Nam



