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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Vin Tan

2.0ng Trinh Vin Doan

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hang — thu ky Toa an Nhéan dan huyén H.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din huyén H tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 10 nam 2018, tai Toa an nhan dan huyén H xet xur so
thAm cong khai vu an thy ly s6: 69/2018/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam 2018 Ve
tranh chdp hop ddng dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
42/2018/QBbXXST-DS ngay 03 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Hong Th, sinh nim 1986

Tra tai: to 1, 4p S, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc (c6 mit)

Bi don: Anh Nguyén Vian T, sinh nim: 1975.

Tra tai: T6 4, 4p X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Cao Thi Thu H, sinh nim 1986
Tra tai: T6 4, 4p X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va 101 khai tai Toa an, nguyén don chi Nguyén Thi Hong
Th trinh bay:



Ngay 28/4/2018, chi Th va ong Nguyén Van T c6 théa thuan 6ng T chuyén
nhuong cho chi Th quyén sir dung dét véi dién tich 4857,5m’ ¢ bé ngang 1a 52m,
chiéu sau 60m tai ép X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc va hen 01 thang sau cac
bén ra phong coéng chimg dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Theo dé, chi Th c6
dit coc cho anh T s6 tién 1a 150.000.000d va cac bén c6 théa thuin néu chi Th
khong mua thi mat tién dit coc con néu anh T khong ban hodc khong dam bao dién
tich dat co chleu ngang 52m, chiéu sau 60m, dau dudi bang nhau thi anh T phai
chiu phat coc gip d6i sb tién dat coc 1a 300.000.000d. Khi thoa thuan chuyén
nhuong quyen str dung dat, chi Th khong tién hanh do dac nhung khi d6 anh T méi
di do dat v€ va dam bao vai chi Th la dién tich dat _dung theo thoa thuén nén cac
bén méi tién hanh lap vin ban thoa thuan va giao tién dat coc. Tuy nhién, gan dén
ngay hen ra phong cong ching thi anh T bao cho chi Th la dién tich dat khong du
(bé ngang phan giita cta dién tich dat khong dt 52m) thi chi Th ¢ noéi da thi méi
mua va dén ngdy ra phong cong chimg, anh T khong ra dé lam thu tuc chuyén
nhuong dét theo nhu thoa thuén. Vi vay, chi Th khoit kién yéu ciu anh T phai tra
lai tién ddt coc 1a 150.000.000d, tién phat coc 1a 150.000.000d, tong cong la
300.000.0004.

Bi don, anh Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 28/4/2018, anh T c6 théa thuan chuyén nhuong lai cho chi Th quyén sir
dung dat véi dién tich 4857,5m’ c¢6 bé ngang 1a 52m, chiéu sdu 60m (dau dudi
béng nhau) tai ép X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc va hen 01 thdng sau céc bén
ra phong cong chimg dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Dién tich dat nay 14 do vo
chdéng anh T nhan chuyén nhuong mét phan trong dién tich dat cta chi Nguyén Thi
Thl, nhung cac bén khong tién hanh do dac va chi Thl dang hoan tat thu tuc tach
s0, sang tén cho vo chong anh T. Khi mua cua chi Th1 thi anh T cling chi duoc chi
Th1 béo cho 14 chiéu ngang 52m nén anh T ciing lam thoa thudn véi chi Th voi
dién tich nhu vay nhung chi thoa thuan voi chi Th 1a néu bén mua dm y khong mua
thi mat tién dat coc, con bén ban khong ban thi chiu mat gap do6i sd tién dit coc.
Chi Th ¢6 dit coc sd tién 150.000.000d. Pén gan ngay hen dé ra phong cong ching
dé 1am tha tuc chuyen nhuong thi anh T ¢6 duge chi Thl bao lai 1a phan gilia cua
dién tich dét c6 bé ngang 1a 49m. Do thdy dién tich dat khong du theo yéu cau cua
chi Th nén anh T da bdo cho chi Th nhung chi Th né1 phai du di¢n tich nhu da thoa
thuan thi chi Th m&i mua nén anh T biét chi Th khong mua nita nén khong ra
phong cong chirng nhu thoa thuan.

Nay chi Th yéu cu anh T tra lai tién dit coc 1a 150.000.0004d va tién phat coc
1a 150.000.000d, tong cong 1a 300.000.000d thi anh T khong dong y vi tién dit coc
anh T da tra lai cho chi Th, con tién phat coc thi do chi Th khong mua nita chtr
khong phai anh T khong ban nén anh T khong chap nhéan yéu cau tra tién phat coc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi Thu H trinh bay: Dién
tich dit ma anh T thoa thuan chuyén nhuong cho chi Th 1a cta chi va anh T nhan
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chuyen nhuong tir chi Nguyén Thi Thl. Chj dong y dé anh T dung ra thoa thuan
chuyén nhuong quyen st dung dat véi chi Th. Dbi voi yéu cau khoi kién cua chi
Th, chi H khong dong y vi chi da tra tién dat coc cho chi Th, con vo chong chi
khong c6 16i trong viée thuc hién hop dong nén khong chiu phat coc.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Toa an da thu Iy vu 4n dung thAm quyén, Thim phan, Hoi thAm
nhan dan, Thu ky phién toa da thya hién day du, dang theo quy dinh ctua B0 luat to
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: vé thé thirc va ndi dung hqp déng dat coc cua cac an la dung
theo quy dinh cua phap luat. Chi Th da giao tién dat coc 150.000.000d dé dam bao
quyén mua ctia minh.

Tuy chi Th cho rang anh T chua tra lai tién coc cho minh nhung can cir vao
161 khai ctia anh T thi anh T da tra cho chi Th s6 tién dat coc 150.000.000d vao
ngay 29/5/2018, tuy viéc tra lai tién coc cua cac bén khong lap thanh bién ban
nhung c6 su chimg kién ctia anh Nguyén Van D. Mit khac, ciing trong ngay, trudc
khi tra tién cho chi Th thi chi H (vo anh T) c6 dén Ngan hang dé rut tién tra tién
dat coc. Lo1 khai nay cua anh T phu hop voi 161 khai cua nguoi 1am ching Nguyén
Van D tuy khong nh¢ ngay nhung c6 ching klen viéc tra tién dit coc gitra cac bén,
anh Pham Ngoc Th ching kién vao mot ngay cu01 thang 5/2018 thdy vo chong anh
T dua cho chi Th 01 xap c6 03 coc tién, sb tién cu thé thi anh Th khong biét. Phu
hop v6i chung tir giao dich tai Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam chi
nhanh Binh Phudc vé viéc ngay 29/5/2018, chi H ¢6 it s6 tién 300.000.000d. Nhu
vay, c6 thé khang dinh 6ng T d4 tra lai cho chi Th s6 tién dit coc 150.000.000d.

Pbi véi yéu cau tra lai tién phat coc ctia chi Th: xét dién tich dat trén thuc té
thay d6i so véi thoa thuan do ban dau hai bén chi xem dét ma khong tién hanh do
dac. Vi vay, anh T khong co 16i trong viéc khong t1ep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong phan dat trén nén khong c6 trach nhiém bdi thudng tién phat coc.

]§)e nghi hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén
Thi Hong Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimg ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Chi Nguyén Thi Hong Th khéi kién budc anh Nguyén Van T cu tra tai xa
T, huyén H, tinh Binh Phudc phai tra tién dit coc va tién phat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Toa an xac dinh day 1a quan hé tranh chdp hop dong dit coc
thudc tham quyén giai quyét ctia toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc theo
quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cua B luat td tung dan su.



[2] Tai phién toa hom nay, nguyén don chi Nguyen Thi Hong Th van giir
nguyen yeu cau khot kién. Bi don anh Nguyén Vin T van giit nguyén ¥ kién cua
minh, khong déng v yéu cau khoi kién cua chi Th.

Xét yéu cau khai kién ctia chi Th thiy rang:

Ngay 28/4/2018, gitta chi Th va anh T c6 ky van ban thoa thuan vé viée
chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 4857,5m* c6 bé ngang 1a 52m va su
60m (dau dudi bang nhau) tai 4p X, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc va hen 01
thang sau cac bén ra phong cong chung dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Qua
d6, chi Th c6 dit coc cho anh T s tién 13 150.000.000d dé lam bao dam. Céc bén
déu thira nhan c6 viéc thoa thuan nay, ndi dung nay 1a c6 that.

Vé d6i tuong thoa thuan cia cac bén 1a quyén str dung dat dién tich 4857,5m’
tai ap X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc, nay da duoc cip gidy chirng nhan cho
chi Cao Thi Thu H (vg cua anh T), thira dat s6 1169 to ban d6 sé 03. Khi thoa
thuan, cac bén déu biét quyén st dung dit nay 13 caa anh T nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac (theo 101 khai cua anh Tuong la nhan chuyén nhuong tr chi Nguyen
Thi Th) va anh Tuong dang lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dét
nén anh T c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho nguoi khac. Chi
Cao Thi Thu H cling thtra nhan dé anh T dtmg 1én thoa thuan viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat nay. Vi vy, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra anh T va chi Th 1a khong vi pham quy dinh cua phép luét.

Sau khi thdéa thuan, anh T phat hién dién tich dat khong dang theo ban thoa
thuan gita cdc bén va da bao cho chi Th biét. Do chiéu ngang ciia manh dat khong
dung theo thoa thuan (ngang 52m, dau dudi bang nhau) nén chi Th da khong dong
¥ nhan chuyén nhuong va hay b hop dong, yéu cau anh T tra lai tién coc va phai
chiu phat coc. Vi dién tich dat khong dam bao din dén viéc chi Th hay bo hop
ddéng. Do hop ddng bi hiy bé nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, anh T can phai tra cho chi Th s6 tién chi Th da dit coc.

Tuy nhién, anh T cho rang d3 tra tién coc cho chi Th vao ngay 29/5/2018, sb
tién ndy do vo anh T m&i rat ra tir Ngan hang cung trong ngay hém dé. Loi khai
nay cia anh T phu hop véi Gidy linh tién ghi ngay 29/5/2018 ctia Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam, 161 khai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
H vé viée rat 300.000.000d dé tra tién dat coc va co ¥ dinh tra tién phat coc, phu
hop véi 16i khai ctia nguoi 1am chimg Pham Ngoc Th 14 vao cudi thang 5/2018 ¢
thay chi Th dén nha ong T, vo chong 6ng T ¢6 dua cho chi Th 01 coc c¢6 03 xap
tién, phu hop 16i khai ctia ngudi 1am ching Nguyén Van D tai bién ban 1ay 10i khai
ngay 20/6/2018 vé viéc anh D ¢6 ching kién vo chong anh T tra lai tién cho chi Th
tai nha anh T. Mat khéac, phi hop véi yéu cau khai kién ban dau cta chi Th chi yéu
cau anh T tra tién phat coc 1a 150.000.000d. Vi vay, c6 can cr cho rang anh T da



tra lai tién dit coc 15,0.0‘00.0006 cho chi Th. Yéu ciu cua chi Th vé viéc budc anh
T trd lai cho chi Th s6 tién dat coc 150.000.000d khong dugc chap nhan.

DPdi voi yéu cAu budc anh T phai chiu tién phat coc 150.000.0004 cua chi Th
thdy rang: Chi Th thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét, chi
Th dd dugce din dén xem manh dat, va tai bién ban 14y 10 khai ngay 13/7/2018 chi
Th ciing thira nhin dd dugc xem gidy t& dat do chu cii dwa nhung cac bén khong
tién hanh do dac. Vi vdy, dién tich dat khong dung theo thoa thuan 13 do cic bén
khéng tién hanh do dac khi ky két thoa thuan ma khong phai do anh T ¢b ¥ lira dbi.
Mat khac, chi Th cho rﬁng khi thda thuan thi chi Th va anh T ¢6 théa thuan truong
hop dién tich dat khong du (ngang 52m, sau 60m, dau dudi bang nhau) thi anh T
phai chiu tién phat coc. Nhung anh T khong thira nhan. Va cin ctr vao “Vin ban
thoa thuan ban dat” do chi Th cung cép thi cac bén chi théa thuan truong hop “Néu
bén B doi y khong mua thi bén B phdi chiu mdt tién coc ma bén B da dua truoc.
Néu bén A doi y khong ban thi bén A phai chiu béi thuong gdp déi so tlen da nhdan
coc”. Vi vy, c6 thé khang dinh khong co6 viéc thoa thudn cla cac bén vé viéc phat
coc khi dién tich dit khong ding theo théa thuan. Ngoai ra, khi anh T mua lai cta
chi Th ciing khong biét dién tich cu thé cia manh dét, sau khi phat hién dién tich
dat trén khong dung nhu thoa thuan, anh T da bao cho chi Th nhung chi Th khong
ddng ¥ mua. Hién nay, anh T va chi H van c6 thién chi chuyén nhuong quyen st
dung dat trén véi sb tién trén dién tich do dugc nhung chi Th khong mudn. Nhu
vy, anh T khong c6 18i trong viéc dién tich thira dat khong dung nhu thoa thuan
ctia cac bén khién hop dong bi huy bo va cac bén ciing khong thoa thuan phat coc
khi dién tich khéng ding nhu thoa thuin nén yéu cau nay cia chi Th khong duoc
chap nhén.

An phi dan sy so tham: do yéu cau khoi kién coa chi Th khong duogc chép
nhén nén chi Th phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 266
cua BLTTDS;

Cian ¢t vao Diéu 328, Diéu 425, Piéu 427 BLDS

Can cu khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.
_ [2[Tuyén: Khong ~chap nhén yéu cag khoi kién caa chi Nguyén Thi Hong Th
vé viéc budc anh Nguyén Van T tra so tién dat coc 1a 150.000.000d va phat coc 1a
150.000.0004.

[3]. An phi dan sy so thim:



Budc chi Nguyen Thi Hoéng Th phai np 15.000.000d 4n phi dan sy so tham.
Puoc khiu trir vao s tién tam ung chi Th di ndp theo bién lai s 0004759 ngay
13/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H thi chi Th con phai ndp s6 tién
7.500.0004.

[4]. Quyén khang cio:

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H

- Chi cuc THADS huyén H
- Céc duong su
- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai





