TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 53/2020/DS-PT
Ngay :07-5-2020
V/v Poi tai san.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Kim Chi

CAac tham phan: ong Lam Van Niam

ba Tran Thi Thiy Hong

- Thw ky phién toa: ba Dang Thi My Thuan — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Long: 6ng Nguyén Vin Bé
Tu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nam 2020, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 05/2020/TLPT — DS ngay 07 thang 01
nam 2020, ve tranh chap “Dai tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén To bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham sb: 101/2020/QDPT-DS

ngay 20 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: chi Nguyén Thi Phuong T; dia chi: ép M, xa T, huyén To, tinh
Vinh Long.

Hién dang sinh séng tai: quan Mie, thanh phé Pai Bic méi, Pai Loan.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Nguyén Thi Phuong T: 6ng Vo T V; dia
chi: thi tran To, huyén To, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo uy quyén, van
ban uy quyén ngay 27/11/2018 (cé mat).

Bi don: ba Nguyén Thi S; dia chi: ap C, xd T, huyén To, tinh Vinh Long (c6
mat).

Nguoi dai dién hgp phap cua ba Nguyén Thi S: ba Lé Thi Ngoc Th; dia chi:
Phuong 4, thanh pho V, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo uy quyén, van
ban uy quyén ngay 10/01/2020 (c6 mat).
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Nguoi co quyén, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén To; dia chi tru
s&: khu 4, thi tran To, huyén To, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: dng Truong Thé T — Chirc vu Chu tich (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 23/10/2018 va ban tu khai cung ngay nguyén don

Nguyén Thi Phuong T trinh bay:
~ Chi T thuong xuyén sinh sdng & nudc ngoai (Pai Loan) nhung van con

quoc tich Viét Nam. Trude day chi c6 quen than vdi ba Nguyén Thi S nén nho
ba S mua h¢ chi phan dat tai xa T, huyén To, tinh Vinh Long dé xay dung nha
nham muc giich méi‘ khi‘Vé Viét Nam c0 ché d§ 0. T nam 201‘3 dén nam 2015
chi nhiu lan gui tién v€ nho ba S mua dat, cat nha va mua do dung sinh hoat
trong nha nhu sau:

+ Lan tht 1: Ngay 23/9/2013 giri 1.000USD

+ Lan thtr 2: Ngay 04/10/2013 gti 2.000USD

+ Lan tht 3: Ngay 29/10/2013 gti 1.000USD

+ Lan thtr 4: Ngay 08/11/2013 gti 2.000USD

+ Lan tht 5: Ngay 09/6/2013 giri 6.000USD

+ Lan thtr 6: Ngay 12/5/2015 giri 5.000USD

Tong cong 06 1an bang 17.000USD quy thanh tién 13 374.000.000dong.

Trong thoi gian xay nha, chi T vé nude dén noi tréng coi cung ba S va co
gtri thém tién cho ba Nguyén Thi T chi rudt ba S, dia chi xa T, huyén To, tinh
Vinh Long 100.000.000 dong (tién Viét Nam) dé giao lai ba S tra tién mua vat
liéu xay dung con thiéu.

Khi xay nha xong chi T con mua sdm d6 ding trong nha, trang tri ndi that
s sO tién 100.000.000 dong (tlen Viét Nam). Cung trong thoi gian nay chi gui
tién mat cho ba S mua 01 chiéc xe motd hleu Sirius va 01 chiéc xe mdtd hiéu
Futureneo dé chj co phuong tién di lai khi vé Viét Nam. Ngoai ra ba S ¢d nho
chi mua dum 01 so¢i day chuyén 10 chi vang 18k, 01 chiéc nhan 03 chi vang 24k
va 01 lac tay 08 chi vang 24k.

Nam 2017 chi T con gui ba S gitt 4.500USD tuong dwong 99.000.000d6ng,
sau d6 dén khoang thang 6 nam 2018 chi c6 nho ba S dua lai chi Nguyén Thi H,
dia chi thi tran To, huyén To, tinh Vinh Long muon 1.000USD, con lai
3.500USD ba S van gift.
Vi ban cong viéc 1am an & nudc ngodi nén chi nhoy ba S dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quan 1y, tréng coi nha cira, tai san, thang 11
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nam 2018 chi phat hién ba S c6 y dinh chuyén nhuong nha va dat cho ngudi
khac.

Do d6, chi T khoi kién yéu cau ba S tra lai can nha cap 4 gin lién phan dat
thura A, to ban dd sd 30, dién tich 97 ,4m?, toa lac tai xa T, huyén To, tinh Vinh
Long; Yéu cau hay glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dét tai thira A néu trén do Uy ban nhan dan huyén To cép
cho ba Nguyén Thi S ngay 20/11/2014; yéu cau ba S tra lai chi T 3.500USD
tuong duong 77.000.000 dong (tién Viét Nam) va 01 chiéc lac deo tay vang 24k
trong lugng 08 chi. Con lai tat ca cac tai san khac khong yéu cau Toa an giai

quyet
Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don rat mot phan va thay d6i yéu
cau khéi kién nhu sau:

- Rat yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v&i dat tai thira A, to ban do s6 30, dién tich
97,4m?, toa lac tai xa T, huyén To, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén
To cép ngay 20/11/2014 cho ba Nguyén Thi S.

- Thay doi yéu cau khai kién: Chi T khong doi ba S tra lai nha dat ma yéu
cau ba S tra lai chi sb tién chi gui vé dé mua dat cat nha 1a 17.000USD va yéu
cau ba S tra lai 08 chi vang 24k cling s tién 4.500USD chi nho ba S gitr ho.

* Tai bién ban hoa giai ngay 19/7/2019 va 161 khai trong qua trinh giai
quyet vu an cing nhu tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua bi don
Nguyeén Thi S trinh bay:

Ba S khong thdng nhat 16 trinh bay ctia nguyén don, khong chip nhan viéc
thay d6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vi vuot qua pham vi khoi kién ban
dau. D6i voi van ban xac nhan cua Ngan hang 1a chua du co s¢ xac dinh ba S ¢6
nhan cua chi T 17.000USD. Dbi véi sb tién nguyén don cho rang ba S giir
4.500USD la khong c6 can cir, do 101 khai ctia nhitng nguoi lam chimg 1a chi H va
chi Tr c6 mau thudn véi nhau, viéc chimg minh ba S c6 nhan tién la nghia vu cua
nguyén don. D6i voi 08 chi vang 24k ba T va anh U thay ba S deo va nghe chi T noi
lai chtr khong biét trong luong hay thy chi T giao cho ba S. Ba S xac dinh nha, dat
VA tat ca cac tai san, vat dung trong nha 1a tai san cta ba S nén yéu cau Toa an
béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Uy ban nhan dan huyén To c¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit, Ngoai
ra khong c6 ¥ kién gi khéc.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/4/2019 va trich do ban d6
hién trang khu dat ngay 11/4/2019 ctia Phong Tai nguyén va Méi trudong huyén To
thi phz‘in dét tranh chép thudc thira A, t& ban dd sb 30, dién tich 97 ,4m2, toa lac tai ép
xa T, huyén To, tinh Vinh Long hi¢n ba S dang quan 1y, str dung.

Céc duong sy thong nhét: Gia dat tranh chép tai thoi diém xét xir so thAm bang
1.500.000 dong/m” nhu vay gié tri thira dat 97,4m’ bang 146.100.000 dong, gia tri
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cin nha va vét kién tric trén dat bang 195.026.000 dong, tong gid tr nha va dat bang
341.126.000 dong, gia ngoai t&€ 1USD quy doi bang 22.000 dong (tién Viét Nam).

Tai ban 4n so thim s6: 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 ndm 2019, Toa 4n
nhan dan huyén To, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Dinh chi yéu céu khoi kién ctia nguyén don Vé viéc huy gléy chtng nhan
quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan hen v6i dat sb phat hanh
BV, s6 vao s6 cap GCN: CH thudc thira A, to ban d6 sé 30, dién tich 97, 4m
toa lac tai xa T, huyén To, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén To cap
ngay 20/11/2014 cho ba Nguyén Thi S.

2. Buoc ba Nguyén Thi S co nghia vu tra chi Nguyén Thi Phuong T
440.000.000 dong (bdn tram bon muoi triéu dong) trong d6 gdm: 17.000USD
tién mua dét cat nha quy do6i bang 374.000.000 dong va 3.000USD tién gtri ba S
giit ho quy d6i bang 66.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vy chim thi hanh én, chi phi t
tung, an phi so tham, quyén khang cao, quyén y€u cau thi hanh an, thoa thuan
thi hanh an theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27 thang 11 nim 2019, ba S c6 don khang
céo yéu cau cap phic tham hily an so tham giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan
huyén Toxét xtr lai, voi Iy do: Cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, vé ndi dung phan quyét dinh ctia ban an so thim tuyén budc ba S tra cho
chi T 440.000.000 dong 1a khong khach quan, khong dang véi cac tai lidu ching
ctr trong ho so, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia ba S.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao Nguyén Thi S thay d6i yéu cau khang céo, dbi véi so tién
gui vé mua dat, cat nha ba S chi dong y tra lai chi T 11.000 USD, con lai 6.000
USD khong dong ¥ tra vi cho rang so6 tién nay chi T cho ba va ca hai cung nhau
ti€u xai het‘ d6i véi s6 tién 3.000USD chi T cho rang gui ba gitr ho 13 khong co,
ba khong dong ¥ tra cho chi T khoan tién nay.

Nguoi dai dién hop phéap cua chi T dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t& tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
nhitg ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su;

- Vé viéc gidi quyét vu an: D€ nghi H)1 dong xét xtr phuc tham stra dn so
tham, chap nhan mgt phan yéu cau khang cao cua ba S.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik vao cdc tdi liéu, chirng cik dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 15 thang 11 nim 2019 Toa 4n nhan dan huyén Totuyén 4n so tham,
ngay 27 thang 11 nam 2019 ba Nguyén Thi S nop don khang céo 1a con trong
han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 273 B luat T tung Dan su nén duoc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[2] V& ndi dung:

2.1. Thoi diém tir 23/9/2013 dén 12/5/2015, ba S 06 lan dén Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Vinh Long phong
giao dich huyén To nhan téng s6 tién 17.000USD do chi T & Pai Loan guri vé 1a
c6 that, diéu nay da dugc ba S thtra nhan va Ngan hang xac nhan.

Trong khoan thoi gian chi T guri tién vé, thi vao ngay 28/8/2014 ba S c6
nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 A cua ba Bui Thi My N, qua
nidm 2015 thi tién hanh cat nha.

Theo 16i trinh bay cua ong T Van U thau xdy dung cin nha, trong qué
trinh thi cong ba S ¢6 néi khi nao ldy tién cong tho bao cho ba biét trudc vai
ngay dé ba di doi tién Do la ra tién Viét Nam tra cho 6ng, 02 dot dau ba S 1a
nguoi tra tién, dot sau cung chi T dung ra tra. Ngoai ra chi Mai Thi T6 Tr 1a
nguoi timg sdng chung voi ba S trong cin nha tai ap C néu trén va chi Huynh
Thi Thu T ngudi ¢ nha ddi dién déu trinh bay mdi khi chi T vé nudc 12 sdng
chung vo6i ba S tai can nha nay.

Ba S thira nhan chi T ¢6 gui tién vé mua dat, cat nha nhung cho rang trong
tong sd tién 17.000USD thi chi c¢6 11.000USD la mua dat cit nha, con lai
6.000USD chi T ting cho ba, sau dé méi khi chi T vé nude thi cung ba di du lich
va tiéu xai hét, song ba S khong xuét trinh duoc ching cir dé chimg minh viéc
chi T tang cho ba S sb tién nay, ngoai ra ba S ciing khong chimg minh duoc
nguon tién dung mua dat cit nha 1 ctia ba S bo ra mot phan.

Do d6, c6 du co so xac dinh nguén tién ba S mua dat, cat nha 1a cua chi T
gui vé, viéc chi T doi ba S tra lai sb tién nay 1a cd can ctr, phu hop Piéu 256 Bo

luat Dan su 2005, an so tham budc ba S tra lai s6 tién nay cho chi T 13 phu hop
phap luat.

Xeét khang cdo cua ba S chi ddng ¥ tra lai cho chi T 11.000USD la khong
c6 can ctir chap nhan.



2.2. B6i véi viée chi T doi ba S tra lai 3.000USD nho giit ho.
Xét thay:

Chi T khong xuét trinh dugc chung cir vé viéc gun tién tor nudc ngoai veé
hoac giao tién truc ti€p cho ba S.

Nguoi 1am ching Nguyén Thi H (em dau cua chi T) trinh bay: vao ngay
13/6/2018 chi c6 dén nha ba S nhan sb tién 1.000USD do chi T cho muon va
nghe ba S noi chi T ¢6 gui ba S gitr ho 4.500USD, tir d6 suy ra ba S con gitt h
chi T 3.500USD. Loi trinh bay nay khong c6 can cu chap nhan, boi chi H cling
nhu chi T déu khong chimg minh dugc viéc ba S ¢d giao cho chi H muon sé tién
1.000USD.

Toa an cép so thAm céan ¢t vao 101 trinh bay cua chi H dé xac dinh ba S ¢
gilr tién ho chi T va can ct 16 trinh bay cua chi Mai Thi Té Tr cho ré“mg chi Tr
biét ba S gitr ho chi T 4.000USD, tir d6 xir budc ba S tra lai cho chi T 3.000USD
la khdng c6 can ct phéap luat, vi chi T 1a ngudi dua ra yéu cau nhung khong giao
ndp duoce tai lidu, ching ctr dé chimg minh cho yéu cau d6 13 ¢ cin cir va hop
phap theo quy dinh tai Piéu 91 B luat T6 tung dén su.

Do d6, xét khang cao ciia ba S khong dong v tra cho chi T 3.000USD la c6
can cu chap nhan.

Ngoai ra, 4n so thim nhan dinh khong chap nhan yéu cau cta chi T doi ba
S trd 08 chi vang 24k nhung phan quyét dinh lai khong tuyén 1a thicu sot.

Quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long c6 can ctt chap nhan.

Do stra 4n so tham nén ba S khong phai chiu tién 4n phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su: Stra ban an so tham so:
43/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén To, tinh
Vinh Long.

Can ct: Dicu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; Di¢u 688 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan thira dét sd A, to ban dd 30, dién tich 97,4m2 toa lac tai xa T,
huyén To, tinh Vinh Long va tai san gin lién trén dat 1a can nha cap 4 thudc
quyén so hiru, str dung ctia ba Nguyén Thi S.



2. Budc ba Nguyén Thi S tra cho chi Nguyén Thi Phuwong T sb tién chi T
gui vé mua dét, cit nha 1a 17.000USD twong dwong 374.000.000 dong tién Viét
Nam (ba trim bay muoi bon triéu dong).

3. Khong chip nhan yéu cau cta chi Nguyén Thi Phuong T doi ba S tra sb
tién gitr ho 3.000USD twong duwong 66.000.000 dong tién Viét Nam (S muoi S
triéu dong) va 08 chi vang 24k.

4. Binh chi yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Phuong T Ve vi¢c huy glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan hen v6i dat sb
phat hanh BV, s6 vao s6 cap GCN: CH thudc thira A, to ban do s 30, dién tich
97,4m? , toa lac tai xa T, huyén To, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén
To cap ngay 20/11/2014 cho ba Nguyén Thi S.

_ o ‘Vé chi phi té tung: Chi Nguyén Thi Phuwong T tu nguyén chiu 1.636.500
dong tién chi phi dinh gia. Chi T da ndp du.

5. An phi dan su so tham:

Budc chi Nguyén Thi Phuong T chiu 5.208.000 déng (nim triéu hai tram 1&
tam ngan), nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi 5.085.000d0ng (ndm triéu
khong trim tdm muoi 1im ngan) theo lai thu sé 0015091 ngay 10/01/2019 va
5.917.000d (nam triéu chin trim muoi bay ngan) theo lai thu s6 0015731 ngay
12/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén To. Chi Nguyén Thi Phuong
T duoc hoan lai 5.794.000 dong (ndm triéu bay tram chin muoi bon ngan)

Budc ba Nguyén Thi S chiu 18.700.000 dong (mudi tam triéu bay trim
ngan dong)

6. An phi dan sy phtic thim: do stra 4n so tham nén ba Nguyén Thi S khéng
phai chiu tién an phi phuc thim. Hoan tra ba Nguyén Thi S 300.000 dong (ba
trim ngan dong) tién tam ung an phi phac thim ndp ngay 28/11/2019 theo bién
lai thu s6 0015747 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén To.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:

- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh Long;

- T Nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND huyén To;

- Chi cuc THADS huyén To;

- Puong su: Luu hd so vu an

Nguyén Thi Kim Chi



