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TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 305/2020/DS-PT
Ngay 14-12-2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ong Phan Tri Diing

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhéan dan tinh

Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: B

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 ndm 2020, tai try s6 Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 274/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10 ndm
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 s6 15/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020 cia
Toa an nhéan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 298/2020/QDPT-DS, ngay
03 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong L& Quang V, sinh ndm 1967; dia chi: S6 19/25B, t6 5, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy H, sinh nim
1978; dia chi: S6 19C/X26 Phan Van Tri, Phuong 17, quan V, Thanh phd Ho Chi
Mlnh dia chi lién hé: S6 35/2D, ap L, xa D, huyén Hoc M6n, Thanh phé Ho Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Vin ban ty quyén ngay 17/02/2020).

- Bi don:
1. Ba Ly Tuyét B, sinh nam 1957;
2. Ba Lé Thi Huong L, sinh nam 1979;

Cung dia chi: S6 204/2, khu phé 1B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong;
chd &: So6 445-446-447, duong D6, Lang chuyén gia 2, Khu dan cu S, khu pho 4,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Pang Phuéc Hoang M, sinh nam 1974;
dia chi: S0 62 dwong T, phuong D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (Vin ban uy quyéen ngay 14/02/2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Nguyén Hoang buc H1, sinh ngay 10/4/2006; dia chi: 175/2 khu phd
1B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: So 445-446-447, duong
D6, Lang chuyén gia 2, Khu dan cu S, khu pho 4, phuong A, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Hoang Purc H1: Ong Lé Xuan B,
sinh nam 1958; dia chi: Khu 6, thi tran C, huyén C, tinh LAm Péng 13 ngudi dai dién
theo phap luat (Theo Quyét dinh vé viéc cdng nhan gidm ho sé 203/QD-UBND ngay
03/10/2013 cua Uy ban nhan dan phuong A, thi x& T, tinh Binh Duong).

2. Ong Nguyén birc H2, sinh ndm 1971; dia chi: S6 24/4 dwong V, khu phé 5,
phuong P, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Quang V.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QDKNPT-
VKS-DS ngay 28/7/2020 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén don trinh
bay:

Ngay 12/01/2017, 6ng L& Quang V thoa thuan véi ba Ly Tuyét B vaba Lé Thi
Huong L ky két Glay nhan tién dat coc ngay 12/01/2017 (hop dong dat coc) dé dam
bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi cac thua 49,
523 va 524, to ban d6 s6 38 toa lac tai x4 C, huyén B, tinh Binh Dwong Vi gia chuyén
nhuong 12 25 ty dong. Sau khi ky két hop déng dat coc, 6ng V giao cho ba B va ba L
s6 tién dat coc 5 ty dong, hai bén thoa thuan dén ngay 12/4/2017 sé& ra phong cong
chuang dé ky hop dong chuyén nhuong va dng V thanh toan sé tién 20 ty ddng con lai.
Néu 6ng V khéng thuc hién cam két thi mat coc, con ba B va ba L khéng thuc hién
cam két thi phai tra lai tién coc va bdi thuong mot khoan bang sé tién coc. Khi thoa
thuan chuyén nhuong ba B c¢6 dam bao s& tach 03 thira dat néu trén thanh nhiéu thira
d4t nho trong han mic quy dinh va chuyén cho 6ng V 100m? dit ¢. Sau khi dit coc,
6ng V da yéu cau ba B thuc hién thu tuc tach cho 6ng V 10 thira dat nho. Khoang
thang 02/2017, éng V da chuyén cho ba B sé tién 88.000.000 dong dé chuyén muc
dich st dung dat nhung ba B khdng thuc hién. Ngay 08/4/2017, ba B gui cho 6ng V
thong béo vé viéc di cong chiing hop ddng chuyén nhuong vao ngay 12/4/2017 tai Vin
phong Cong ching A tai phuong L, thi x4 (nay l1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Ngay 12/4/2017, hai bén dén Phong Cong chung s6 2, tinh Binh Duong dé ap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nhung khong duoc vi 6 Cong van s6
58/UBND-DC ngay 28/3/2017 ctia Uy ban nhan dan xa C vé viéc xem xét khong thuc
hién bién dong ddi véi thira dat 523, 524, to ban d6 s6 38 tai x& C, huyén B, tinh Binh
Duong. Sau d6, hai bén cung dén Phong Coéng chung A dé 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung khong duoc ciing vai Iy do trén. Vi khong ky két
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hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc nén 6ng V dé nghi ba B va ba L tra
lai s tién dit coc 5 ty dong, ba B va ba L khong ddng ¥. Do dé, dng V khai kién yéu
cau ba B va ba L tra lai s6 tién coc 5 ty dong. Ngay 07/7/2017, 6ng V c6 don khai kién
b sung vai yéu cau hay Gidy nhan tién dat coc ngay 12/01/2017.

Tai phién toa, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién
200.000.000 dong trong tong sé tién 5 ty dong. Nguyén don chi yéu cau Toa an hay
gidy nhan tién dit coc ngay 12/01/2017 va budc bi don ba B, ba L tra lai sb tién
4.800.000.000 dong.

~ Ba Dang Phudc Hoang M la nguoi dgi di¢n theo sy quyén cua bj don ba Ly
Tuyet B va ba Lé Thi Huong L trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay cia nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don vé
hop dong dat coc da ky ngay 12/01/2017, ndi dung thoa thuén trong gidy nhan tién coc
va s6 tién dd nhan coc. Bi don khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don, bai vi, trudc khi ky hop ddng dit coc, 6ng V ¢o dé nghi ba B, ba L 1am thu tuc
tach thira doi vai ba thira dat trén. Ba B, ba L dong y voi dé nghi ciia 6ng V nhung
viéc tach thira phai tuan theo quy dinh cua phap luat. Ba B c6 thong bao vai 6ng V
thira 523, 524 ¢6 chiéu sau 100m tro vé sau nam trong quy hoach Khu céng nghiép C
ma rong. Ong V biét va van ddng y nhan Chuyen nhuong cac thua dat nay. Gan dén
ngay ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, ba B ¢c6 giri Thdng bao ngay
08/4/2017 cho éng V dé nhic nha sap dén ngay ra phong cong chieng ky két hop dong.

Ngay 12/4/2017, hai bén dén Phong Céng ching s6 2, tinh Binh Duong thi
Cong chang vién tra 101 do ¢ vian ban dé nghi khéng thuc hién bién dong do cé hién
tuong phan 16 ban nén nén khong cong chang hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc. Sau d6, hai bén dén Phong Cong chiing A thi Cong ching vién dé nghi
c4c bén lién hé Phong Tai Nguyén va Mbi truong huyén B, tinh Binh Duong dé hoi ro
vé noi dung ciia Cong vin s 58/UBND-BC ngay 28/3/2017 cia Uy ban nhan dan xa
C c6 duoc phép chuyén nhuong hay khong. Ngay 13/4/2017, ba L lién hé Phong Tai
Nguyén va Méi truong huyén B thi dugc tra loi 1a van duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung khong duoc phan 16 ban nén. Tuy nhién, 6ng V cin cit vao Cong van
s6 58/UBND-BC ngay 28/3/2017 dé khong tiép tuc thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong va yéu cau hoan tra tién coc. Bi don di thyuc hién day du céc thu tuc dé
thuc hién viéc chuyén nhuong nhung nguyén don khéng muén tiép tuc nhan chuyén
nhuong cac phan dat néu trén nén bj don khong chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén
don.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Hoang Pirc H1 1a 6ng Lé Xuan B
trinh bay:

Ong Lé Xuan B 1a nguoi dai dién hop phap cho chau Nguyén Hoang Bic H1
theo Quyét dinh cong nhan viéc giam ho sé 203 ngay 03/10/2013 cua Uy ban nhan dan
phuong A, thi x4 T, tinh Binh Duong. Viéc ba Ly Tuyét B va ba Lé Thi Huong L vao
ngay 12/01/2017 c6 thoa thuan voi dng Lé Quang V chuyén nhuong céc thira dat sd
49, 523 va 524 to ban d6 s6 38 tai ap T, xa C, huyén B, tinh Binh Dwong dng B ¢6
biét. Ong B c6 ky vao Gidy nhan tién coc ngay 12/01/2017 véi tu cach 1a ngudi dai
dién cua chau H1. Ong L& Quang V khéng thuc hién theo thoa thuan da giao két nén



6ng B thong nhat véi y kién trinh bay cua bj don, khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khéac.
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Pirc H2 trinh bay:
~ Viéc thoa thuan diit coc chuyén nhuong cac thira dét s6 49, 523 va 524 to ban
d6 so 38 tai ap T, x@ C, huyén B, tinh Binh Duong, gitra ba Ly Tuyét B, ba Lé Thi
Huong L va 6ng Lé Xuan B véi dng Lé Quang V vao ngay 12/01/2017 6ng H2 co6
duoc ba B, ba L va ong B thong bao. Ong H2 thong nhat hoan toan véi 16i trinh bay
cua bi don va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.
Tai Ban an dan sy so thdm so 15/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cia Toa &n nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:
- Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia dng L& Quang V veé viéc yéu cau
huy Giay nhan tién dat coc ngay 12/01/2017.
- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kign cua ong L& Quang V doi vai vige rat
mot phan yéu cau khai kién doi véi so tien 200.000.000 dong.
~ - Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia 6ng L& Quang V ve viéc budc ba Ly
Tuyet B va ba Lé Thi Huong L tra lai so tién 4.800.000.000 dong.
Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.
Sau khi xét xtr, dng L& Quang V khang cdo va Vién Kiém sat nhan dan huyén B
khang nghi.
Tai Ban &n dan sy phic tham so 215/2017/DS-PT ngay 22/12/2017 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyet dinh:
1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Lé Quang V.
2. Khong chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
B, tinh Binh Duong.
3. Stra Ban an dan sy so tham 15/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 ctua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:
- Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua 6ng L& Quang V doi véi vigc rit mot
phan yéu cau khai kién doi vai so tien 200.000.000 dong.
~ - Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng L& Quang V ve viéc budc ba Ly
Tuyet B va ba Lé Thi Huong L tra lai s tién 4.800.000.000 dong va yéu cau huy giay
nhan tién coc.
Sau khi xét xtr phdc tham, 6ng L& Quang V ¢6 don dé nghi khang nghi ban &n
phuc tham.
Chénh &n Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh ¢é Quyét dinh
khang nghi s6 247/KN-DS ngay 08/8/2019.
Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 247/2019/DS-GDT ngay 08/10/2019 ciia Toa
an nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Huy Ban &n dan sy phlc tham s6 215/2017/DS-PT ngay 22/12/2017 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay
21/9/2017 cua Toa an nhén dan huyén B, tinh Binh Duong.
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2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong xét xir lai
theo dung quy dinh cua phéap luat.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 15/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cua Toa &n nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua 6ng L& Quang V V& viéc rit mot
phan yéu ciu khai kién dbi vai sé tidn 200.000.000 ddng.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang V vé viéc huy glay
nhan tién coc ngay 12/01/2017 va budc ba Ly Tuyét B va ba Lé Thi Huong L tra lai sb
tién 4.800.000.000 ddng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Sau khi cé ban an so thén], ngay 24/7/2020 nguyén don 6ng L& Quang V ¢6 don
khang cao toan b ban an so tham; ngay 28/7/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong c6 Quyeét dinh khang nghi phdc tham so 04/QDKNPT-
VKS-DS.

Ngay 10/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong c¢6 Quyét dinh s6 01/QDb-VKS-DS rut toan bo Quyét dinh khang nghi phudc
tham.

‘ Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Hop dong khong thuc hién
duogc do cac co quan cong chirng tir chdi cong ching, khong phai 16i cua ong V va bi
don. Nguyén don khong tu ¥ do dac, tach thira thanh 10 thira dat hay chuyén muc dich
st dung dat ma toan bo thu tuc do bi don ky va thuc hién nén khdng thé ndi dng V c6
15i do yéu cau tach thira. Ban 4n so tham da nhan dinh mét cach cha quan, duy y chi,
6ng V van muén nhan chuyén nhuong dat thé hién 6ng V dit coc s tién 16n dén
5.000.000.000 dong. Ong V khong he hay biét 6ng B 1a nguoi gidm ho cho chéu H1 va
H2 1a nguoi giam sat, khi ky hop dong dat coc khong cé y kién cua ong H2. Bé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang c4o cia nguyén don, sira ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Chung ctr la gidy nhan tién coc
do nguyén don soan sin, co Sua mot s6 ndi dung, tai bién ban phién toa so tham Xac
dinh ¢6 ghi thém phan 100m?* dat quy hoach; nguyén don hiéu rd tinh trang dat Tai
phién toa so tham, nguyén don khing dinh viéc tach thira do nguyén don yéu cau, sau
khi Ky chuyén nhuong 03 thira méi tach thira sau. Hai bén da thong nhat ngay
12/4/2017 nguyén don phai thanh toan 12.000.000.000 ddng nhung nguyén don khong
thuc hién. Nguyén don cho rang khong giao tién do khdng ky hop dong cong chang
dugc nguyén nhan do Céng van so6 58, chinh dng V thtra nhan Cong van s6 58 cod
trudc, tai Van phong Cong ching A chinh 6ng V da dua ra Cong van s6 58 va ban vé
tach thanh 10 thua dat, Vin phong Cong chung An Tin sg rang khong ky tach thua
duoc nén yéu cau cac bén di hoi lai co quan chuyén mén. Diéu nay chirng minh ong vV
khong c6 thién chi ky két hop déng. Tai Bién ban xac minh ngay 10/6/2020, Uy ban
nhan dan x4 C xac dinh Cong vin sd 58 mang tinh chat ndi bo, chi kién nghi, khong
phai van ban ngén chan nén khdng c6 y nghia. Quyét dinh giam ddc tham can cir Cong
van s 58 nhung thoi diém d6, Toa cac cip chua xac minh 1am ré Cong van 58 nén sau
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khi bi hay 4n, Toa &n cdp so tham da xac minh lam rd. Céng van sd 1221 ngay
08/5/2020 xac dinh cac thira dat déu duoc quyén chuyén nhwong theo quy dinh cua
phap luat. D& nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan khang co cua nguyén don, gt
nguyén ban 4n so tham.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong phét biéu quan diém:

Théng nhat voi Quyét dinh rdt toan bo Quyét dinh khang nghi phic tham s6
01/Qb-VKS-DS cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Vé té tung: Nhimmg ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dén suy.

Vé noi dung: Cin ctr hd so vu an, nguyén don biét duge Cong vin sd 58 ¢6
truéc khi ky két hop dong dat coc, nguyén don thira nhan khong yéu cau bi don tach
thira thanh 10 thra nho truée khi ky hop dong chuyén nhuong va khi ky hop dong
chuyén nhugng, nguyén don vin dong y ky véi 03 thira dat. Tai bat luc s 165 va 367,
cac co quan dia phuong xac dinh dat van chuyén nhugng dugc. Tai bién ban xac minh
ngay 10/6/220, Uy ban nhéan dan xa C xac nhan Cong van s6 58 chi la van ban kién
nghi khong phai van ban yéu cau tam dung dang ky bién dong. Do dd, nguyén don yéu
cau bi don tra coc 1a khong co can cir chirng minh. Toa an cap so thim xac dinh hop
dong dat coc khong thuc hién duoc do 16i ciia nguyén don nén bi don khong phai tra
coc 1a ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an va da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cia duong
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 28/7/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong ¢6 Quyét dinh khang nghi phc tham sé 04/QDKNPT-VKS-DS déi voi Ban an
s6 15/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 caa Tda an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.
Dén ngay 10/12/2020, Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh sé 01/QD-VKS-DS rat toan bo Quyét dinh khang nghi phuc
tham. Xét viéc rat quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén B 1a pht hop nén duoc chap nhan.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong L& Quang V va bi don ba Ly
Tuyét B, ba Lé Thi Huong L thong nhat viéc ky két va noi dung gidy nhan tién coc
(hop dong dat coc) ngay 12/01/2017 @& dam bao cho viéc ky két hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat s6 49, 523, 524, to ban do s 38, tai xa
C, huyén B, tinh Binh Duong véi gi 25.000.000.000 dong; 6ng V da dat coc cho ba B
va ba L sé tién 5.000.000.000 dong; cac bén thoa thuan dén ngay 12/4/2017 s& thyuc
hién viéc ky két hop ddong, dong thoi 6ng V giao di tién cho ba B, ba L; cac bén con
thoa thuan néu dng V khdng thuc hién cam két thi mat coc, con ba B, ba L khéng thuc
hién cam két thi tra lai tién coc va bdi thudng mot khoan bang sé tién dit coc; thoa
thuan Bén B (ba B, ba L) chia tach nhiéu thira dat nho va lan tay cong chitng cho Bén
A (6ng V) khi Bén A cd nhu ciu, chi phi do Bén A chiu theo quy dinh. Xét day la



nhitng tinh tiét duoc cac duong su thira nhan nén thudc tinh tiét, su kién khdng phai
ching minh theo Dicu 92 cua B luat To tung dan su.

[2] Nguyén don cho rang nguyén nhan dan dén khdng tién hanh ky két hop
ddng chuyen nhuong vao ngay 12/4/2017 1a do 13i cua bi don, vi thoi diém ky glay
nhan tién coc, bi don dam bao viéc tach thira dat thanh nhiéu thia nho theo yéu cau
cta nguyén don; nguyén don di thuc hién dung thoa thuan, da cung bi don dén Phong
Cong chiing s 2 tinh Binh Duong va Vian phong Cong chiing A theo sy lya chon cua
bi don nhung khong thuc hién cdng chiing hop déng duge do Cong vin sd 58/UBND-
bC ngay 28/3/2017 cua ﬁy ban nhan dan xa C ngdn chan khong cho dang ky bién
dong d6i voi thira dat s 523 va 524. Phia bi don xac dinh 18i khéng ky hop dong
chuyén nhuong cua nguyén don do thoi diém chuyén nhuong nguyén don di duoc
thong tin day du vé 03 thira dat trén, viéc chuyén nhuong tron 03 thira dat, co quan co
tham quyén dong y cho chuyén nhuong; viéc bi don dong ¥ hd tro thuc hién viéc tach
phan dt thuoc 03 thira dat néu trén thanh nhiéu thira nhé cho nguyén don nhung phai
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[3] Nhan thay, thuc hién thoa thuan tai hop dong dat coc néu trén, ba B, ba L da
tién hanh thu tuc do dac, chia tch 03 thura dét thoa thuan chuyén nhugng thanh 10
thira dat theo yéu cau cua 6ng Binh (dd co két qua do dac, tach thwa). Chinh vi diéu
nay, Uy ban nhan dan xa C khong chap nhan thé hién tai Cong van s6 58/UBND-DC
ngay 28/3/2017, thyc hién theo Chi thi s 09/CT-UBND ngay 28/3/2016 ctia Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong, Cong vin sé 59/UBND-DC ngay 10/4/2017. No6i dung Chi
thi 09 thé hién mot trong cac diéu kién dé thuc hién viéc tach thira 13 “can cir vao ké
hoach, quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach phéan khu chac nang va
kha niang két ndi ha tang”. Theo Cong van sd 58 néu trén thi mot phan thia dat sé 523
va ca thira dat s 524 nam trong ranh quy hoach mé rong Khu cong nghiép C va viéc
tach thira cua cac bén c6 dau hiéu “phan 16, ban nén” nén dé nghi cap ¢ tham quyén
xem xét khdng thuc hién bién dong vé dat dai ddi véi cac thira dat nay.

[4] Khi dén han ky két hop dong (ngay 12/4/2017), cac bén thuc hién cong
chang hop dong theo quy dinh ctia phap luat nhung Vian phong Cong chtng sé 2 tinh
Binh Duong va Vian phong Cong chitng A tir chéi cong chang véi cling ly do ¢6 Cong
van sd 58 néu trén, yéu cau cac bén vé lién hé lai co quan cip dat. Nhu vay, viéc thoa
thuan tach thua cta cac bén da “khong thuc hién duing quy dinh cua phap ludt khi thyc
hién quyén cia nguoi sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 cua Luat Dat
dai nam 2013 (nhitng hanh vi bi nghiém cam) nén hop dong dit coc gitra cac bén bj vo
hiéu ngay tai thoi diém xac lap. Viéc khong thé tién hanh céng ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén do 15i caa ca hai bén. Theo quy dinh tai
Diéu 131 cua Bo luat Dan su thi giao dich dan sy vo hiéu khéng lam phét sinh, thay
d6i, chim dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac
lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Pong thoi, can ctr hudng dan tai diém d khoan 1 Phan |
cua Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 thi trudng hop nady khéng phat
coc, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, nguyén don yéu cau bi don
tra s tién coc 4.800.000.000 ddng 1a c¢6 can ci.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thiy Toa &n cip so tham khdng chap
nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la chua phu hop. Khang cdo cia nguyén don
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1 ¢6 can cir chip nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong
tai phién toa la chua phu hop. Do do, Ho1 dong xet Xu can stra an so thdm theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don theo nhan dinh néu trén.

[6] V& &n phi dan sy so tham: Bi don ba Ly Tuyét B dugc mién nop. Bi don ba
Lé Thi Huong L phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Déi Vi s6 tién tam tmg 4n phi 56.800.000 déng (ndm muoi sdu triéu tAm trim
nghin dong) 6ng Lé Quang V nop da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan
tra cho 0ng V theo Phiéu chi so6 168 ngay 09/02/2018 nén khong dat ra xem Xxet.

[7] An phi dan sy phic thim: Do sira ban an so thim nén ngudi khéng céo
khong phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi céc I¢ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Biéu 309, biéu 313 Bo luat T6 tung dan
su,

- Piéu 12 ctia Luat Dt dai nam 2013;

- Cac biéu 131, 328 cua Bo luat Dan sy;

- Ciin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phiic thim doi véi Quyét dinh khang nghi phic tham s6
04/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/7/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan khang céo cua nguyén don ong Lé Quang V.

3. Stra Ban an dan su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2020 cua
Toa &n nhén dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1 Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang V vé viéc rit mot
phan yéu cau khai kién doi vai so tien 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).
~3.2.Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Quang V vé viéc tranh chap hgp
dong dat coc vai ba Ly Tuyét B va ba Lé Thi Huong L.

Tuyén bo Gidy nhan tién coc (hop dong dat coc) ngay 12/01/2017 ky két giira

ong L& Quang V va ba Ly Tuyeét B, ba Lé Thi Huong L la v6 hiéu.
~ Budc ba Ly Tuyét B va ba Lé Thi Huong L lién déi tra cho ong L& Quang V
tien coc l1a 4.800.000.000 dong (bon ty tam tram triéu dong).

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so tien trén thi con phai tra
cho nguoi duogc thi hanh an khoan tien 1ai doi vai so tién cham tra ;hep muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat Dan sy 2015 tuwong tng Vi so tién va thoi gian
cham tra.

4. \/& &n phi dan sy so tham: Bi don ba Ly Tuyét B duoc mién nop (do ba B 1a
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nguoi cao tuéi);qbé Lé Thi Huong L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n
phi dan su so tham.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong L& Quang V khdng phai chiu. Tra lai cho
6ng Lé Quang V 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam ung 4n phi d3 nop theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toéa an s6 0031081 ngay 27/7/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- C4c duong suy; D A KY’)
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



