TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2024/DS-PT
Ngay 29-02-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kié)mq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 02 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so6
575/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 12 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho6 D, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 556/2023/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 72/2024/Qb-PT
ngay 25 thang 01 nam 2024; Thong bao vé viéc m¢ lai phién toa so 17/2024/TB
— TA ngay 01 thang 02 nam 2024, gira cac duong su:

- Nguyén don: Qng Doan Van D, sinh ndm 1959; dia chi: s6 A, T, khu phé
B, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru S, sinh nam 1973; dia chi: sé E, khu phd T, phuong
b, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Neuyén Hiru S: Ong Nguyén Duy T,
sinh nam 1989 hoac ba Nguyén Thi Thay Q, sinh nam 1999; cung dia chi lién
hé: s6 A, duong B thang A, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 24/02/2024),
6ng T c6 mit, ba Q vang mit.
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2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1976; dia chi: s0 E, khu ph6 T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Van T1, vang mit;

2. Ba Nguyén Thi H, ving mit;

3. Ba Pang Ngoc T2, ving mit;

Cung dia chi: s6 B, khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén :Fhi Ngoc A, s@nh pém 1993; dia chi: sd A, T, khu phé B,
phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

- Nguroi khang cdo: nguoi dai dién hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Hitu
S la 6ng Luu Thanh K.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho D, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 07/Qb-VKS-
DS ngay 05/10/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Poan Van D trinh bay:

Vao ngay 01/8/2022, 6ng Nguyén Hitu S ctng vo 1a ba Nguyen Thi L ky
Hop dong chuyén nhuong (Ve viéc ban, chuyén nhugng nha, dat tai khu pho N,
phuong D) (kiém gidy nhén tién coc) véi ong Poan Van B. Noi dung hop dong
hai bén thoa thuén: 6ng Nguyén Hiru S va ba Nguyen Thi L chuyén nhuong cho
6ng Poan Van P quyén st dung dat thudc thira dat s6 2597, to ban d6 s6 91 véi
dién tich 293m®, di dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho
6ng Lé Qudc P ngay 04/9/2016; cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hitu S ngay 16/11/2016, dat toa lac khu phé N, phuodng D, thanh pho D,
tinh Binh Duong voi gia 3.200.000.000 dong, gia chuyen nhuong trén bao gom
03 can nha cap 4 trén dat cung tai san gan lién trén dat, bén A (bén chuyén
nhuong) giao hét cho bén B (bén nhan chuyén nhuong). Pé dam bao cho viée
mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat nay, bén B tra cho bén A véi sb tién
1a: 2.500.000.000 dong.

“Néu bén A khong thuc hién dung cam két trén thi phai tra gdp 2 lan s6
tién da nhdn ciia bén B va néu bén B khéng mua nita thi mat sé tién da giao cho
bén A ngay 17/8/2022. Thoi han thuc hién hop dong ddang bé tir ngay 02/8/2022
dén ngay 30/9/2022...Hai bén cing tién hanh cdc thu tuc sang tén dang ky quyén
sur dung cho bén B. Khi bén B diing tén trong gidy chirng nhdn _quyen sir dung
ddt va bén A ban giao toan bg nha ddt cho bén B thi bén B trd nét so tién con lai
la 700 triéu dong (bay tram triéu dong).

Mic du, hop dong ky c6 thoa thudn nhu trén nhung do ong Nguyén Hiru S
phai c6 nghia vu thi hanh an cho 6ng D s0 tién 728.337.900 dong tai Ban an dan
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su so tham s 22/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cua Tda 4n nhan dan thanh phd
D, tinh Binh Duong. Ngoai ra ban 4n con tuyén tién 13i ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so tham thi con phai chiu tién 13i theo mtrc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su. T ngay 15/5/2021 dén ngay 01/8/2022, hai
bén thoa thuan tong tién 13i 1a 300.000.000 déng nén ong S théng nhét can trir s6
tién phai thanh toan néu trén 1a 800.000.000 dong vao tién chuyén nhuong. Do
c6 thoa thun cén trir ndy nén 6ng D di rat yéu cau thi hanh 4n tai Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong ddi véi nghia vu 6ng Nguyén Hiru
S phai thi hanh d6i v6i Ban 4n dan su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay
14/5/2021 cia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngay trong ngay 01/8/2022, sau khi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong

va thoa thuan xong tién thanh toan cho hop dong chuyen nhuong néu trén thi B

d3 yéu cau con dau 1a ba Nguyén Thi Ngoc A chuyen khoan voi téng s tién

2.000.000.000 ddng vao tai khoan cua ong Nguyén Hitu S sb 573686868 tai

Ngéan hang Thuong mai C6 phan A ndi dung cac tin nhan chuyén tién c6 ghi

“anh duc chuyen tien chuyen nhwong gsdd theo hd ngay 1.8.2022” (anh B
chuyén tién chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong ngay 01.8.2022).

Téng sb tién ma 6ng P di thanh toan cho ong S, ba L la 2.800.000.000
déng. Tuy nhién, sau khi nhan dugc tién thi ong S, ba L khong chiu lam thu tuc
chuyén nhugng nhu théa thuan. Do 6ng P da thuc hién 2/3 nghia vy ddi voi hop
dong noi trén nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Dicu 129 ciia Bo luat Dan sy
nam 2023 dé giai quyét:

+ Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan

lién trén dat dugc ky két giita 6ng Pao Vian P1 véi 6ng Nguyén Hiru S, ba
Nguyén Thi L vao ngay 01/8/2022.

+ Budc ong S va ba L giao thira dat s6 2597, to ban do s6 91 véi dién tich
293m’ theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS11947 do Sé Tai nguyén va Méi trudng tinh B
cdp ngdy 04/3/2016 cho ong Lé Qubc P, cap nhat bién dong sang tén ong
Nguyén Hiru S ngay 16/11/2016 va tai san gin lién trén dat (gdm 03 nha cap 4
bao gdm dién nudc) cho 6ng Poan Vin D.

- Tai phién toa, 6ng P yéu cau néu truong hop Hoi dong xét xir khong
cong nhan hop dong thi yéu cau ap dung thoa thuan vé viée boi thuong gap doi
gitra ong v4i 6ng S dé budc ong S, ba L phai tra lai sé tién d3 nhan 1a
2.800.000.000 va phat gap d6i vdi so tién 2.800.000.000; tong cong so tién phai
tra lai 1a 5.600.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau budc 6ng Nguyén Hitu S va ba Nguyén Thi L phai boi
thuong do vi pham hop dong (cham thyc hién hop dong) thoi gian tam tinh tir

ngay 02/8/2022 dén 02/12/2022 14 04 thang x 10%/nam x 2.800.000.000 dong =
102.600.000 dong thi ong rat yéu cau nay.

- Bi don éng Nguyén Hiwu S trinh bay:
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Vao ngay 01/8/2022, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi L thong nhat dong ¥
chuyén nhuong lai thira dat s6 2597, to ban db s6 91 véi dién tich 293m? toa lac
tai khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong voi gia 3.800.000.000
dong. Trudc d6 ong co vay cia 6ng P s6 tién 500.000.000 dong; sé tién lai la
300.000.000 dong va con dau ong B chuyén vao tai khoan cta 6ng s tién
2.000.000.000 ddng, con lai sé tién 1.000.000.000 dong dng P sé& thanh toan cho
6ng S, ba L, sau khi hop ddng duoc cong chimg. Sau khi hop dong duoc ky két
thi dng S da giao cho dng P ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat néu
trén.

Hai bén chua cong ching dugc hop ddng 13 do éng Plic b va can phai
chuyén thé cu d6i véi dién tich 50m? nén thu tuc thuc hién kéo dai khong phai
do 16i ctia 6ng. DAt van con va 6ng van mudn tiép tuc chuyén nhuong cho ong D
néu 6ng D vin mudn nhan chuyén nhuong.

Tat ban tu khai ngay 22/6/2023, nguoi dai dién hgp phép cua bi don ong
Nguyen Hitu S 1a 6ng Luu Thanh K trlnh bay: Vao ngay 01/8/2022, gitra Ong
Nguyen Hiru S cung vo 1a Nguyén Thi L c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi nguyén don 6ng Poan Van P (hop dong dugc 12p thanh
van ban nhung khong c6 cong chimg, ching thuc); dién tich dat chuyén nhuong
la 293m?, trong d6 c6 160m? dat & do thi, 133m?* dat trong cdy lau nam va 03 (ba)
can nha cép 4 nam trén dién tich dat thudc thira dat s6 2597, to ban d6 91 toa lac
tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao sd
CS11947 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2016, di diéu
chinh thong tin chu sir dung dat cho Nguyén Hitu S vao ngay 16/11/2016, gia
chuyén nhuong theo thoéa thuan la 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim triéu
d6ng); phuong thic thanh toan: tra tién dot 01 véi s6 tién 1a 2.500.000.000 dong
(hai ty nim trim triéu dong) vao ngay 01/8/2022 va ddng thoi, cung ngay nay
bén bi don giao ban chinh glay chimg nhan quyen su dung dat néu trén cho
nguyén don 6ng Poan Van b dén nay; tra tién 1an 02 véi sb tién 700.000.000
dong (bay tram triéu dong) vao ngay 02/9/2022 1a ngay cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Trudce yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don 6ng S khong dong ¥,
vi 6 tién 2.000.000.000 déng ma con dau 6ng B chuyen cho nguyén don khong
ghi 1 14 tién gi. Vi vy, bi don chua nhan dugc tién chuyen nhuong do 6ng D
thanh todn; thir hai 1a néu t1ep tuc thuc h1en hop d6ng chuyén nhuong thi bi don
phai chuyén thém han muc tho cu 1a 50m” va do nguyén don dang giir ban chinh
ctia gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén bi don khong thyc hién dugc cac thu
tuc.

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba thdng nhat véi 101 trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Hiru S d3 khai
va khong trinh bay gi thém.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:



5

Ba Ia con dau cua 6ng Poan Vin B, vao ngay 01/8/2022, ba c¢6 chuyén
khoan sé tién 2.000.000.000 dong véo tai khoan ciia 6ng Nguyén Hitu S c6 s tai
khoan 573686868 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A noi dung cac tin nhin
chuyén tién co ghi “anh duc chuyen tien chuyen nhwong gsdd theo hd ngay
1.8.2022” (anh B chuyén t1en chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
ngay 01.8.2022). Pay 1a tién ciia 6ng Poan Van D va ba A chi chuyén khoan
thay cho 6ng B, khong phai tién ctia ba A. Do chuyén khoan gitm ba chdng nén
cac giao dich chuyén khoan ba déu c6 ghi ndi dung chuyén khoan, nén ba A
khong lién quan gi dén tranh chap gilta 6ng D va 6ng S, ba L. Do khdng lién
quan nén kh0ng yéu cau Toa 4n tién hanh tlep can cong khai chimg cur va hoa
giai lai, théng nhat véi bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong
khai chirng ctr va hoa giai ngay 26/6/2023.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Van T1, bA Nguyén Thi
H, ba Dang Thi Ngoc T3 trinh bay:

Ong Cao Vian T1, ba Nguyén Thi H, ba Dang Thi Ngoc T3 la nhitng ngudi
hién nay dang cu tr trén dat khong cap cap 101 khai va tr chdi nhan van ban t6
tung cua Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

’ 1. Dinh chi mét phan yéu c~au khoi kién cua nguyén don 6ng Boan Van B
doi v6i y€u cau bi don ong Nguyen Hiru S, ba Nguyen Thi L phai boi thuong do
vi pham cham thuc hién hop dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Doan Van
b va4i bi don 6ng Nguyén Hiru S, ba Nguyén Thi L.

2.1. Cong nhan hiéu luc ciia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira 2597, t& ban do sb 91, dién tich 293m? toa lac khu phé N, phuong D,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong giita 6ng Nguyén Hitu S, ba Nguyén Thi L véi
ong Poan Vian D.

2.2. Ong Poan Van B c6 quyén st dung thira dat s6 2597, to ban d6 s6 91
c6 dién tich 293m? toa lac khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong
bao gbm cac tai san gan lién trén dat gdm: ngdi nha s6 A co két cau: nha ¢ loai
01 tang, nén gach men, tuong gach xay t0, son nudc (phia trong co 6p gach
men), cOt gach + bé tong cot thép, tran thach cao ctra sat kinh, mai ton, phia
trong c6 gac bé tong, dién tich xay dung 1a 69,4m” do dng Lé Quoc P xay dung
nim 2008 duoc 6ng Nguyén Hiru S son nudc lai toan bo tuong va op gach men
nam 2019; nha tam phia trudc co két cau nén bé tong xi mang, cot sat tron, kéo
sat hop, tuong gach xay t6 ling + song sat clra sat kéo, méi ton do ong Lé Quéc
P xay dung nam 2008, c6 dién tich 7, 92m 01 gleng khoan + may bom nudc; 01
dién ké chinh; ngdi nha s6 B co két cau: nha 0 riéng 1¢ loai 01 tang, nén gach
men tuong gach xay to, son nu’orc cot gach, tran thach cao, ctra sat + kinh, mai
ton, dién tich xay dung la 41 ,2m?” do ong Lé Quoc P xay dung nam 2008, phia
trudc c6 mai che c6 két cau: cot sit tron kéo sit hop, mai ton, nén gach men, bé
téng xi ming c6 dién tich 1a 26.25m* do 6ng Lé Quéc P xdy dung nam 2008; 01
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dién ké chinh; ngdi nha s6 C c6 két cau: nha & riéng 1¢ loai 01 tang, nén gach
men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach + bé tong cot thép, tran nhya + thach
cao, clra sat kinh, mai ton, phia trong c6 gac bé tong c6 dién tich xay dung 1a
103,2m? do 6ng Lé Qudc P xdy dung nim 2008, phia trudc c6 nha tam, nén gach
men cdt sit tron, kéo sét hop, tran thach cao, vach ton, mai ton, cira sit do ong
Lé Quéc P xay dung nam 2008; 01 dién ké chinh; 01 giéng khoan + may bom
nudc (co6 ban vé kem theo).

2.3. Ong Doan Van D c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc co thAm
quyen dé duoc cap glaynhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 2597, to ban
d6 s6 91 véi dién tich 293m? toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

2.4. (:)ng DBoan Van D phai co nghia vy thanh toan tiép ong Nguyén Hitu
S, ba Nguyén Thi L véi so6 tién 400.000.000 (bon tram triéu dong).

2.5 Budc ong Nguyén Himu S, ba Nguyén Thi L, 6ng Cao Vian T1, ba
Nguyén Thi H, ba Ping Ngoc T3 giao thira dat s6 2597, to ban dd s 91 c6 dién
tich 293m? thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién v6i dat s6 vao so CS11947 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 04/3/2016, da diéu chinh thong tin chu sir dung dat cho Nguyen
Htru S vao ngay 16/11/2016 va tai san gan lién trén dat gdm: ngodi nha sd A ¢
két cau: nha ¢ loai 01 tang, nén gach men, tuong gach xay to, son nudc (phia
trong c6 Op gach men), cot gach + bé tong cdt thép, tran thach cao ctra sat kinh,
mai ton, phia trong c6 gac bé tong, dién tich xay dung 14 69,4m? do 6ng Lé Quodc
P xay dung nam 2008 dugc ong Nguyen Hiru S sonlai toan b tuong va op gach
men nam 2019; nha tam phia trudc co két cau: nén bé tong xi mang, cot sat tron,
kéo sat hop, tuong gach xay to lung + song sat, cira sit kéo, mai ton do éng L&
Qubc P xay dung nam 2008, c6 dién tich 7,92m?; 01 giéng khoan + may bom
nude; 01 dién ké chinh; ngodi nha s6 B ¢6 két cAu: nha & riéng 1¢ loai 01 téng, nén
gach men tuong gach xay to, son nu:0'c cot gach, tran thach cao, ctra st + kinh,
mai ton, dién tich xay dyng la 41 ,2m’ do ong Lé Quoc P xay dung nam 2008,
phia trudc c6 mai che co két cdu: cot sat tron kéo st hop, mai ton, nén gach
men, bé tong xi mang c6 dién tich 1a 26.25m’ do 6ng Lé Qudc P xay dung nim
2008; 01 dién ké chinh; ngodi nha s6 C ¢6 két chu: nha & riéng 1¢ loai 01 t?lng, nén
gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach + bé tong cot thép, tran nhya +
thach cao, ctra sat kinh, mai ton, phia trong c6 gac bé tong c6 dién tich xay dung
la 103,2m* do ong Lé Quéc P xay dung nam 2008, phia trudc c6 nha tam, nén
gach men cot st tron, kéo sat hop, tran thachvach tén, mai ton, cira sit do ong
Lé Quéc P xay dung nam 2008; 01 dién ké chinh; 01 giéng khoan + may bom
nudc cho 6ng Poan Van b.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé nghia vu cham trd theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan su, chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2023, nguoi dai dién hop phap cua bi
don 6ng Nguyén Hiru S khang céo toan bd ban an so tham.
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~ Ngay 05/10/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho D c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/QD-VKS-DS d6i voi ban an so tham
néu trén theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6 ong S c6 van ban huy uy quyén véi ong
Luu Thanh K va ty quyén cho ong Nguyen Duy T hoic ba Nguyén Thi Thay Q.
Ong Sva ong T co6 mat tai phién toa, yéu cau Hoi dong xét xtr hoan phién toa vi
6ng T m&i nhan Gy quyén tir ong S, khong nam rd ho so vu an dé thyuc hién phan
tranh lun, truong hop Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan viéc hodn phién toa thi
6ng S 1a ngudi truc tiép tham gia phién tda va tra 161 cac cau hoi ciia Hoi dong
X€t Xr.

Ong S van giir yéu cau khang céo, ong S dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng, yéu cau 6ng D phai thuc hién ding thoa thuin miéng giira hai bén, ong S
trinh bay gia chuyen nhuong theo Hop dong ngay 01/8/2022 ban dau la
4.000.000.000 dong, ong S yéu cau bt sb tién 200.000. 000 dong nén gia chuyen
nhuong hai bén thong nhét 1a 3.800.000.000 dong, trir s6 tlen 800.000.000 dong
nghia vu 6ng S phai thi hanh an cho 6ng D thi con lai so tién 3.200.000.000
dong; gia ghi tai Hop dong ngay 01/8/2022 la da trur sO tién 800.000.000 dong.
Do vay, trr nghia vu thi hanh an voi 5O tlen 800.000.000 dong va ong P di
chuyén khoan s6 tién 2.000.000.000 dong thi sd tién 6ng B con phai tra cho ong
S 14 1.000.000.000 dong nhung Toda 4n cap so tham chi tuyén budc tra so tién
400.000.000 dong 1a khong diing thoa thuan giita 6ng S voi 6ng B.

Pai dién Vién Kiém sat rat Quyét dinh khang nghi phuc tham s 07/Qb-
VKS-DS ngay 05/10/2023 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
D, tinh Binh Duong.

Nguyén don éng B van giit yéu cau khoi kién va ong B yéu cau ong S phai
boi thuong do khong ban giao tai san va chiu cac khoan phi phat sinh khi 6ng b
hoan tat cac thu tuc de sang tén 6ng B. Cac duong sy khong tu thoa thuan vai
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

- V& ndi dung: xét thdy, ban 4n so tham xur 1a ¢ cin ct, bj don 6ng S
khang cdo nhung khong c6 ching ctr ching minh cho yéu cau khang cdo cua bi
don nén dé nghi Hj1 dong xét xur khong chap nhan khéng céo cua bi don, git
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chtng ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Cao Van T1, ba Nguyén Thi H, ba Pang Ngoc T3 da dugc Toa an triéu tap hop
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1€ lan thr hai dé tham gia phién toa nhung van Vang mat khong ly do; ngum co
quyen lo, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc A co don yéu cau giai quyét
vang mit. Do vy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén
theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyen Htru S
la 6ng Nguyén Duy T va bi don ong Nguyen Hiru S yéu cau Hoi dong xét XU
hodn phién toa vi 6ng T mdi nhan uy quyén tu 6ng S, khong nam rd hod so vu an
dé thuc hién phan tranh luin. Xét thay, yéu cau hodn phién toa cua nguoi dai
dién hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Hitu S la 6ng Nguyén Duy T va bi don
6ng Nguyén Hitu S khong thudc céac truong hop phai hodn phién toa theo quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su nén HO1 déng xét xr khong chép
nhan yéu cau hoan phién tda ctia 6ng S va 6ng T.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat rat Quyét dinh khang nghi phuc
tham sb 07/Qb-VKS-DS ngay 05/10/2023 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd D, tinh Binh Duong nén can ctr khoan 1 Diéu 312 Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i quyét dinh khang nghi trén.

[4] Ngay 01/8/2022, 6ng Poan Van D va ong Nguyen Hiru S, ba Nguyen
Thi L d4 ky Hop dong chuyén nhuong (Ve viéc ban, chuyen nhuong nha, dat tai
khu pho N, phuong D) (kiém giay nhan tién coc), (glay tay) dé chuyen nhuong
quyén su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gidn lién voi dat thudc thira dat
s6 2597, t& ban d6 sb 91 véi dién tich 293m? toa lac tai khu phé N, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung . dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd CB 910812, sb vao s6 CS11947
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2016; da duoc cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru S ngay 16/11/2016. Tai san trén dat c¢6 03
cdn nha cdp 4 cling cac tai san gan lién v6i dat. Hai bén dong v gid chuyén
nhuong toan bo tai san néu trén 1a 3.200.000.000 dong.

[5] Tai phién toa, 6ng S théng nhét viéc chuyén nhuong theo hop dong da
ky nhung xac dinh hai bén thoéa thuan gia tri nha, dat véi gia 1a 3.800.000.000
déng, gia 3.200.000.000 dong ghi tai hop dong 1a da trir s6 tién 6ng S phai thi
hanh &n cho 6ng B theo Bandan su so thim sé 22/2021/DS-ST ngay 14/5/2021
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong P di thanh toan
2.000.000.000 dong, can trir nghia vu thi hanh an 800.000.000 dong thi so tién
6ng B con phai thanh toan cho ong S 1a 1.000.000.000 ddéng, khong phai
400.000.000 dong nhu 4n so tham da tuyén.

[6] Ong P cho rang gia tri hop dong 1a 3.200.000.000 dong, ong P di
thanh toan 2.800.000.000 dong, cu thé trong ngay 01/8/2022, 6ng B thanh toan
cho 6ng S, ba L s6 tién 2.000.000.000 déng, chuyén khoan qua ngan hang vao tai
khoan ctia ong S, viéc chuyén khoan 1a do ba Nguyén Thi Ngoc A (1a con dau
6ng D) thuc hién va can trir sé tién 800.000.000 dong can trir nghia vu thi hanh
an cua ong S ddi véi ngudi duge thi hanh an 12 6ng D tai Ban 4n dan sy so thAm
s6 22/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh
Duong.
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[7] Xét, dng S cho rang hai bén thoa thuan miéng gia tri chuyén nhuong
theo hop dong 1a 3.800.000.000 dong, can trir nghia vu thi hanh 4n cua ong S
theo Bandan su so tham sb 22/2021/DS—ST ngay 14/5/2021 ctia Toa an nhan dan
thanh phé D, tinh Binh Duwong 1a 800.000.000 dong, nén hop ddng ghi gia
chuyén nhuong 1 3.2000.000.000 dng. Loi khai ctia ong S, khong duoc ong B
thira nhan va ong S ciing khong dua ra dugc chimg cr chimg minh gia chuyén
nhuong ma 02 bén thoa thuan 1a 3.800.000.000 dong. Can ctr vao ching ct cO
tai hd so 13 Hop dong chuyén nhuong vé viée ban, chuyén nhuong nha, dat (gidy
tay) ngay 01/8/2022 xac dinh gid chuyén nhuong toan bd tii san Ia
3.200.000.000 ddng; tai don phan té cua ong S, dng S xac dinh gid chuyén
nhuong 13 3.200.000.000 dong. Do d6, c6 cin ctr xac dinh gia chuyén nhuong
theo hop ddng 1 3.2000.000.000 dong.

[8] Tai phién toa phic tham, 6ng S xac dinh 6 ong D da thanh toan s tién
2.000.000.000 dong cho ong S vao ngay 01/8/2022. Péi véi sb tién 800.000.000
dong, ong S thura nhén co can trir nghia vu thi hanh 4n theo Banan déan sy so
tham s6 22/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Duong nén 1a tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
cia Bo luat TH tung dan sy.

Nhu vay, thoéa thudn trén gitta nguyén don va bi don la su tu nguyén cua
nguoi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh &n, phu hop theo quy dinh tai
Piéu 6 ctia Luat Thi hanh an dan su. Do d9, co gia tri rang budc trach nhiém cua
hai bén. Thyc hién théa thuan trén 6ng Poan Van B da rat don yéu cau thi hanh
an vao ngay 01/8/2022 va ngay 02/8/2022, Chi cuc trudng ChiThi hanh an dan
su thanh phd D, tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyétdinhchi thian s6 60/QD—
CCTHADS ngay 02/8/2022 d6i v6i 6ng Nguyén Hitu S.

Do do, ¢6 cin cir xéc dinh dng B da thyc hién thanh toan s tién theo Hop
dong ngay 01/8/2022 la 2.800.000.000 dong, so tién con lai cua hop dong la
400.000.000 dong.

[9] Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, ong S, ba L co du
diéu kién chuyén nhuong, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
01/8/2022 tuy khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nhung nguyén don da thuc
hién thanh toan cho bi don sé tién 2.800.000.000 dong 1a da thuc hién hon 2/3
hop dong nén Toa 4n cap so tham can ctr vao khoan 2 Piéu 129 cta Bo luat Dan
su nam 2015 cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/2022
va tuyén budc 6ng B phai thanh toan s tién 400.000.000 dong con lai theo hop
ddng cho dng S 1a c6 can cu.

[10] Ong S khang cdo cho rang gia tri hop dong 1a 3.800.000.000 dong,
6ng B da thanh toan sd tién 2.800.000.000 dong, sd tién con phai thanh toan la
1.000.000.000 d6ng nhung ong S khong dua ra dugc ching ctr ching minh nén
khang c4o cua bi don ong S khong duoc chip nhan.

[11] Tai phién toa phuc tham, ong B yéu cau 6ng S phai bdi thuong do
khong ban giao tai san va chiu cac khoan phi phat sinh khi ong B hoan tat cac
thil tuc dé sang tén ong B. Xét, 6ng P khong khong khang cio ban an so tham,
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cac yéu cau cia 6ng P vuot qua pham vi khoi kién cta 6ng B, Toa an cip so
tham khong xem xét, danh gia. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem
Xét.

[12] bé nghi cua dai di€n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[13] V& an phi dan su phic thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can cir Dicu 148; Dicu 296, khoan 1 Piéu 308; Piéu 312 Piéu 313 Bo
luat To tung dan su.

- Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Binh chi xét xir phiic thAm ddi v6i Quyét dinh khang nghi phic tham s6
07/Qb-VKS-DS ngay 05 thang 10 nam 2023 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho D, Binh Duong.

2. Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hiru S.

3. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Hitu S phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong),
dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tam &ng an phi, I¢ phi Toa a&n 0006952 ngay 17 thang 10
nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D, tinh Binh Duong (do
ong Duong Trong T4 ndp thay)

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph D;

- TAND thanh pho D;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
' (Pa ky)

pinh Thi Méng Tuyét



