TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Pjc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 19/2019/DS-ST
Ngay: 24-7-2019
“VIV: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong H6 Vian Hanh va ba Hoang Thi Hong

Thu ky phién tda: Ba Nong Thi Mai - Can bo Toa an nhan dan thi x& Budn Ho,
tinh Dak Lak.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan thi xd Buén Ho, tinh Pdk Lk tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Véan — Kiém sat vién.

Ngay 24/7/2019, tai Hoi trudng xét xir, Tod an nhan dan thi xa Budn Ho, xét xir so
tham cong khai vu &n thu ly sb: 133/2018/TLST-DS ngay 06/12/2018 vé viéc “Tranh
chdap Hop dong tin dung  theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 16/2019/QDXXST-
DS ngay 06/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 19/2019/QDST-DS ngay
24/6/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: S6 02 L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh
vién Ngén hang N

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hitu T - Gidm déc Ngan hang N — Chi
nhanh B (Theo Quyét dinh sé 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cia Chu tich Hoi
dong thanh vién N).

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Huynh Ngoc T; Chirc vu: Truong
phong ké hoach kinh doanh Agribank Chi nhanh Buén H (Theo vin ban ty quyén sb
309 ngay 18 thang 12 nam 2019, cé mat;

Pia chi: S6 158 H, phuong A, thi xi B, tinh Pik Lak

- Bi don: Ong Bui Ngoc P, ¢4 mit;

Pia chi: T6 dan ph 2, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik.

Ba Vo Thi S, c6 mat;

Tam tr:: 189/1/31 M, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak.

- Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan su thj x3 B, tinh Dak Lik.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van K

bai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Huy T
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(Theo van ban uy quyén sd 43/UQ-CCTHADS, ngay 18/3/2019);

(Ong T ¢o6 don xin xét x{r vang mit).

Dia chi: S6 1079 H, phuong T, thi xa B, tinh bik Lik.

2. Phong Cong chimg s 03, tinh Dik Lik.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Trong V — Cé don xin xét x{r vang mit.

Pia chi: S6 03 Q, phuong A, thi x B, tinh Pak Lak.

3. Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo phap luat: Ong Y C.

Dia chi: Phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Quang C — Chirc vu: Pho giam ddc Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai thi X3 B, co6 mat;

4. Ong Nguyen Xuan Q

Dia chi: T6 dan ph b, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung ctia anh Q: Ong Pham Xuan S

(Theo vin ban uy quyén ngay 20/3/2019)

Pja chi: S6 nha 04 B, t6 dan phé 1, phuong T, thi x B, tinh Pak Lak; C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 27-9-2018 va cdc 1oi khai tai Toa dn ciing nhi tai
cdc budi hoa gidi, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Huynh Ngoc T trinh bay
c6 néi dung: Ngay 25/8/2016, ong Bui Ngoc P va V4 Thi S ky hop dong tin dung s6
5208LAV201602498/HDTD vay Ngan hang N — Chi nhanh B sé tién 100.000.000d
(Mot tram triéu déng), 13i suat trong han 11%/nam, lai suét no qua han béng 150%/nam
13i suét trong han; thoi han vay 36 thang, han trd ng cudi cung la ngay 25/8/2019; Muc
dich vay von: Hoat dong san suét kinh doanh dich vu doi séng ho gia dinh.

Theo gidy nhan no 1an 01 ngdy 25/8/2016 sb tién nhan no 1a 100.000.000 dong,
thoi han nhan no 1a 36 thang, phan ra 03 ky tra no: Ky thir nhat: Ngay 25/8/2017, sd
tién goc phai tra 1a 35.000.000d; Ky thir hai: Ngay 25/8/2018, so tién goc phai tra 1a
35.000.000d; Ky thr ba: Ngay 25/8/2019, sb tién gdc phai tra 1a 30.000.0004.

Lai suat 11%/nam, 13i suat no qua han 1a 16,5%/nam, han tra ng cudi cung la
ngay 25/8/2019.

Bao dam tién vay theo hop dong thé chap quyen st dung dat s
H240461371/HDTC ngay 24/8/2016 ky két giira bén thé chap 1a Bui Ngoc P, V& Thi S
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh B.

Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat nhu sau: Quyén
sir dung dit cua thira dat s6 1118, to ban dd s 09, dién tich 124m? dia chi thira dét tai
Phuong A, thi x4 B, tinh Pak Lik c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AP157350
do Uy ban nhan déan thi xd Bu6n Ho cip cho 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S vao ngay
07/12/2009.

Tai thoi diém khoi kién 6ng P va ba S di tra duoc mot phan so tién gbc 1a
35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong) va so tién 13i 1a 13.507.082 ddng (Muoi ba



triéu nam tram linh bay nghin khong trim tdm muoi hai dong), du ng goc hién con
65.000.000d va lai phat sinh tir ngay 01/01/2018.

Tai san cta ong P bad S hién nay d3 bi ké bién theo quyét dinh s6 35/QD-
CCTHADS ngay 21/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi x4 Buon Ho, tinh Pak
Lak.

Khoan vay cua ong P vabaS da qua han theo phan ky han no tir ngay 26/8/2018.
Ngén hang y€u cau Toa an giai quyét budc 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S phai tra s6
tién vay 1a 77.891.850 dong. Trong d6, no gbc 65.000.000d, ng 1ii trong han
11.146.165 dong, 1ai qué han 1.745.685 dong (no lai tam tinh den ngay 24/7/2019) va
tiép tuc tinh 1i suat phat sinh tur ngay 25/7/2019 trén s6 no gdc theo muc 14i suat da
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Néu ong P va ba S khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no
thi Ngan hang N— Chi nhanh B duoc yéu cau co quan chirc ning xtr 1y tai san thé chip
ctia 6ng P va ba S da ghi cu thé trong hop dong thé chip s6 H240461371/2016/HDTC
ngay 24/8/2016 dé thu hdi ng cho vay.

Truong hop khong xur 1y dugc tai san thé chap Ngan hang dé nghi Toa an xem
xét trach nhiém ctia Phong céng chung sé 3, tinh Pak Lik va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa B dé dam bao quyén loi cho Ngan hang.

- Bi don ong Bui Ngoc P trinh bay: Ngay 25/8/2016, t6i va ba Vo Thi S co vay
Ngan hang N- Chi nhanh B (Nay la Chi nhanh B Bac Bak Lak) s6 tién 100.000.000
dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén toi c6 thé chap quyén st dung dat sé AP 157350
do Uy ban nhan dén thi xd Bu6n Ho cip cho 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S vao ngay
07/12/2000.

Pén thoi diém hién tai t6i da tra duoc sb tién géc la 35.000.000 déng va 6 tién
|4i 12 13.507.082 dong. S6 ng gde hién nay con ng 1a 65.000.000 dong va lai phat sinh
to1 chua tra duoc.

Nay Ngéan hang yéu cau tra no toi khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang, toi
dong ¥ ban giao tai san thé chap cho Ngan hang xtr Iy dé thu hoi ng cho Ngan hang.

- Bi don ba Vo Thi S trinh bay: Ngay 25/8/2016, t6i co vay Ngan hang N — Chi
nhanh B s6 tién 100.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén tdi c6 thé chap quyén sir dung dat s6 AP 157350
do Uy ban nhan dén thi xd Bu6n Ho cip cho 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S vao ngay
07/12/20009.

Pén thoi diém hién tai t6i da tra duoc sd tién géc la 35.000.000 dé)ng va 0 tién
|3i 12 13.507.082 dong. S6 ng gde hién nay con ng 1a 65.000.000 dong va lai phat sinh
to1 chua tra duoc.

Nay Ngén hang yéu cau tra no toi khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang, t61
ddng ¥ ban giao tai san thé chap cho Ngan hang xur Iy dé thu hoi no cho Ngan hang.

- Dai dién theo ity quyén tham gia té tung clia nguoi cé quyen loi nghia vu lién
quan éng Nguyén Xudn Q la ong Pham Xuan § trinh bay Qua dau gia ong Nguyen
Xuan Q ¢6 mua dugc nha va dat thudc Quyen su dung dat s6 157350, thira dat sb 1118,
td ban d6 s 09, toa lac tai s6 81 N, phuong A, thi xd B, tinh Pak L&k do ong Bui Ngoc
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P va ba V& Thi S dtng tén. Ong Q da mua trang dau gia 16 dat trén véi gia 466.257.582
d(f)ng (Bén trim sdu muoi sdu hai trim ndm muoi bay ngan nim trim tdm muoi hai
dong).

Ngay 30/6/2017 Chi cyc thi hanh an dan sy da ban glao tai san cho anh Q nhung
chua thyuc hién duoc viée chuyén quyén dung tén trong gidy ching nhan quyen sur dung
dat. Ly do chua chuyen duogc tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a do Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén hién nay 6ng P va ba S dang thé chip tai Ngan hang
N — Chi nhanh B Bac Pak Lak.

Nay 6ng Nguyén Xuin Q yéu cau Toa an huy hop dong the chap quyen su dung
dat gitta Ngan hang va ong P, ba S va giao gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ong
Q dé sang tén quyén st dung.

- Dai dién theo uy quyen ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thi xa Buén Ho ong
Nguyén Huy T trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su nhan dugc Gidy bao sd 02/GB-
TA ngay 15/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan thi xd B v&i ndi dung tham gia t6 tung trong
vu an tranh chip hop dong vay tai san gitta nguyén don Ngan hang N, chi nhanh B Bic
bk Lik va bi don 1a ong Bui Ngoc P va ba Vo Thi S. Qua xem xét ho so, Chi cuc Thi
hanh 4n cung cp ban tu khai dé 1am co s& cho Toa an giai quyét vu viéc nhu sau:

Theo Quyét dinh s6 35/2015/QDST-DS ngay 04/11/2015 cta Toa an nhan dan
thi x4 Buon Ho, tinh Pak Lak va Quyét dinh thi hanh an sd 153/QD-CCTHADS ngay
08/12/2015 cta Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Buon Ho, tinh Dak
Lik budc ba Vo Thi S phai tra cho 6ng Vi B4 N; Dia chi: Thon 8, xa E, huyén E, tinh
Pik Lk sb tién 236.000.000 dong (Hai trim ba muoi sau triéu dong), ngudi dugc ty
quyén tham gia giai quyét vu viéc 1a 6ng Nguyén Dinh B; Dia chi: 361 H, phuong A,
thi xa B, tinh Dik Lék.

Theo Quyét dinh sb 23/2016/QDST-DS ngay 24/5/2016 cta Tda an nhan dén thi
x3 Buén Ho, tinh Pak Lik va Quyét dinh Thi hanh an s6 388/QD-CCTHADS ngay
02/6/2015 cta Chi cuc truéng Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Buén HO, tinh Dak
Lak budc 6ng Bui Ngoc P va ba V5 Thi S phai nop 2.786.000 dong (Hai triéu bay tram
tam muoi sdu nghin déng) an phi dan sy so tham.

Theo Quyét dinh sb 23/2016/QDST-DS ngay 24/5/2016 ctia Toa an nhan dan thi
x4 Buon HO, tinh Pak Lak va Quyét dinh thi hanh an s6 43/QD-CCTHADS ngay
08/6/2016 ctia Chi cuc truéong Chi cyc thi hanh an dan su thi x3 Budn Ho, tinh Pak Lik
budc 6ng Bui Ngoc P va ba Vo Thi S phai tra cho Ngan hang N — Chi nhéanh L sb tién
111.460.319 ddng. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat d6i véi dién tich 124 m* dat &
d6 thi thudc thira dat sd 1118, to ban dd sb 09, Giéy chirng nhan quyén s dung dat sb
AP 157350 dugc Uy ban nhan déan thi xa Budn Ho cip ngay 07/12/2009 va toan bo tai
san gan lién vai dat. Dia chi thira dat tai S6 81 Nguyén Chi T, to dan phd 3, phuong A,
thi xa B, tinh Dik Lék.

Qua xac minh thi dugc biét ngoai tai san trén 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S
khdng co6 tai san nao khac.

Qua trinh don dc Thi hanh &n thi ba S da ty tra cho 6ng Nguyén Pinh B (la
ngudi duge ty quyén cua dng Vii Ba N) s6 tién 31.000.000 dong.



Pé thi hanh an cho cac Quyét dinh thi hanh &n noi trén, ngay 21/7/2016 chap
hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché sé 31/QDCCTHADS ké bién tai san trén
ctia 6ng P va ba S dé thi hanh 4n va ngay 09/8/2016 di tién hanh ké bién tai san. Sau
khi nhan duoc Quyét dinh cudng ché thi ong P, ba S da thanh toan no cho Ngan hang
xong ngay 25/7/2016 va di nhan lai tai san thé chap néu trén.

Sau khi tién hanh tham dinh gia va to chirc ban dau gia tai san, dén phién giam
gia lan thtr ba da c6 ngudi ding ky mua di da dugce to chirc ban d4u gia thanh véi gia
466.257.582 dong.

Trong don khiéu nai dé ngdy 15/6/2017, 6ng P cho rang tai san néu trén cta ong
P va ba S di thé chip cho Ngan hang N - Chi nhanh B Bic Pak Lak vao thang 11/2016
dé vay sd tién 100.000.000 dong, thoi han vay dén nam 2019. Viéc ndy, ngay
21/6/2017 Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xi Buén H6 méi nghe thong tin tir ong P.
Ngay 21/6/2017, Chap hanh vién dd xac minh tai Ngan hang N — Chi nhanh B Bic Dik
Lak thi duoc biét: Ngay 24/8/2016, 6ng P va ba S da thé chap tai san cho Ngan hang dé
vay 100.000.000 dong theo hop dong thé chap tai san sé6 H 40461371/2016/HDTC,
Phong cong ching s6 3 cong ching ngay 25/8/2016, Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thi xa Buon Ho ding ky thé chap ngay 25/8/2016. Nhu vay, ngay 21/7/2016 Chap
hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché va thong bao hop 18 cho ong P va ba S,
dong thoi thong bao hop 18 viéce tai san da bi ap dung bién phap cudng ché ké bién dé
thi hanh an cho phong cong chimg s6 03, tinh Pak Lak va Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai nhu néu ¢ phan trén, tuy nhién, 6ng P va ba S van cd tinh thuc hién viéc thé
chép tai san.

Ngay 30/6/2017 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Budn Ho di tién hanh cudng
ché ban giao tai san cta ong Phién va ba S cho nguoi mua tai san dau gid l1a ong
Nguyén Xuan Q; Tra tai: T6 dan phd D, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik. Ong Q st
dung cin nha tir d6 cho dén nay.

Vi nhitng tinh tiét néu trén, cin ct khoan 1 Diéu 24, nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 caa Chinh pha “Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
Diéu cua Luat Thi hanh 4n dan sy”, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Budén Hb dé nghi
Toda an nhan dan thi x4 Budn Ho tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat s H
240461371/2016/HDTC ngay 24/8/2016 ky giita 6ng Bui Ngoc P, ba V5 Thi S va Ngan
hang N - Chi nhanh B Bic Dak Lik 1 vo hiéu. Ngan hang c6 trach nhiém giao lai Gidy
chung nhan quyén st dung dat sb AP157350 dugc Uy ban nhan dan thi x3 Buon Ho
cap ngay 07/12/2009 mang tén Bui Ngoc P va V5 Thi S dé Chi cuc Thi hanh an dén su
thi xa Buon H giao cho nguoi mua tai san trang dau gia.

- Pai dién theo ity quyén ciia Chi nhanh Vin phong ddang ky dat dai thi xa B, tinh
Pdk Ldik, 6ng Huynh Quang C trinh bay: Theo hop déng thé chip sb
H24046137182016/HDTC s0 H5653, quyén sb 03/2016/TP/CC-SCC/HDGD, duoc
Phong cong chimg sé 03 ching thuc ngay 25/8/2016, sé chimg thuc 5653, quyén sb
03/2016/TP/CC-SCC/HPGD cuia 6ng Bui Ngoc P va ba V5 Thi S tai thira dht 56 1118,
to ban d6 s6 09, dién tich 124m?, myc dich sur dung: Pit & do thy, thot han sir dung: Lau
dai, s phat hanh: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 157350 dugc Uy ban
nhan dan thi xa Budén Ho cp ngay 07/12/2009. Hd so thé chép tai Ngan hang N, Chi
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nhanh B Bac Pak Lik vay sb tién 100.000.000 dong. Ngay 25/8/2016, Bo phan tiép
nhan va hoan tra két qua da tiép nhan va thu Iy ho so thé chdp quyén st dung dat da
tham muu cho lanh dao Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 Budén HO, nguoi
dugc phan cong phu trach giai quyet hd so dang ky thé chap, x6a thé chp quyén st
dung dat ky chinh Iy bién dong thé chip quyén sir dung dat tai trang bd sung ciia Gidy
chtng nhan sé AP 157350.

Vé trach nhiém ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B: Cac bo phan
chuyén mén cta Chi nhanh chua cé sy phdi hop dong bd trong viéc cap nhat. Theo quy
dinh khi c¢6 van ban ngin chin cia Co quan thi hanh 4n s6 505/CCTHADS-TH ngay
26/7/2016 vé viéc ngin chan viéc tau tan tai san lién quan dén tai san ctia 6ng Bui Ngoc
P va ba V5 Thi S thi khong duogc thuc hién cac quyén giao dich dan sy nhung do cép
nhat chua ding theo quy trinh trong hé thong quan 1y dat dai Vilis. 20 da khong canh
bao ngin chin ddi voi giao dich trén. Qua qué trinh thu 1y va giai quyét da thiéu kiém
tra trong viéc ngan chin cua co quan thi hanh 4n dbi véi thira dat noi trén dan dén viéc
thue hién sai so voi quy dinh cua phap luat. Nguyén nhan khach quan: Ong Bui Ngoc P
va ba V6 Thi S da biét Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s AP 157350 da bi ké bién, xir Iy tai san ma van cd tinh thé
chép vay von.

Phong cong chimg s6 03 da nhan Cong van sé 505/CCTHADS-TH cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Bu6n Ho vé viéc ngan chdn viée tau tan tai san cua Ong Bl]i
Ngoc P vaba Vo Thi S 1a glay ching nhéan quyén str dung dat s6 AP157350 nhung van
thue hién chimg thuc hop dong thé chap quyén str dung dat.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B dé nghi TAND thi xd Bu6n Ho
tuyén bd hop dong thé chip quyén sur dung dat sd H 240461371/2016/HDTC ngay
24/8/2016 ky gilta 6ng Bui Ngoc P, ba V& Thi S va Ngan hang N - Chi nhanh B Bic
Pik Lik bi vo hiéu, dong thoi so tién ban ddu gia tai san con lai cua ong Bui Ngoc P va
ba Vo Thi S ddi véi thira dat néi trén phai dugce cudng ché dé tra cho Ngan hang. Tuy
nhién, Ngan hang phét hién 6ng Bui Ngoac P va ba V6 Thi S ¢6 hanh vi gian dbi nén
Ngéan hang di khoi kién tai Toa an dé dam bao quyén loi cia minh. Dé nghi Toa an
nhan dan thi xa Budn Ho, cin c& vao hd so vu viée va cac quy dinh cta phéap luat dé
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phéap luat dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

- Pai dién theo phap luat cia phong Cong chimg s6 03, tinh Pak Lak ong Tran
Trong V mac du da dugc tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an dé tham gia tb tung tai Toa an. Tuy
nhién, 6ng V khong dén Toa an tham gia td tung theo Gidy triéu tap ctia Toa an va cd
don xin xét xir ving mit tai phién toa xét xur vu an.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén v kién, quan diém cua minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Bu6n Ho phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luét té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta thim phan, hoi dong xét xu,
thu ky, nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém hoi
ddng xét xtr nghi 4n tai phién toa di tuan tha dung trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua
phap luat, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong thyuc hién ding cac quy dinh
tai Pidu 70, 72 Bo luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi Hoi



ddng xét xtr vao phong nghi 4n. Tuy nhién con vi pham thoi han vé viéc nhan va xu 1y
don khéi kién.

Vé giai quyet vu 4n, dé nghi HDXX:

Tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung dat s H240461371/HDTC ngay
24/8/2016 ky két giira bén thé chip 1a Bui Ngoc P, V& Thi S v6i bén nhan thé chip 1a
Ngan hang N - Chi nhanh B Bic Pk Lik bi vo hiéu. Ngan hang c6 trach nhiém giao
lai Gidy chung nhan quyén str dung dat s AP157350 duoc Uy ban nhan déan thi xa
Budn Ho cap ngay 07/12/2009 mang tén Bui Ngoc P va V& Thi S cho Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd Buon Ho, tinh Dék Lak dé xtr 1y theo quy dinh.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc éng P, ba S phai
tra cho Ngan hang s6 tién gdc con ng va 1ai phat sinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng cr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chép: Day la quan h¢ phap luat “Tranh chdp hop
déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy va tranh chap
ndy thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Budn HO, tinh Dak Lak
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Vé trinh tu thi tuc t& tung: Hoi dbng xét X xét thay ngudi dai dién theo phap
luat cua Van phong cong ching s6 03 tinh Pik Lak mic du ‘vang mdt nhung da c6 don
dé nghi xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong Xet xur xet xur vang mdt nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Vin phong cong chimg s6 03 tinh Pak Lak 1a phu hop véi khoan 1
Diéu 227 va khoan 1 Biéu 228 B luat td tung dén su.

[3] Vé noi dung vu 4n:

[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay: Ngay 25/8/2016, dng
Bui Ngoc P va Vo Thi S ky hop dong tin dung s 5208LAV201602498/HPTD vay
Ngan hang N — Chi nhanh B (Nay la Chi nhanh B Bic ik Lik) s6 tién 100.000.000
df’)ng, 13i suat trong han 11%/nam, 1ai suét no qua han béng 150%/nam 13i suét trong
han; thot han vay 36 thang, han trd ng cudi cung la ngay 25/8/2019.

Theo gidy nhan no 1an 01 ngdy 25/8/2016 sb tién nhan no 1a 100.000.000 dong,
thoi han nhdn no 1a 36 thang, phan ra 03 ky tra no: Ky thi nhat: Ngay 25/8/2017, sd
tién gbc phai tra 1a 35.000.000d; Ky thir hai: Ngay 25/8/2018, sb tién gbc phai tra 1a
35.000.000d; Ky thir ba: Ngay 25/8/2019, s6 tién gdc phai tra 1a 30.000.000d.

LAai suit 11%/nam, 13i suit no qua han 1a 16,5%/nam, han tra ng cudi cung la
ngay 25/8/2019.

Bao dam tién vay theo hop dong thé chip quyén st dung dat so
H240461371/HDTC ngay 24/8/2016 ky két giita bén thé chap 1a Bui Ngoc P, V5 Thi S
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh B Bac Pak Lak.

Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat nhu sau: Quyén
str dung dét cua thira dat s6 1118, to ban dd s6 09, dién tich 124m?, dia chi thira dat tai
Phuong An Binh, thi x4 Buon Hd, tinh Dik Lak co glay ching nhan quyén sir dung dat
s6 AP157350 do Uy ban nhan dén thi x4 Budn Hd cép cho éng Bui Ngoc P va ba V6
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Thi S vao ngay 07/12/2009. Pén han tra no, 6ng P va ba S 6ng da tra dugc mot phan
sd tién gbe 1a 35.000.000 dong va sb tién 1di 1a 13.507.082 dong, du no gdc hién con
65.000.000 dong, no i trong han 11.146.165 dong, 13i qua han 1.745.685 ddng (ng lai
tam tinh dén ngay 24/7/2019).

Nhu vay, di co da can cir xac dinh viéc ong P va ba S vay tién ciia Ngan hang la
c¢6 can ctr. Can budc 6ng P, ba S tra ng cho Ngan hang 1a phu hop véi Diéu 463; 466;
468 B0 luat dan su nam 2015.

[3.2] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chip cua ong P va ba S di ghi cu thé trong hop
ddng thé chap s6 H240461371/2016/HPTC ngay 24/8/2016 dé thu hdi no cho vay, Hoi
dc‘sng xét xtr thay: Tai thoi diém ong P va ba S thé chap tai san d bj ké bién, tuy nhién
6ng P va ba S van thé chap dé vay von Ngan hang. Mac khac Phong cdng chimg s6 03
tinh Pak Lak va Chi nhanh Vin _phong dang ky dat dai thi x4 B do khong kiém tra nén
da chimg thuc hop dong thé chap quyén str dung dat giita 6ng P, ba S voi Ngan hang
nén dan dén hop dong thé chap bi vo hiéu. Do @6 khéng co6 can ctr dé chap nhan yéu
cau ciia Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap trong trudng hop Ong P, ba S khong thanh
toan dugc ng vay cho Ngan hang. Do hop dong thé chap bi v6 hi¢u nén Ngan hang co
trach nhiém giao lai Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 AP157350 duoc Uy ban
nhan dan thi xd Budén Ho cap ngay 07/12/2009 mang tén Bui Ngoc P va Vo Thi S 14
pht hop vé6i khoan 2 Piéu 131 BLDS.

[3.3] Xét yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop khong xir 1y dugc tai san thé
chap Ngén hang dé nghi Toa an xem xét trach nhiém cia Phong cong ching sd 3, tinh
Pik Lak va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd B dé dam bao quyen lgi cho
Ngan hang, Hoi dong xét xtr xét thiy: Mic du tai san ong P, ba S thé chdp cho Ngan
hang c6 thuc hién cong ching tai Phong cong chung sb 3, tinh Pik Lik va ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thi xd B thuc hién, do tai
san thé chip da bi ké bién nén hop dong thé chap bi vo hiéu 1a do 15i ctia Phong cong
chung s6 03 tinh Pak Lak va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B, nhung
hién tai phia Ngan hang chua xac dinh dugc thiét hai nén chua cé co so dé xem xét.
Néu truong hop phia Ngan hang xac dinh dugc thiét hai cu thé va co yéu cau khoi kién
thi dugc giai quyét bang vu an khac.

[4] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 266; Diéu 273 B6 luat TS tung
dan su;

- Luét td chire tin dung nam 2010.

- Cac Piéu 122; 131; 463; 466; 468 B luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:



Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 H240461371/HPTC ngay
24/8/2016 ky két giira bén thé chip 1a Bui Ngoc P, V& Thi S voi bén nhan thé chép 1a
Ngan hang N - Chi nhanh B Bic Pk Lik bi vo hiéu. Ngan hang ¢ trach nhiém giao
lai cho ong Bui Ngoc P va ba V& Thi S 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AP157350 duoc Uy ban nhan dan thi x4 Budn Ho cdp ngay 07/12/2009 mang tén Bui
Ngoc P va Vo Thi S.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N- Chi
nhanh B Béc Dik Lak

Budc 6ng Bui Ngoc P va ba Vo6 Thi S phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N
phai tra sb tién vay la 77.891.850 dong. Trong do, no gbc 65.000.000 dong, no 13i trong
han 11.146.165 dong, 13i qua han 1.745.685 dong (no 1ai tam tinh dén ngay 24/7/2019)
va tiép tuc tinh 1ai sut _phat sinh tir ngay 25/7/2019 trén sd no gdc theo mirc 14i suat da
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Ké tir ngay 25/7/2019 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng P, ba S con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat cac bén thoa thuan
nhung phai phu hop voi quy dinh cta phap ludt.

Vé an phi: Ap dung Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Bi don 6ng Bui Ngoc P va ba V& Thi S phai chiu 3.894.000 dong an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N sé tién 1.762.000 dong tam Gmg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0011269 ngay 05/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Budn
HO, tinh Dék Lak.

Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy ving mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay, ké tir ngdy ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 1¢é.

Truong hop Ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lak; Thim phan - Chii tea phién toa

- VKSND tinh Bak Lak

- VKSND thi x3 Buén Hd;

- CCTHA dén sy thi x4 Buén Ho;
- Cac duong su;
- Luu ho so; VP Tda an.
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Thi Hong Ho6 Vin Hanh Truong Kim Chung

11



Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; Tham phan - Chii tea phién toa
- VKSND tinh Bak Lak

- VKSND thi x3 Buén Hd;

- CCTHA dan su thi xd Budn Ho;
- Cac duong su;

- Luu hd so; VP Toa an.

Truwong Kim Chung
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