TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an s6: 143/2024/DS-PT
Ngay 28 - 03 - 2024
VIV Tranh chap hop ddng dich vu dau gia tai
san, hop dong mua ban tai san ban dau gia va
hop dong tin dung.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thar ky phién toa: Ba Tran Phuong Linh 12 Thu ky Toa an nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tu Thanh Thuy — Kiém sat vién,

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 “Tranh chap hop dong dich vu dau gia tai san,
hop dong mua ban tai san ban dau gia va hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan su so tham s6 290/2023/DS-ST ngay 19 théang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 65/2024/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hy V, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi cu tri: S6 197, duong Lé Loi, khém 1, phuong 2, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pao Cong Khanh, sinh nam 1964 (c6
mat).

Dia chi cu trd: S6 10D, duong Lé Hong Phong, khém 7, phuong 8, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ngan hang TMCP Quén D.

Dia chi tru so: Sb 18, duong Lé Vin Luong, phuong Tung Hoa, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi.

Phap nhan duwoc 1y quyén: Cong ty TNHH Quan Iy no va Khai thac tai san
Ngéan hang TMCP Quan D.

Pia chi tru so: S6 03, Liéu Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé



Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén:
- Ong Lam Téan Ngoan, sinh nam 1980 - Chuc vu: Chuyén vién xt Iy no-
Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quén D chi
nhanh Tay Nam B (vang mit).
- Ong Binh Thanh Trién, sinh nam 1983 - Chirc vu: Chuyén vién xi ly no -
Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quéan D chi
nhanh Tay Nam B (vang mit).
- Ba Pham Thi V¥ Linh, sinh nam 1979 - Chuc vu: Chuyén vién xir ly no -
Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quéan D chi
nhanh Tay Nam B0 (c6 mat).
Cung dia chi: Tang 3, Toa nha s6 77, duong V6 Van Tan, phuong Tan An,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:
1. Cong ty TNHH Quan ly no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Quan
D (viét tit 1A MBAMC) (vang mit).
Dia chi tru s¢: S6 03, Lidu Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phé
Ha Noi.
2. Cong ty dau gia hop danh Mekong.
Dia chi tru s¢: S6 05, khu dan cu Hung Ph(, phuong Hung Pha, quan Céi Rang,
thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lai Van Son - Chuc vu: Giam déc (ving
mat).
3. Cong ty Pau gia hop danh Bong Nam.
Dia chi tru s¢: S6 56, Hién Vuong, Phudng Phi Thanh, quan Tan Phu, thanh
phd H Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Duy Khanh — Chirc vu: Giam
déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Son, sinh nam — Chuc
vu: Phd Giam déc (vang mat).
4. Ba Phuong Ngoc Bang, sinh nam 1967 (co mat).
5. Ong Lé Xuan Binh, sinh nam 1963 (c6 mat).
Cung dia chi cu trG: S6 189, duong L& Loi, khdom 1, phudng 2, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.
6. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960 (ving mat).
7. Anh Nguyén Thanh Phong, sinh nam 1984 (vang mat).
8. Chi Phan Thi M§ Phuong, sinh nam 1990 (ving mat).
Cung dia chi cu tra: S6 197, duong Lé Loi, khom 1, phuong 2, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.
- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Hy V — La nguyén don.
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NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Nguyén Hy V do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 07/4/2021 vo chong 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M véi Ngan
hang TMCP Quan D (goi tat 12 Ngan hang) chi nhanh Ca Mau c6 thoa thuan ky két
hop ddng cho vay sb 57598.21.751.10068414.TD, tong s6 tién von vay la
24.300.000.000d6ng. Thoi han vay 1a 12 thang. Dé bao dam nghia vu tra no thi
6ng V, ba M c6 thé chap 8 gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat thuoc 08 thira dat gom:

1- Quyén sir dung dat ¢ c6 dién tich 37,23m? thugc thira s6 287, to ban d6 06
va nha & tong dién tich sir dung 46.77m?, dién tich san 37,23m? toa lac tai duong
Lé Loi, khdm 1, phuong 2, thanh phd Ca Mau theo Giay chang nhan sé hitu nha &
va quyén str dung dat s6 5901020166 do UBND tinh Ca Mau cap ngay 15/10/2004,
cap nhat chuyén nhuong ngay 21/8/2015 cho 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi
M.

2- Quyen st dung dat ¢ cd dién tich 82,29m? thudc thira s6 289, to ban d6 06
va nha & tong dién tich sir dung 131,04m?, dién tich xay dung 82,29m? toa lac tai
duong Lé Loi, khém 1, phuong 2, thanh phé Ca Mau theo Gidy chang nhan s hitu
nhd & va quyén st dung dat sé6 5901020130 do UBND tinh Ca Mau cip ngay
04/6/2001 dirng tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

3- Quyén sir dung dat & co dién tich 31,79m? thugc thira s6 238, to ban d6 04
toa lac tai duong Lé Loi, khdm 1, phuong 2, thanh phé Ca Mau theo Giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 BS 809789 do UBND thanh phd Ca Mau cap ngay
25/3/2014 ding tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

4- Quyen sur dung dat ¢ c6 dién tich 117,88m? thudc thira s 288, to ban db
06 toa lac tai duong Lé Loi, khom 1, phuong 2, thanh phd Ca Mau theo Giay
ching nhan quyén st dung dat sé AB 539141 do UBND thanh phé Ca Mau cap
ngay 07/02/2005 duang tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

5- Quyén str dung déat ¢ c6 dién tich 35,7m? thudc thira s6 182, to ban d6 04
va nha & tong dién tich st dung 35,7m?, toa lac tai duong Lé Loi, khém 1, phuong
2, thanh phé Ca Mau theo Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién véi dat sé BS 812776 do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay
10/4/2014 dtng tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

6- Quyén str dung dat ¢ c6 dién tich 17,5m? thudc thira s6 184, to ban d6 04
toa lac tai duong Lé Loi, khdm 1, phuong 2, thanh phdé Ca Mau theo Giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 BY 580856 do UBND thanh phd Ca Mau cip ngay
24/7/2015 dtng tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

7- Quyén sir dung dét & c6 dién tich 41,0m? thudc thira s6 242, to ban d6 04
va nha & tong dién tich xay dung 41,0m?, dién tich san 82m? toa lac tai duong L&
Loi, khdm 1, phuong 2, thanh phé Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CK 238152 do UBND thanh
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phd Ca Mau cap ngay 19/9/2017 diing tén 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

8- Quyén sir dung dat & co dién tich 32,33m? thugc thira s6 181, t& ban d6 04
toa lac tai duong L& Loi, khém 1, phuong 2, thanh phd Ca Mau theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP 065870 do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay
16/7/2013 dung tén ong Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M.

Sau khi vay, do cbng viéc lam an kém hiéu qua do anh hudéng dich bénh
Covid-19 nén 6ng V khong c6 kha ning tra ng dung han. Bén gita nam 2022,
Ngan hang dén lam viéc véi dng V yéu cau 6ng V dong y ¢é Ngan hang ban 06
thira dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira s6 181, 182, 184 to ban dd 04 va
thira s6 287, 288, 289 t& ban dd 06 toa lac phuong 2, thanh phé Ca Mau dé thu
hdi no, phan du ra s& tra lai cho 6ng V, khi c6 nguoi mua thi Ngan hang lién hé voi
vo chdng dng V dé thuong luong gia ca, hai bén clng ban bac. Tir d6, 6ng V dong
y dé Ngan hang dting ra ban 06 thira dat va cac tai san trén dat néu trén. Tuy nhién,
tir 46 dén nay khong thay Ngan hang lién hé thuong lugng gia va ban bac viéc mua
ban nha dat. Nay 6ng V nhan duoc thong tin Ngan hang d4 ban duoc 06 thua dat
trén cho ba Phuong Ngoc Biang. Ba Bang da nop du tién cho Ngan hang. Viéc
Ngan hang ban dau gia thip va khéng théng bao cho vo chong éng V 1a vi pham
cam két vai 6ng V, vi pham phép luat vé dau gia tai san. Boi theo gia tri truong
hién nay 06 thira dat va tai san trén dat néu trén tri gia khoang 30.000.000.000
ddng. Ngan hang d4 gay thiét hai cho vo chdng 6ng V gan 13.000.000.000 dong
nén 6ng Nguyén Hy V khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu két qua ban dau gia
tai san doi vai 06 thira dat va tai san trén dat gom thira s6 181, 182, 184 to ban
d6 04 va thira s6 287, 288, 289 to ban d6 06 toa lac phuong 2, thanh phb Ca
Mau .

Ong V xac dinh tai san ban dau gia la caa 6ng V, ba M. Tuy nhién trong
qué trinh ban dau gia phia 6ng V, ba M chua c6 van ban uy quyén cho Ngan
hang ban dau gia tai san. Mac khac, trong qua trinh dau gia ong V khdng duogc
théng bao gi vé viéc dau gia cho dén khi dau gia thanh cong thi 6ng V mai biét.
Qua céc lan l1am viéc voi Ngan hang va céac thong bao do Ngan hang gui thi phia
6ng V c6 ky tén nhung khdng doc lai ndi dung, déng thoi dng V ctir nghi day la
cac thi tuc cuia Ngan hang dé tién hanh tim nguoi mua tai san nén khéng doc lai
cac théng béo.

Do d6, dng V yéu cau tuyén bé vo hiéu hop dong dich vu dau gia tai san
s6 18/22/HPDV/DGTS ngay 28/11/2022 ky gitra Cong ty TNHH quan ly ng va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Quéan D — Chi nhanh Tay Nam B¢ vai Céng
ty dau gia hop danh Péng Nam va hop dong mua béan tai san dau gia sb
01/2023/HBMBTS ngay 18/01/2023 ky gitta Cong ty TNHH quan ly no va khai
thac tai san Ngan hang TMCP Quéan D — Chi nhanh Tay Nam B¢ véi ba Phuong
Ngoc Bing. Ong V dbéng y thanh toan tién vay con no Ngan hang la
10.663.993.178 d6ng cong véi vén 1a 17.100.000.000 dong. Béi véi khoan no 14
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cua sb tién von 17.100.000.000 dong thi do Ngan hang cé 13i khi ban dau gia tai
san cua 6ng nén 6ng khdng dong v tra 13i ké tir thoi diém ba Bang trang gia cho
dén nay.

Bi don, Ngan hang TMCP Quan déi do nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Ngay 07/4/2021, Ngan hang TMCP Quan D c6 ky hop ddng cho vay sé
57598.21.751.10068414.TD véi ong V, ba M cung véi van ban thoa thuan bén
ddng tra no 1a anh Nguyén Thanh Phong, chi Phan Thi My Phuong, s tién cho
vay 24.300.000.000 dong, l4i suat cho vay 1a 6,8%/nam, muc dich dé bd sung vén
kinh doanh may nd, may xiang, may dau va cac phu ting khac. Thoi han vay 14 12
thang keé tir ngay 25/3/2021. Qué trinh giai ngan cu thé nhu sau:

- Ngay 29/10/2021 giai ngan s tién 3.500.000.000 dong
- Ngay 04/11/2021 giai ngan sé tién 8.000.000.000 dong
- Ngay 05/11/2021 giai ngan sé tién 7.800.000.000 dong
- Ngay 08/11/2021 giai ngan s tién 5.000.000.000 dong

Tong sé tién 1a 24.300.000.000 ddng.

DPé dam bao cho toan bd nghia vu tra no tai Ngan hang thi éng V, ba M da
ky két Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat so
57603.21.751.10068414.BD ngay 07/4/2021, hop dong da cong chung, dang ky
giao dich bao dam dung theo quy dinh phap luat, gdm céc quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat thudc thua s6 181, 182, 184, 238, 242 td ban db 04; thira sb
287, 288, 289 td ban do 06 tai duong Lé Loi, phuong 2, thanh phé Ca Mau dung
tén dng V, ba M. Bén ngay 01/6/2022 dng V, ba M phét sinh ng xau tai Ngan hang
Vi sb tien 24.961.414.191 dong (trong d6 no gbc: 24.300.000.000 dong; no thé tin
dung: 497.257.245 d6ng; no 14i: 163.000.000 dong) nén Ngan hang da ban giao tai
san cho Coéng ty TNHH Quan ly no va Khai thac Tai san Ngan hang TMCP Quan
D (viét tat 12 MBAMC) c6 chi nhanh tai Tay Nam Bo xir ly theo quy dinh. P4 qua,
MBAMC c6 giao cho 6ng V, ba M Thdng bao s6 88A/TB-CTH ngay 01/6/2022 do
Ngan hang ban hanh vé viéc yéu cau thuc hién tra ng, ban giao tai san bao dam va
6ng V, ba M c6 ky bién ban lam viéc cam két tra ng han chét vao ngay 10/6/2022
néu khong thuc hién thi ty nguyén ban giao toan bé tai san bao dam cho MBAMC
xt ly thu héi no theo quy dinh.

Pén ngay 10/6/2022 Ngan hang ban hanh Thong bao sé 93/TB-CTH vé viéc
y8u cau thuc hién tra no, ban giao tai san bao dam (lan 2) thi 6ng V, ba M da tu
nguyén ban giao toan bo tai san bao dam cho MBAMC quan ly dé xur ly, tién hanh
t6 chtic dau gia, dinh gia doc lap theo quy dinh.

Ngay 06/7/2022, MBAMC c6 tién hanh l1am viéc théng nhat vé két qua dinh
gia doc 1ap (can ct theo chung thu dinh gia sé6 N2206-0200/CENVALUE-CTTD
ngay 04/7/2022 cua Cong ty c6 phan thim dinh gia Thé Ky) toan bo tai san bao
dam gém 08 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co gia tri 1a
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18.305.558.130 ddng. Tuy nhién, MBAMC van tao diéu kién cho 6ng V, ba M luu
cu thém khoang thoi gian dé tim noi khéc di doi ban giao tai san va tao nhiéu diéu
kién thuc hién day da quyén tai san caa minh bang cach MBAMC ban dau gia khoi
diém cao hon gi4 tri dinh gia chting thu theo yéu cau cua 6ng V, ba M, cu thé:

+ 06 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thua dat 181, 182,
184, t& ban @6 04; thira s6 287, 288, 289 to ban db 06 cua dng V, ba M yéu cau ban
dau gia khoi diém 1a 24.063.000.000 dong nhung MBAMC théng bao ban dau gia
khoi diém 27.000.000.000 dong vao ngay 12/8/2022 (cao hon yéu cau cua dng V,
ba M la 2.937.000.000 dbng; cao hon chang thu dinh gia doc lap la
13.346.128.350 d6ng).

+ Thra 238, to ban db s6 4, dng V, ba M yéu cau MBAMC ban dau gia khai
diém 1a 3.038.000.000 dong (cao hon chung thu dinh gia doc lap la
1.055.734.550d6nQ).

+ Thira 242, to ban d6 s6 4 6ng V, ba M yéu cau MBAMC bén dau gia khai
diém 1a 3.784.000.000 ddng (cao hon ching thu dinh gia doc lap 1a 1.365.498.970
dong).

Ngay 03/8/2022 6ng V, ba M lam viéc ky bién ban ¢éng y cho MBAMC t6
chuc ban dau gia tai san bao dam tir ngay 11/8/2022 gia ban khoi diém theo dé
xuat ciia ong V, ba M ngay 06/7/2022 va théng nhat thoi gian ban giao toan b tai
san bao dam tir ngay 15 dén ngay 25/8/2022.

Dén ngay 16/8/2022 dng V, ba M ban giao cho MBAMC quan ly, chét khoa
ctira d6i v&i can nha cat trén céac thira dat s6 181, 182, 184, to ban do 04; thira s6
287, 288, 289 to ban d6 06, hai thua con lai (thira 238, 242, to ban do 04)
MBAMC tao diéu kién cho 6ng V, ba M van tiép tuc ¢ dé c6 thoi gian luu cu tim
chd & méi hoic cho dén khi ban dau gia thanh thi ban giao tiép.

Ké tir ngay 12/8/2022, MBAMC trién khai té chtc ban dau gia toan bo tai
san bao dam d6i vai 06 thira dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sé 289, 288,
287 to ban d6 06 va thira 181, 182, 184 to ban d6 04. Thong bao ban dau gia khoi
diém lan dau 27.000.000.000 ddng, sau mot phién ban diu gia khéng thanh thi vao
ngay 05/9/2022 6ng V, ba M c6 don d& nghi MBAMC nhanh chéng té chirc bén tai
san theo tha tuc rat gon, rdt ngan thoi gian, giam gia ban téi da dé ban duoc tai san
thu hoi no tranh 13i, I13i phat phat sinh. Khi thuc hién dau gia, sau 04 phién dau gia
khong thanh cong thi dé dam bao khach quan phia MBAMC d thanh ly hop dong
dich vu d4u gia véi Cong ty du gia hop danh Mekong va tién hanh lua chon chd
chuc dau gia khéac. Sau qué trinh lya chon, ngay 28/11/2022 MBAMC tién hanh
ky két hop dong dich vu dau gia tai san s6 18/22/HPDV/PGTS giira MBAMC —
Chi nhanh Tay Nam B¢ v&i Cong ty dau gia hop danh Bong Nam.

Qua nhiéu lan giam gié toi da 10%/phién thi dén lan thir 6 ban dau gia thanh
la 17.100.000.000 ddong, ngudi tring dau gia 1a ba Phuong Ngoc Bing, ba Bang da
nop du tién mua tai san tring dau gia vao ngay 18/01/2023, d4 ky két Hop déng

6



mua bén tai san dau gia s6 01/2023/HPMBTS va ban giao tai san tring dau gia va
Ngan hang d4 tién hanh uu tién thu héi no géc caa 6ng V, ba M.

Déi vai hai thira dat con lai (thira 238, 242 to ban d6 04) chua ban dau gia
thanh sau hai phién t6 chirc, van dang thé chap Ngan hang dam bao nghia vu tra ng
con lai tinh dén ngay 12/12/2023 la 10.663.993.178 dong, trong d6: ng géc:
7.200.000.000 ddng, no l&i: 2.796.892.809 ddng, no thé tin dung: 667.100.369
déng.

Truéc d6 vao ngay 06/12/2022, MBAMC ban hanh Théng béo sé 960/TB-
MBAMC-TNB yéu cau 6ng V, ba M, anh Nguyén Thanh Phong va chi Phan Thi
M¥ Phuong ban giao thira dat 238, 242 truéc ngay 21/12/2022 (MBAMC cd gui
b4o phét nhan duoc théng bao) nhung dén nay chua ban giao thuc té, trong van
ban ndy MBAMC ciing d4 néu rd 12 dang ban dau gia toan bo tai san bao dam (bao
gom 08 GCNQSDBD thura dat 289, 288, 287, 181, 182, 184, 238, 242) tong gia tri
khoi diém 1a 25.139.800.000 dong.

Qué trinh ban dau gia cong khai, minh bach, dung quy dinh phap luat, ban
d4u gi4 tai san theo dung theo mong muén cua dng V, ba M, MBAMC luén phdi
hop va déu thdng tin, tao rat nhiéu diéu kién, théng bao dén 6ng V, ba M duoc biét
va déu dong y véi gia ban tai san, phuong an xa ly no ma MBAMC dang thuc
hién. Do d6 bi don khong dong y véi toan bo yéu cau cia nguyén don.

Ddng thoi, phia Ngan hang c6 don khoi kién dé ngay 23/7/2023 d6i véi dng
Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Thanh Phong, chi Phan Thi My
Phuong vé viéc yéu cau thanh toan sé tién vay con ng tinh dén ngay 12/12/2023 1a
10.663.993.178 d6ng (trong do6: no goc: 7.200.000.000 dong, no l4i: 2.796.892.809
dong, no the tin dung: 667.100.369 dong) va khoan 14i phat sinh ké tir ngay tiép
theo cho dén khi thanh toan xong no. Truong hop 6ng V, ba M, anh Phong, chi
Phuong khdng thuc hién hoic thuc hién khdng ding nghia vu thi yéu cau xi ly tai
san thé chap con lai 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thaa s6
238, 242 to ban dd 04 dung tén 6ng V, ba M theo hop déng thé chap sb
57603.21.751.10068414.BD ky ngay 07/4/2021 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan ba Phirong Ngoc Béng va 6ng L&
Xuén Binh trinh bay:

Vao khoang thang 12/2022, théng qua théng tin dai ching vo chong ba
Phuong Ngoc Bing va 6ng Lé Xuan Binh biét dugc Ngan hang TMCP Quan D
thong bao ban dau gia tai san cac quyén st dung dét tai duong Lé Loi, khém 1,
phuong 2, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Khi ba Bang va éng Binh lién hé thi
duoc biét Ngan hang ban dau gia 1a 17.100.000.000 dong gom 06 quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat thaa sé 181, 182, 184, 287, 288, 289 thong qua
Cong ty dau gia hop danh Bong Nam. Ba Bang d4 dén xem tai san va dang ky
tham gia d4u gia mua tai san, dat trudc 20% vai s tién 1a 3.420.000.000 ddng.
Dén ngay 30/12/2022 thi ba Bang tring dau gi& véi sé tién 17.100.000.000 déng,
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sau khi khau trir sé tién da dat trude thi ba Biang nop tiép sb tién 1a 13.680.000.000
ddng va tién hanh ky hop dong mua ban tai san dau gia sé 01/2023, hop ddng da
cong ching theo quy dinh phap luat. Bén ngay 31/01/2023 phia Ngan hang tién
hanh ban giao tai san cho ba Bang thi phia 6ng V, ba M c6 hanh vi ngan can,
khong chiu di doi tai san. Hién nay ba Bing van chua tiép nhan duogc tai san tring
dau gia. Toan bo 06 gidy ching nhan quyén sir dung dat ba dang gii ban chinh va
van chua tién hanh tha tuc sang tén theo quy dinh dugc. Hién nay nguyén don khai
kién yéu cau tuyén bd v hiéu hop dong mua ban tai san dau gia gitra ba Bang voi
Cong ty dau gia hop danh Bong Nam thi ba Bang, 6ng Binh khdng déng y véi toan
bo yéu cau cua nguyén don. Ba Phuong Ngoc Bing, dng L& Xuan Binh yéu cau
6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M ban giao tai san 1a 06 thira dat va tai san gan
lién voi dat thuoc thira s6 289, 288, 287 t& ban d6 s6 06 va thira 181, 182, 184 to
ban d6 s6 04 toa lac tai phuong 2, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho ba Bing,
6ng Binh quan ly, str dung. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau nguyén don hay
cac két qua ban dau gia thi ba Bang, 6ng Binh yéu cau Ngan hang TMCP Quan D
va Cong ty dau gia hop danh Bong Nam lién d6i bodi thuong tong sé tién tinh dén
ngay 30/5/2023 14 17.933.000.000 dong (trong do tién du gia 1a 17.754.495.660
dong, chi phi khac gom 14i Ngan hang, xe di chuyén tham gia dau gia, thué luat su:
178.508.640 dong).

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty ddu gia hop danh Pong
Nam (goi tat 1a Cong ty ©ong Nam) trinh bay:

Truéc khi Cong ty Pong Nam tién hanh ban dau gia tai san cho ba Bang thi
phia Ngan hang d4 cung cap day du cac giay to chiang minh tai san thé chap du
diéu kién ban dau gia. Do d6, Cong ty Bong Nam véi MBMAC d3 tién hanh ky két
hop ddng dich vu dau gia tai san sé 18/22/HDDV-BGTS ngay 21/11/2022, hop
d6ng dam bao vé mat hinh thtc va noi dung déap ung diéu kién quy dinh tai khoan
1 Piéu 33 Luat dau gia tai san va Diéu 117 Bo luat Dan sy. Tai san ban dau gia la
cac quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thua sé 289, 288, 287 to
ban d6 sb 6 va thira 181, 182, 184 td ban dd s6 4 toa lac tai phuong 2, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau dting tén so hitu cia 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M
dang 1a tai san bao dam dugc thé chap tai Ngan hang. Ngan hang thuc hién viéc xir
ly thu hoéi no theo quy dinh véi gia khoi diém tai san 1a 19.000.000.000 dong.
Cong ty da tién hanh quy trinh, thu tuc dau gia theo quy dinh. Cu thé: Ngay
28/11/2022 Cdng ty ban hanh quy ché cudc dau gia va théng béo diu gia tai san sd
50/22/TB-DN va thuc hién niém yét viéc dau gié tai san, thdng bao cdng khai viéc
dau gia trén bao in va trang théng tin dién tar chuyén nganh vé dau gia theo quy
dinh tai Diéu 35, 57 Luat dau gia tai san. Tuy nhién hét thoi gian diang ky tham gia
khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia. Pén ngay 28/11/2022, MBMAC
c6 van ban dé nghi Cong ty Bong Nam ban dau gié tai san bao dam néu trén theo
thu tuc rGt gon lan 6. Cong ty Bong Nam va MBMAC d4 tién hanh ky két hop
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ddng stra d6i hop ddng dich vu dau gia sé 18.1/22 ngay 21/12/2022 dé thuc hién ké
hoach t6 chirc dau gia tai san vai gia khai diém tai san 17.100.000.000d6ng. Cong
ty Dong Nam da thuc hién ké hoach t6 chtc ban dau gia lan 2 vé quy trinh thuc
hién ddng theo quy dinh cua Luat ddu gié tai san. Trong khoang thoi gian dau gia
c6 ba Phuwong Ngoc Bang ding Ky, nop hd so ding ky tham gia dau gia ngay
28/12/2022, ba Bang d4 nop trudc sé tién 3.420.000.000 dong vao tai khoan
0662026498888 m¢ tai Ngan hang TMCP Quan D — chi nhanh Tp. H6 Chi Minh
cua Cong ty Pong Nam dé tham gia dau gia. Cong ty Dong Nam da ban dau gia
thanh véi sé tién 1a 17.100.000.000 dong cho ba Phuwong Ngoc Bing. Hién Cong ty
Pong Nam véi MBMAC da thanh 1y xong hop dong dich vu déu gia vao ngay
14/02/2023. Qua trinh thuc hién to chirc dau gia tai san néu trén cua 6ng V, ba M
duoc thuc hién theo ding quy dinh phap luat vé du gia, dam bao thu tuc dau gia
thuc hién dung vé hinh thac va noi dung theo quy dinh caa Luat dau gié tai san va
cac van ban lién quan nén khdng dong y vai yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguoi ¢d quyen loi va nghia vy lién quan: Cong ty ddu gia hop danh
Mekong (goi tat 1a Cong ty Mekong) trinh bay:

Vao ngay 12/8/2022, Coéng ty Mekong nhan dugc Cong van sb 562 cua
MBAMC Tay Nam B Vvé viéc dé nghi ban dau gia tai san bao ¢am khoan vay cua
6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M gom cac quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thuoc thira s6 287, 289, 288 to ban do sb 06; thira dat s6 181, 182, 184
to ban d6 sé 04. Téng gia ban khai diém la 27.000.000.000 déng. Clng ngay
12/8/2022, Cong ty Mekong ky két hop doéng dich vu dau gia tai san so:
210/22/HDPDG-MK clng véi MBAMC Tay Nam Bo, Cong ty da tién hanh quy
trinh, thu tuc dau gia theo quy dinh. Cu thé: Cong ty ban hanh Quy ché dau gia tai
san va Théng béo diu gia tai san, dang bao 02 ky va ding thdng tin trén trang
thong tin dién tar chuy@n nganh vé dau gia tai san cua Bo Tu phap (ngay 15/8 va
18/8/2022) theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Pau gia tai san va tién hanh niém yét
viéc dau gia tai Tru s Cong ty Mekong, noi té chirc cudc dau gia va tru s6 UBND
phuong 2, thanh phé Ca Mau theo quy dinh tai Piéu 35 Luat Dau gia tai san. Tir
ngay niém yét viéc dau gia dén hét thoi han diang ky tham gia dau gié 1a luc 17 gio
00 phat ngay 31/8/2022 khong c6 khéach hang nao ding ky tham gia dau gia. Vi
vay, ngay 05/9/2022 Cong ty Mekong ra Thong bao s6 1163/22/TB-MK vé viéc
dau gia tai san khong thanh (lan 1).

Ngay 05/9/2022 dng Nguyén Hy V va ba Nguyén Thi M ¢6 don dé nghi dau
gia theo thu tuc rat gon, do dé ngay 06/9/2022 Coéng ty Mekong, MBAMC Tay
Nam Bo va 6ng V, ba M ky Vin ban thoa thuan vé viéc dau gia theo thu tuc rat
gon. Ngay 07/9/2023 MBAMC Tay Nam Bo va Cong ty Mekong tién hanh ky két
phu luc hop dong dich vu dau gié tai san dua tai san ra dau gia theo thu tuc rat gon.
Cung ngay Cong ty Mekong da ban hanh Quy ché dau gié tai san va Thong bao
dau gia tai san, diang béo 01 ky (ngay 08/9/2022) va tién hanh niém yét viéc dau
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gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 53 Luat DAu gi4 tai san. Tur ngay niém yét viéc
dau gia dén hét thoi han ding ky tham gia ddu gia 1a luc 17 gio 00 phat ngay
14/9/2022 khong c6 khach hang nao dang ky tham gia dau gia. Vi vay, ngay
15/9/2022 Coéng ty Mekong ra Thong béo sé 1189/22/TB-MK vé viéc dau gia tai
san khong thanh (1an 2).

Ngay 19/9/2022, Cong ty Mekong tiép tuc ban hanh Quy ché dau gia tai san
va Thong bao dau gia tai san, tién hanh dang bao 01 ky (ngay 21/9/2022) theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 57 va niém yét tai san dau gia theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 53 Luat Dau gi4 tai san. Tir ngay niém yét viéc dau gia dén hét thoi han dang
ky tham gia d4u gi& I luc 17 gio 00 phat ngay 27/9/2022 van khong c6 khach hang
nao dang ky tham gia dau gia. Vi vay, ngay 28/9/2022 Cong ty Mekong ra Théng
bao s6 1212/22/TB-MK vé viéc dau gia tai san khdng thanh (lan 3)

Ngay 30/9/2022, Cong ty Mekong tiép tuc ban hanh Quy ché dau gia tai san
va Thong béo diu gia tai san, tién hanh ding béo 01 ky (ngay 03/10/2022) theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 57 va niém yét tai san dau gia theo quy dinh tai khoan 2
Picu 53 Luat Pau gia tai san. Tir ngay niém yét viéc dau gia dén hét thoi han dang
ky tham gia d4u gi4 Ia luc 17 gio 00 phut ngay 07/10/2022 van khong c6 khach
hang nao ding ky tham gia dau gia. Vi vay, ngay 10/10/2022 Cong ty Mekong ra
Thong bao s6 1244/22/TB-MK vé viéc dau gia tai san khong thanh (lan 4).

Pén ngay 18/11/2022, Cong ty Mekong va MBAMC Tay Nam Bo da ky
bién ban thanh Iy Hop dong s6 210/22/BBTL-MK vé viéc cham dat hop dong dich
vu dau gié tai san, chadm dut quyén va nghia vu cua hai bén.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi M 1a vo ong
Nguyén Hy V trinh bay: Thong nhat véi trinh bay va y kién caa 6ng V, khong c6 y
kién khéc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh Phong va ch;
Phan Thi My Phurong, 1a con caa 6ng V va ba M da duoc Toa an d4 tong dat hop 16
cac van ban té tung cia Tda &n nhung anh Phong, chi Phuong vang mat khéng co
ly do va khong gui van ban trinh bay y kién.

Tai ban &n dan si so tham so 290/2023/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyet dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hy V vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong dich vu diu gia tai san s6: 18/22/HPDV/DGTS ngay
28/11/2022 ky gitta Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quan D — Chi nhanh Tay Nam Bo végi Cong ty dau gia hop danh Pong
Nam va hop déng mua ban tai san dau gia sé6 01/2023/HPMBTS ngay
18/01/2023 ky gitta Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quéan D — Chi nhanh Tay Nam B¢ vai ba Phuong Ngoc Bang.
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2. Buoc 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Thanh Phong,
chi Phan Thi My Phuong di doi tai san dé giao tra cho ba Phuong Ngoc Bang va
6ng L& Xuan Binh cac quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sé
287, 288, 289 td ban dd sé 06 (nay la thira s6 186, 185, 180 to ban db 04, ban d6
chinh Iy nam 2008) va thira 181, 182, 184 thudc to ban db sé 04 véi tong dién tich
334.6m? toa lac tai phuong 2, thanh phé Ca Mau c6 vi tri, tir can theo Ban vé trich
do hién trang ngay 10/7/2023 cua Chi nhanh Cong ty TNHH tu van xay dung do
dac ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau.

Ba Phuong Ngoc Bang, 6ng L& Xuan Binh ¢ quyén lién hé véi Co quan
chtc nang dé diang ky bién dong ddi véi cac quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat cua cac thira dat néu trén.

3. Buoc 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Phong,
chi Phan Thi My Phuong c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP Quan D
tinh dén ngay 12/12/2023 véi tong so tien vay con no la 10.663.993.178 dong
(Muoi ty sau tram sau muoi ba trigu chin tram chin muwoi ba nghin mgt tram bay
Mueoi tam dong).

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua dirong
Sur.

Ngay 28/01/2024 nguyén don, 6ng Nguyén Hy V khang cao toan b ban an

so tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo ay quyén ctia 6ng V gitt nguyén
y&u cau khang c4o va tranh luan cho ring, trong qué trinh Ngan hang béan dau gia
tai san cua 6ng V, Ngan hang déu c dua cac thong bao cho 6ng V ky tén nhung do
ho so Ngan hang dua cho 6ng V ky tén cé nhiéu van ban, ong V khong doc nén
khong biét tai san cua 6ng V duoc ban cho ba Biang va 6ng Binh véi sb tién
17.100.000.000 d6ng. Do d6 6ng V yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dich vu
dau gia tai san gitta Cong ty TNHH quan Iy no va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quén D — Chi nhanh Tay Nam B véi Cong ty dau gia hop danh Pong
Nam va hop dong mua bén tai san gitta Cong ty TNHH quan Iy no va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Quéan D — Chi nhanh Tay Nam B4 vai ba Phuong
Ngoc Bang.

Dai di¢n Vién kiém sé&t nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat ,biéu
quan diém: Viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xur va nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
tai phién toa ding quy dinh phap luat. B¢ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Hy V, can cu khoan 1 bicu 308 B9 luat to tung
dan su, gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Xét yéu cau khang cao ctiia 6ng Nguyén Hy V, Hoi dong xét xtr xét thay:
Ngay 07/4/2021, Ngan hang TMCP Quan D véi 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi
M c6 thoa thuan ky két hop ddng tin dung s6 57598.21.751.10068414.TD dé vay
sb tién vay 1a 24.300.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang. Bé dam bao cho toan
bo nghia vu tra no tai Ngan hang thi dng V, ba M da thé chap tai san gdm: Cac
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thera s6 181, 182, 184, 238, 242
to ban d6 04; thira s6 287, 288, 289 to ban d6 06 duong Lé Loi, phuong 2, thanh
phd Ca Mau dung tén 6ng V, ba M theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 57603.21.751.10068414.BD ngay 07/4/2021.

[2] Ong V cho rang khéng c6 uy quyén cho Ngan hang TMCP Quan D bén
dau gia tai san cua 6ng V va ba M dé thu hdi ng nhung dng V thira nhan trong qué
trinh thuc hién hop déng tin dung, 6ng V, ba M vi pham nghia vu thanh toan, phéat
sinh no xau nén ngay 01/6/2022, 6ng V nhan dugc thong bao s6 88/TB-CTH vé
viéc yéu cau thuc hién viéc ban giao tai san bao dam. Pong thoi, tai bién ban lam
viéc ngay 01/6/2022 va bién ban lam viéc ngay 10/6/2022 gitra MBAMC vaéi 6ng
V va ba M thi dng V va ba M d6ng y ban giao céc tai san bao dam cho MBAMC
dé tién hanh thu tuc ban dau gia tai san, xt ly ng cho Ngan hang (BL 616, 620).
Tai bién ban 1am viéc vé ng xau gitta MBAMC véi 6ng V, ba M ngay 03/8/2022,
thi dng V va ba M thira nhan d& vi pham hop dong tin dung, thira nhan ng xau va
ddng y giao tai san cho MBAMC t6 chtic ban dau gia tai san tir ngay 11/8/2022
(BL 622). Bong y cho MBAMC lra chon ban ting loai tai san hoic toan bo tai san
va théng nhat ban giao tai san nha dat cho MBAMC chét cira vao ngay 15/8/2022
d6i voi nha gan lién trén 6 thira dat gom thua 181, 182, 184, 287, 288, 289. Hai
thira dat con lai 1a thira 238 va thira 242 thong nhét ban giao tai san 1a nha gan lién
véi dat va chét ctira vao ngay 25/8/2022. Bién ban nay duoc dng V va ba M ky tén
vao ngay 03/8/2022. C4c bién ban nay 6ng V déu thtra nhan da cung ba M ki tén.
T ngay 12/8/2022, MBAMC trién khai t6 chiic ban dau gia toan bo tai san bao
dam doi véi 06 quyén st dung dét va tai san trén dat néu trén, thong bao ban dau
gia khoi diém lan dau theo dé xuat éng V 1a 27.000.000.000 dong. Bén ngay
16/8/2022 dng V, ba M da ky bién ban ban giao cho MBAMC quan ly, chét khéa
ctra can nha cat trén 06 thira dat gdm 181, 182, 184 to ban d6 04; thira s 287, 288,
289 to ban d6 06 toa lac phuong 2, thanh phé Ca Mau (BL 626). Nhu vay 6ng V
cho rang khdng c6 ay quyén cho Ngan hang ban dau gia tai san cua 6ng V va ba M
la khdng c6 co so.

[3] Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V thira
nhan viéc dau gia tai san & gia khoi diém lan dau 1a 27.000.000.000 dong nhung
khong c6 nguoi mua, qua cac lan giam gia dén khi ba Bang mua tai san véi gia
17.100.000.000 dbng thi Ngan hang c6 théng bao cho 6ng V biét, 6ng V cb ky
nhan céac thdng bdo va cac bién ban lam viéc cia Ngan hang nhung do 6ng V
khong xem cac thong bao va céc bién ban nén khong biét viéc tai san cua 6ng V va
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ba ba M dd duoc dua ra ban dau gia va giam gia toi da dén lan tht 6 thi tai san cua
6ng V va ba M 1a nha gan lién 06 thira dat gom 181, 182, 184 to ban d6 04; thura s6
287, 288, 289 t& ban d6 06 duoc béan veéi gia 1 17.100.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, ngay 12/8/2022, MBAMC gtri vin ban sé 564 vé
viéc thdng béo xt Iy tai san bao dam cho dng V, ba M. Dén phién dau gié lan thi 2
thi 6ng V da c6 don dé nghi tién hanh dau giéa theo thu tuc rat gon, qua 4 1an dau
gia khong thanh céng, phia MBAMC d4 thanh Iy hop dong véi Cong ty Mekong
va tién hanh lya chon té chirc dau gia khac. Bén ngay 28/11/2022, MBAMC ky
hop ddng dich vu dau gi& sé 18/22/HDDV-DGTS véi Cong ty Bong Nam dé tiép
tuc ban dau gia 06 thira dit véi gia 19.000.000.000 dong, dén ngay 21/12/2022 ky
hop ddng béan vai gia khai diém 1a 17.100.000.000 ddng. Cong ty Bong Nam d& c6
Théng bao sé 61/22/TB-BDG ngay 19/8/2022 ban dau gia cac thira dat sé 289,
288, 287, 181, 182, 184 véi gia 17.100.000.000 dong, ngdy dau gia 1a ngay
30/12/2022. Ba Phuong Ngoc Biang da dang ky tham gia mua tai san dau gia va la
ngudi tring dau gia vai s6 tién 1a 17.100.000.000 dong. Nhu vay, toan b qua trinh
Ngan hang thuc hién tha tuc ban du gia tai san tir viéc ban giao tai san bao dam
dén viéc xu ly tai san bao dam phia 6ng V déu nhan dugc thong béo va da ky tén,
tu nguyén thyuc hién. Do d6, hién nay ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng V xac
dinh 6ng V khong c6 uy quyén cho Ngan hang ban dau gia tai san, dong thoi 6ng
V khéng doc céc thong béo va céc bién ban caa Ngan hang nén khong biét viéc tai
san cua 6ng V va ba M duoc ban dau gia véi sb tién 17.100.000.000 dong 1a khéng
O Co SO.

[4] Xét thay, Cong ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quan D (MBAMC) thuc hién cac tha tuc ban dau gia tai san trong do6 co
viéc ky hop déng dich vu dau gia va hgp dong mua ban tai san vai to chirc ddu gia
va bén tring gia la ba Phuong Ngoc Bang khéng trai véi quy dinh, phu hop vaéi
thoa thuan do cac bén da thoa thuan tai Hop dong thé chap sb
57603.21.751.10068414.BD ngay 07/4/2021. Do d6, dng V yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop dong dich vu diu gia s6 18/22/HPDV/DGTS ngay 28/11/2022 ky giita
MBAMC chi nhanh Tay Nam B véi Cong ty Pong Nam va hop dong mua ban tai
san dau gia s6 01/2023/HPMBTS ngay 18/01/2023 ky gitta MBAMC véi ba
Phuong Ngoc Bing 1a khdng ¢6 co s chap nhan.

[5] B6i véi yéu cau caa Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng V va ba M tiép tuc
thanh toén tién vay con no lai tinh dén ngay 12/12/2023 14 10.663.993.178 dong va
yéu cau xir ly tai san hai phan dat tai thira s6 238 va thira s6 242, to ban do sb 4
hién 6ng V va ba M con dang thé chap dé thu hdi no. Xét thay, Hop dong cho vay
s6 57598.21.751.10068414.TD ky ngay 07/4/2021 gitra Ngan hang véi 6ng V, ba
M sau khi Ngan hang tién hanh tha tuc ban dau gia tai san dbi véi 06 thira dat gom
thira s6 287, 288, 289 thudc to ban d6 s6 6 va thira 181, 182, 184 thugc to ban do
sb 4 toa lac khém 1, phuong 2, thanh phd Ca Mau véi sé tién 17.100.000.000
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ddng, sd tién tring ddu gia da duoc Ngan hang dbi trir vao ng von. Hién Ngan
hang xac dinh dng V, ba M con no lai tinh ¢én ngay 12/12/2023 13 10.663.993.178
ddng, trong dd: ng gbc 1a 7.200.000.000 ddng, no 1&i 1a 2.796.892.809 dong, no
thé tin dung: 667.100.369 dong. Ngan hang yéu cau éng V tra no va yéu cau xir ly
tai san hai phan dat 6ng V dang thé chap con lai Ngan hang chua ban dé thu hdi no
1a thé chap 12 ¢c6 co so.

[6] Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V
khdng c6 chuang ctr chitng minh cho yéu cau khang cao nén khong c6 co s¢ dé
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cédo cua 6ng V.

[7] Xét dé nghj cua Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la ph
hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan:

[8] Vé &n phi dan su phidc tham: Ong Nguyén Hy V dugc mién theo quy
dinh.

Céc quyet dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ca khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& muc thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 18 phi Toa an.

Khang chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Hy V. Giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 290/2023/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hy V vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop ddng dich vu du gia tai san sé: 18/22/HDDV/DGTS ngay
28/11/2022 ky gitta Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quén D — Chi nhanh Tay Nam B véi Cong ty dau gia hop danh Bong
Nam va hop ddng mua ban tai san ddu gid sé6 01/2023/HPMBTS ngay
18/01/2023 ky gitra Cong ty TNHH quan ly no va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Quén D — Chi nhanh Tay Nam B¢ vai ba Phuong Ngoc Bang.

2. Budc 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Thanh Phong,
chi Phan Thi My Phuong di doi tai san dé giao tra cho ba Phuong Ngoc Bang, 6ng
Lé Xuan Binh cac quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira s6 287,
288, 289 to ban do s6 06 (nay la thira s6 186, 185, 180 t& ban dd 04, ban d6 chinh
ly nam 2008) va thira 181, 182, 184 thuodc to ban dd s6 04 véi tong dién tich
334.6m? toa lac tai phuong 2, thanh phé Ca Mau c6 vi tri, tir can theo Ban vé trich
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do hién trang ngay 10/7/2023 cua Chi nhanh Céng ty TNHH tu van xay dung do
dac ban d6 T4n Cuong tai Ca Mau.

Ba Phuong Ngoc Bang, 6ng L& Xuan Binh ¢ quyén lién hé véi Co quan
chtrc nang dé diang ky bién dong ddi véi cac quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat cua cac thua dat néu trén.

3. Buoc 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh Phong,
chi Phan Thi My Phuong cé nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Quén D
tinh dén ngay 12/12/2023 véi tong s tién vay con no la 10.663.993.178 dong
(muoi ty sau tram sdu muoi ba triéu chin tram chin muoi ba nghin mgt tram bay
Muroi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xi so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an
theo mezc 14i sudt cac bén théa thudn tai cac Hop dong tin dung. Trwong hop trong
hop dong tin dung cac bén cd théa thudn vé diéu chinh I4i sudt cho vay theo ting
thoi ky cua Ngan hang thi 1ai suat ma bén phdi thi hanh an phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing sé durot dieu chinh
cho phi hop véi sw diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Thanh
Phong, chi Phan Thi My Phuong khéng thanh toan hoac thanh toan no khong day
du thi Ngan hang TMCP Quan D c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n c6 tham
quyén xur ly tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat thudc thira s6 242, to ban dd sé 04, dién tich 41m? toa lac phuong
2 thanh phd Ca Mau do So¢ tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau cip ngay
19/9/2017 va quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat
thudc thira s6 238, to ban db s6 4, dién tich 31.79m? toa lac phuong 2 thanh phé Ca
Mau do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay 25/3/2014 dung tén éng Nguyén Hy
V, ba Nguyén Thi M dé thu héi no.

4. Budc 6ng Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M hoan tra lai cho ba Phuong
Ngoc Bing, 6ng L& Xuan Binh tién chi phi do dac 40.000.000 dong (bdn muoi
triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh &n cé don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh xong, thi phdi tra thém khodn 1&i phéat
sinh theo muzc 18i sudt diwrgc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan si tirong
1N Vi S tién va thoi gian cham thi hanh.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Hy V, ba Nguyén Thi M duoc mién.

Ngan hang TMCP Quéan D, ba Phuong Ngoc Bang, éng Lé Xuén Binh
khong phai chiu an phi.
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Ngay 02/8/2023, Ngan hang TMCP Quan D d& nop tam tng an phi s tién
59.086.000 dong theo bién lai s6 0003823 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phb Ca Mau dugc nhan lai.

Ngay 05/6/2023, ba Phuong Ngoc Bang va 6ng L& Xuan Binh da nop tam
rng &n phi s tién 300.000 dong theo bién lai sé 0003504 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Ca Mau duogc nhan lai.

6. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hy V dugc mién.

Trieong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan su thi ngueoi duoc thi hanh an dégn Su, ngueoi phdi thi hanh &n dan s c6 quyén
thoa thudr] thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hogc bi
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac bieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Hieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tur ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ninh Quang Thé — Dwong Hiing Quang Bui Thi Phwong Loan
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