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Ban 4n s0: 54/2022/DS-PT
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V/v tranh chdp yéu cau thuwe hién nghia vu
do nguwoi chét dé lai, 16i di chung va

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung.
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung;
Ba Truong Thi Thao.
- Thee ky phién toa: Ong Pham Vin Huy — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Péng Nai: Ong Phung Dtirc Nam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vy an thy ly s0 53/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2021
vé “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai, 16i di chung va
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 121/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so 98/2021/Qb-PT ngay 11
thang 6 nam 2021, cac Quyét dinh hodn phién toa va Thong béo vé viéc thay doi
thoi gian xét xur, gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: ,(A)ng Tran Hitu L, sinh nam 1971.
Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Ngqyén Thi N —
Luat su thudc Van phong luat su Nguyén Thi N, Poan luat su tinh BDong Nai — co
mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin C, sinh ndm 1970.

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Bong Nai — c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong V6 Tan L1, sinh nim 1979.



Pia chi: khu phé B, phuong L, thanh phé H, tinh Pong Nai. Theo vin ban

iy quyén ngay 07 thang 7 nim 2021 — ¢6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi A, sinh nam 1948 (chét, ngay 01 thang 4 ndm 2019).
Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Bong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Tran Thi A: Anh Tran Anh

K, sinh ndm 1985 (1a con ba Tran Thij A).

mat.

Dia chi: khu phd T, phuong L, thanh phé H, tinh Pong Nai — vang mit.
3.2. Ba Tran Thj S, sinh ndm 1950. ‘

Dia chi: khu phd T, phuong L, thanh pho H, tinh BPong Nai — vang mat.
3.3. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1955. ‘

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.
3.4. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1957.

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.
3.5. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1958. ,

Dia chi: Ap N, thi tran X, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau — vang mit.
3.6. Ba Tran Thi B, sinh nam 1960. ‘ ,

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.
3.7. Ba Tran Th; T1, sinh nam 1961. , ‘ ,

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.
3.8. Ba Tran Thij T2, sinh nim 1962.

Dia chi: xa A, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.

3.9. Ong Tran Van L2, sinh nam 1964 (qhét thang 3 nam 2020).

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Tran Van L2:

- Ba Nguyén Thj Thanh T3, sinh nim 1967 (vo 6ng Tran Vin L2).

- Anh Tran Lap N, sinh ndm 1996 (con 6ng Tran Van L2).

- Anh Tran Lap N1, sinh ndgm 1999 (con 6ng Tran Van L2) ,
Cung dia chi: khu pho T, phuong L, thanh phd H, tinh Bong Nai — vang mat.
3.10. Ba Tran Thi T4, sinh nam 1967. ‘ ,

Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.

3.11. Ba Tran Thj Kim T5, sinh nam 1981. o ,
Dia chi: khu pho 2, phuong L, thanh pho T, thanh phdé H6 Chi Minh — vang

3.12. Ba Trén Thi Ngoc G, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap B, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau — vang mat.

3.13. Ba Tran Thj Kim T6, sinh nam 1985. ‘ ,
Dia chi: khu pho T, phuong L, thanh pho H, tinh Pong Nai — vang mat.



3.14. Ba Nguyen Thi Ngoc Y, sinh nam 1973 (vg 6ng Tran Van C).
Dia chi: khu phd T, phuong L, thanh phd H, tinh Dong Nai — ving mit.

Nguoi khang cao: Ong Tran Hiru L 13 nguyén don va 6ng Tran Vin C 13 bi
don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod &n, nguyén
don trinh bay:

Vao cubi nam 2000, sau khi ba Nguyén Thi T7 dang ky ké khai va c6 bién
nhan ctia Trung tAm k¥ thuat dia chinh thi ba T7 cung v&i ba Tran Thi T2 (con rudt
ctia ba T7) d4 thoa thuan va cam két chuyén nhuong cho 6ng Tran Hitu L 01 16 dat
c6 dién tich 330m? (chiéu dai 22m x ngang 15m) thuéc mdt phan cua thira dit sb
149, to ban dd sb 62 toa lac tai to 13, khu phd T, phuong L, thanh phd H voi gia
chuyén nhuong 1a 11 lugng vang 9T5. Sau khi ong L giao du s6 vang trén thi ba
T7 ciing d4 ban giao toan bo dién tich dét trén cho 6ng L quan 1y st dung.

Trong ndi dung thoa thuan chuyén nhuong thi ba T7 cam két khi nao duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi s& 1am thu tuc sang tén, tach thia cho
ong L, ciing nhu ba T7 cam két s& md 01 16i di chung c6 chiéu ngang 04m, chiéu
dai tir duong Nguyén Vin To vao t6i khu dat ba T7 chuyén nhugng cho ong L.
Tuy nhién, cho dén nam 2003 (nim ba T7 chét) thi thira dat noi trén van chua duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung, dat dan dén 16 dat ma 6ng L mua cua ba T7
chua duogc sang tén, tach thira va kéo dai cho dén nay. Sau khi ba T7 chét, dén nam
2009 thi dién tich dat dang tranh chap néu trén dugc cap gidy chimg nhan mang tén
ba Nguyén Thi T7. Pén nim 2011, thira dat trén duoc 6ng Trén Vian C (la con rudt
Cua ba T7) dang ky thay d6i chu sir dung va la nguoi dugc cap gidy chimg nhan
quyen stt dung dat dbi vé6i thira dat 50 149, to ban d6 s6 62. Mic du, ong L da
nhiéu lan lién hé voi 6ng C dé yéu cau 6ng C lam thi tuc sang tén, tach thira cho
6ng L nhung 6ng C khong hop tac va éng C con xay nha lan ra 16i di chung ma ba
T7 da cam két dugc ghi trong Hop dong chuyén nhuong dat cho ong L. Vi vay,
nay 6ng L khdi kién yéu cau Toa an budc éng Tran Van C phai thira ké nghla vu
ctia ba T7 dé 1am thu tuc sang tén, tach thira cho phan dién tich dat 318,6m* (theo
dién tich thuc té duoc do v& vao nam 2012) con lai ma 6ng L da nhan chuyén
nhuong tur ba T7.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét thi 6ng C da tu y tach dién tich dat dang
tranh chip néu trén thanh thira dat s6 272, to ban dd 62 ciing do éng C dung tén
trén Gidy ching nhén quyén st dung dat. Theo két qua do vé& thyc té nam 2015 d6i
v6i thira dat 272 thi dién tich ma 6ng C dang ky ke khai va dugc cap Giay ching
nhan thi dién tich dat chi con 1a1 1a 301,4m%; ddi chiéu véi két qua do v& thuc té
nam 2012 ¢6 dién tich 1a 318 6m thi da co su chenh léchla 17 2m Do 15i cta ong
C d6i voi dién tich bi thiéu hut nay nén 6ng L yéu cau ong C phai c6 nghia vu
thanh toan lai gia tri cho 6ng L can cr theo gié tri dat tai chiung thu tham dinh gia
nam 2015 1a 3.020.000 ddng/m*. Chi phi sang tén, tach thira thi 6ng L ty nguyén



chiu toan bd theo quy dinh ctia phap luat. i véi 16i di chung thi 6ng L xin rat lai
mot phan y€u cau khoi kién ban dau va ong L dong y voi 161 di chung hién hiru.

Déi véi yéu cau phan té cia bi don: éng L khong ddéng ¥. Vi nam 2000 ba
T7 cung voi ba Tran Thi T2 (con rudt cua ba T7) di thoéa thuan va cam két bang
van ban chuyén nhuong cho 6ng L 01 16 dit c6 dién tich theo két qua do v& nim
2012 14 318,6m° thudc mot phﬁn ctia thira dat sb 149, to ban dd sb 62 toa lac tai
khu phd T, phuong L, thanh phd H véi gia chuyén nhuong 1a 11 luong vang 9T5.
Sau khi ong L giao du sb vang trén thi ba T7 cling d3 ban giao toan bo dién tich dt
trén cho 6ng L quan 1y st dung. Nay ong L yéu cau Toa an budc ong Tran Vin C
(1a con cua ba T7) phai thuc hi¢n nghia vu cua ba T7 lam thu tuc sang tén, tach
thtra cho phﬁn dién tich dit 318,6m” (theo dién tich thuc té duoc do v& vao nam
2012) con lai ma éng L d3 nhan chuyén nhuong tir ba T.

Ong L di duoc Toa an giai thich vé viéc tuyén b hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu. Ong L khong co ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

* Nguwoi dai dién bi don tai cdp so' tham — Ong Tran H trinh bay:

Toan bo thira dat sd 149, to ban dd sb 62 toa lac tai khu phé T, phuong L,
thanh phd H 14 tai san cia cha me 6ng C 1a 6ng Tran Van C1 (chét naim 1995) va
ba Nguyén Thi T7 (chét nim 2003) d¢ lai cho 6ng C theo vin ban phan chia di san
thira ké duoc Van phong cong chimg Tran Bién chimg nhan vao ngay 21 thang 8
nam 2010. Pén ngay 25 thang 01 nim 2011, Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa
da cap cho ong C Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gin lién vOi dat s6 BD 188684, cong nhan ong C la chu sir dung thira dat
s6 149, to ban d6 sb 62 toa lac tai khu phd T, phuong L, thanh phé H co dién tich
1053,2m? trong d6 ¢6 100m’ dat thd cu con lai la dat trong cdy lau nim.

Khi 6ng C lam tha tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong C
van khong biét gi vé viéc mua ban dat giita ba T7, ba Tran Thi T2 v6i 6ng Tran
Hitu L. Cho dén nay 6ng C van 1a ngudi dang truc tiép sir dung, quan 1y déi voi
toan bo dién tich dat (ké ca phan dat ong L dang tranh chap). Do d6 viéc 6ng L
khai nhan sau khi mua ban dét va thanh toan tién cho me ong C 1a khong dang su
that. Vi vay, ong C khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
ong L.

Ve yeu cau phan t6 ciia bi don: Ong C cho rang Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 03 thang 12 nim 2000 viét tay ma ong L xuat trinh c6 nodi
dung so sai, chit ky cia ba 7 nguéch ngoac, khong c¢6 nd1 dung da giao va nhan du
s6 vang 11 luong nhu 6ng L khai. Chit ky trén gidy tay mua ban dat khong phai 1a
chir ky ctuia ba Nguyen Thi T7, cac chir ky va chir viét ciia nhitg ngudi 1am ching
cing khong giong chir ky cua ho da cung cap trong hd so. Vi vay, ong C co yéu
cau phan to d& nghi Toa an huy Hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap
ngay 03 thang 12 nam 2000 1ap bang hinh thirc mua ban viét tay do ong Tran Hitu
L xuét trinh vi giao dich ndy gia mao chit ky ctia ba T7 va phan 4nh khong dung su
that.



~ Bi don da duoc Toa an giai thich vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hi€éu. Bi don khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an gidi quyét
theo quy dinh phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Chi Tran Thi Kim T5 trinh bay (BL 110, 111): Chi khong biét rd viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba ndi cua chi (ba Nguyén Thi T7) v6i éng
Tran Hitu L vi lac d6 chi con nho. Nay nguyén don khaoi kién bi don vé viéc tranh
chap 16i di va quyén sir dung dat thi chi khong co ¥ kién gi vi khong c6 lién quan.
Chi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2/ Ba Tran Thi T trinh bay (BL 117): Thira dat s6 149, to ban do6 s6 62 toa
lac tai khu phd T, phuong L, thanh pho H la tai san cua cha me tao lap khong blet
tr ndm ndo. Viéc chuyén giao khu dat nay ba khong biét vi ba theo chong vé
Xuyén Moc tir nam 1978. Ong Tran Hiru L kién ong Tran Vin C vé 16i di va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba hoan toan khong ddng ¥ vi ba thiy ong
C van chtra 16i di chung.

3/ Chi Tran Thi Ngoc G trinh bay (BL 121): Chi khong biét gl vé viéc
chuyén nhuong manh dat sb 149, to ban dd sb 62 toa lac tai khu phé T, phuong L,
thanh phd H. Chi khong c6 y kién gi vi khong c6 lién quan, chi khong tham gia hoa
gidi va xét xu tai Toa an.

4/ Ba Tran Thi S, ba Tran Thi N, ba Tran Thi Kim T6 trinh bay (BL 138):
Thira dat s6 149, to ban do sd 62 toa lac tai khu phd T, phuong L, thanh phé H 1a
tai san do 6ng ba, cha me tao 1ap khong biét tir khi ndo. Viéc tranh chﬁp 161 di va
chuyén nhuong ctia 6ng L thi cac ba khong rd va khong co y kién gi.

5/ Ba Tran Thi B, ba Tran Thi A, ba Tran Thi T1 trinh bay (BL 139): Thira
dat s6 149, t ban do sd 62 toa lac tai khu phd T, phuong L, thanh phd H 13 tai san
do cha me¢ tao 1ap tén Tran Vian C1 va Nguyén Thi T7 khong biét tir khi nao. Viée
tranh chap 16i di va chuyén nhuong cua ong L v&i 6ng C thi cac ba khong 16 su
viéc va khong co ¥ kién gi.

6/ Ba Tran Thi D va ba Tran Thi T4 trinh bay (BL 139): Thura dat s6 149, to
ban do sb 62 toa lac tai khu phé T, phuong L, thanh phé H 1a tai san do 6ng ba tao
lap tén Tran Vin C1 va Nguyén Thi T7 khong biét tir nam ndo. Viéc tranh chap 16i
di va chuyén nhuong ctia ong L thi cic ba khong ndm rd sy viéc va khong co y
kién gi.

7/ Ba Tran Thi T2 trinh bay (BL 144): Ba khong phai 1a nguoi ding ra ban
dét cho ong L ma ba chi dung ra lam ching viéc mua ban, con sy vi¢c mua ban cu
thé, chi tiét ra sao 16i di hai bén thoa thuan ra sao ba khong biét nén ba xin ving
mat khong dén Toa.

8/ Ba Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay (BL 519): Ba la vg cua ong C. Toan bd

thira dat s6 149, to ban do s6 62 toa lac tai khu phd T, phuong L, thanh pho H co

dién tich 1053,2m” 14 tai san cua cha me 6ng Cg la ong Tran Vin C1 (chet nam
1995) va ba Nguyén Thi T7 (chét niam 2003), ba T7 dugc Nha nudc cap gidy



ching nhan quyén str dung dat nam 2009. Bén nam 2010, ong C thira hudng theo
van ban phén chia di san thira ké duoc Vin phong cong chimg Tran Bién chimg
nhéan vao ngay 21 thang 8 nam 2010 thi 6 ong C la con ut cua ba T7 sdng v4i cha me
tur nho, co cong phung dudng cha me. Pén ngay 25 thang 01 nam 2011, Uy ban
nhan dan thanh phé Bién Hoa da cép cho ong C Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BD 188684, cong nhan
ong C la chu st dung thua dat sd 149, to ban dd sd 62 toa lac tai khu pho T,
phuong L, thanh phd H c6 dién tich 1053,2m2 trong d6 c6 100m* dat thd cu con lai
la dat trdng cay lau nam. Pay la tai san cua chong ba duge nhan thira ké tir cha me.
Viéc tranh chap giita 6ng L véi 6ng C thi ba khong co ¥ kién gi va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

9/ Anh Tran Anh K trinh bay (BL 658): Anh 1a con cua ba Tran Thi A, cha
anh 13 ai thi anh khong biét vi tir luc sinh ra dén nay anh chua duoc gip cha anh
lan ndo. Viéc tranh chap dat gitra 6ng Tran Hiru L va ong Tran Vin C thi anh
khong biét, anh ciing khong c6 lién quan gi trong vu 4n ndy nén anh khong yéu cau
Toa an giai quyét van dé gi.

10/ Ba Nguyén Thi Thanh T3, anh Tran Lap N va Tran Lap N1 trinh bay
(BL 657, 660): Viéc tranh chap dat gilia Ong Tran Hitu L va 6ng Tran Van C thi ba
T3, anh N, anh N1 ciing khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an xét xir vang mat.

* Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don tai cdp so tham
trinh bay:

Xeét nguon géc dat thi toan bo thira dat sb 149, to ban do6 sb 62 toa lac tai
khu phd T, phuong L, thanh phd H 1a tai san ctia 6ng Tran Van C1 va ba Nguyén
Thi T7. Nam 1994, 6ng C1 ba T7 duoc Nha nudc cip quyén so hitu nha. Nam
2000 phat sinh viéc chuyén nhuong dién tich dit 330m? giﬁ:a ba T7 vé6i 6ng Tran
Hiru L. Viéc ba T7 ban cho ong L dién tich dat 330m” nam trong dién tich dat
1053,2m° 1a khong vuot qua pham vi 1/2 gia tri tai san chung gitra ba T7 va 0ng
C1. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 03 thang 12 ndm
2000 giita ba T7 va 6ng L thé hién bén ban do ba Nguyén Thi T7 tu nguyén ky tén,
ngoai ra con co cac con cua ba T7 ky lam chung, 6ng L da giao du s6 vang la 11
lugng cho ba T7. Vi vay, Luat su dé nghi Hoi dong xet xu cong nhan Hop dong
nay dé budc bi don phai tlep tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dién tich dit 301,4m” thudc thira 272, t& ban d6 s6 62 phuong L, thanh phdé H
cho ong L va bi don phai ban giao cho nguyén don dién tich dat 301,4m2 thudc
thira 272, to ban d6 sb 62; dong thoi budc bi don phai thanh toan cho nguyén don
gia tri quyen sir dung dét bi thleu hut 1a 17,2m* x 3.020.000 dong = 51.944.000
dong Déi voi cong trinh va cay cbi hinh thanh trén dat trong thoi gian Toa an giai
quyét tranh chap nén nguyén don khong dong ¥ thanh toan cho bi don. Nguyén
don khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc dé nghi Toa an hiy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 gitta ba
T7 vaong L.

* Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don tai cdp so tham trinh
bay:



Nguon gbc thira dat so 149, to ban d6 s6 62 toa lac khu phd T, phuong L,
thanh phd H 12 tai san ctia cha me 6ng C 1a 6ng Tran Vin C1 va ba Nguyén Thi T7.
Nam 2009, ba T7 duoc Nha nude cdp gidy ching nhan quyén st dung dit. Theo
van ban phén chia di san thira ké duoc Vin phong cong ching Tran Bién chung
nhan vao ngay 21 thang 8 nam 2010 thi dén ngay 25 thang 01 nam 2011, Uy ban
nhin dan thanh pho Bién Hoa da cp cho ong Tran Van C gidy ching nhan Quyén
str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BD 188684,
cong nhan ong C la chu st dung thura dat sd 149, t0’ ban d6 sb 62 toa lac tai khu
phd T, phuong L, thanh phd H c6 dién tich 1053,2m” trong d6 c¢6 100m” dat tho cu
con lai 14 dat trong cay lau nam.

Viéc Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 1a khong chinh xac. Ba T7 chét nam 2003, dén nim
2011 ong L méi khoi kién 1a dd hét thoi hiéu khoi kién. Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 gitta ba T7 va 6ng L 1a khong
c6 gia tri phap 1y vi: Toan bd nodi dung trong gidy thi so sai, chir ky ctua ba T7
nguéch ngoac, khong c6 noi dung da giao va nhéan du s6 vang 11 luong nhu 6ng L
khai, cac chir ky va chir viét ciia nhitng ngudi lam ching cung khong gidng chit ky
ctia ho d3 cung cép trong hd so. Vi viy, khong c6 co s dé két luan 1a chir ky cua
ba Nguyén Thi T7 di ky ban dat cho ong Tran Hitu L. Do d6, bi don khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don phan té yéu cau hay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03 thang 12 nim 2000 gitta ba
T7 vaodng L.

Tai ban an dan su so tham s6 121/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 niam 2020,
Toa dan nhdn ddan thanh pho Bién Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Hiru L. Khong chap nhéan yéu
cau phan to cua 6ng Tran Van C.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat lap ngay 03 thang
12 nam 2000 gitta Ong Tran Hiru L va ba Nguyen Thi T7 d6i v6i thira dat 272, to
ban d6 s6 62 phuong L, thanh phd H, tinh Pong Nai. Budc 6ng Tran Vin C va ba
Nguyén Thi Ngoc Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 va giao dién tich dat 301,4m’ thudc thua dat
272, to ban d6 s6 62 phuong L, thanh phé H, tinh Pong Nai cho 6ng Tran Hitu L
duoc gidi han bdi cac mbc (1, 2, 3,4, 5, 1) co tor can Dong giap rach, Tay giap
thira 270, Nam giap thtra 162, Béc giap thira 271 thé hién tai Trich do hién trang
khu dat s6 4126/2015 ngay 14 thang 8 nam 2015 cho 6ng Tran Hitu L.

Ong Tran Hitu L va ong Tran Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc Y co nghia vu
lién hé vé6i co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyén su
dung dét theo quy dinh (Theo Trich do hién trang khu dat sd 4126/2015 ngay 14
thang 8 nam 2015 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién
Hoa).

3. Budc ong Tran Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc Y phai thdo do, di doi 01
(mdt) mai che co6 dién tich 45 ,6m2 va chuong ga co6 di¢n tich 41,55m2.



4. Giao cho 6ng Tran Hitu L st dung bo ké 13 19,20m®, hang rao dai 16,7m;
cac loai cay trong trén dat gdm: 01 (mot) cdy xoai, 02 (hai) cdy chum rudt, 04
(bdn) cay Nhau, 01(mot) cdy Mai, 03 (ba) cdy dira 1; 01 (mdt) cdy 6i; 01 (mdt) cay
dwra 2 va 01 (mot) cay me.

5. Budc 6ng Tran Van C phai thanh toan cho ong Tran Hiru L sd tién
19.361.500 dong (mudi chin tri€u ba tram sau muoi mot nghin nam tram dong).

6. V& chi phi té tung:

+ Chi phi giam dinh chit ky, chit viét 1a 4.875.000 dong ong Tran Vin C
phai chiu, 6ng C da ndp xong.

+ Chi phi do dac, xem xét, thim dinh gia nim 2012 do 6ng Tran Hitu L tur
nguyén chiu va 6ng L da ndp xong.

+ Budc 6ng Tran Van C phai thanh toan chi phi tham dinh gia nam 2015 va
nam 2019 1a 12.902.575 dong (mudi hai triéu chin tram 1€ hai nghin ndm tram bay
muoi lam dong) cho 6ng Tran Hitu L.

Ngoai ra, ban an con tuyén dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong
Tran Hitu L vé viéc tranh chap 16i di chung, vé nghia vu cham tra, an phi, quyén
khang cao va vi¢c thi hanh ban an cua toa an.

Tai don khang cdo dé ngay 10 thang 12 nam 2020, nguyén don 6ng L khang
c4o dé nghi stra ban 4n so tham vi khong dong ¥ boi thuong toan bo gia tri burc
tuong (bo ke), chi dong ¥ boi thuong % gia tri; khong dong y boi thudng toan bo
cdy trong trén dat, budc bi don 6ng C phai di doi toan bo ra khoi dét.

Tai don khang cao dé ngay 10 thang12 nam 2020, bi don 6ng C khang céo
dé nghi chip nhan yéu cau phan td, huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don ty nguyén rat toan b khang céo.
* Ong V6 Tan L1 la dai dién bi don tai phién toa phiic tham trinh bay:

Cép so tham xac dinh ba Tran Thi T2 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan 13 khong chinh xac, ba T2 chi 1a nguoi 1am ching.
Thoi kiéu khoi kién da hét nhung cép so thim khong xem xét. Theo két luan giam
dinh thi khong di co so xéac dinh chir ky tai gidy tay sang nhugng 14 ctia ba T7, chir
ky cua nguoi lam ching cling khong ding. Khong ¢6 cén cit x4c dinh ong L da
giao vang cling nhu ¢ viéc giao nhan dat giita ba T7 va dng L nén ap dung Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi dong Tham phan
Toda an nhan dan t6i cao dé giai quyét 1a khong phu hop. Dé nghi chap nhan khéng
cao cua bi don 6ng C.

* Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

- P6i véi khang cdo ciia nguyén don: tai phién tda 6ng L rat don khang céo,
dé nghi Ho1 dong xét xir phtic tham chap nhan viée rat khang cao.

- Bdi véi khang céo cia bi don: Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong hoan
toan khong cé can ctr vi:



Két qua giam dinh vé chir ky ctia ba Nguyén Thi T7 theo yéu cau cta ong
Nguyén Vién Chung s6 1484/C09B cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phd
H6 Chi Minh thé hién khéng du co so két luan chit ky mang tén Nguyen Thi T7
dudi muc bén ban trén tai liéu can ~giam dinh va 3 tai liu do ong Tran Vian C cung
cap c6 phai do cing mot ngudi viét ra hay khong. Do d6 ciing khong xac dinh chir
ky tai gidy sang nhuong khong phai cia ba T7.

Khi giai quyet tranh chap 101 di tai Uy ban phudng, ong C khong c6 y kién
gi vé hop dong chuyén nhuong gidy tay 6ng Tran Hiru L xuat trinh. Trinh bay cia
ba Tran Thi T2 tai to tuong trinh bay 22 thang 7 nam 2011 da xac dinh co viéc
chuyén nhuong va c6 chira 16i di chung. Ong L d3 giao du vang theo thoa thuan va
dugc giao dat, néu nhu chua ban giao thi 6ng L khong thé xac dinh duoc vi tri dién
tich dat nhan chuyén nhuong. Khi xem xét do v& thim dinh thi c¢6 dién tich la
318,6m” 6ng L di chap nhan nhung trong qua trinh té tung vu 4n 6ng C tu ¥ tach ra
thanh thira 272, dién tich chi con 301,4m?, thiéu di 17,2m2, trach nhi€ém nay 6ng C
phai chiu.

Dién tich dat ba T7 chuyén nhugng cho ong L khong vuot qua phan dinh
doat cia ba T7 trong khoi tai san chung voi chong 1a ong Tran Vin C1, ciing
khong anh hudng gia tri thira ké trong phan di san ctia ong Tran Van C1 (chét nim
1995 dé lai). Tuy vé hinh thirc chuyén nhuong c6 vi pham, thoi diém nam 2000 ba
T7 chua duogc nha nudc giao quyén sit dung nhung di c6 don diang ky cap giay
chtng nhan quyén st dung dat va da c6 bién nhan. Theo huéng dan tai muc 2 cia
Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan ti cao thi yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 can ci.
Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don.

- Pbi voi cac chi phi t6 tung: ong L dong ¥ voi quyét dinh tai ban an so
tham, chi yéu cau 6ng C thanh toan chi phi té tung ctia nam 2015 va nam 2019, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bé‘ng Nai:

Vé viéc chip hanh phap luat t0 tung: tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dﬁpg quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién ding quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh.

Vé khang céo:

- B6i v6i khang céo cua nguyén don: tai phién toa 6ng L ty nguyén rat toan
bo khang cdo, dé nghi Ho1 dong xét xir dinh chi xét xtr phtic tham khéang cao cua
ong L.

- Béi vé6i khang céo cua bi don:

Ngudn gbc dat tranh chép: Quyén st dung dién tich dat tranh chép,301,4m2
dugc tach ra trong di¢n tigh dat 1.053,2m2 thudc thfra dat 149, to ban do6 so 62 (nay
la thira s6 272, to ban do 62) toa lac tai khu pho T, phuong L, thanh pho H c6
nguon goc ctia ba Nguyen Thi T7 dugc cha me ba T7 cho ba vao nam 1972, duoc



S& xay dung tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha nam 1994 (BL
81, 82, 217). Pén ngay 18 thang 11 nim 2009, ba Nguyén Thi T7 dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dél v6i dién tich dat 1.053,2m? thudc thira dat 149,
t ban dd sd 62 (nay 1a cac thia s6 270, 271, 272 to ban dd 62), ngay 25 thang 01
ndm 2011 toan b dién tich dat nay duoc thay d6i chu sir dung - do 6ng Tran Vin
C dimg tén trén gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Cin ctr vao “Gidy chuyen nhuong quyen str dung dat” lap ngay 03 thang 12
nam 2000 giita bén ban Tran Thi T2, Nguyén Thi T7 v&i bén mua Tran Hiru L c6
ndi dung: Ba Nguyén Thi T7 chuyén nhugng cho 6ng Tran Hiru L dién tich dat
330m? (rong 15m x dai 22m) cé ti can: Pong giap rach song Pong Nai (khu phd
Thai Hoa), T4y gidp dat ba Tran Thi T, Nam giap nha ba Nguyén Thi T7, Bac giap
16 gach ong Pham Van T. Gia thoa thuan 1a 11 luong vang. Sau khi cac bén 1ap
hop dong chuyen nhuong thi 6ng L dé giao du s0 vang trén cho ba T7 va nhan dat.
Xét “Gidy chuyen nhuong quyén xu dung dat” lap ngay 03 thang 12 nam 2000, cac
bén giao két thi dién tich dat chuyen nhuong chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, Hop déng chuyén nhuong khong dugc cong ching, chung thuc
theo quy dinh cua phap luat; tuy nhién, cac bén da giao du tién (vang) va nhén ban
giao dat, dén nam 2009 ba Nguyen Thi T7 duge cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat doi v&i dién tich dat ba T7 da chuyén nhuong cho ong L. Trong “Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 thé hién ba
Tran Thi T2 c6 ky tén vao bén ban. Theo don trinh bay cua ba T2 (BL 144) thi ba
T2 khai ba chi ky lam ching chir ba khong ban dat cho 6ng L; Toa an tién hanh
lam viéc v6i ba T2 vé ndi dung ndy nhung ba T2 khong hop tac. Xét dién tich dat
ma ba T7 d3 chuyén nhuong cho 6ng L c¢6 ngudn gbc 1a tai san cua ba T7, khong
phai 12 tai san ctia ba T2 nén viéc ba T2 ky tén vao bén ban dét cho éng L 1a khdng
c6 gia tri, vi¢c ba T2 trinh bay ba ky lam chung 1a c6 co s6.

Viéc bi don éng C khang cdo: dé nghi hity hop dong chuyen nhugng quyén
st dung dat dugc ky giira ong L voi me ong (ba T7). Ong cho rang néu cé viéc
mua ban tai sao khong c6 gidy giao vang va khong co giao dat. Theo bi don thi
toan bo thira dat s6 149, to ban do6 s6 62 toa lac tai khu phd T, phuong L, thanh pho
H 1a tai san ctia cha me 6ng dé lai cho ong C tai van ban phan chia di san thira ké
dugc Vian phong cong chimg Tran Bién chimg nhan vao ngay 21 thang 8 nam 2010
va dugc UBND thanh phé Bién Hoa da cap cho 6ng C Giay chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BD 188684, cong
nhan 6ng C 1a chi sir dung thira dat sb 149, to ban d6 sé 62. Ong C cho rang Gidy
chuyén nhuong Quyén sir dung dat 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 viét tay ma 6ng
L xuét trinh c6 ndi dung so sai, chit ky ctia ba T7 nguéch ngoac, khong c6 nodi dung
d3 giao va nhan di s6 vang 11 lwong nhu 6ng L khai va chir ky trén gidy tay mua
ban dat khong phai 1a chir ky ctiia ba Nguyén Thi T7, cac chit ky va chit viét cua
nhimng ngudi lam chung ciing khong gidng chir ky ctia ho. Tai Két luan giam dinh
s6 1484/C09B ngay 02 thang 5 nim 2019 cta Phan vién Khoa hoc hinh su tai
thanh phé H6 Chi Minh (BL 512) két luan: Khong du co so dé két luan chir ky
mang tén Nguyén Thi T7 dudi muc bén ban trén tai liéu can giam dinh so véi chir
ky tén Nguyén Thi T7 trén 03 tai liéu mau so sanh c6 phai 1a do ciing mot nguoi ky
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ra hay khong. Do d6, khong c6 co so dé xac dinh chit ky tén T7 khong phai cia ba
T7 ky.

Tuy nhién, ndi1 dung khang cdo ctia 6ng C 1a khong c6 co s& xem xét bdi xét
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 03 thang 12 nam 2000 tuy
khéng c6 ndi dung giao nhin vang nhung ngoai ngudi ky ban dit 1a ba T7 con ¢6
ba T2 lam chimg kY tén trén ngudi ban dat, viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc thuce hién ndm 2000, dén nim 2003 ba T7 chét nhung bi don va cling khong
c6 khiéu nai hay tranh chip viéc sang nhuong hay c6 khiéu nai vé viéc ong L chua
giao vang cho ba T7 hay khiéu nai viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong
L. Thuyc té, tai bién ban hoa giai ngay 31 thang 3 nam 2011 tai UBND phuong L
(BL 43), 6ng L c6 khiéu nai vé viéc budc ong C phai chira 16i di chung theo nhu
thoa thudn mua ban voi ba T7 1a 4 mét ngang. Két qua tai budi hoa giai nay, 6ng C
khéng c6 ¥ kién phan ddi viéc mua ban, chuyén nhuong dét gitra 6ng L véi me dng
(ba T7) ma dong ¥ chira 16i di chung nhung chi 1a 2 mét ngang. Nhu vay, c6 di cin
ctr dé xac dinh tai thoi diém d6 6ng C biét phan dat nay da duoc me ong ban cho
6ng L, viéc mua ban cling da hoan tat, chi con tranh chap gitta 2 bén lién quan dén
16i di chung.

Ngoai ra, 6ng C c6 trinh bay trong qua trinh quan 1y sir dung dién tich dét
tranh chép thi bi don ¢ d6 thém 1én trén bé mit dat tranh chip mot khéi luong cat
v6i tong tri gia 1a 25.000.000 dong. Viéc 1am nay nguyén don khong thtra nhan, bi
don lai khong c6 ching cir dé chimg minh nén khong ¢ co so dé giai quyét.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dar} su,,khong chap nhan
khang cao cua ong Tran Van C. Gilt nguyén ban an so tham s6 121/2020/DS-ST
ngay 30 thang 11 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong }16 so vu an da duoc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé tham quyen giai quyet vu 4n, quan hé phap luat tranh chap va nguoi
tham gia t6 tung: Toa 4n cap so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[1.2] Nguyén don ong Tran Hiru L va bi don 6ng Tran Vin C gui don khang
cao va nop tién tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xet theo thu tuc phuc
tham.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; nguoi ké thira quyén va nghia
VU cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa va co don xin
xét XUr vang mat nén Toa 4n tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé khang cdo:

[2.1] Tai “Giay chuyen nhuong quyén xur dung dat” lap ngay 03 thang 12
nam 2000 do dng L cung cap thé hién bén ban gdm c6 ba Nguyén Thi T7 va ba
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Tran Thi T2 (14 con ba T7). Ba T7 di chét ndm 2003, tai Két luan giam dinh sd
1484/C09B ngay 02 thang 5 nam 2019, Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phd
H6 Chi Minh (but luc 512) két luan khong du co s& dé két luan chit ky mang tén
Nguyén Thi T7 dudi myc bén ban trén tai liGu can giam dinh (“Gidy chuyén
nhuong quyén xir dung dat” lap ‘ngay 03 thang 12 nam 2000) so v&i chir ky tén
Nguyén Thi T7 trén 03 tai liéu mau so sanh co6 phai 1a do cing mot ngudi ky ra hay
khong. Nhu vy, theo két luan giam dinh thi ciing khong du co sé xac dinh chir ky
tén T7 tai gidy chuyén nhuong nay khong phai 1a chit ky cia ba Nguyén Thi T7.

[2.2] Tai ban tudng trinh ngay 22 thang 7 nim 2011 (but lyc 38) ba Tran Thi
T2 xé4c dinh ¢6 ban cho ong L mot 16 dat duoc cha me cho nhung khong cung cap
dugc ching cir chimg minh viéc cha me cho dat. Tuy nhién, tai don xin ving mat
ngay 28 thang 4 nam 2014 (but luc 144) ba T2 lai xac dinh ba khong phai 1a ngudi
ban dat ma chi 1a nguoi 1am ching trong viéc mua ban. Ba T2 sau d6 khong hop
tac 1am viéc tai cap so tham va khong tham gia to tung trong giai doan phic tham
nén Toa an khong thé 1am rd mau thuan trong trinh bay cua ba T2, do véy chi c6 co
s0 xac dinh ba T2 ky voi tu cach ngudi 1am ching. Pong thoi tai hai vin ban nay,
ba T2 cung khong c6 y kién trinh bay ndo cho rang chit ky cua bén ban dat con lai
tai gidy sang nhuong khong phai cua ba T7 cting nhu khong c6 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba T7 véi 6ng L.

[2.3] Trude khi khai kién thi ong L c¢6 khiéu nai 6ng C dén Uy ban nhan din
phuong L vé viéc ong C xdy dung khong chira dudong di chung 4m theo gidy tay
sang nhuong dat ctia ba T7. Theo nodi dung Bién ban hoa giai do Uy ban lap ngay
31 thang 3 nam 2011 (but luc 43) the hién 6ng C cho ring xay dung van chua
duong di chung chiéu ngang 2m, néu 6ng L khong dong y ctr viée di thua. Noi
dung bién ban khong ghi nhén y klen nao cua ong C cho ring khong c6 viéc
chuyén nhuong dat hodc co ¥ kién vé viéc 6ng L dua vao co s nao dé yéu ciu
phai m¢ 16i di chiéu ngang 4m nén mic nhién di biét va thira nhan co6 viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat giita ba T7 va 6ng L. Va thong qua viéc ong L khiéu nai
6ng C vé 16i di, thé hién viéc 6ng L dd quan 1y tai san nhan chuyén nhuong nén
trinh bay ctia 6ng L vé viéc da giao du vang theo thoa thuan chuyén nhuong cho ba
T71a co can cu.

[2.4] Sau khi ba T7 chét, nim 2011 cac dong thira ké 1ap van ban phan chia
di san duoc Vin phong cong ching Tran Bién chimg nhan vao ngay 21 thang 8
nam 2010, theo d6 6ng C dugc hudng thira ké di san cha me dé lai 1a toan bo
quyén st dung thira dat s6 149, to ban do sé 62 phuong L cung nha ¢ trén dat,
trong d6 co dién tich dat ba T7 chuyén nhuong cho ong L. Ben ngay 25 thang 01
nam 2011, 6ng C duogc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap G1ay ching nhan
Quyén st dung dit, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé BD
188684. Theo két qua do v€ giai quyét tranh chap vao nam 2012, dién tich dat thuc
té 6ng L nhan chuyén nhuong tir ba T7 1a 318,6m’, duoc 6ng L thong nhat. Tuy
nhién, dén nam 2013 6ng C tu y tach dién tich dét nay thanh thira dat s 272, to
ban d6 s6 62 thi di¢n tich dat con lai 1a 301 4m theo glay chung nhan quyén si
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BP 215688 ong C
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dugc cap ngay 09 thang 7 nam 2013, chénh Iéch so vdi dién tich dat thuc t€ ong L
nhan chuyén nhuong la 17,2m2.

[2.5] Ba T7 thuc hién viéc chuyén nhuong khi chua duoc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dét, hop dong ciing khong duoc cong ching, chimg thuc theo
quy dinh. Tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 nam 2004 cua Hoi ddng Thim phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan
viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac
1ap sau ngay 15 thang 10 nam 1993 nhu sau: ...b. 2) Poi véi hop dong chuyén
nhuong quyén su dung ddt ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién duwoc
huong dan tai diém a.4va diém a. 6 tzeu myc 2.3 myc 2 ndy, nhung sau do da dwoc
Uy ban nhdn dén cap co tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén su dung dat hodc
mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt Dat
dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cdu
Toa an gidi quyet thi khong coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.
Nhu vay, “Gidy chuyén nhuong quyén xir dung dat” lap ngay 03 thang 12 nam
2000 khoéng duoc coi 1a vo hi€u. Va theo quy dinh tai Diéu 636 va 637 ctia B luat
Dan sy thi ong C phai chiu trach nhiém thyc hién nghia vy vé tai san ctia ba T7. Do
vay, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té ctia ong C, chap nhan yéu cau
khai kién cia ong L, theo d6 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky gitta ba T7 va 6ng L, budc ong C cung vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc Y hién
dang quan 1y st dung dét giao dién tich dat 301,4m* cho 6ng L, dong thoi budc
6ng C thanh toan cho 6ng L gié tri dién tich dat chénh léch (cac bén thoa thuan 1a
gia tai chung thu thAm dinh gid ndm 2015) véi sb tién (3.020.000 ddéng/m? x
17,2m?%) = 51.944.000 dong 1a c6 can cir, khang cdo ctia 6ng C khong c6 co sd chip
nhan.

[2.6] V& xir 1y cac tai san trén dat: 6ng C c6 1am 01 mai che tam bang xa gd
thép, mai lop t6n dién tich 45,6m? chudng ga lop t6n, xa gd bang gb dién tich
41,55m?, cap so tham budc éng C phai thao d& va di doi 1a phu hop. Ngoai ra, ong
C c6 xay dung 19, 20m bo ké dé chbng sat 16, hang rao dai 16,7m dé bao vé, lam
tang gia tri st quyén st dung dat; cdy ong C trong trén dat gom 01 cay xoai, 02 cay
chum rudt, 04 cay Nhau, 01 cay Mai, 03 cay dua 1, 01 cay 61, 01 cay dua 2 va 01
cdy me co tong gia tri (21.888.000 déng + 7.508.500 dong + 3.096.000 dong) =
32.582.500 dong. Cap so tham giao cho 6ng L va budc ong L thanh toan lai cho
6ng C trj gia cac tai san nay. Ong L khang cédo khoéng dong ¥ thanh toan toan bo
gia tri burc tuong (bo ke), chi déng thanh toan 2 gia tri; khong ddng ¥ thanh toan
choong C gia tri cay trong trén dat yéu cau ong C phai di doi. Tai phién toa phuc
tham, ong L dong ¥ véi phan quyét dinh ndy cta cap so thim va tu nguyén rit toan
bo khang cdo nén dinh chi. Ngoai ra, 6ng C co trinh bay trong qua trinh quan ly su
dung c6 d6 thém 1én trén bé mat dat mot khdi luong cat véi tong tri gia la
25.000.000 dong nhung 6ng L khong thira nhan, 6ng C khong cung cap duoc
chung cir dé ching minh nén khéng c6 co sé dé giai quyét. Nhu vay, bu trir nghia
vu thi 6ng C con phai thanh toan lai cho 6ng L s6 tién (51.944.000 dong —
32.582.500 dong) = 19.361.500 dong.
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[3] Pbi véi yéu cau khoi kién tranh chap vé 16i di chung, ong L ty nguyén
rt yéu cau trude khi mé phién toa, cap so tham dinh chi 1a phu hop.

[4] V& chi phi t5 tung:

[4.1] Chi phi giam dinh chir ky va chir viét 1a 4.875.000 ddng, yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhan nén cip so thim budc dng C phai chiu 1a phi hop, ong C
da ndp xong.

[4.2] Chi phi do dac, xem xét, tham dinh gia cia nam 2012 1a 9.211.000
déng, cua nam 2015 13 6.902.575 ddng va cta nam 2019 13 6.000.000 déng do
nguyén don 6ng L tam ung trudc, tai phién toa so thim 6ng L dé nghi 6ng C phai
chiu. Tuy nhién, tai phﬁn nhan dinh cta ban an cép so tham lai nhan dinh d6i véi
chi phi ctia nam 2012 va nam 2015 ong L tu nguyén chiu va khong yéu cau giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, chi budc 6ng C thanh toan tra cho 6ng
L chi phi ctia nim 2019 13 6.000.000 dong va tai phan quyét dinh cta ban an lai
tuyén budc 6ng C thanh toan cho dng L chi phi do dac, xem xét, tham dinh gia nam
nam 2015 va nam 2019 1a 12.902.575 déng. Nhu vay, ndi dung phan quyet dinh
tuyén khong ding véi phan nhan dinh cta ban 4n va khong dung véi v kién dé
nghi ctia ong L tai phién toa so tham. Ong L khdng khang céo va tai phién toa phiic
tham, 6ng L dong y voi phan quyét dinh nay cia ban an so tham nén khong xem
xét, tuy nhién cap so tham can rat kinh nghiém.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan su so tham: 6ng C phai chju 200.000 dong an phi dan su so
tham do tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu ctia ngudi chét dé lai cua ong L
dugc chdp nhan; 300.000 dong do yéu ciu phéan t tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dét khéng duoc chip nhan va 968.000 dong (19.361.500
dong x 5%) d6i voi sb tién phai thanh toan cho nguyen don. Tong cong ong C phai
chiu 1.468.000 dong an phi dan su so tham, dugc khau trir vao tién tam Gng 4n phi

dap su so tham da nop. Hoan tra lai cho ong L s6 tién tam ung an phi dan su so
tham da ndp 1a 600.000 dong.

[5.2] An phi dan sy phuc tham: ong L rat khang cao tai phién toa nén phai
chiu 300.000 dong. Do sua ban an so tham nén 6ng C khong phai chiu, hoan tra
ong C tién tam ung dan sy phuc tham da nop.

[6] Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vy va thi hanh ban an cua Toa
an: duogc thuc hién theo quy dinh cua B0 luat Dan sy ndm 2015 va Luét thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra do61, bd sung nam 2014).

[7] V& thoi hiéu khai kién: phia bi don trong qua trinh giai quyét tai cap so
tham c6 ¥ kién cho rang thoi hiéu khoi kién da hét, Toa an phai dinh chi giai quyét
vu an (cac but luc s6 343, 344, 458, 459, 609, 610, 611). Tuy nhién, theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 184 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 thi Toa an chi ap dung
quy dinh thdi hiéu theo yéu cau ap dung thoi hiéu cua duong su nén cap so thim
khong &p dung 1a phu hop.
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[8] Dién tich dat 301,4m’ thudc thira dét 272, to ban dd s6 62 phuong L ong
L duoc giao hién 6ng C dugc cap Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 215688 cap ngay 09 thang 7 nim
2013 trong qua trinh giai quyet tranh chép, chua dam bao quy dinh cta phap luat
vé dat dai nén kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa thu hdi gidy chimg
nhan nay.

[9] V& cach tuyén: ban an so thim tuyén Ong Tran Hitu L va 6ng Tran Vin
C, ba Nguyén Thi Ngoc Y ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh 1a chua phu hop, khong
thuan loi trong viéc thi hanh ban an ctia Toa 4n nén can stra ban 4n so tham vé cach
tuyén.

[10] Quan diém cia cia nguoi bao vé quyél}, loi ich hgp phap cua nguyén
don phu hgp nhéan dinh cia H)1 dong xét xur nén chap nhan.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
mot phan nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan phan phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao diém b khoan 1 Diéu 289, Piéu 293, khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat To tung dan su.

Pinh chi xét xtr phuc thim khang cdo cua nguyén don ong Tran Hiru L,
khong chip nhan khang cdo cta bi don ong Tran Van C. Sira ban an dan su so
tham s 121/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2020 caa Toda an nhan dan thanh
phd Bién Hoa vé cach tuyén.

Ap dung cac biéu 280, 281, 636, 637, 679 va 699 cua Bo luat Dan sy nim
2005; diém b.2 ticu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10
thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Phap 1énh 5O
10/2009/PL-UBTVQHI12 vé an phi, 1& phi Toa 4an; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH12, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciaa Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Hitu L, khong chap nhan yéu
cau phan to cta 6ng Tran Van C.

1.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 03
thang 12 nam 2000 giita ong Tran Hiru L va ba Nguyén Thi T7. Budc 6ng Tran
Vin C va ba Nguyén Thi Ngoc Y giao dién tich dit 301,4m” thudc thira dat 272, to
ban dd sb 62 phuong L, thanh phd H, tinh Pong Nai dugc gidi han bai cac mde (1,
2,3,4,5,1)co t can Pong giap rach, Tay giap thira 270, Nam giap thira 162, Bic
giap thira 271 thé hién tai Trich do hién trang khu dat s6 4126/2015 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa phét hanh ngay 14 thang 8
nam 2015 cho éng Tran Hitu L quan 1y sir dung.

15



1.2. Budc 6ng Tran Vin C, ba Nguyen Thi Ngoc Y phai thao do di doi 01
(mdt) mai che ¢ dién tich 45,6m’ va chudng ga c6 dién tich 41,55m’ ra khoi dién
tich dat phai giao cho éng Tran Hitu L.

1.3. Ong Tran Hitu L duogc sé hitu, st dung bd ké 19,20m°, hang rao dai
16,7m; céc loai cay trong trén dat gdbm: 01 (mdt) cay xoai, 02 (hai) cay chum rudt,
04 (bdn) cay Nhau, 01(mot) ciy Mai, 03 (ba) cdy dira 1; 01 (mdt) cay 6i; 01 (mot)
cdy dira 2 va 01 (mot) cay me trén dién tich dat duoc giao néu trén.

1.4. Bugc 6ng Tran Vian C phai thanh toan cho 6ng Tran Hiru L s6 tién
19.361.500 dong (Muoi chin tri¢u ba tram sdu muoi mot nghin ndm tram dong).

1.5. Ong Tran Hitu L ¢6 nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thuc
hién quyén va nghia vu cia ngudi st dung dat theo quy dinh dbi véi dién tich dat
dugc giao néu trén. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa thu hdi gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 215688 cap cho 6ng Tran Vin C ngay 09 thang 7 nam 2013.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Hitu L vé viéc tranh
chap 16i di chung.

3. Vé chi phi t6 tung:

3.1. Chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 4.875.000 dong 6ng Tran Vin C
phai chiu, 6ng C da nop xong.

3.2. Chi phi do dac, xem xét, thim dinh gi4 ndm 2012 1a 9.211.000 dong,
ong Tran Hiru L ty nguyén chiu, 6ng L da ndp xong.

3.3. Budc 6ng Tran Van C phai thanh toan chi phi do dac, thAm dinh gia
nam 2015 va nam 2019 la 12.902.575 dong (Mu0i hai triéu chin tram I¢ hai nghin
nam tram bay muoi lam dong) cho ong Tran Hiru L.

4. V& &n phi:

4.1. An phi dan sy so tham: 6ng C phai chiu 1.468.000 dong (Mot triéu bon
tram sau muoi tdm nghin dong) dugc khau trir vao tién tam ung an phi dan SU SO
tham da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6
006839 ngay 20 thang 4 nim 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién
Hoa. Ong Tran Vin C con phai nop 1.168.000 dong (Mot triéu mot trim sau muoi
tam nghin déng). Hoan tra 6ng Tran Hitu L tién tam Gng an phi dan su so tham da
ndp 1a 600.000 ddng (Sau traim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 000227 ngay
22 thang 4 nam 2011 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa.

4.2. An phi dan sy phuc tham: ong Tran Hitu L phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) dugc khau trir vao tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da ndp
la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién sb 0007773 ngay 15
thang 12 nam 2020, 6ng L d3 ndp xong. Hoan tra 6ng Tran Vin C tién tam Gng an
phi dan sy phuc thim d3 ndp 13 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tién s6 0007758 ngay 14 thang 12 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Bién Hoa.
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5. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh ban an cua Toa
an.

5.1. Ké tr ngay co6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

5.2. Nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hc‘)g;
- Cuc THADS tinh Dong Nai;
- Cac duong sy;
- UBND TP. Bién Hoa; o~y
- Luu hd so vu an. (da ky)
Nguyén Trung Hung
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