TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc lap - Tw do - H phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 271/2024/DS-ST
Ngay: 02/8/2024

VIV tranh chédp “Hop dong
chuyén nhuong QSDD”

N DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tuyét H

Céc Hoi tham N dan:

1/ Ong Poan Thanh Phong

2/ Ong Tran Vin Bé Ba

- Thuw kY phién toa: Ba Cao Thi Thuy T - thu kY Toa an N dan huyén Cho Gao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt N din huyén Cho Gao: Ong Ngb Thanh Khéanh Duy — kiém
sat vién.

Ngay 02 thang 8 ndm 2024, tai try s6 Toa &n N dan huyén Chg Gao xét XU SO tham
cong khai vy an thu 1Y so: 437/2023/TLST-DS ngay 14 théng 11 ndm 2023 vé viéc tranh
chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

120/2024/QDXX-ST ngay 4 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
102/2024/QDST-DS ngay 23 thang 7 nam 2024 giita cac duong sy:

* Nguyén don: Huynh Thi D — sinh ndm 1983;

Dia chi: 4p LPB, xa LHL, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Nguyén Van H — sinh nam 1978;

Pia chi: ap LP, x4 LC, thi x4 GO Cong, tinh Tién Giang.

* Bi don:

1/ V5 Thi Tuyét T - sinh ndm 1979;

2/ Poan Van Y — sinh nam 1976;

Cung dia chi: 4p LPC, xa LHL, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;

Dai dién theo phdp luat: Nguyén Vin H — Chi cuc truéng chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Cho Gao;

Dai dién theo uy quyén: V5 Pizc N — Chép hanh vién — Pho chi cuc truéng chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cho Gao.
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2/ Van phong cong chung Lam Thi Minh Ng;
Tru s6 trude day: s6 44 — 46 NKKN, phudong O, TP My Tho, tinh Tién Giang.
Tru s& hién nay: s6 15B, LL, phuong O, TP My Tho, tinh Tién Giang.
Ba T c6 mat.
C)ng H, Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Chg Gao c¢6 don xin Véng mat;
Ong Y, Vin phong cong ching Lam Thi Minh Ng ving mit.
NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ciing nhw dai dién iy quyén ciia
nguyén don Nguyen Van H trinh bay:

Vo ngay 18/6/2021 ba D c¢6 nhan chuyén nhuong QSDP cia chi T, anh Y d6i vai thira
dat s6 673, to ban dd sb 3, dién tich 1.091m? 673 (thtra méi 139, t& ban d6 méi sb 27, dién
tich m&i 1.073m? dat trong cAy hang nim khac). Pén ngay 30/10/2023 thi ba D dén chi
nhanh Vin phong dang kY dat dai huyén Chg Gao dé lam thi tuc sang tén thi thira dat trén
dang bi Co quan thi hanh an ké bién khong sang tén dugc.

o ChiT, anh Y cho raLm‘g day khong pH 1a hop dong chgyén nhuong QSDD ma 1a hop
dong vay thi ba D khong dong Y, chi T va anh Y pH cung cap tai liéu ching clr ching minh
l1a hop dong vay.

Do ba D tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, tra sb tién ba D
dd dua cho chi T, anh'Y 170.000.000 dong va tinh 1ai, ba D chua sang tén va ciing chua nhan
dat nén ba D khong yéu cau do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd.

Nay ba D yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSDP duoc kY két giira chi
Huynh Thi D véi chi V& Thi Tuyét T va anh Poan Vin Y duge ching thuc tai Van phong
cong ching Lam Thi Minh Ng ngay 18/6/2021 1a vd hiéu. Budc vo chong chi T, anh Y tra
cho ba D s tién 170.000.000 dong va tinh 13i tir ngay 18/6/2021 dén ngay xét xir véi 13i suat
0,83%/01 thang. Yéu cau tra khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba D tu nguyén tra lai ban chinh gidy ching nhan QSDP cho dng Y, ba T.
* Tai ban tw khai ngay 29/02/2024 bi don V5 Thi Tuyét T trinh bay:

Ngay 18/06/2021 t6i c6 vay cuia chi D sé tién 170.000.000 dong, dé dam bao hop dong
vay tién ngay 18/6/2021 t6i va chong t6i anh Poan Vin Y c6 kY két hop déng chuyén
nhuong QSDD cho chi D d6i v6i thira dat 673, to ban d6 s6 3, dién tich 1.091m?, thuc chat
day 1a hop dong vay chit khong pH hop dong chuyen nhugng QSDD, tir ndm 2021 cho dén
nay to1 co trd bat cho chi D 20.000.000 dong, mdi 14n tra bot thi to1 c6 lam bién nhan nhung
chi D 1a nguoi giir bién nhan. Nay toi dong Y tra cho chi D s6 tién 170.000.000 dong, dong
Y tra lii theo quy dinh véi 13i suat 0.83%/01 thang. Do t6i khong c6 kha ning tra ng mot lan
nén toi xin tra dan mdi thang 4.000.000 dong cho dén khi hét ng. T6i dong Y tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong QSDD duoc chimg thuc tai van phong cong chimg Lam Thi Minh Ng
ngay 18/06/2021 1a vo hi¢u.

* Bi don Doan Vin Y, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng
Lam Thi Minh Ng vang mdt khong co IY do, khong gui Y kién cho Toa.

* Nguwoi co quyén lgi nghia vy lién quan Chi cuc thi hanh 4n din sy huyén Chy Gao
co don dé nghi gidai quyét vang mdt.
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* Tai phién toa, bi don V6 Thi Tuyét T trinh bay: Thuc chat hop dong chuyén nhuong
QSDD dugc kY két giita ba Huynh Thi D vé6i ba V& Thi Tuyét T va 6ng Poan Vian Y duogc
ching thyc tai Van phong cong chung Lam Thi Minh Ng ngay 18/6/2021 la hop dong gia
cach dé che day hop dong vay tién nén ba T dong Y tuyén bb hop dong chuyén nhuong
QSDP néu trén vo hiéu. Ba dong Y tra cho ba D s6 tién 170.000.000 dong va tra 1ai tir ngay
18/6/2021 cho dén ngay x¢ét xu, lai sudt 0,83%/01 thang, tinh chén 37 thang tuong duong s6
tién 170.000.000 dong x 0.83% x 37 thang = 52.207.000 dong nhung chi xin tra dan mdi
thang 4.000.000 dong cho dén khi hét no.

* Pai dién Vién kiém sdt N dan huyén Cho Gao phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luit td tung cua thim phan, Hoi dong xét xur, Thu
KY phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1Y cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xir nghi &n dung quy dinh phap luit.

+ V& ndi dung:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi D, tuyén b hop dong chuyén nhugng
QSDD duoc kY két giita ba Huynh Thi D v&i ba V& Thi Tuyét T va 6ng Doan Vin Y dugc
ching thyc tai Van phong cong chirng Lam Thi Minh Ng ngay 18/6/2021 1a v6 hiéu do c6
d6i twong khong thuc hién duge. Budc ba T va 6ng Y tra cho ba D sé tién 170.000.000 dong
va tra 131 52.207.000 dong, thoi gian tra khi an ¢ hiéu luc phap luat.

Cén ctr vao cac ching cu, tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa.
Can cu vao két qua tranh luéan tai phién toa trén co sé xem x¢&t toan dién cac chung ctr, Y
kién cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba D khai kién yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén nhuong QSDD vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP vo hiéu, do d6, Tda an Xé4c
dinh quan hé phéap luat tranh chip “Hop ddng chuyén nhuwong quyén str dung dat” theo quy
dinh tai Diéu 500 Bo luat dan sy nim 2015, khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6 tung dan sy nim
2015.

Ba Vo Thi Tuyét T va 6ng Poan Vian Y 1a bi don c6 dang kY thuong tra tai: 4p LPC, x4
LHL, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang nén can cu vao Dbiéu 26, Dicu 35, Diéu 39 B0 luat to
tung dan sy 2015 thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an N dan huyén Chg Gao, tinh Tién
Giang.

Ong H, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cho Gao (dai dién uy quyen anh Vo Btc N)
c6 don dé nghi xét xir Vang mat, do d6 cin ctr khoan 1 Diéu 228 B0 luat té tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat ong H, 6ng N. Con 6ng Y, Vin phong cong chimg Lam Thi
Minh Ng d& duoc Toa an triéu tip hop 1& nhung vang mit khong c6 1Y do nén cin cir vao
biéu 227 B luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat 0ng Y, Van phong cong
chung Lam Thi Minh Ng.

[2] Déi voi yéu cau khai kién cta ba D, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] D6i v6i yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong QSDP duoc kY két giita ba
Huynh Thi D véi ba V& Thi Tuyét T va 6ng Poan Vin Y duogc chimg thuc tai Vin phong
cong chirng Lam Thi Minh Ng ngay 18/6/2021 1a v6 hiéu. Ba D trinh bay ba T, 6ng Y ¢0 KY
két v6i ba dé chuyén nhuong dién tich 1.091,0m?, t& ban dd s6 03, thira dat s6 673 (thira méi
139, to ban d6 méi sb 27, dién tich méi 1.073m? dét trong cdy hang nim khac) di duoc Chi
nhanh vin phong ding kY dat dai huyén Chg Gao chinh 1Y T 4 ngay 25/07/2017 cho ba V&
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Thi Tuyet T — sinh nam 1979, theo hé so s6 000305.CN. 002 trén gidy chting nhan QSDP sb
vao sd cap gidy CH06202 do UBND huyén Cho Gao cdp cho 6ng Dung, ba Mai ngay
16/02/2011, tuy nhién do ban cong viéc nén vao ngay 30/10/2023 khi ba D lién hé vdi co
quan c6 thdm quyén dé 1am thi tuc cap gidy ching nhan QSDD thi khong thue hién dugc do
dién tich dat trén da duoc ngan chin bai Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 17/11/2021
vé viéc cudng ché, ké bién, xtr 1Y tai san cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cho Gao dé
thi hanh cac ban an di c6 hiéu luc phap ludt ciia ba T, 6ng Y. Thuc chat, ba T va 6ng Y pH
thi hanh ban 4n s 341 ngay 18/10/2019, ban 4n s 342 ngay 18/10/2019 va Quyét dinh sd
249 ngay 09/9/2020 cua Toa an N dan huyén Chg Gao da c6 hi¢u luc phap luat nhung ba T,
6ng Y vén ¢6 tinh kY két hop dong chuyén nhugng QSDP cho ba D vao ngay 18/6/2021.
Con ba T trinh bay ba va 6ng Y c6 kY két hop dong chuyen nhuong QSDD néu trén nhu:ng
thuc chat day 1a hop dong gia cach dé che day hop dong vay tién nhung ba T khéng co tai
liéu chtng cr gi chimg minh viéc ba T vay tién ciia ba D. Riéng ong Y da duoc Toa 4n triéu
tap hop 18 nhung ving mit khong c6 1Y do, khong gui Y kién cho Toa thi xem nhu 6ng d tir
b6 quyén ching minh ctia minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su. Do
d6, ba D yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSDP duoc kY két giita ba Huynh Thi
D véi ba V5 Thi Tuyét T va 6ng Poan Vin Y dugc ching thyc tai Vin phong cong ching
Lam Thi Minh Ng ngay 18/6/2021 1a v6 hiéu 1 ¢6 cin c& va phu hop véi quy dinh tai Piéu
408 B0 luat dan su nam 2015.

[2.2] Pi voi yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén b hop dong chuyén nhugng
QSDD v6 hiéu, tra lai sd tién va yéu cau tinh 13i:

Dbi véi s tién gde: Sau khi KY két hop dong chuyén nhuong QSDPD thi ba D c6 giao
cho ba T 170.000.000 dong, mic du trong hop dong chuyén QSDP cé ghi gia chuyén
nhugng 150.000.000 ddng nhung trén thyc té ba D nhan chuyén nhuong thira dat trén voi gia
170.000.000 dong va co giao cho ba T sé tién 170.000.000 dong, ba T ¢6 1am bién nhin nhin
tién ctia ba D véi sb tién 170. 000.000 ddng; con ba T thira nhan chi c6 nhan sé tién
170.000.000 dong nhung dé la tién vay, tuy nhién tr nhan dinh noi trén thi s6 tién
170.000.000 dong la tién chuyén nhuyén nhuong QSDP. Rleng ong Y da dugc Toa an triéu
tap hop 1& nhung vang mat khong 1Y do va khong giri Y kién cho Toa. Do d6, ba D yéu ciu
ba T, 6ng Y tra s6 tién 170.000.000 dong 1a c6 cin ctr va duge Hoi dong xét xir chap nhén.

Déi vai s6 tién 1ai: Theo Dicu 408, Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 thi khi tuyén b
hop dong chuyén nhugng QSDP 14 v6 hiéu thi ba D ¢6 quyén yéu ciu bdi thudng thiét hai,
tuy nhién ba D chi yéu cau tinh 1i tir ngdy 18/6/2021 cho dén ngay xét xtr, 13i suat 0,83%/01
thang, tinh chin 37 thang twong dwong sb tién 170.000.000 dong x 0,83% x 37 thang =
52.207.000 dong, xét thdy yéu cau cta ba D 1a phu hop vé6i quy dinh phap luat va c6 lgi cho
ba T, dng Y nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé thoi gian tra tién: Ba T dong Y tra cho ba D s tién tong cong 222.207.000 dong
nhung ba xin tra din mdi thang 4.000.000 ddng cho dén khi hét ng. Viéc ba T xin tra dan anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba D dugc phap lut bao vé va ba D ciing khong
ddng Y cho ba T tra dan nén Hoi ddng xét xir khong chip nhan viéc ba T xin tra dan.

Tur phan tich trén, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba D, tuyén bd
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD dugc kY két giita ba Huynh Thi D voi ba V3§ Thi
Tuyét T va dng Poan Vin Y duogc ching thuc tai Van phong cong chimg Lam Thi Minh Ng
ngay 18/6/2021 13 v6 hiéu. Budc ba T, 6ng Y tra cho ba D s6 tién 170.000.000 dong va tién
131 52.207.000 ddng, tong cong 222.207.000 dong, thoi gian tra khi an c6 hiéu lyc phap luat.
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[2.3] Ba D ty nguyén trd lai cho ba T, 6ng Y ban chinh gidy ching nhan QSDPD di dugc
Chi nhénh Van phong déng kY dat dai huyén Cho Gao chinh IY T 4 ngay 25/07/2017 cho ba
Vo Thi Tuyét T — siph r}ém 1979, theo ho so so 000305’.CN.002, thira 139, to bgin do s§) 27,
dién tich 1.073m? dat trong cdy hang nim khac trén Gidy chimg nhin QSDD s6 vao so cap
giay CH06202 do UBND huyén Cho Gao cap cho 6ng Dung, ba Mai ngay 16/02/2011 nén
Hoi dong xét xur ghi nhan.
[3] Vé an phi: BA T, 6ng Y pH chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luét.
[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung giai quyét vu an phu hop véi
nhan dinh trén nén dugc HO1 dong xét xir chap nhan.
[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy dinh cua phap
luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 147, biéu 227, Diéu 228 B luat to tung dan sy 2015;
Ap dung Diéu 131, Biéu 357, Diéu 468, DBiéu 500, Dicu 408 Bo luat dan sy 2015;

~ Ap dung Khoin 3 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thj D.

Tuyén ‘pé hop ddng chuyén nhuong QSDP duogc kY két giita ba Huynh Thi D véi ba
Vo Thi Tuyet T va 6ng Doan Van Y dugc chimg thyc tai Van phong cong chiung Lam Thi
Minh Ng ngay 18/6/2021 1a v6 hiéu do c¢6 doi twong khong thuc hién duoc.

2. Budc ba V5 Thj Tuyét T va 6ng Doan Van Y ¢6 nghfa vu tra cho ba Huynh Thj D s6
tién 170.000.000 dong va tién lai 52.207.000 dong, tong cong ca gdc va lai 222.207.000
dong, thuc hién khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ba D c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T, 6ng Y cham thuc hién nghia vu
tra tién thi hang thang con pH tra 1ai theo mtrc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B¢ luat dan sy nam 2015 tuong tmg véi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Ghi nhan sy tw nguyén ciia ba D vé viéc tra lai cho ba T, 6ng Y ban chinh gidy chung
nhan QSDP di duoc Chi nhanh Vin phong diang kY déat dai huyén Cho Gao chinh 1Y T 4
ngay 25/07/2017 cho ba V& Thi Tuyét T — sinh nam 1979, theo hd so s6 000305.CN.002,
thira 139, t& ban do s6 27, dién tich 1.073m? dat trong cAy hang nam khac trén Gidy chimg
nhan QSDD sb vao sé cip gidy CH06202 do UBND huyén Cho Gao cép cho ong Dung, ba
Mai ngay 16/02/2011, thyc hién khi an c6 hi€u lyc phap luat.

4. Vé an phi:
Chi V5 Thi Tuyét T va anh Doan Van Y pH chiu 11.110.000 dong + 300.000 dong =
11.410.000 dong &n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Huynh Thi D s6 tién 5.236.000 dong theo bién lai thu s6 0007007 ngay
08 thang 11 nam 2023 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

5. Buong su c6 mat <o quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
riéng d6i voi duong su vang mat thoi han trén tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi pH thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n N dan tinh TG: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cho Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

P Thi Tuyét H



