TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Pjc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH QUANG NAM
Ban an sb: 104/2023/DS-ST
Ngay: 26-5-2023
VIV: “Tranh chdp
hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Bé

Cdc Hpi tham nhdn ddan: Ba Tran Thi Kim Thanh

Ong Bui Tinh

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Tam Ky, tinh Qudng Nam tham gia
phién toa: Ong Ng6 Minh Thudng- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 42/2023/TLST-DS ngay 27
thang 02 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 25/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 15/2023/QDST-DS ngay 05 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P; Dia chi: Buong L& D, Phuong B, Quéan 1, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham X, chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng Ngan hang
TMCP P, chi nhanh Quang Nam; 6ng Dinh V; chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng Ngan
hang TMCP P, chi nhanh Quang Nam va 6ng L& D, chtic vu: Trudéng bd phan thu hdi ng
Ngan hang TMCP P, chi nhanh Quang Nam. (Van ban iy quyén sé 94/2023/UQ-OCB
ngay 31-3-2023)

- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nim 1979; dia chi: Khdi ph 2, phudng A, thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam;

Ong Pham X, 6ng PBinh V c6 mat tai phién toa; 6ng Lé D, ba Lé Thi N V:fmg mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, dai dién hop phdp cho nguyén don
trinh bay:

Ngan hang TMCP P, chi nhanh Quang Nam va Lé Thi N ky Hop dong cép tin dung
5O 0178/2022/HDTD-OCB-CN ngay 08-6-2022. Theo hop dong, Ngén hang dong y cho

ba Lé Thi N vay sd tién 1.480.000.000d6ng, muc dich vay: Bu dip tién mua bat dong
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san toa lac tai thira dat sd 44, to ban dd s 06, phuong A, thanh phé) T, thot han vay: 300
thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP P, chi nhanh Quang Nam d3 giai ngan va
ba N di ky gidy nhan ng va da nhan so tién vay 1.480.000.000 dong.

Be dam bao khoan n¢ vay, ba Lé Thi N va Ngan hang TMCP P dé ky hop dong thé
chap s6 0153/2021/BD ngay 25-6-2021 va Hop dong sira dbi, bd sung s0 0153-
01/2022/SPBS-HPBD ngay 08-6-2022, c6 ndi dung ba N thé chip quyén sir dung dat
tai thira dat sd 44, t0 ban d6 sb 06 phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam theo giéy
chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CX 702837, s6 vao so cap Gidy chung nhén: CS 03954 do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh Quang Nam cap ngay 07-4-2021 cdp cho ba Lé Thi N. Hop dong thé chap sd
0153/2021/BD ngay 25-6-2021 da dugc cong chiing va dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh, Hop dong stra d6i, bd sung s6 0153-01/2022/SPBS-HPBD ngay 08-6-2022 da
dugc cong ching.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Lé Thi N da lién tiép vi pham nghia vu tra no gbc
va lai cho Ngan hang TMCP P theo thoa thuan tai hop dong, mic du Ngan hang di nhiéu
1an tao diéu kién cho ba N tra ng vay. Vi vy, Ngan hang TMCP P yéu cau Tda an budc
ba Lé Thi N thanh toan toan bd no vay cho Ngan hang TMCP P tinh dén ngay 26 thang
5 nam 2023 14 1.612.271.913 (M6t ty sau trim muoi hai triéu hai trim bay muoi mot
nghin chin trim mudi ba) dong, bao gdm: no goc 1.465.195.000 dong, no 1ii trong han:
140.322.361 dong, no 13i qua han: 6.754.452 ddng va tién 1ai phat sinh tiép theo tir ngay
27 thang 5 nam 2023 theo murc 13i suat thoa thudn tai hop dong tin dung cho dén khi tra
xong ng vay. Truong hop ba N khong tra duoc ng thi Ngén hang TMCP P ¢c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién, phat mai toan bg tai san the
chép 1a quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat theo glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CX'702837, 80 vao sO cap Gidy chung nhan: CS 03954 do S¢ Tai nguyén va moi trudng
tinh Quang Nam cap ngay 07-4-2021 dé thu hoi no.

- Bi don duoc téng dat hop lé thong thu Iy vu an va cdac van ban 16 tung, nhung bi
don khéng dén tham gia hoa gidi, khéng cé van ban trinh bay y kién.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat té tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, ciia nguyén don trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa 13 ding phap luat. Bi don dugc Toa an
tong dat thong bao hop 18 cac van ban té tung, quyét dinh dua vu an ra xét xtr, nhung
khong chap hanh ding vé quyén va nghia vy tham gia t6 tung cia minh, vang mit tai
phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit bi don.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xUr chép nhan toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don Ngan hang TMCP P; budc bi don ba Lé Thi N phai thanh toan toan bo
khoédn ng vay con lai va 13i vay theo hop dong tin dung di ky voi Ngan hang TMCP P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa, can

ctr vao két qua tranh ludn tgi phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung:

- Nguyén don Ngan hang TMCP P khoi kién bi don ba Lé Thi N vé viéc yéu cau
thue hién nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung hai bén da ky két. Can cir quy
dinh tai cac Diéu 30, 35 va 40 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xr xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung”, vu an
thudc thim quyén glal quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Toa an da tong dat hop 1¢ Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién
tda cho bi don ba Lé Thi N, nhung bi don ba Lé Thi N ving mit tai phién toa lan thtr hai
khong ¢ 1y do. Can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat
T tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét Xt vu 4n Véng mat bi don ba Lé Thi N

[2] V& noi dung:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Quang Nam va ba Lé Thi N d3 ky két Hop dong
cap tin dung s6 0178/2022/HDTD-OCB-CN ngay 08-6-2022. Theo ndi dung hop dong,
ba N vay ctua Ngan hang TMCP P s6 tién 14 1.480.000.000 (M4t ty bon tram tam mucoi
triéu) déng, thoi han vay 1a 300 thang, muc dich vay: Bu drflp tién mua bat dong san toa
lac tai thira dat s6 44, to ban d6 s6 06, phuong A, thanh phd T; 13i sudt 1a 9,5%/nim
trong 24 thang dau tién, tu thang thir 25 tro di lai suat tha ndi theo thi truong, 13i suat
qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém chuyen no qué han; phuong
thire tra no: vao ngay 10 hang thang voi s6 tién no goc: 4. 435. 000ddng va no 13i theo du
no thuc té. Qua trinh thyuc hién hop dong, ba N di nhan du tién vay va thuc hién viéc tra
ng vay duoc 03 ky véi so tién no goc 1a 14.805.000d0ng, tir ngay 10-10-2022 dén nay
ba N khong thyc hién viéc tra ng vay theo hop dong da ky két. Tinh dén ngay 26-5-2023
ba N con ng Ngan hang TMCP P theo hop dong tin dung di ky két tong cong la
1.612.271.913 (Mot ty sau tram mudi hai triéu hai trim bay muoi mét nghin chin tram
mudi ba) dong, bao gom: no goc 1.465.195.000 dong, no 13i trong han: 140.322.361
ddng, no 11 qua han: 6.754.452 dong.

Xét Hop dong tin dung sd 0178/2022/HDTD-OCB-CN ngay 08-6-2022 ky két
giita Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Quang Nam va ba Lé Thi N dam bao vé hinh
thie, ni dung, diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong duge quy dinh tai cac Pidu 117, 398,
401 va 463 B0 luat Dan sy nam 2015 nén phat sinh hiéu luc phap luat, do vay, cac bén
phai thuc hién quyén va nghia vu cua minh da théa thuan trong hop déng. Viéc ba N
khong thyc hién nghia vu trd no cho Ngan hang TMCP P tir ngay 10-10-2022 cho dén
nay la vi pham nghia vu thanh toan dugc cac bén théa thuan tai Piéu 5 Hop déng tin
dung s6 0178/2022/HDTD-OCB-CN ngay 08-6-2022 va tai diém 9,10 Diéu 1 cua Khé
udc nhan ng-khach hang ca nhan ngay 11-06-2022. Vi vay, Ngan hang OCB khai kién
yéu cau ba N tra ng vay tinh dén ngdy 26-5-2023 tong cong 13 1.612.271.913 (Mot ty
sau trim mudi hai triéu hai trim bay muoi mét nghin chin trim mudi ba) dong, bao
gém: no gbe 1.465.195.000 dong, no 14i trong han: 140.322.361 ddng, no 13 qua han:
6.754.452 d6ng 13 c6 can ctr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nim
2015.

Dé bao dam cho khoan vay trén, ba Lé Thi N d4 thé chap cho Ngan hang TMCP P
quyén st dung dat va tai san gfm lién v&i dat tai thira dat s6 44, to ban do sb 6, dién tich
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176,5m? tai phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam, theo G1ay chimg nhan quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CX 702837, s6 vao so
cap Gidy chimg nhén: CS 03954 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Nam cap
ngay 07-4-2021 céap cho ba Lé Thi N theo hop dong thé chap s6 0153/2021/BP ngay 25-
6-2021 va Hop dong stra ddi, bd sung sd 0153-01/2022/SPBS-HPBD ngay 08-6-2022.
Xét thay, hop dong thé chap s6 0153/2021/BD ngay 25-6-2021 va Hop dong sira ddi, bd
sung s6 0153-01/2022/SPBS-HPBD ngay 08-6-2022 dam bao vé hinh thirc, trinh ty, th
tuc, tai san thé chip duoc ding ky bao dam theo ding quy dinh cua phap luat nén phat
sinh hi¢u lyc va cac bén phai thyc hién quyén, nghia vu ctia minh di thoa thuan trong
Hop ddng. Do vay, yéu cdu cua nguyén don dé nghi duoc xir Iy tai san thé chap trong
truong hop bi don khong nghia vu trd no 1a ¢6 can ctt va phu hop véi théa thuan tai Hop
dong tin dung va Hop dong thé chap nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Theo do, truong
hop ba Lé Thi N khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 44, to ban dd sb 6, dién tich 176, 5m?

tal phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam, theo G1ay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CX 702837, sd vao so cap Gidy
chtng nhan: CS 03954 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Quang Nam cap ngay 07-
4-2021 cap cho ba Lé Thi N dé thu héi no.

[3] An phi va chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san
950.000 (chin trim nim muoi nghin) déng, Ngan hang TMCP P ty nguyén chiu nén ghi
nhan.

An phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién duoc chép nhan toan by nén ba Lé
Thi N phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
su, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 147, Piéu 227 va Diéu 228 B luat T6 tung dan su; cac Diéu 117,
398, 401, 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 91, Dicu 94, Diéu 95 va
Piéu 98 cua Luét cac T6 chirc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung nim 2017); Piéu 26
cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP P d6i véi bi
don ba Lé Thi N, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”’;

Budc bi don ba Lé Thi N ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP P toan bd sb no goc

va no lii vay tinh dén hét ngay 26-5-2023 la 1.612.271.913 (Mot ty sau tram muwoi hai

triéu hai tram bdy muroi moét nghin chin tram muwoi ba) dong, bao gém: ng goc
1.465.195. QOO dong, no 18;1 trong han: 140.322.361 dong, ng 1ai qua han: 6.754.452 dong
theo Hop dong tin dung s6 0178/2022/HDTD-OCB-CN ngay 08-6-2022.



Budc ba Lé Thi N ¢ nghia vu tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP P tién 13i phat
sinh tiép theo tir ngay 27-5-2023 theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung sb
0178/2022/HPTD-OCB-CN cho dén khi tra xong toan bo khoan ng vay.

Truong hop ba Lé Thi N khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra
ng, thi Ngan hang TMCP P co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen xu ly tai san bao dam 1a quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s0 44, tO ban d6 sb 6 tai phuong A, thanh phé T, tinh Quang theo Glay ching nhéan
quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX 702837,
sO vao so cap gidy chimg nhan: CS 03954 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang
Nam cép ngay 07-4-2021 di duoc thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
0153/2021/BD ngay 25-6-2021 va Hop dong sira d6i, bod sung sd 0153-01/2022/SPBS-
HDBD ngay 08-6-2022.

[2] Vé chi phi to tung: Ngan hang TMCP P tu nguyén chiu 950.000 (Chin trdm
ndam muoi nghin) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san (da nop xong).

[3] An phi dan sy so tham: Bi don ba Lé Thi N phai chiu 60.368.154 (Sdu muoi
triéu ba tram sdu muwoi tam nghin mot tram ndam muoi bon) dong.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P sé tién tam mg 4n phi dan su so
tham d3 ndp 29.952.000 (Hai mueoi chin triéu chin tram nam mwoi hai nghin) dong theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an s6 0010016 ngay 27 thang 02 nam 2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[4] V& quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyen an so tham; bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duogc tong dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn déan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ng’j "gﬁ"" TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 (o R

- TAND tinh Quing Nam: Tham phan cl}u toa phién toa

- VKSND tinh Quang Nam; (Da ky)

- VKSND Tp.Tam Ky; L

- Chi cuc THADS Tp.Tam Ky; Phan Thi Bé

- Luu ho so vu an; an van.












