TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH L

Ban 4n s6: 55/2022/DS-ST
Ngay: 20-10-2022
V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TIiNH L
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén V5 Thu Xuan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ping Khoa;
2. Ba Lam Thi Ngoc Hug;

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh L.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén C tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Xuan Thiy — Kiém sat vién
Ngay 20 thang 10 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén C, tinh L. Toa an
nhan dan huyén C xét xtr so thém cong kh,ai vu én‘dén su t}}u 1y so6: 138/2921/TLST-
DS ngay 13 thang 4 ndm 2021 ve tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so0: 57/2022/QDBXXST-DS ngay 29 thang 9
nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Tran Van K, sinh nam 1985;
Dja chi: ap L1, x4 L2, huyén C, tinh L.
1.2 Ba Lam Thi Kim P, sinh nam 1982;
Dia chi: 4p L1, x4 L2, huyén C, tinh L.
NQueoi dai dién theo ity quyén ciia ba P:
- Ong Phan Hoai N, sinh ndm 1982
Dia chi: 4p L3, xd M1, huyén C1, tinh L.
- BaNguyén Thi T6 M, sinh nim 1996;
Dia chi: 4p L4 xa M1, huyén C1, tinh L.
- @ng Ché Viét H, sinh nam 1998;
Dia chi: ép T, xaV, huyén T, tinh A.
Cung dia chi lién h¢: Nhél 6.22, Cao 6c B, chung cu Ngo6 Gia Ty, 29 Hoa H1,
Phuong 2, Quan 10, Thanh pho H.



(Theo van ban ity quyén ngay 15/4/2022 va van ban iy quyén ngay 03/8/2022
duwoc cong ching tai Van phong cong chirng Thi Thira)

2. Bi don: Ong Ha Van T1, sinh nam 1950;

Dia chi: S6 585/34, dudng Nguyén Van Quy, Khu phd 1, phuong T2, Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T1:

- Ong Nguyén Trong H1, sinh nim 1961;

- Ba Ha Thi N1, sinh nam 1966;

. Cung dia chi: Sb 57, duong s6 51, Khu phd 5, phuong B, Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh.

(Theo Hop dong iy quyén ngay 17/6/2022 dwoc cong chitng tai Vin phong
Cong chung Tan Thudn)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Thi N1, sinh ndm 1966;

Pia chi: S6 57, dudng s6 51, Khu phé 5, phuong B, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.2 Ba Vo6 Thi Minh Thu, sinh nam 1992;

Dia chi: S6 440, 4p P, xd L2, huyén C, tinh L

3.3 Ong Tran Nhat Tuan, nim 1977;

Pia chi: S6 120/56, dudng Lé Qubc Hung, Phuong 12, Quéan 4, Thanh phd H.

3.4 Van phong Coéng ching C

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Kim Hudng — Truéng Vin Phong

Dja chi: S6 35, Khu phd 3, thi trdn C, huyén C, tinh L.

’ (Ong Trén Van K, ba Nguyén Thi 7,’5 M, ba Vo Thi Minh Thu, ong Tl:c”in Nhdat
Tuan c6 mat; Ong Phan Hoai N, ong Che Viét H, ba Ha Thi N1, ong Nguyen Trong
H1, Van phong cong chirng C co yéu cau xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va tai phién toa, nguyén don éng Tran Van K trinh bay nhi
Sau:

Trude day 6ng K va ba P 1a vo chdng. Ong K va ba P da ly hén vao nim 2017
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su so
274/2017/QDST-HNGD ngay 28/11/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh L. Céc
thira dat so 2622, 818, 5863, 668 la tai san chung cta 6ng K, ba P trong thoi ki hon
nhan.

‘ Vao nam 201{1, ong Tran Vin K, bE‘I,LﬁH,l Thi Kim P c6 vay ,cﬁa ba Ha Thi N1 §6
tien 380.000.000 dong, ong K, ba P c6 the chap cho ba N1 04 Giay ching nhén quyen
st dung dat do1 voi cac thira dat s6 2622, 818, 5863, 668 do ba P dung tén.

Do ong K khong dong tién 1ai cho ba N1 nén ba N1 yéu cau ong K, ba P ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho ba N1 cac thira dat néu trén. Khi
dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi doi voi
02 thura dat s0 2622 va 818 do 0ng Ha Vén T1 1a ba con cua ba N1 ding tén bén nhan
chuyén nhuong, con ba N1 ding tén bén nhan chuyén nhuong 02 thtra dat s6 5863 va



668. Vi myc dich 1ap hop dong d§ dam bao sb Eién vay nén 6ng K, ba P khong c6 giao
dat cho ong T1, ba N1 sir dung. Ong K, ba P van ti€p tuc quan 1y st dung cac thira dat
nay.

Tuy nhién, vi éng K, ba P khong tra tién vay, nén bén phia ba N1 da lam thu tuc

sang tén cho ba N1 dugc dung t€n d6i voi thira dat sb 5863 va thira dit s6 668, con hai
thira dat s6 2622, 818 thi van do ba P dung tén.

Tai phién toa, 6ng K trinh bay rang, nim 2019 6ng Tuan thoa thuan véi ba N1
mua lai 04 thira dit néu trén vé6i gia 2.000.000.000 dong. Ba N1 ddng y. Vao ngay
18/9/2019, 6ng Tuan d3 giao du 2.000.000.000 ddng cho ba Ha Thi N1 théng qua ba
V&6 Thi Minh Thu, dong thoi ba N1 ciing da giao tra lai 04 ban chinh Gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat ddi v6i cac thira dat s6 2622, 818, 5863, 668.

Sau d6, ba N1 di dén Van phong Cong ching C ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 5863 va thira dat s6 668 truc tiép sang cho ong Tuan
dung tén. Con thira dat s6 2622, 818 van do ba P ding tén nén bén phia ong T1 khong
ky hop dong chuyen nhugng cho dng Tuan duoc. Mat khac, thoi gian ky hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat giita ong K, ba P va 6ng T1 d6i voi thira dat sd
2622, 818 vao ngay 29/5/2014 dén nay d3 qua thoi han dé 1am thu tuc cAp Gidy ching
nhan quyen str dung dat cho ong T1 va 6ng T1 cling khong hop tac voi bén 6ng K, ba
P dé dén Phong cong ching dé huy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 29/5/2014 d6i véi hai thira dat s6 818, 2622 nén ong K, ba P khong thé thuc hién
quyén sir dung dat cia minh va ciing khong thé 1am thu tuc sang tén lai cho ong Tun.

Vi khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 29/5/2014 giira 6ng K, ba
P v&i ong T1 ddi voi hai thira dat s6 818, 2622 nham dé bao dam khoan vay cua 6ng
K, ba P nén éng K yéu cau Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/5/2014 dbi véi thira dat sé 2622, to ban dd s 04, dién tich 2.504m?, loai
dat tréng lua, toa lac tai ép 5, xa Tan An, huyén C, tinh L dugc cong ching tai Van
Phong C, ¢ sd cong chimg 692, quyén s6 01 TP/CC-SC/HPGD va vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 29/5/2014 dbi vé6i thira 818, to ban dd s 02,
dién tich 1.200m*, loai dét trdng lua, toa lac 4p Céu Chua, x& My L¢, huyén C, tinh L,
dugc cong chung tai Van phong Cong Chimg C, co s6 cong chimg 693, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD. Ong K khong yéu ciu giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

boi véi giao dich chuyen nhuong lai 04 thtra da} s6 2622, 818, 5863, 668 gitra ba
N1, 6ng Tuan, 6ng K khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba Lam Thi Kim P, ba Nguyén Thi
76 M trinh bay nhw sau:

Ba P thong nhat vai 101 trinh bay cua ong K vé quan hé giita ong K va ba P trude
day va cac thira dat sb 2622, 818, 5863, 668 1a tai san chung cia ong K, ba P trong
thoi ki hon nhan. Ba P ciing thong nhét véi 10i trinh bay cua 6ng K vé giao dich vay tai
san gilta 6ng K, ba P v6i ba Ha Thi N1 va dung quyén sir dung dat 04 thira dat sb
2622, 818, 5863, 668 thé chap cho ba N1 dé bao dam khoan vay véi hinh thire ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba N1 va éng Ha Vin T1.

Nam 2019, sau khi thoa thuan 6ng T1 va ba N1 dong y chuyén nhuong lai 04
néu trén voi gia 2.000.000.000 déng, ba N1 da nhan tién nay theo bién nhan ngiy
18/9/2019 va ba N1 da ban giao lai 04 Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong K.
Nhung khi 1am tha tuc chuyén nhuong lai thi méi chi chuyén nhuong lai 02 thira dat



s6 5863 va 668, con 02 thira dat s6 2622 va 818 thi ong T1 khong ky chuyén nhuong
lai cho 6ng K, ba P.

Ba P ciing théng nhét yéu cdu Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/5/2014 dbi véi thira dat sb 2622, to ban do s 04, dién tich 2.504m?,
loai dét trong laa, toa lac tai ap 5, xa Tan An ‘huyén C, tinh L dugc cong ching tai
Vian Phong C, c6 s6 cong chimg 692, quyén s6 01TP/CC-SC/HPGD va vo hiéu hop
déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay 29/5/2014 dbi v6i thira 818, to ban d6 sd
02, dién tich 1.200m? loai dat trdng lua, toa lac 4p Cau Chua, xa My L¢, huyén C, tinh
L, dugc cong ching tal Vin phong Cong Chimg C, c6 sd cong chimg 693, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD. Ba P khong yéu cau giai quyét héu qua hop dong vo hiéu.

Doi v6i giao dich chuyén nhuong lai 04 thira dét s6 2622, 818, 5863, 668 cho
ong Tran Nhat Tuén, ong K khong thong bao cho ba P biét nhung ba P ciing khong ¢6
yéu cau Toda an giai quyét trong vu an nay d6i véi giao dich chuyén nhuong 04 thira
dat s6 2622, 818, 5863, 668 cho 6ng Tran Nhat Tuan.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cua bi don éng Ha Van T1 la ba Ha Thi N1 va 6ng
Nguyén Trong H1 thong nhdt trinh bay tai ban ti khai ngay 17/6/2022 nhie sau’

Ba Ha Thi N1 14 cha tiém cam d6. Khoang nam 2010, 6ng K, ba P cam cb cho ba
N1 04 Gidy chimng nhin quyén st dung dat doi véi thaa dat sb 2622, dién tich
2.504m?, thira dét sb 818, dién tich 1.200m? loai dét lua va hai thira dit & nong thdn co
dién tich 250m® va 190m? (ddi vdi hai thira déat & néng thon tai ban tw khai ngay
17/6/2022 ba N1 khéng ghi s6 thira dat).

Sau khi cAm Gidy chting nhan quyén st dung dét, 6ng K, ba P khong chudc lal
sau d6 ba N1 da sang tén 02 thira dat & nong thon dién tich 250m? va dién tich 190m?
cho ba N1 dung tén, con hai thira dat lta ba N1 nho ong T1 dung tén do luc d6 chi cho
nguoi co dét laa dugc dung tén dat lua. Cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat déu co cong chimg chimg thyuc, nam 2014, 6ng K, ba P 'khong dong lai va tra tién
v6n vay nén ba N1 méi lam thu tuc sang tén. Con 02 thira dat laa khong c6 1am thu tuc
sang tén cho ong T1.

Pén nam 2019, ba N1 ban lai 04 thira dit néu trén cho ong K véi gia
2.000.000.000 déng, hai thira dét xdy dung ba N1 dé cong ching sang tén cho 6ng K,
con hai thira dat lta 6ng K da yéu cau 6ng T1 dén Toa an nhan dan huyén C vao ngay
18/9/2019 d¢ lam thua tuc xong rdi, ba N1 di giao lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 02 thira dat lua va 02 thira dat & néng thon cho ong K va 0ng K da giao du cho ba
N1 sb tién 2.000.000.000 dong. Ong T1 khong lién ‘quan gi dén s tién néu trén, ba N1
va 0ng K da mua ban, thoa thuan xong. Hién tai sb tién 2.000.000.000 dong la ba N1
su dung, con dat ong K str dung, ba P khong téi mua ban giao dich vdi ba N1, ba N1
chi ban lai cho 6ng K.

Véi yéu cau khai kién cua ong K, ba P, ba N1, 6ng H1 dai dién cho 6ng T1
khong dong y y voi yéu cau khai kién ctia ong K, ba P vé viéc v6 hi¢u hop dong chuyen
nhuong quyén su’ dung dat ngay 29/5/2014 d6i v0i thura dat s6 2622, to ban do sd 04,
dién tich 2.504m?, loai dit trong laa, toa lac tai ap 5, xa Tén An huyén C, tinh L dugc
cong chung tai Van Phong C, co s6 cong chimg 692, quyén s6 01TP/CC-SC/HPGD va
v0 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 29/5/2014 dbi voi thira 818,
to ban dd s6 02, dién tich 1. 200m? , loai dit trong lua, toa lac a ap Cau Chua, xi MV Lg,
huyén C, tinh L, dugc cong chl'rng tai Van phong Cong Ching C, c¢6 sb cong ching
693, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi N1 trinh bay tai ban tw khai
ngay 17/6/2022 nhu sau:

Vao ndm 2014, ong K c6 vay tién cta ba N1. Bay gio ba N1 khong nhé 13 sd tién
13 bao nhiéu nhung nhiéu hon s tién 380.000.000 déng. Ong K, ba P giao cho ba N1
03 Gidy chung nhan quyén sir dung dat gdm: thira dat s6 2622, loai dét lua; thira dat sd
818, loai dat lta va thira dat s6 5863, loai dat & nong thon. Con thua dét sb 668, loai
dat & do ba P dimg tén nhung ban glay tay cho 6ng Thanh, ong Thanh 1 nguodi cAm
Gidy chung nhan quyen sir dung dét cho ba N1 nhung 6ng Thanh tu bo. Tuy nhién,
6ng K, ba P khong tra von va 1ai cho ba N1 s tién néu trén nén 6ng K, ba P tu nguyén
sang tén cho ba N1 cac thira dit néu trén. Ba N1 c6 nhd 6ng T1 dung tén hai thira dat
s6 818 va 2622 loai dat lta, con ba N1 ty ding tén hai thira dat & nong thén. Khi 6ng
K mua lai 04 thtra dt néu trén, ba N1 di tra lai 04 Gidy chimg nhén quyén st dung dat
ctia 04 thira dat néu trén va ba N1 ciing da nhan s6 tién 2.000.000.000 dong tir ong K,
s6 tién nay 1a tién ban lai 04 thira dat cho ong K, ba P khong c6 tra tién, sb tién nay do
ba N1 str dung.

Déi véi yéu céu khoi kién cua ong K, ba P vé viéc yéu cau v6 hi¢u hop df)ng
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 29/5/2014 d01 v6i thira dat s6 2622, to ban do
s6 04, dién tich 2.504m?, loai dét trong lua, toa lac tai ap 5, xa Tan An huyén C, tinh L
dugc cong ching tai Van Phong C, ¢ sO cong ching 692, quyen s0 01TP/CC-
SC/HDPGD va v6 hiu hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 29/5/2014
d6i v6i thira 818, to ban d6 sé 02, dién tich 1.200m? loai dit trong 10a, toa lac ap Cau
Chua, xa My L¢, huyén C, tinh L, dugc cong chiing ta_u Van phong Coéng Chung C, ¢0
s6 cong ching 693, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ba N1 khong c6 ¥ kién dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Minh Thu trinh bay nhw sau:

Ba Thu la nhéan vién cua Coéng ty do ong Tran Vian K lam chu. Vao ngay
18/9/2019, ba Thu co6 di cung ong Tran Nhat Tuan den giao sd tién 2.000.000.000
ddng cho ba N1 dé chudc lai 04 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi cac thia
dat s6 2622, 818, 5863, 668 cua 6ng K va ba P. Theo ba Thu duoc biét trudc ddy ong
K, ba P cam 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ba N1 dé vay tién,
con qua trinh giao dich gitta cac bén nhu thé nao ba Thu khong biét.

Nguén gdc sb tién 2.000.000.000 dong 1a ciia 6ng Tran Nhat Tudn dua cho 6ng
K, gitra 6ng K va 6ng Tuin thoa thuin giao dich nhu thé nao thi ba Thu khong 13, 6ng
K va éng Tuin tu giai quyét véi nhau khoan tién nay.

Con ba Thu chi dén giao tién cho ba N1 giim cho 6ng K. V& phia ba N1, sau khi
ba N1 nhén s6 tién 2.000.000.000 dong thi ba N1 giao cho ba Thu 04 ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi vai cac thira dat s6 2622, 818, 5863, 668 dem vé
cho dng K. Nhung 6ng K yéu cau ba Thu giao 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat
nay cho ong Tuin nén ba Thu di ban giao lai cho 04 ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 2622, 818, 5863, 668 cho dng Tuan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhdt Tudn trinh bay nhw sau:

Ong Tuin va 6ng K 13 ban bé 1am 4n nhiéu nam. Vao nam 2019, dng Tuan c6
thoa thuan mua ctia ong K 04 thira dat gdbm: thira dat sb 2622, 818, 5863, 668 cua dng
K, ba P véi gia chuyén nhuong ca 04 thira dat 13 2.000.000.000 dong. Khi thoa thuan
chuyen nhuong 6ng Tuén thoéa thuin voi ong K. Ong K noi voi 6ng Tuan la 6ng K co
vay tién cla ba Ha Thi N1 va 6ng K thé chap 04 Glay chtng nhan quyén st dung dat
céc thura dat s6 2622, 818, 5863, 668 cho ba N1 dé dam bao khoan vay. Do d6, ong K



moi yéu cau 6ng Tuan tra tién tryc tiép cho ba N1 s tién 2.000.000.000 dong dé ba
N1 tra lai 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén. Ong Tuén dong y. Vi vy,
ngay 18/9/2019, ong Tran Nhat Tuan cung véi ba Thu 1a nhan vién ciia 6ng K da giao
cho ba N1 sé tién 2.000.000.000 dong va ba N1 ciing di giao lai 04 Gidy chting nhan
quyén str dung dét.

V& viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Tudn
va ong K, hién nay 6ng K dé sang tén cho ong Tudn 02 thira dat sb 5863 va 668, con
02 thira dat s6 818 va thira dat s 2622 van chua sang tén duoc vi Iy do con tranh chap
véi ong T1 va ba N1.

Ong Tuin xac dinh 6ng Tuén khong yéu cau Toa an giai quyét vé viée giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Tuan va 6ng K trong vu an nay, ong Tuan
va ong K sé& ty thoa thuan véi nhau ngoai Toa 4n vé giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta 6ng va 6ng K.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chimg C trinh bay tai
vin ban s6 33/CV.VPCCCP.2022 ngay 12/10/2022 nhw sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén sfr dung dat ngay 29/5/2014 d6i véi thira dat s6
2622, to ban d6 sb 04, dién tich 2.504m? loai dat trong lta, toa lac tai ap 5, xa Tan An
huyén C, tinh L duoc cong ching tai Van Phong C, ¢6 s6 cong ching 692, quyén sb
01TP/CC-SC/HDGD va hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 29/5/2014
dbi voi thira 818, t& ban d6 s6 02, dién tich 1. 200m? , loai dat trong lua, toa lac a ap Cau
Chua, xa My L¢, huyén C, tinh L, dugc cong chiing tai Van phong Coéng Chung C, ¢0
s6 cong ching 693, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, viéc cong ching duogc thyc hién
dung theo quy dinh phap luat, Van phong Cong ching C khong o ¥ kién gi thém. Vin
phong Céng chimg C yéu cau duoc vang mit trong sudt qué trinh tb tung vy an.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén C:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan di thyc hién day du theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39, 97, 98, 195, 196 cia Bo
luat T4 tung dan su; Tai phién toa Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tudn thu dung quy
dinh; Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung, ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung vu an: Xét 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cling
ngay 29/5/2014 dugc ky két giita ong Tran Vian K, ba Lam Thi Kim P va 6ng Ha Vin
T1:

- C4c bén déu thira nhan day 1a Hop dong gia tao dugc ky két nham dam bao
cho cac khodn vay gitta 6ng K, ba P va ba Ha Thi N1 nén bi v hiéu theo Diéu 124 B
luat Dan su. Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 19/9/2019, 6ng T1 da thira nhan 6ng
K, ba P da thuc hién xong nghia vu tra ng cac khoan vay va déng y huy bo cac hop
d6ng chuyén nhuong.

- Bén canh d6, ba N1 thira nhin c6 nho ong T1 ding tén dum trén hop dong
chuyén nhuong va ba dong y chuyén nhuong lai cho 6ng K, ba P 02 thira dat 2622,
818 trén hop dong chuyén nhuong da ky giita ong T1 va 6ng K, ba P, nén yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong cua nguyén don 14 c¢6 ¢ cian cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ve thi tuc to tung: Nguyén don 6ng Tran Van K, ba Lam Thi Kim P khoi
kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 29/5/2014 gitra
ong K, ba P voi 6ng Ha Van T1 dbi voi thira dat s6 2622, to ban d6 sd 04, dién tich
2.504m? , loai dat trong lua, toa lac tai ap 5, x4 Tan An, huyén C, tinh L duoc cong
ching tai Van Phong C, co sO cong chimg 692, quyén sé 01TP/CC-SC/HBGD va vé
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2014 gitra 6ng K, ba P dbi
v6i thira 818, to ban dd sb 02, dién tich 1.200m?, loai dat trong lia, toa lac 4p Ciu
Chua, xa My L¢, huyén C, tinh L, dugc cong chung tai Van phong Cong Chung C, cé
s6 cong chimg 693, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan Piéu 40 B luat TH tung dan syg, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T1 ba Ha Thi N1 va 6ng Nguyen Trong
H1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat dé ngay 17/6/2022; Ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan Vin phong Cong chimg C yéu cau ving mit duoc thé hién tai Vin ban sb
33/CV.VPCCCP.2022 ngay 12/10/2022 nén cin cir Khoan 1 Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat TS tung dan dan sy, Ho1 déng xét xtr tién hanh xét xu Véng mit d6i v6i ba N1, ong
H1 va Van phong Cong chung C.

[2] Quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ong Tran Van K, ba Lam Thi
Kim P khai kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay
29/5/2014 gitra 6ng K ba P vai ong Ha Van T1 d6i voi thira dat s6 2622, to ban dd sb
04, dién tich 2.504m?, loai dét trdng lta, toa lac tai ap 5, xa Tan An, ‘huyén C, tinh L
dugc cong ching te_u Vin Phong C, ¢6 s6 cong ching 692, quyén sé 01TP/CC-
SC/HPGD va v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2014
giita ong K, ba P ddi voi thura 818, td ban d6 sb 02, dién tich 1.200m?, loai dat trong
lua, toa lac ép Cau Chua, xa M7 Lg, huyén C, tinh L, dugc cong ching tai Van phong
Cong Chung C, c6 sb cong chimg 693, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD, Tda 4n nhan
dan huyén C xéac dinh quan hé tranh chép 14 tranh chap vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 127, Diéu 697 B6 luat Dan su 2005.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin K, ba Lam Thi Kim P:

Theo 10i trinh bay cta 6ng K, ba P, trude day 6ng K, ba P 1a vo chong, trong thoi
ki hon nhan co vay tién cta ba Ha Thi N1, dé dam bao khoan vay nay éng K, ba P da
giao cho ba N1 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat sb 2622,
818, 5863, 668 dé lam tin. 04 Glay ching nhan quyén str dung dat déu mang tén ba P
Khi éng K, ba P khong dong tién 13i va tra tlen von vay cho ba N1 thi 6ng K, ba P va
ba N1 mdéi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cho ba N1 cac
thira dat néu trén. Tuy nhién, trong qua trinh ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat, ba N1 da nho ong Ha Van T1 ding tén bén nhan chuyen nhuong ddi véi hai
thira dat sb 2622 va 818 theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
29/5/2014 gitra 6ng K ba P v6i ong Ha Van T1 d6i v0i thura dat s6 2622, to ban do s6
04, dién tich 2.504m?, loai dét trong lta, toa lac tai ap 5, xd Tan An, ‘huyén C, tinh L
dugc cong ching ta1 Van Phong C, co so cong chimg 692, quyén s6 01TP/CC-
SC/HPGD va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/5/2014 gitra ong
K, ba P d6i v6i thira 818, to ban db sb 02, dién tich 1.200m? loai dit trdng lda, toa lac
ap Cau Chua, xa My L¢, huyén C, tinh L, dugc cong chu‘ng tai Van phong Cong
Chung C, c¢6 s cong ching 693, quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD. Nhung trén thyuc té
cac bén khong co su chuyén giao tai san 13 quyén st dung dat 04 thira dit néu trén, cac
thira dat nay van do 6ng K, ba P quan 1y, st dung.



Tai ban tu khai ngay 17/6/2022, ba Ha Thi N1 ciing thira nhan su viéc 6ng K ba
P vay tién cua ba N1 va ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat sb 2622, 818, 5863,
668 dé bao dam khoan vay cua ong K, ba P. Ba N1 ciing thira nhan ba N1 nho ong T1
dung tén bén nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 2622 va 818.

Tir ndi dung duoc phén tich néu trén ¢ co s& dé xac dinh éng T1 13 nguoi duoc
ba N1 nho ding tén bén nhan chuyén nhuwong tai hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 29/5/2014 giira 6ng K, ba P v6i ong Ha Van T1 ddi véi thira dat sb
2622, t& ban do sb 04, dién tich 2.504m2, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép 5, x4 Tan An,
huyén C, tinh L duoc cong ching tai Van Phong C, c¢6 sb cong chimmg 692, quyén sb
01TP/CC-SC/HPGD va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29/5/2014
giita ong K, ba P ddi voi thira 818, to ban d6 sb 02, dién tich 1.200m?, loai dat trong
l4a, toa lac ap Cau Chua, xa My L¢, huyén C, tinh L, duoc cong chimg tai Van phong
Cong Chimg C, ¢6 sb cong chimg 693, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, dong thoi
viéc 1ap hop dong nay 1a nham che gidu mot giao dich khac. Do d6, Hoi dong xét xir
xét thdy yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Tran Vin K, ba Lam Thi Kim P ddi
v6i bi don 6ng Ha Van T1 14 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

[4] V& viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:
Ong K, ba P khong yéu ciu giai quyet hau qua hop dong vo hiéu. Vé phia ba N1,
ba N1 xac dinh ba N1 khong c6 nhan dat st dung va ba N1 cling da nhan s6 tién

2.000.000.000 dqng tir 6ng K, viéc mua ban da cham dit nén Hoi dong xét xir khong
xem x¢t giai quyet hau qua hop dong vo hi¢u.

[5] Vé giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat 04 thira dét so 5863, 668, 818
va 2622 gitra 6ng K, ba P, dng Tuan va ba N1 vao nam 2019:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong su trinh bay khong
théng nhét v6i vé chu thé tham gia giao dich, ong K cho ring 6ng Tuin 13 ngudi thoa
thuan truc tiép v6i ba N1 dé nhan chuyén nhuong lai 04 thira dat néu trén, trong khi do
ong Tuan cho rang ong Tudn thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng K va viéc giao nhan
tién 13 theo yéu cau ctia 6ng K. Bén phia ba N1 ciing xac dinh 13 thoa thuin chuyén
nhuong lai cho ong K, ba P khong c6 tra tién chuyén nhuong. Con vé phia ba P cho
rang viéc chuyén nhugng cho ong Tuan 04 thira néu trén 6ng K khdng thong bao cho
ba P biét. Tuy nhién, cac duong su khong ai yéu cau Toa an giai quyét giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat 04 thira dat sb 5863, 668, 818 va 2622 vao nim
2019 nén Toa an khong xem xét giai quyét trong cung vu an nay. Trong trudng hop,
6ng K, ba P, ong Tuén va ba N1 c6 tranh chdp vé giao dich nay thi duoc quyén khoi
kién bang mot vy an khac.

[6] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phu hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtir nén chap nhan.

[7] An phi: Ong Tran Vién K tu nguyén chiu an phi dan sy so tham nén Hoi dong
x€t xtr ghi nhan, hoan tra lai tién tam Ung an phi cho ba Lam Thi Kim P.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Dicu 40; Diéu
91; Diéu 147; khoan 1 biéu 227; biéu 228, biéu 266, Diéu 273 Bo luat To tung dan
sunam 2015.



Can ct Diéu 122; Piéu 127; Diéu 129; Biéu 697 cia Bo luat Dan sy nim 2005.

Can ¢t Diéu 26 ciia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

’ Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Vian K, ba Lam Thi Kim
P do61 v61 bi don 6ng Ha Van T1.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2014 gitra ong
Tran Van K, ba Lam Th1 Kim P va 6ng Ha Van T1 d6i voi thira dat s6 2622, to ban d6
sb6 04, dién tich 2.504m? , loai dat trong laa, toa lac tai ap 5, xa Tan An,, huyén C,q tm}}
L, dugc cong ching tai Van phong Cong chung C, c6 s6 cong chiing s6 692, quyén so
01TP/CC-SCC/HDbGD.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2014 gitra ong
Tran Vian K, ba Lam Th1 Kim P va 6ng Ha Van T1 d01 v6i thira dat s 818, to ban d6
s6 02, dién tich 1.200m? , loai dit trong lua, toa lac a ap Cau Chua, x3 M7 Lg, huyén C,
tinh L dugc cong chl'mg tai Van phong Cong chimg C, ¢6 sd cong chung s6 692,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.

An phi: Ong Tran Vin K pH chiu an phi dan sy so thim 14 600.000 dong. Ong K
d3 nop tam ung an phi 12 150.000 dong theo bién lai thu s6 0009677 ngay 08/4/2021
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, chuyén sang 4n phi, ong K con pH nop
450.000 ddng an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Lam Thi Kim P 150.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0009677 ngay 08/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C.

Ban 4n so tham, duong sur co mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an, duong sy vang mit cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay ban an dugc tong dat hoic niém yét hop 1.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi pH thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
Dan su.
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