TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 18/2025/KDTM-ST
Ngay: 05/02/2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Van
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Lé Pinh Tién

2/ Ba Pham Thi Lan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Thi Ngoc My — Kiém sat vién

Ngay 05 thang 02 nam 2025 tai phong xtr &n Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H5 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai
so tham thy 1y s6 157/2024/TLST-KDTM ngay 09 thang 10 nam 2024 vé “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
924/2024/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoan phién
tda s6 05/2024/QDST-KDTM ngay 09 thang 01 ndm 2025 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Tru so: A L, phuong T, quan C, TP . Ha No61

Dia chi lién lac: Lau 5, sO E C, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Duy A, sinh nim 1994 (c6 mat)

Theo vin ban ty quyén s6 2411/UQ-MBAMC ngay 10/9/2024

2. Bidon: Congty TNHH MTV T

Dia chi: 1 H, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé Phuc L, sinh nam 1979
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang TMCP Q (M) do Trdn Duy A lam dai dién theo 1y
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quyén trinh bay:
cong ty TNHH MTV T ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP Q (M) nhu sau:

- Hop dong tin dung sb 154515.23.275.2877316.TD ngay 11/8/2023.

- S6 tién vay: 4.000.000.000 dong.

- Muc dich vay: Cép tin dung phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cta

khach hang.

- L&i suét duoc tinh theo ndm véi 01 nidm 13 365 ngay, chi tiét thoi han cho
vay va lai suat theo tung lan gidi ngan va nhéan ng cu thé nhu sau:

ST
T THONG TIN KHOAN VAY
SO HOP MUC DICH | GOC BAN NGAY NGAY
PONG, SO VAY PAU NHAN NG | PEN HAN
KHE UOC TRA NQ
BO sung von
1 | LD2327821367 | luu dong 285.080.000 05/10/2023 | 05/04/2024
B0 sung von
2 | LD2329254520 | luu dong 95.000.000 19/10/2023 | 19/04/2024
B sung von
3 | LD2332100870 | luu dong 255.440.000 17/11/2023 | 17/05/2024
B sung von
4 | L.D2332511088 | luu dong 500.000.000 21/11/2023 | 21/05/2024
B0 sung von
5 | LD2332848672 | luu dong 513.594.510 24/11/2023 | 24/05/2024
BO sung von
6 | LD2334990001 | luu dong 500.000.000 15/12/2023 | 15/06/2024
B sung von
7 | LD2335364053 | luu dong 53.087.042 19/12/2023 | 19/06/2024
B sung von
8 | LD2403375595 | luu dong 549.000.000 02/02/2024 | 02/08/2024
Bo6 sung von
9 | LD2405302762 | luu dong 2172.248.890 22/02/2024 | 22/08/2024
Bo6 sung von
10 | LD2405401266 | luu dong 240.475.580 23/02/2024 | 23/08/2024
Bo6 sung von
11 | LD2405706714 | luu dong 212.000.000 26/02/2024 | 26/08/2024
Tong 3.475.926.022

Tong cong sO tién da giai ngn: 3.475.926.022 dong (ba 1y, bon tram bay
muoi lam triéu, chin tram hai muwoi sau ngan, khong tram hai mwoi hai dong)

D¢ bao dam cho khoan vay trén, Cong ty TNHH MTV T da thé chap: Quyén
str dung dat va tai san gan lién v4i dat c6 dién tich 44,2 m? thudc thira dat s6 1518,
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td ban d6 s6 79 (BBDC-2005); dia chi: 1 H, Phuong A, quan T, Piém thanh ph
H; tai san gén lién véi dat 1a nha & riéng 1¢, dién tich xay dung: 37,4 m?, dién tich
san 88,1 m% Cap hang: cap 3 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat sé CC 917872, s vao sd cadp GCN: CH07545
do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 12/04/2016, cap nhat thay doi chu s¢ hiru/str
dung chuyén nhugng cho 6ng Nguyen Thé Phic L, ba Lé Ngoc H ngay
23/08/2016. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat (dé
bdao dam nghia vu cua nguoi khac) so 41321.18.275.2877316.BD ngay
21/11/2018 dugc cong chimg ngay 21/11/2018 tai Vian phong C, thanh phd Ho
Chi Minh va dang ky giao dich bao ddm ngay 25/8/2016.

Tam tinh dén ngay 05/02/2025, Cong ty TNHH MTV T con ng M sb tién:
No gbc: 3.475.923.972 ddng

No 1ai trong han: 61.690.314 déng

No l4i qua han : 225.628.569 dong

Tong cong: 3.763.242.855 dong

(Ba ty bay tram sau mwoi ba triéu hai tram bon mwoi hai ngan tam tram nam
muoi lam dong).

Ngan hang TMCP Q khai kién bugc Cong ty TNHH MTV T tré s0 tién goc
va lai tinh dén ngay 05/02/2025 1a 3.763.242.855 dong va tién 1ai phat sinh theo
hop dong tir ngay 06/02/2025 cho dén khi trd hét s6 ng

Ngay 25 thang 11 nim 2024, M c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
cu thé: Trong trudng hop voi Cong ty TNHH MTV T khong tra no gdc va 13i cho
Ngén hang, Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai toan b tai san bao dam dé thu hoi no cho ngan hang la: Quyen su dung
dat va tai san gan lién v6i dat co dién tich 44,2 m? thudc thira dat s6 1518, to ban
d6 s6 79 (BBDC-2005); dia chi: 1 H, Phuong A, quan T, Piém thanh phd H; tai
san gan lién v6i dat 1a nha ¢ riéng 1é, dién tich xay dung: 37,4 m?, dién tich san
88,1 m% Cap hang: cip 3 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CC 917872, s6 vao so6 cap GCN: CH07545 do
Uy ban nhéan dan quan T cap ngay 12/04/2016, cap nhat thay d6i chi so hitu/sir
dung chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thé Phic L, ba Lé Ngoc H ngay
23/08/2016. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (dé
bao dam nghia vu cta nguoi khac) sd 41321.18.275.2877316.BD ngay
21/11/2018 dugc cong ching ngay 21/11/2018 tai Vin phong C, thanh phd Hb
Chi Minh va dang ky giao dich bao dam ngay 25/8/2016.

Bi don Cong ty TNHH MTV T do ong Nguyén Thé Phuc L dai dién theo
phap luat ving mit trong sudt qua trinh t tung.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don Ngan hang TMCP Q (M) do 6ng Tran Duy A 1am dai dién theo
uy quyén van gitr nguyén yé€u cau khai kién.



Bi don Cong ty TNHH MTV T vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién: Vé thu
tuc t6 tung: Toa 4 an nhan dan quan Tan Binh da thuc hién dung va day du cac quy
dinh cua B9 luat t6 tung dan su; Vé nodi dung: bé - nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
yéu cau cua nguyén don, dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau trong trudng hop
cong ty T khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du, Ngan hang duoc phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chdp: Can clt vao
yéu cau khai kién ctia nguyén don va tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so thi giita
cac bén di phat sinh quan hé “Tranh chip hop dong tin dung”. Bi don Cong ty
TNHH MTV T c6 tru so tai 1 H, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh nén
vu an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
186 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don Cong ty TNHH MTV T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th hai
nhung van vang mat nén Toa an tién hanh xét xur vang mat bi don 1a phu hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm
2015.

Ngay 25/11/2024, Ngén hang TMCP Q (M) c6 don xin rit noi dung yéu
cau trong trudng hop voi Cong ty TNHH MTV T khong tra ng gbc va lai cho
Ngén hang, Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai toan b tai san bao dam dé thu hdi ng cho ngan hang la: Quyen st dung
dat va tai san gan lién vi dat c6 dién tich 44,2 m? thudc thira dat s6 1518, to ban
d6 s6 79 (BPPC-2005); dia chi: 1 H, Phudng A, quan T, Piém thanh phé H; tai
san gan lién voi dat la nha ¢ riéng ¢, dién tich xay dung: 37,4 m? , dién tich san
88,1 m?, Cap hang: cap 3 theo G1ay ching nhén quyén su dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 CC 917872, s6 vao s6 cap GCN: CH07545 do
Uy ban nhan dan quan T cap ngay 12/04/2016, cap nhat thay doi chil s& hitu/sir
dung chuyén nhugng cho ong Nguyen Thé Phic L, ba Lé Ngoc H ngay
23/08/2016. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat (dé
bao dam nghia vu cua ngudi khéac) s6 41321.18.275.2877316.BD ngay
21/11/2018 dugc cong ching ngay 21/11/2018 tai Vian phong C, thanh phd Ho
Chi Minh va dang ky giao dich bao dam ngay 25/8/2016. Do Ngan hang TMCP
Q (I\/I) c6 don xin rat lai yéu cau nén Hoi dong xet xur dinh chi giai quyét ddi voi
yéu cau phat mai tai san trén va khong can thiét tiép tuc xac dinh 6ng Nguyén Thé
Phic L, ba Lé Ngoc H 13 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vy an nay.
Truong hop cac bén cé tranh chip voi nhau lién quan dén tai san bao dam trén thi
duoc quyén khéi kién & mot vu an khac khi c6 yéu cau.
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[3] Vé yéu cau ciia cdc dwong su:
Cén cir Hop dOng tin dung s0 154515.23.275.2877316.TD ngay 11/8/2023
Ngan hang TMCP Q (M) dong ¥ y cap han muc tin dung cho Céng ty TNHH MTV
T v6i sO tlen 12 4.000.000.000 ddng va phia Cong ty TNHH MTV T da nhan giai
ngan véi tong cong sb tién 1a 3. 475.926.022 ddng theo cac vin ban nhan no kém
theo. Trong qua trinh st dung von vay, Cong ty TNHH MTV T da khong thuc
hién ding nghia vu tra ng va toan bo khoan vay da chuyén thanh no qua han.
Tam tinh dén ngay 05/02/2025, Cong ty TNHH MTV T con no M s tién:
No gbc: 3.475.923.972 dong
No 1ai trong han: 61.690.314 déng
No 13i qua han :  225.628.569 dong
Tong cong: 3.763.242.855 dong

(Ba ty bay tram sau muwoi ba triéu hai tram bon mwoi hai ngan tam tram nam
muoi lam dong).

Xétyéu céu khoi kién cua Ngan hang TMCP Q (M) yéu cau Cong ty TNHH
MTV T tra lai sb tién goc va 13i 1a 3.763.242.855 dong 1a _phu hop véi quy dinh
tai Diéu 463, 466 B luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 91 Luat céac to chiic
tin dung nén chap nhan.

Vé thoi han: Nguyén don yéu cau tra mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap
luat 1a c¢6 co sé nén chap nhan.

Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho chi
Minh 1a c6 co s¢ chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau
khaoi kién ctia Ngan hang TMCP Q (M).

[4] Vé én phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoém 1 Dié}l 30, diém‘a khoan 1 Diéu 35, diém a }(hoén 1 Piéu
39, biéu 186, Diéu 217, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 273 BJ luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Can cur vao cac Didu 299, 320, 323, 357, 463, 466, 468 BO luat dan su
nam 2015;

- Can ¢t khoan 2 Diéu 91 Luét céc td chic tin dung;

- Can ¢t Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy duoc stra ddi, bo sung nam 2014;



- Cin ctr Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Q1;

Tuyén xu

1. Dinh chi giai quyet dbi v&i yéu cau trong truong hop voi Cong ty TNHH
MTV T khong trd ng goc va lai cho Ngéan hang, Ngén hang c6 quyén dé nghi Co
quan thi hanh an phat mai toan b tai san thé chap gom: Quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat co dién tich 44,2 m? thudc thira dat s6 1518, to ban d6 sd 79
(BPDC-2005); dia chi: 1 H, Phuong A, quan T, Diém thanh phd H; tai san gin
lién véi dat 1a nha & riéng 1¢, dién tich xdy dung: 37,4 m?, dién tich san 88,1 m?,
Cép hang: cap 3 theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 CC 917872, sd vao sd cap GCN: CH07545 do Uy ban
nhan dan quan T cip ngdy 12/04/2016, cap nhat thay doi chu sé hiru/str dung
chuyen nhuong cho dng Nguyén Thé Phuc L, ba L& Ngoc H ngay 23/08/2016.
Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat (dé bao dam
nghia vu ctia ngudi khac) sd 41321.18.275.2877316.BD ngay 21/11/2018 duoc
cong chung ngay 21/11/2018 tai Vian phong C, thanh phd HO Chi Minh va diang
ky giao dich bao dam ngay 25/8/2016.

2. Chdp nhdén toan bg yéu cdu cia nguyén don:

Budc Cong ty TNHH MTV T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q
(M) s6 tién no gbc: 3.475.923.972 ddng; no 14i trong han: 61.690.314 dong; no
1ai qua han: 225.628.569 dong; tong cong sd tién 13 3.763.242.855 ddng (Ba 1y
bay tram sau muwoi ba triéu hai tram bon mwoi hai ngan tam tram ndm mueoi lam
dong) dong, tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n c6 tham quyén.
cong ty TNHH MTV T tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tinh tr ngay

06/02/2025 theo murc 13i suat da thoa thuan cua cac hop dong tin dung néu trén
cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

3. Vé dn phi:
Cong ty TNHH MTV T phai chiu phai chiu an phi kinh doanh thuong mai

so tham 13 107.264.857 ddng (mdt trdm 1¢ bay triéu hai trim sdu muoi bon ngan
tam tram nam muoi bdy) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q (M) sb tién tam ng an phi da ndp la
52.064.673 dong (ndm muoi hai triéu khong tram sau muoi bdn ngan sau trim
bay muoi ba) dong theo bién lai thu s6 0002378 ngay 07/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quén Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Quyén khdng cdo:

DBuong su 6 mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tur

ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an
dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuén thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luét thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014; tho1 hi¢u thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy duoc stra doi,
bd sung nam 2014.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND QTB;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS QTB;
- Luu hd so, VP

Tran Thanh Van



