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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phén hi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan- Chu toa phién toa: BA Nguyén Thi Tuyét Mai

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong; ba Nguyén Thi Luin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Vwong — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chuong
My xét xir so thdm cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y s
06/2023/TLST- KDTM, ngay 07 thang 03 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 11/2023/QDXXST-KDTM ngay 06/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd
17/2023/QDST-KDTM ngay 06/7/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngian hang TMCP X (tén viét tit E). Tru so: Tang 8, Vian
phong s6 L8-01-11+16; Toa nha Vincom Center, s 72 Lé Thanh Tén, Phudng
Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat : Ong Tran Tan Loc — Tong giam ddc.

Phdp nhdn dwec iy quyén: Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va khai thac
tai san- Ngan hang TMCP X (E AMC). bia chi: s6 2xB TP, phuong VTS, Quan x,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Hop dong iy quyén sé 02/2018/HPUQ/EIB-AMC
ngay 17/9/2018 giita E va E AMC).

Pai dién theo phap ludt ctia phap nhan dugc ty quyén: Ong Tran Vin N —
Téng Giam ddc.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Vit Anh T va ba Lé Quynh T1 — Chuyén vién
E AMC (Theo Gidy uy quyén s 554/2023/EIBA/UQ-TGD ngay 03/4/2023). Co
mat ong T.



2. Bi don: Ong Ta Ngoc L, sinh nim 1964 — Chu ho kinh doanh Ta Ngoc L.

Dia diém kinh doanh: Sé 1x, td x, khu CT, thi trAn XM, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Nbi;

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Xuan K — sinh nim 1954

3.2. Ba Bui Thi M — sinh ndm 1954 (vo 6ng K)

3.3. Anh Luong Xuan T2 — sinh nam 1982 (con trai 6ng K)

3.4. Chi Nguyén Thi N1 — sinh nim 1989 (con dau 6ng K)

3.5. Chéau Luong Théo V — sinh nam 2017 (con anh T2, chi N1)

3.6. Chau Luong Minh H — sinh nam 2018 (con anh T2, chi N1)

3.7. Chi Luong Thi D — sinh nam 1976 (con gai 6ng K)

3.8. Chi Luong Thi C — sinh ndm 1979 (con gai 6ng K)

3.9. Chau Luong Thi T3 — sinh nam 2001 (con géi chi C)

Ngudi dai dién theo phép luat cia chau V, chau H: Anh Luong Xuan T2, chi
Nguyén Thi N1 (bd, me dé).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng K, ba M: Anh Luong Xuéan T4 (theo
Gidy ity quyén tham gia té tung ngay 17/4/2023).

Péu trd tai: Thon QH, xa bS, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

3.10. Chi Luong Thi N2 — sinh ndm 1987 (con géi 6ng K). Trua tai: Thon TH,
xa TB, huyén Chuong My, thanh phd Ha Nbi.

Co6 mat: 6ng T, anh T4.

Vang mat: Ong L (c6 don dé nghi xét xtr vang mit) va toan bo nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, dai

dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP X — chi nhanh PP (sau day goi tit 1a E) va Ho kinh doanh
Ta Ngoc L c6 quan hé tin dung nhu sau: Ngay 16/9/2011, E ky Hop dong tin dung
s6 1703-LAV-201102467 cho Ho kinh doanh Ta Ngoc L vay s6 tién 4.000.000.000
d6ng; Muyc dich vay: Thanh toan hop dong mua ban véi Cong ty TNHH phat trién
qudc té Ngoc Tuén.

Thuc hién Hop dong tin dung nay, E di giai ngan va Ho kinh doanh Ta Ngoc
L d3a nhan no theo Hop déng tin dung kiém khé wdc nhan ng sé 1703-LDS-
201102762 ngay 16/9/2011, Bién ban sira doi bé sung ngay 15/11/2011, ngay
28/9/2012, cu the:

+ S0 tién giai ngan: 4.000.000.000 dong;

+ Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 16/9/2011 dén ngay 16/3/2012;



+ Lich tra no gdc: duoc tra thanh 02 ky, ky dau tién 100.000.000 ddng vao
ngay 16/11/2011, ky cubi cung tra ng gdc con lai vao 16/3/2012;

+ Lich tra 1ai: trd vao ngay 16 hang thang;

+ L4i suét cho vay: 24%/nam; Lai suat qua han: 150% 1ai suét cho vay.

Dé bao dam cho khoan vay trén thi c¢6 03 tai san thé chip gém:

- 02 tai san 14 02 thua dat ctua ho ong Ta Ngoc L & thon XL, xa TXT, huyén
Chuong M¥;

- 01 tai san cta bén tht ba 1a Quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat
tai thra dat sé 130, to ban dd s6 42, tai Thon QH, xa PS, huyén Chuong MY,
TP.Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé U382267, s6 vao sd cip
GCN QSDD s 00489.QSDD/95/QD-UB do UBND huyén Chuong My cap ngay
30/1/2002 dang tén Ho ong Luong Xuan K. Hop dong thé chap tai san duoc cong
chtng s6 5637.2011/HPTC ngay 16/09/2011 tai Van phong cong ching sb 7 thanh
phb Ha Noi va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai
huyén Chuong My ngay 20/9/2011

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén: Trong thdi han cua hop dong,
ngay 25/10/2011 da tra dugc 80.720.000 dong 1ai trong han; ngay 25/11/2011 tra
dugc 4.000.000 dong no goc. Bén ky tat toan khoan vay, Ong L khong tra dugc
gbc. Khoan vay bi ap dung 14i suat qué han tir ngay 16/3/2013.

Pén ngay 16/8/2021, Ong L lai tiép tuc tra duge 3.090.000.000 dong, nén E
da d6i trir vao no gbc.

Do Ong L d3 tra dugc tong so tién 1a 3.174.720.000 dong, nén E da giai chap
02 thira dat ctia ho 6ng Ta Ngoc L.

Tinh dén ngay 06/6/2023, dng Ta Ngoc L — chii ho kinh doanh Ta Ngoc L
con no E sb tién 13: 9.346.938.017 dong (Trong d6 no gdc 906.000.000 dong; Lai
trong han: 1.213.547.567 dong; Liai qua han: 7.227.390.450 dong). E khong yéu
cau Ong L phai tra khoan phat cham tra 14i.

E dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Chuong My:

- Budc 6ng Ta Ngoc L phai tra cho E s6 tién con ng theo hop dong tin dung
tam tinh dén ngay 06/6/2023 nhu da néu trén va tiép tuc chiu 1ai qua han theo lai
suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé uéc nhan no cho dén khi
thanh toan xong khoan no, ké tir ngay 07/6/2023.

- Truong hop Ong L khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi E ¢c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat so 130, to ban d6 sb 42, tai Thon QH, xa S, huyén Chuong My, TP.Ha Noi,
gidy CNQSDD s6 U382267, s6 vao so cap GCN QSDD s6 00489.QSDD/95/Qb-
UB do UBND huyén Chuong My cip ngay 30/1/2002 dtng tén ho ong Luong



Xuan K. Néu tai san phat mai khong da thu hoi no thi 6ng Ta Ngoc L ¢6 nghia vu
thanh toan cho E dén khi tra xong no.

* Y kién ciia 6ng Ta Ngoc L — Bi don trinh bay:

Xéc nhan ndm 2011 éng c6 vay E sd tién 04 ty ddng. Dé bao dam khoan vay
ong da thé chip 03 s6 do, 02 s6 do dimg tén ong va 01 s6 do dimg tén 6ng Luong
Xuan K. 02 s6 do dimg tén ong dung dé vay sd tién 03 ty déng, con s6 do ding tén
6ng K dé vay 01 ty dong. Dbi véi 02 s6 do cua 6ng, do éng da tra tién nén da lay sd
d6 vé&; con sd do dung tén 6ng K dung dé vay sb tién 01 ty dong thi chua ldy vé.
Boi s6 tién vay 01 ty ddng d6 1a do 6ng K nhd 6ng vay tién hd & E chir 6ng khong
str dung s6 tién nay, c6 gidy cam két cua 6ng K sb tién trén 1a dé cho nha ba Ngoc
Toan vay, chuyén thang tir E vao tai khoan ctia nha Ngoc Toan. So tién 01 ty nay
ong K duogc st dung 200 tri€u, con 800 triéu cho nha Ngoc Toan vay, khong lién
quan gi dén ong. Ong c6 giit gidy cua 6ng K cing vo con ky tén nhd 6ng vay ho
tién chtr 6ng khong str dung. Nay E khoi kién, quan diém cua 6ng 1a nha éng K,
nha ba Ngoc Toan, nha 6ng ba Hoa - Sang phai c6 trach nhiém tra ng cho E trong
mon vay 01 ty.

Xéc nhéan, ong Luong Xuan K di ky hop dong thé chap véi tai san dam bao
nhu dai dién theo iy quyén cua E trinh bay 1a chinh xac. D6 1a Quyén sir dung dat
va tai san gén lién trén dat ctia Thua dat sb 130, to ban dd sb 42, tai Thén QH, xa
DS, huyén Chuong My, TP.Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
U382267, s6 vao sd cap GCN QSDDP sb 00489.QSDP/95/QP-UB  do UBND
huyén Chuong My cap ngay 30/1/2002 dimg tén ho éng Luong Xuan K.

* Y kién ciia 6ng Lwong Xuin K — ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Ly do ong ky hop dong thé chap tai san dé dam bao khoan vay
cia Ong L véi E, bai dng cho con trai 13 anh Luong Xuan T4 muon bia d6 cua gia
dinh 6ng, con viéc anh T4 sir dung bia do d6 nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ong
xé4c nhan ong 1a nguoi ky hop dong thé chap vi anh T4 dua cho ong ky, muc dich
ky thé chap ong khong biét.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng K — anh Lwong Xuén T4 trinh bay: Nam
2011, nguyén vong cia gia dinh anh mudn vay 200.000.000 dong dé sira nha, nén
anh da dua bia d6 cua bd anh - 6ng Luong Xuan K cho 6ng ba H1 - S dé nho ding
ra vay, viéc 6ng ba HI, S vay ai thi ong khong biét. Anh xac nhan 6ng K c6 ky Hop
dong thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 130, to ban d6 s6 42, tai Thon
QH, xa DS, huyén Chuong My, TP.Ha Ngi, theo gidy CNQSDD s6 U382267, s6
vao s6 cap GCN QSDD sb 00489.QSDD/95/QP-UB do UBND huyén Chuong My
cap ngay 30/1/2002 dung tén ho 6ng Luong Xuan K. Tuy nhién 6ng Luong Xuéin
K di ky hop ddng thé chap tai san dé dam bao khoan vay cua ai thi anh ciing khong
nam dugc. Gia dinh anh di nhan sd tién 200 triéu va c6 dong tién 13i hang thang



cho nha 6ng ba H1 - S. Pén nay, trudc yéu cau khai kién cua E, gia dinh anh ciing
d3 yéu cau 6ng ba H1 — S phai c6 trach nhiém cung gia dinh anh tra ng cho E dé
gia dinh 14y s6 do vé.

*Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 17/04/2023 déi voi tai san
thé chdp: C6 01 ngdi nha mai bang 01 tAng chua hoan thién, 01 khu chin nudi va
01 khu bép. Nhitng ngudi dang sinh sdng trén tai san thé chdp gém: éng Luong
Xuan K, ba Bui Thi M, anh Luong Xuan T2, chi Nguyén Thi N1 (vg anh T2), chau
Luong Thao V, chau Luong Minh H (cac con cua anh T2), chi Luong Thi D, chi
Luong Thi C (cac con ctia 6ng K) va chau Luong Thi T3 (con géi chi C), ngoai ra
khéng con ai khac.

Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén cia E trinh bay: Pé dam bao cho khoan vay cta ho
kinh doanh Ta Ngoc L thi ¢6 03 tai san bao dam, trong d6 c6 02 thia dat thudc
quyén sir dung cua ho Ong L va 01 thira dat dimg tén hd éng Luong Xuan K. Do
tinh dén ngay 16/8/2021 Ong L da tra no duoc 3.174.720.000 dong, nén E da giai
chap 02 thira dat caa ho Ong L. S6 ng con lai, Ong L khong tra, nén tai san bao
dam 13 thira dat démg tén ho Kinh chua duoc giai chdp. Nguyén don van gii
nguyén yéu cau khoi kién nhu trong don khoi kién va trinh bay trong qua trinh giai
Quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé té tung:

+ Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa
an va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky
Toa an chap hanh dung quy dinh ctia phap luat.

+ Nguyén don da chap hanh day di quy dinh cia phap luat vé quyén va nghia
vu cua minh.

+ Bi don, ngudi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan — anh T2, chi N1, chi Dung,
chi C, chi Ngoc, chau Thuong déu khéng chap hanh quy dinh ctia phap luat vé
quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé néi dung: Dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia
Nguyén don. Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu an, 101 khai cia dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, Hoi
do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: E khoi kién 6ng Ta
Ngoc L — chu ho kinh doanh Ta Ngoc L theo Hop déng tin dung nam 2011; muc
dich str dung tién vay Ia thanh toan hop dong mua ban hang hoa, nén xac dinh day
1a vu an kinh doanh thuong mai vé "Tranh chip hop dong tin dung" thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dan
su. Bi don — 6ng Ta Ngoc L - chu hd kinh doanh Ta Ngoc L ¢0 dia chi tai s6 nha
81, t 5, TDP Xuén Ha, thi trin XM, huyén Chuong My, thanh phé Ha N1 nén can
cr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung déan sy, Xac
dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chuong MY,
TP.Ha Noi.

[1.2] Vé viéc dua nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu vao tham gia t6 tung —
Ong Luong Xuan K, ba Bui Thi M, anh Luong Xuan T2, chi Nguyén Thi N1, chau
Luong Thao V, chau Luwong Minh H, chi Luwong Thi D, chi Luong Thi C, chi
Luong Thi N2, chau Luong Thi T3: Xét thay ong K, ba M, anh T2, chi N1, chau V,
chau H, chi Dung, chi C, chau Thuong dang sinh séng trén dat thé chap va ngoai
ra, ba M, anh T2, chi Dung, chi Ngoc con 1ap hop dong cong chimg ty quyén cho
6ng K ky thé chap, vi vay Toa an dua nhiing ngudi trén vao tham gia to tung véi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Vé viéc tham gia t6 tung ciia cac duong su:

Bi don — 6ng Ta Ngoc L ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat, nén Hoi dong
x6t xtr can ctr theo khoan 1 Diéu 227 Bo luét to tung dan su tién hanh xét xur Véng
mit Ong L.

Nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Lwong Xuan T2, chi
Nguyén Thi N1, chi Luong Thi D, chi Luong Thi C, chi Luong Thi N2, chau
Luong Thi T3 da dugc Toa an tong dat cic van ban to tung hop 1& thong qua 6ng
Luong Xuan T4, tong dat tryc tiép (chi Ngoc), nhung dén nay Toa an khong nhan
duogc ¥ kién cua cac duong su nay trude yéu cau khai kién ctia E va ciing vang mat
trong sudt qué trinh t6 tung vu an. Cac dwong sy niy di dugc tong dat hop 1é Quyét
dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa, nhung van vang mat khong co
ly do. Nhu vay, anh T2, chi N1, chi Dung, chi C, chi Ngoc, chau Thuong da tu tudc
bo viéc thuc hién quyén t6 tung ctia duong su quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 Bo luat
t6 tung dan su; do vAy s& phai chiu hau qua cua viéc khong thuc hién quyén va
nghia vu clia minh theo cac quy dinh trén. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu
227 B6 luat tb tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat nhitng nguoi trén.

[1.4] V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung 13
nam 2011, nén can phai &p dung B¢ luat dan sy nam 2005 va Luat cac t6 chirc tin
dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.

[2]. Vé ndi dung hop dong tin dung:



[2.1]. Xét yéu cau doi ng gdc, |4i trong han, lii qua han theo Hop dong tin
dung s6 1703-LAV-201102467 ngay 16/9/2011 ciia E thi thay:

V& hinh thirc d3 tuan thu ding quy dinh cua biéu 121, 124 Bo luat dan su
2005.

V& noi dung khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khéng trai dao dic xa
hoi, pht hop véi cac Diéu 388, 389, 390, 391, 402, 405, 406, 471 Bo luat dan su
nam 2005, Diéu 98 Luat td chuc tin dung 2010.

Do vay, Hop dong tin dung s6 1703-LAV-201102467 ngay 16/9/2011 ¢6
hi€u luc thi hanh, nén 6ng Ta Ngoc L phai ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng
Hop ddng tin dung noi trén.

Trudc yéu cau khoi kién ciia E, Ong L khong chap nhan vi cho rang so tién
con lai E khai kién la 6ng vay hd 6ng Luong Xuan K, 6ng K phai c6 trach nhiém
tra no cho E thi thdy: Ong L xac nhan da ky hop dong tin dung va gidy nhan no véi
s6 tién 04 ty dong, cin ct Didu 471, 474 Bo luat dan sy 2005, thi 6ng Ta Ngoc L —
chu ho kinh doanh phai ¢6 nghia vu viéc thyc tra no cho E khéng ngoai ai khac. S6
tién 6ng K duoc st dung tir s6 tién Ong L nhan no voi E nhu thé nao thi day 1a moi
quan hé déan su giita Ong L vai 6ng K, Ong L ¢6 quyén khoi kién 6ng K bang vu 4n
dan su khac néu c6 yéu cau.

Tinh dén ngay 16/8/2021, Ong L di tra cho E duogc 3.174.720.000 dong,
trong d6 goc 3.094.000.000 dong, 14i 80.720.000 dong, con ng lai géc 906.000.000
déng;

Trong thoi han vay (tir ngdy 16/9/2011 dén ngay 16/3/2013), Ong L méi tra
duoc 80.720.000 déng, con no lai 1ai trong han 1a 1.213.547.567 déng.

Theo bang sao ké tai khoan ctia Ong L do E cung cap thé hién, khoan vay bi
ap dung 13i qua han tir ngdy 16/3/2013. Tinh dén ngay 09/8/2023, khoan ng cua
Ong L tai E 13 9.379.554.017 dong, trong d6: s tién no la: gbc 906.000.000 dong;
Lai trong han: 1.213.547.567 dong; Lii qua han: 7.260.006.450 dong.

Can ¢t Pidu 6 Hop déng tin dung; muc 4.3 phu luc hop déng; Diéu 290,
Diéu 474 Bo luat dan sy 2005; Dicu 91 Luat cac to chirc tin dung;

Buoc 6ng Ta Ngoc L — chu ho kinh doanh Ta Ngoc L phai tra cho E téng )
tién tam tinh dén ngay 09/8/2023 nhu di néu trén. Ké tir ngay 10/8/2023 6ng Ta
Ngoc L phai tiép tuc chiu 1di qua han theo 1i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung da ki két trén du no géc con lai cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

[2.2] Xét yéu cau xir ly tai san @am bao trong truong hop Bi don khong
thwee hién nghia vu tra no day di cho E, thi thay:

Hop dong thé chap duoc cong ching s6 5637.2011/HDTC ngay 16/09/2011
tai Phong cong ching s6 7 Thanh phd Ha Noi, gitta: Bén thé chap 1a 6ng Luong
Xuén K — dai dién cho ho theo hop dong uy quyén cong ching sé 8571 quyén



05.2010 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 16/12/2010. Bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP X — chi nhanh Bb.

Theo hop ddng ay quyén cong chung sé 8571 quyén 05.2010 TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 16/12/2010 tai Phong céng chimg sé 7 Thanh phd Ha Noi, thé
hién: Bén uy quyén (Bén A): Ho ong Luong Xuén K, ba Bui Thi M, anh Luong
Xuan T2, chi Luong Thi C, chi Luong Thi N2. B&n nhan dugc quyén (Bén B): Ong
Luong Xuan K . Tai Diéu 1 ctia Hop dong ndy cac bén co thoa thuin vé can cir ty
quyén va ndi dung uy quyén nhu sau: “Theo gidy CNQSDD & sb: U 382267 do
UBND huyén Chuong My cap ngay 30/01/2002, vao s cip gidy chimg nhan
00489 QSDD/95/QPUB; thi Bén A va Bén B 1a nhitng ngudi duge quyén sir dung
thira ¢6 nhiing dac diém cu thé nhu sau;

“ - Thita ddt s6 130; to ban do s6 42; dién tich 360m? dat 6, thoi han sir
dung lau dai; dién tich 172m? dat vieon, thoi han sir dung 2051, Pia chi thira dat:
Thon QH, xa BS, Chuong My, tinh Ha Tay cii nay la thanh pho Ha Noi.

- Bén A iy quyén cho cho Bén B dwoc thay mdt Bén A thie hién céng viéc
sau: Bén B dwgc dung quyén si dung dit dé thé chdp vay tién hodc thé chép cho
bén thir ba tai cdc té chirc tin dung hodc Ngin hang cé tru so tai Viét Nam phi
hop véi quy dinh ciia phdp ludt va dwoc bén cho vay chdp thudn. Trong truong hop
bén vay khdng tra dwoc no thi bén Ngdn hang hodc t6 chire tin dung dd nhdan thé
chdp tai san ndy cé toan quyén phat mai tai san dé dam bdo cho nghia vu trd ciia
bénvay...”

Nhu vay, ngay 16/09/2011 6ng K da ky hop dong thé chap dé d¢am bao cho
ong Ta Ngoc L — chu h kinh doanh Ta Ngoc L vay von tai E 1a ding vdi ndi1 dung
thoa thuan trong hop dong ty quyén trén.

Hop dong thé chap dugc cong ching sé 5637.2011/HDTC ngay 16/09/2011
cac bén da thoa thuan nhu sau:

Piéu 1 thoa thuan vé nghia vu duoc bao dam “I. Bén A dong y thé chdp
quyén s dung dat cia minh dé bao dam thuwc hién nghia vy dan sy theo quy dinh
tai khodan 2 Piéu nay cua H¢ kinh doanh ca thé Ta Ngoc L; 2. Nghia vu dwoc bao
dam la cac nghia vu tra no vay”.

Piéu 2 thoa thuan vé tai san thé chap 1a: “Quyén sir dung ddt va tai san gdin
lién véi dat tai thika dat sé 130, to ban do sé 42, dién tich 532m? tai Thén OH, xa
DS, huyén Chuwong My, TP.Ha Néi theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat so
U382267, s6 vio s6 cap GCN QSDD s 00489.0SDD/95/0P-UB do UBND
huyén Churong My cdp ngay 30/1/2002 ding tén hé éng Lwong Xudn K.

Piéu 7 thoa thuan vé xu 1y tai san thé chap: “1. Truong hop dén han tra no, néu
bén C khong thanh todn xong no cho bén B, gom no goc, 1di, ldi phat, phi,...



Tai san bdo dam noi trén da dugc dang ky giao dich bdo ddm tai Van phong
dang ky dét dai huyén Chuong M ngay 20/9/2011

Cin ctr cac Piéu 318, 322, 323, 342, 343 va cac Diéu tir 715, 716, 717, 718,
719, 720, 721 B luat Dan sy ndm 2005 quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén sir
dung dat vé& “trinh tu, thu tuc dang ky, x6a dang ky thé chip, bao lanh bang quyén
st dung dat”; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc sira doi mot sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chip quyén st dung dat da ky gitta cac
bén dugc cong chimg s6 5637.2011/HDTC ngay 16/09/2011 c¢6 hiéu luc phap luat
dé thi hanh.

Do d6 E ¢6 quyén dugc dé nghi duoc xir Iy tai san bao dam noi trén 1a quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat trong trudng hop bén vay khong thyc hién duoc
nghia vu trd ng 1a c6 can cu, duoc Chélp nhan. Truong hop s6 tién thu dugce tir viée
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Ta Ngoc L —
cht ho kinh doanh Ta Ngoc L phai c6 nghia vu tra hét ng cho E.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd dbi véi thira dat thé chap gom nhimng
nguoi sau dang sinh song: Ong Luong Xuan K, ba Bui Thi M, anh Luong Xuan T2,
chi Nguyén Thi N1, chdu Luong Thao V, chau Luong Minh H, chi Lwong Thi D,
chi Luong Thi C, chau Luong Thi T3 ngoai ra khong c6 ai khac sinh séng trén dat
thé chap. Theo d6 ngoai cac duwong su trong vu an, néu tai thoi diém xu 1y tai san
dam bao ma c6 ngudi khac sinh séng, quan 1y, sir dung tai san dam bao cling phai
c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thu hdi no cho E.

[3]. V& an phi:

- Yéu cau khdi kién cta E dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi, hoan
tra lai tién an phi E da nop.

- Ong Ta Ngoc L — chii ho kinh doanh Ta Ngoc L phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat td tung dan
su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi Toa an la: 112.000.000
dong + 0,1% x 5.379.554.017 = 117.380.000 dong (da lam tron).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir: Khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 70, Piéu 72; Piéu 73; Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 273 Bo luat té tung
dan su 2015;



Céac Diéu 121, 124, 290, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 389, 390, 391,
401, 402, 405, 406, 715, 716, 717, 418, 419, 720, 471, 474 BJ luat dan sy nam
2005;

Diéu 91, 98 Luat céc td chuc tin dung nam 2010;

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stra ddi mot sé didu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP X d6i véi 6ng Ta
Ngoc L - chi ho kinh doanh Ta Ngoc L.

2. Budc 6ng Ta Ngoc L — chu ho kinh doanh Ta Ngoc L phai tra ng cho
Ngan hang TMCP X tong s6 tién tam tinh dén ngay 09/8/2023 1a: 9.379.554.017
déng, trong do: sb tién no 13: gdc 906.000.000 dong; Lii trong han: 1.213.547.567
dong; Lii qua han: 7.260.006.450 dong.

Ké tir ngdy 10/8/2023, 6ng Ta Ngoc L - chu ho kinh doanh Ta Ngoc L phai
tiép tuc chiu 13i qua han theo 1ai suat di thoa thuan trong Hop dong tin dung da ki
két trén du no géc con lai cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Trong truong hgp 6ng Ta Ngoc L — chu hd kinh doanh Ta Ngoc L khéng
tra no hodc tra nog khéng day da, Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh an déan su c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 130, to ban do sb 42, tai Thén QH, xa DS,
huyén Chuong My, TP.Ha Noi, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 U382267,
s6 vao s6 cdp GCN QSDD s6 00489.QSDP/95/QDP-UB do UBND huyén Chuong
M§¥ cap ngay 30/1/2002 dtimg tén H 6ng Luong Xuén K.

Truong hop phai xir 1y tai san bao dam, ngoai cac dwong su trong vu an, néu
tai thoi diém xur 1y tai san bao dam ma c6 nguoi khéac sinh séng, quan 1y, s dung
tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bio dam néi trén dé thi
hanh an. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Ta Ngoc L — chii hd kinh doanh Ta Ngoc L phai ¢o
nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP X.

4. Ve an phi:

- Ong Ta Ngoc L — chit ho kinh doanh Ta Ngoc L phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai o tham la 117.380.000 dong.
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- Hoan tra cho Ngan hang TMCP X sé tién tam tng an phi 1a 58.533.000 dong
da nop theo bién lai thu s6 AA/2020/0075223 ngay 23/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chuong My.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dwgc ban sao ban an hoic ké tir ngay ban sao ban an duoc niém yét hop
1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi Cuc THADS huyén Chuong My;
- Cac duong sy;
- HSVA.

- Lwu VP, VT. x .
s Nguyén Thi Tuyéet Mai

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tuyét Mai
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