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Vv “tranh chép hop ddong thué
quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TiNH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Gai.

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ba Nguyén Thi Nghia.
2. Ba Duong Thi Ngoc Trang.

- Thur ky phién tdoa: Ong Hoang Vian Thanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
birc Hué.
A - Dai dién Vién kiém sdt nhdn dian huyén Dirc Hué tham gia phién toa:
Ong Dang Van Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2017, tai try s6, Toa 4n nhan dan huyén Duc Hu¢ dua
ra xét xu so’ thdm cong khai vu an thu ly s6 02/2017/TLST-DS ngay 05 thang 01
nam 2017 vé “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir s0 31/2017/QBXX-ST ngay 21 thang 8 nam 2017 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba NQUyén Thi Kiéu L - Sinh nim 1959 - Pia chi: 4p T, X3 Y,
huyén U, tinh Long An. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Vin N - Sinh nam 1968
- Pia chi: ap I, X& Y, huyén U, tinh Long An. (Van ban Gy quyén ngay 14/8/2017)
(c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi M - Sinh ndm 1972 (chu [?oanh nghiép A - nay la
Cong ty TNHH B) - Dia chi tru so: T6 C, khu pho D, thi tran E, huyén F, tinh Binh

Duong - Chd & hién nay: W1-2006, s6 G, duong P, phuong W, quan J, Thanh phé
Hb Chi Minh. (ving mit - ¢6 don xin xét xr ving mit)

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Vin H - Sinh nim 1954 - Dja chi: 4p T, x3 Y, huyén U, tinh
Long An. (vang mat)



_ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Van N - Sinh nam 1968 - Dia chi: ap I, X Y, huyén U, tinh Long An. (Van
ban uy quyéen ngay 08/9/2017) (c6 mat)

2. Cong ty cb phan V - Dja chi: 4p O, x4 K, huyén L, tinh Long An. (ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 11/02/2014, cac van ban tiép theo va tai phién
tda, nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu L do 6ng Tran Van N dai dién hop phap trinh
bay va yéu cau:

Vao ngay 10/10/2007, ba M (chu Doanh nghiép A nay la Cong ty TNHH B)
c6 ky hop dong thué quyén sur dung dat s6 06/HDTPD voi ba L, hop dong duoc Uy
ban nhan dan xa Q chimg thuc ngay 26/10/2007. Noi dung hop dong ba L cho ba
M thué 21.222 m* dét, thira 79, loai dit lta, to ban do sb 01, toa lac tai 4p X, x4 Q,
huyén S, tinh Long An; muc dich thué dat dé trong mia; thoi han thué 20 nim tir
ngay 10/10/2007 dén ngay 10/10/2027; gia thué quyén su dung dat 1a 3.000.000
ddéng/ha/nam.

_ Sau khi ky két hop dong ba L giao dat cho ba M sir dung dé trong mia. Ba M
tra tién thué dat cho ba L 06 nam (tir nam 2007 dén hét nam 2012).

Pén nam 2013, ba M yéu cau thanh 1y hop dong trude thoi han nhung khong
khoi phyc hién trang dat ban dau theo thoa thuan trong hop dong va cting khong tra
tién thué dat tor nam 2013 dén nam 2015.

Ba L khai kién yéu cau ba M - Chi Doanh nghiép A (nay 1a Céng ty TNHH
B) tra cho ba L s tién no hop dong thué quyén st dung dat tir ndm 2013 dén nim
2015 1a 18.000.000 dong va 35.000.000 dong tién cong khoi phuc hién trang dat
(trong d6: 30.000.000 dong tién cong khéi phuc theo su théng nhat cua ba M va
5.000.0000 dong khong ¢ ching tir). Téng cong 53.000.000 dong.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 20/4/2017, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 2007, ba 1a chi Doanh nghiép A ky hop dong thay Cong ty co phan \
v6i cac ho dan ¢ xa Q, huyén S. Muc dich Cong ty co phan V thué dat dé trong
mia. Tuy nhién, ba khong nho vé ndi dung hop dong: thoi han thué, gia tri thué
quyén sir dung dat, cac thoa thuan trong hop dong.

Ba khong dong y tra cho ba L 53.000.000 dong. Trach nhiém tra so tién noi
trén cho ba L 1a Céng ty ¢o phan V.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H do ong Tran
Vin N dai dién hop phép tai phién toa trinh bay: Ong H 1a chong cua ba L, dién
tich d4t 21.222 m? ma ba L cho ba M thué 14 tai san chung cua 6ng H va ba L. Tuy
nhién, trong vu 4n nay 6ng H khong c6 yéu cau doc lap.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Buc Hué phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qué trinh thu ly, chuin bj dua vu 4n ra
xét xi, Tham phan thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia Bo luét T
tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi déng xét xr da thuc hién dang trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cta B luat T tung dan sy. Quyén va loi ich hop phap cta cac
duong su dugc dam bao.

- Vé quan diém xtr Iy vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khdi kién cua ba L, buoc ba M (chu Doanh nghi¢p A - nay la Cong ty
TNHH B) tra cho ba L 36.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi M ving mit va c6 don xin xét xir vang mit; Cong ty co phan
V vang mat tai cac phién hoa giai va tai phién toa lan thtr hai khong Iy do nén Toa
an van tién hanh xét xur vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Kiéu L khai kién “Tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat” dbi voi ba Nguyén Thi M (chi Doanh nghiép A nay 1a Cong ty TNHH
B) lién quan dién tich dat 21.222 m® dat, thira 79, loai dat lta, to ban do sb 01, toa
lac tai 4p X, x& Q, huyén S, tinh Long An. Toa an nhan dan huyén Dtc Hué thu ly
giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung Dan sy nim 2015.

~[2] Ve thoi higu khéi kién: Ngay 09/12/2013, bén thué dét chdm diit hop
dong. Ngay 11/02/2014, ba L khdi kién tai Toa an nhan dan huyén Birc Hué la con
tho1 hiéu khaéi kién theo quy dinh tai Biéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Ba Nguyen Thi M (chu Doanh nghi¢p A nay la Cong ty TNHH B) va
Cong ty ¢b phan V duogc tong dat hop 18 cac tha tuc t6 tung ctia Toa an nhung
khong cung cap tai li¢u, ching ctr chimg minh cho quyen va lot ich hop phap chinh
dang ctia minh, khong c6 mat dé tham gia hoa giai va vang mit tai phién toa lan tht
hai khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét don khoi kién ciia ba L theo quy
dinh tai dlem b khoan 2 Diéu 227 B luat T6 tung Dan su. Ba Nguyen Thi M va
Cong ty ¢ phan V khong dugc quyén khiéu nai vé viéc cung cip chimg ctr, tham
gia hoa giai va tham gia phién toa vi da khong c6 mit theo thong bao va gidy triéu
tap cua Toa an, khong thuc hién cac quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap
luat.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rat yéu cau
khai kién.

[5] Xét viéc ba L yéu cau ba M (chit Doanh nghiép A nay 1a Cong ty TNHH
B) tra 53.000.000 dong Hoi dong xét xir nhan dinh:

[6] Ba M (chu Doanh nghi¢p A nay la Cong ty TNHH B) c6 thué dat dién
tich 21.222 m? dé trong mia hop dong ky ngay 10/10/2007, dugc Uy ban nhan dén



x4 Q chtng thuc ngay 26/10/2007, gia tri hop dong thué 1a 3.000.000 déng/ha/nam,
sau khi ky hgp ddng ba L giao dat cho ba M. Pén nam 2013, canh tac mia that bai
nén ba M cham dat hop dong thué va thanh 1y hop dong, su viée nay thé hién qua
bién ban ghi y kién cta ngu’01 dan ngay 19/11/2013. Nhu vay, hop dong thué quyén
su dung dat gitta ba L va ba M thuc té c6 xay ra. Ba L khoi kién yéu cau ba M tra
tién thué dat 03 nam tir 2013 dén 2015 1a 18.000.000 ddng va tién cong khoi phuc
hién trang ban dau 35.000.000 dong. Xét tai bién ban hop voi nhitng ngudi dan
ngay 19/11/2013 cac bén thoa thuan chidm dit hop dong ngay 09/12/2013, ba L cho
rang d3 nhan 6 nam tién thué (tr ndm 2007 dén hét nam 2012). B4 M don phuong
cham dut hop doéng va da thong bao cho ba L nén xem ngay 09/12/2013 1a ngay
thoa thuan cham dut hop dong.

[7] Viée ba L yéu cau ba M tra tién thué dat nam 2014 va ndm 2015 la khdng
€O can cu. Vi ba L,dﬁ khoi phuc‘hién trang dat tr nam 2014 va hién dang cgmh tac
lta. Cac bén da cham dut hop dong nén khong bude bén thué tiép tuc tra tién thué
dat.

[8] Vi véy, ba M chi con ng ba L tién thué dién tich dat 21.222 m® chua du
01 nam nhung do dién tich dat thué hon 20.000m’ nén c6 cin ctr chdp nhan ba M
no ba L tién thué dat 6.000.000 dong.

[9] Ddi voi s6 tién khoi phuc hién trang ban dau ciing tai bién ban ngay
19/11/2013 nguoi dai dién hop phap ctua ba M thdng nhét tra tién cong khoi phuc
hién trang ban dau cho nhitng ho dan 13 15.000.000 dong/1ha. Mit khac, vin ban
ngay 10/01/2014 ba M g&i Uy ban nhan dan xa Q ddng ¥ tra tién cong tén tao cho
nhitg hd dan 1a 15.000.000 dong/1ha. Tai don khoi kién ba L chi yéu cau tién
cong khoi phuc 1a 30.000.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don yéu cau tién cong khoéi phuc vuot qua va khong c6 chimg ct ching
minh nén khong duogc chép nhan.

[10] Vi vay, ¢6 can clr chap nhin ba M tra cho ba L 30.000.000 dong tién
cong khoi phuc hién trang dat.

[11] Khi ky hop dong thué dat voi ba L, ba M ky véi tu cach Chii Doanh
nghiép A. Ngay 05/01/2009, ba M 1am ho so xin chuyén loai hinh doanh nghiép tur
Doanh nghi¢p A sang Cong ty trach nhiém hiru han B va ba M c¢6 cam két tra tat ca
cac khoan ng khi dén han theo vin ban so 01/CV-VIETAN. Ngay 16/01/2009, ba
M - ngudi dai dién theo phap luat dugc cap gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s
3701388971 loai hinh doanh nghiép 1a Coéng ty TNHH B. Vi vay, tuy chuyén doi
loai hinh Doanh nghié€p nhung ba M 1a nguoi dai dién theo phap luét cia Cong ty A
van phai c6 nghia vu tra no cho ba L.

[12] Viéc ba M trinh bay ba ky hop ddng thué dat cua ba L la ky thay Cong
ty c6 phan V. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba M khéng cung cap tai liéu chimg
ctr chimg minh va tai phién toa ba M ciing khong c¢6 mit dé bao vé quyén, loi ich
hop phép ciia minh. BA M khong c6 yéu cau phan t6. Toa an khong thé tién hanh



lay 161 khai cta ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty cd phan V, vi ngudi dai
dién theo phap luat khong co6 mat tai try so cong ty. Vi vay, khong ¢ co so chap
nhan y kién ctia ba M.

[13] Tir cac nhan dinh trén, cAn budc ba Nguyén Thi M (Chta Doanh nghié¢p
A nay la Cong ty TNHH B) tra cho ba L 36.000.000 dong.

[14] V& chi phi thu thap chimg ctr, xem xét va thim dinh:

- [19] Téng cong 2.550.000 dong (trong do: chi phi thu thép chimg cir 730.000
dong; chi phi xem xét, tham dinh 1.820.000 dong).

[16] Ba Nguy%n Thi Kiéu L ¢6 nghia vu chiu 730.000 giéng chi phi thu thap
chimg cu. Ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu chiu 1.820.000 dong chi phi xem xet,
tham dinh. S6 tién nay ba L dd nfp tam ung va chi phi xong. Ba M c6 nghia vy
hoan lai cho ba L 1.820.000 dong.

[17] Ap dung Diéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015 trong viéc tinh 1ai cham thi
hanh an.

, [18] Yé an phi, can cu Diéy 147 B0 luét Té tung dan sy 2015 va Nghi quyét
s0 326 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, xét thay:

[19] Ba L bi bac yéu cau 17.000.000 dong nén chiu 850.000 dong tién an
phi. Nguyen Thi M (Chu Doanh nghiép A nay la Cong ty THHH B) c6 nghia vy tra
cho ba L 36.000.000 dong nén chiu 1.800.000 dong (36.000.000 dong x 5%) tién
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

~ Cén cir vao: khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
bicu 39, Diéu 147, di€ém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat To tung Dan sy ndm 2015;
cac Bjéu 703, 704, 705, 706, 707, 708 va 713 B(f)lluai:[ Dan su nam 2005; biéu 357
va Diéu 429 BJ luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi~Kiéu L vé viéc
“Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” doi vai ba Nguyen Thi M (Chua
Doanh nghiép A nay la Céng ty TNHH B).

Bugc ba Nguyén Thi M (Chu Doanh nghi¢p A nay la Cong ty TNHH B) c6
nghia vy tra cho ba Nguyen Thi Ki€u L s6 tién 36.000.000 dong (ba muoi séu triéu
dong).

2. V& chi phi thu thap chimg ctr, xem xét va tham dinh:

Budc ba Nguyén Thi Kiéu L c6 nghia vu chiu 730.000 déng (bay trim ba
muoi nghin dong).



Budc ba Nguyén Thi M (Chu Doanh nghiép A nay la Cong ty TNHH B) co
nghia vy chiu 1.820.000 dong. S6 tién nay ba L da ndp va chi phi xong. Ba M céd
nghia vu hoan lai cho ba L 1.820.000 dong (mot tri€u tdm tram hai muoi nghin
dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong céac khodan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
131 d61 vai so tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 357 B§ luat Dan sy nam
2015.

3. V& an phi:

Ba Nguyén Thi M (Chii Doanh nghiép A nay la Cong ty TNHH B) c6 nghia
vu chiu 1.800.000 dong (mét triéu tim trim nghin dong) tién an phi.

Ba Nguyén Thi Kiéu L c¢6 nghia vu chiu 850.000 dong tién an phi. Ba L da
nép 1.325.000 dong tién tam tmg an phi (theo Bién lai thu sé 02378 ngay
27/10/2014 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Dtrc Hué). Sau khi khau trir tién
an phi hoan lai cho ba L 475.000 dong (bdn tram bay muoi 1am nghin dong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh 4n dan su.

5. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat co quyen
khang c40 ban an so tham theo thu tuc phic tham trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an (29/9/2017). Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang
mit ¢ quyén khang cdo ban an theo thi tuc phiic tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin: ’
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén bac Hug;
- Chi cuc THADS huyén Buc
Hug;
- Duong su;
- Luu ho so. 4n van. Tr?m Thi Gai



