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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BO TRACH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban an s6: 04/2025/TCDS-ST
Ngay 17 - 4 - 2025

V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong P Quéc Tan.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Cong Bang va ba Nguyén Thi Loan.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B
Trach.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Bé Trach, tinh Qudng Binh tham
gia phién toa: Ong Duong Ngoc Thach - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bo Trach, tinh
Quang Binh, xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s6: 53/2024/TLST - DS
ngay 14 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay
28 thang 02 nam 2025; Thong bao hodn phién toa sb: 582/TBHPT-TA ngay
25/3/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Viét N, sinh ndm 1970; noi cu tra: Thon 6, xa Ha
M¥ (trudc ddy xa My Trach), huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, ¢4 mit.

2. Bi don: Ong Hoang Thanh T, sinh ndm 1957; noi cu tra: Thon Dai, x3 Van
Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, c6 mat.

3. Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1972;
noi cu tra: Thon 6, xa Ha My (trude day xa My Trach), huyén B6 Trach, tinh Quang
Binh, co mat.

4. Ngwoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Bui Viét N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph: Ba Lé Thi Thuy Ng, sinh ndm
1998; noi cu tra: To dan phd 10, phuong Nam Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh, cO mat.

5. Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Vin
Th - Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Gia Thanh; dia chi: S6 102, duong
Duong Vin An, phudng Dong Hai, thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh, ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa,
nguyén don - ong Bui Viét N va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nam - ba Lé
Thi Thuy Nga théng nhdt trinh bay:

Ngay 29/9/2014, 6ng Bui Viét N cd ky Gidy chuyén nhuong dat, ring thong
v6i dng Hoang Thanh T ddi véi thira dat s6 81, to ban do s6 13, dién tich 26.280m?
da duogc cap Glay ching nhén quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat (Vlet tat 1a Gidy CNQSDD) s6: BI 420086 ngay 30/12/2011 va thira
dat s6 119, to ban dd s6 13, dién tich 23.821m? d3 duoc cip Gidy CNQSDD sé: BI
420085 ngay 30/12/2011, déu mang tén éng Hoang Thanh T, tai xa My Trach, huyén
Bo Trach, tinh Quang B1nh vé6i gia 360.000.000 dong. Ong Bui Viét N da thanh toan
) tlen 358.000.000 ddng, no lai 2.000.000 déng va nhan tir ng Hoang Thanh T 02
ban goc Gidy CNQSDD, hen ngay den Uy ban nhan dan xa My Trach lam thu tyc
chuyén nhuong va giai quyét xong s6 bach dan trén dat roi ong Tao nhan tiép
2.000.000 dong. Ong Tao di giao dat cho vo chong dng Nam sir dung ké tir ngay ky
két chuyén nhuong cho dén nay. Ong Nam va 6ng Tao thong nhat thoi gian c6 mat
tai UBND x4 My Trach dé hoan tat thu tuc sang tén trong Glay CNQSDD cho 0ng
Bui Viét N va ba Nguyen Thi Ph nhung 6ng Tao lién tuc vang mat tai cac budi lam
vige tai UBND xa My Trach. Sau nhiéu lan ong Nam lién lac v6i 6ng Tao nhung
khong co két qua, do d6 6ng Nam da 1am don gui dén UBND xa My Trach giai
quyet Ngay 31/8/2016, UBND xi M¥ Trach da t6 chtc hoa giai nhung 6ng Tao
vang mit va khong thuc hién nghia vu da thoa thuan tai Gidy chuyen nhuong. Nhu
vy, ong Tao da vi pham nghia vu tai thoa thudn, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh 6ng Nam. Pé bao vé quyén, loi ich cua gia dinh, Ong Bui Viét
N lam don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén B6 Trach giai quyét tuyén Giay
chuyén nhuong dat, rimg thong ngay 29/9/2014 ¢6 hiéu luc va budc ong Hoang
Thanh T phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé vo chong 6ng
Bui Viét N va ba Nguyen Thi Ph duogc cap Glay CNQSDD theo thoa thuan.

Riéng yéu cau phan t6 cua 6ng Tao yéu cdu 6ng phai boi thuong so tién
100.000.000 dong vi da cua, chit ban 2.500 cay thong trén 02 thira dat thi 6ng khong
dong ¥ vi theo gidy chuyén nhuong giita 6ng va éng Tao da ky thi 6ng Tao di chuyén
nhuong cho 6ng bao gdm 02 thira dat va s6 ciy thong trén dat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don - 6ng Hoang Thanh
T trinh bay:

Ngay 14/9/2014, dng chuyén nhuong cho 6ng Bui Viét N 02 thia dét trong
rimg thong 1a thira dat s6 81, to ban d6 s 13, dién tich 26.280m? da duogc cap Gidy
CNQSDBD sé: BI 420086 ngay 30/12/2011 va thira dat s6 119, t& ban do sb 13, dién
tich 23.821m? da duogc cap Giday CNQSDD sb: BI 420085 ngay 30/12/2011, déu
mang tén Hoang Thanh T tai xd My Trach, huyén B6 Trach véi gia dat 360.000.000
déng. bat coc trude 130.000.000 déng, sb tién con lai hen 15 ngay sau s¢€ tra hét roi
giao Giéy CNQSDD va 6ng s€ chiu trach nhiém lam thu tuc cép Giéy CNQSDD cho
VO chéng ong Nam tai xa. Con phia 6ng Nam chiu trach nhi¢m lam thu tyc tai huyén
va giao phia bén mua la ong Nam bao vé rimg. Dén ngay 29/9/2014, 6ng Nam tra
thém 228.000.000 dong, cong 2 lan 6ng Nam tra tién cho ong 1a 358.000.000 dong
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va 6ng da giao 02 Gidy CNQSDD cho 6ng Nam dé ong Nam kiém tra s6 that s6 gia
va cho dén nay ong da nhiéu l4n lién hé ong Nam xin lai 02 Gidy CNQSDP dé lam
thu tuc cac giay to co lién quan nhung 6ng Nam khong dua. Vi vay, 6ng yéu cau
Toa an xem xét cho dng, cu thé:

Ngay 14/9/2014, 6ng chuyén nhugng cho 6ng Bui Viét N 02 thira dat di duoc
cap Gidy CNQSDD sb: BI 420086 ngay 30/12/2011 va sé: BI 420085 ngay
30/12/2011, ltc @6 tai san 1a cdy thong trén ca 02 thira dat khoang 2.500 cay thdng
nhya da di vao khai thac nhung 6ng khong chuyén nhuong cay, ong chi chuyén
nhuong quyen su dung dat Cay thong nhwa dugc du 4n PAM 4304 dau tu do Hat
Kiém 1am B4 Trach cip trong nim 1995 dén nay chua thong nhat, hai bén ciing chua
ra hop ddng chuyén nhuong tai co quan phap luat nhung 6ng Nam da ty ¥ chit ban
hét sb cay thong trén dat cua 6ng nén viéc lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan
phép luat gip nhiéu vuéng mic. Thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thuc
hién dang phap luat thi phai gitt nguyén hién trang dién tich va tai san trén dat day
du. Viéc chat cay cua ong Nam, 6ng yéu cau 6ng Nam phai Vlet glay ro rang dang
su that chat, cua roi ban cho ai, ngay thang nao, bao nhiéu tién dé cung nhau thoa
thuan vé kinh té. Theo Glay chuyén nhuong ngay 14/9/2014 va ngay 29/9/2014, ong
Nam d4 tra cho dng sd tién 358.000.000 dong, con no lai 2.000.000 dong dén nay la
10 nédm chua tra cho 6ng. Vi vay, ong yéu cau 6ng Nam thira nhan céy thong tai thoi
diém ky két Giay chuyen nhuong dat, rimng thong ngay 29/9/2014 cho dén nay 6ng
Nam da khai thac het ‘hién tai 6ng Nam vira trong lai cdy keo da 02 nam. Ong Nam
giao lai cho 6ng sb tién 100.000.000 dong va hai bén dén co quan c6 tham quyén
thuc hién tha tuc chuyén nhuong cap Gidy CNQSDD, ghi nhén tai san trén dat hién
tai 1a cac cay keo 6ng Nam trong da 02 nim tudi.

Ngay 31/12/2024, 6ng c6 Pon yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Bui Viét N phai boi thuong cay trén cac thira dat ma 6ng Nam d3 khai thac sb
tién 100.000.000 déng

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan - ba Nguyen Thi Ph va nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia ba Phwong - b Lé Thi Thuy Nga théng nhdt trinh bay:

Théng nhat voi 10 trinh bay cua 6ng Bui Viét N, ké tir khi ong Nam va ba
Nguyén Thi Ph nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Hoang Thanh T cho dén nay chua
tién hanh 1am thi tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat vi do 6ng Tao khong
hop tac ky cac thu tuc chuyén nhuong. Ong Nam va ba Phuong nhan chuyén nhuong
1a quyén st dung dat va toan b ciy thong dién tich dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng ba da tra cho 6ng Tao sd tién 358.000.000 dong. Do dd, viéc chuyén
nhuong di hoan thanh nén yéu cau Toa 4n Gidy chuyén nhuong dat, rimg thong
ngay 29/9/2014 c6 hiu lyc va budc 6ng Hoang Thanh T phai thuc hién thu tyc
chuyén nhuong quyen str dung dat dé vo chong 6ng Bui Viét N va ba Nguyén Thi
Ph duoc cap Gidy CNQSDD theo thoa thuan.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Dé nghi Hoi dong
xét xur ap dung cac Picu 117, 118, 119, 129, 192, 193, 194, 401, 688 B0 luat dan su
nam 2015; Piéu 188 Luat dat dai; An 1é s6 55/2022/AL dugc cong theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cta Chanh an to 4n nhan dan tdi cao, tuyén:



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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+ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui Viét N;

+ Tuyén Gidy chuyén nhuong dét, rimg thong ngay 29/9/2014 c6 hiéu luc.
Budc ong Hoang Thanh T phai lam thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat thira
dat s6 81, to ban dd s6 13, dién tich 26.280m? va thira dat s6 119, to ban d6 s6 13,
dién tich 23.821m? cho dng Bui Viét N va ba Nguyén Thi Ph.

+ Khong chip nhén yéu cau phan t6 ctia bj don vé viée boi sé tién 100.000.000
dong.

* Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang
Binh phdt biéu nhiw sau:

- V& tb tung: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an déu ding theo quy dinh cta B6 luat t6 tung
dan su. Déi v6i viéc chdp hanh phap lut cua ngudi tham gia td tung tir khi Toa an
thu Iy cho dén trudc khi Hoi ddng xét xtr nghi 4n, cac duong sy chap hanh dung quy
dinh tai diéu 70, 71, 73 cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Noi dung hop dong chuyén nhuong dat 1a Gidy chuyén nhuong
dat, rimg thong ngay 29/9/2014 da dugc thyc hién bang viéc nguyén don giao s tién
358.000.000 dong cho bi don. Sau d6, do bi don khong thuce hién thu tuc chuyen
nhuong. Can cu 101 trinh bay cua ong Bui Viét N va dng Hoang Thanh T ¢6 so so
xac dinh bi don da giao dat va giao 02 Gidy CNQSDD cho nguyén don; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, rimg thong vi pham vé hinh thitc nhung di dugc
thuc hién hon 2/3 nghia vu nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su
thi hop dong nay duoc cong nhan. Do d6, dé nghi 4p dung khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Dicu 147; Diéu 271 va Diéu 273
B luat to tung dan su; cac Diéu 116, 117, khoan 2 Diéu 129, 500, 501, 502, Diéu
503 Bo luat din sy niam 2015: khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyen Gidy chuyén nhuong dét, ring thong
ngay 29/9/2014 ¢ hiéu lyc; bude 6ng Bui Viét N phai tra cho 6ng Hoang Thanh T
s tién 2. 000.000 ddng con thiéu. Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cta ong Hoang
Thanh T vé viéc budc dng Bui Viét N bdi thuong sb tién 100.000.000 déng. Vé an
phi vu ki¢n: Budc nguyén don phai nop 300.000 dong, Budc bi don ndp 300.000d
an phi dan su so thim va 5.000.000 dong 4n phi dan sy c6 gia ngach, duogc trir vao
tién tam ng 4n phi d nop. Dé nghi tuyén quyén khang cao theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
tda VA cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Héi dong xét xir (HPXX) nhdn
dinh:

[1] Vé tb tung: Can ctr yéu cau khoi kién ciia duong su, Toa an xac dinh quan
hé tranh chap 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bi don cu tra tai x3 Van Trach,



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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huyén B6 Trach nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
B6 Trach, tinh Quang Binh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 biéu 39 B luat T6 tung dan sy.

- V& thoi hiéu khai kién: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong
su deu c6 mat nhung khong ai c6 ¥ kién gi vé thoi hiéu nén can cir vao Diéu 184 Bo
luat tb tung dan sy, Toa an khong xem xét thoi hi€u trong vu an nay.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] V& 02 thira d4t ma cac bén thoa thuin chuyén nhuong c6 ngudn goc 12
ctia 6ng Hoang Thanh T, thira d4t s6 81, to ban d6 s 13, dién tich 26.280m? da duoc
cap Gidy CNQSDD sb: BI 420086 ngay 30/12/2011; thira dat s6 119, to ban do sd
13, dién tich 23.821m? dugc cap Gidy CNQSDD sb: BI 420085 ngay 30/12/2011,
ca 02 thira déu tai xd My Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh. Nén 6ng Tao
duoc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia minh cho 6ng Nam 13 phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[2.2] Theo cac tai liéu, ching c&t co trong hd so vu an the hién: Ngay
14/9/2014 va ngay 29/9/2014, 6ng Hoang Thanh T 1ap hop dong viét tay chuyén
nhugng cho 6ng Bui Viét N toan b quyén sir dung dat, rimg thong ctia 6ng Hoang
Thanh T d6i voi 02 thira dat noi trén; Qua trinh giai quyét va tai phién toa 0ng Hoang
Thanh T thira nhan la hop dong viét tay ngay 14/9/2014 coi nhu 1a hop dong dé dat
coc va hop dong Vlet sau m&i 1a hgp dong chuyén nhuong nhung 6 ong lai cho rang
ca hai hop dong viét tay trén déu co gia tri nhu nhau va khi ong chuyén nhuong cho
ong Nam thi chi ¢6 chuyén nhuong quyen sur dung dat, chu khong chuyén nhuong
s0 cay thong trén dat. Con dng Bui ViétN cho rang hop dong viét tay ngay 29/9/2014
1a hop dong co hiéu luc, con hop dong viét tay ngay 14/9/2014 chi 1a hop ddong dit
coc nén sau khi 1ap hop ddng ngay 29/9/2014 thi hop dong ngay 14/9/2014 khong
con gia tri va khi chuyén nhuong thi chuyen nhuong ca quyén su dung dat va sb cay
thong trén dat, viéc ca hai dé cap sd cdy trén dat 1a s6 cdy Bach dan cua nha khéc
trong 1én trén dét cua 6ng Tao nhung ndm 2018 ho da khai thac roi khong lién quan
gl dén ong Tao. Xét thay qua trinh giai quyét va tai phién toa 6ng Tao va 6ng Nam
déu thira nhan da 1ap hop dong chuyén nhugng 02 thira dat trén, véi gia 360.000.000
dong, 6ng Bui Viét N da tra cho 6ng Hoang Thanh T sé tién 358.000.000 dong, con
no lai 2.000.000 dong nén thudc truong hop nhimng tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh trong vu an. Can ctr khoan 2 Diéu 92 B6 luat to tung dan su, Hoi ddng
xét xir cong nhan nhitng su viéc néu trén la sy that. Cac bén chi tranh chép sé cay
thong trén dat.

Doi v6i hop dong viét tay ngay 14/9/2014 va ngdy 29/9/2014, Hoi dong xét
xUr thiy 10i trinh bay cta 6ng Nam la phu hop, hop dong ngay 14/9/2014 duoc coi
nhu 1a hop dong dit coc nén khi hop dong Chuyen nhuong ngay 29/9/2014 duoc ky
két thi hop dong dat coc hét hiéu luc. Nén hop dong ngay 29/9/2014 c6 gia tri dé hai
bén phai thuc hién quyén va nghia vu ciia minh.

Riéng viéc 6ng Tao cho rang chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cht khong
chuyén nhuong sb cay thong trén dat, xét hop dong dugc ky két gitta 6ng Tao va
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6ng Nam ¢ tiéu dé “Giay chuyén nhuong dat, rimg thong” trong ndi dung hop dong
dé cap dén ‘Dién tich rung theo 2 s6: BI 420085, BI 420086 ma khong c6 néi dung
cu thé nao dé cap dén viéc ong Tao chi ban dat chir khong ban cdy thong trén dat,
hai bén chi dé cdp dén sb cdy Bach dan trén dat. Tuy nhién, tai phién toa ca hai bén
déu thira nhan s cdy Bach dan trén dat 1 ciia ngudi khac di trong trén dat cua ong
Tao va nam 2018 d3 khai thac hét r61 nén sb cdy Bach dan nay khong lién quan dén
6ng Tao. Do d6, viéc dng Tao cho rang chi chuyen nhuong dat, khong ban cay thong
trén dat 1a hoan toan khong c6 co s& dé chap nhan. Viéc ky két hop dong chuyén
nhuong ngay 29/9/2014 gitra 6ng Tao va 6ng Nam la hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, [rung thong nhu 161 trinh bay cua 6ng Nam 1a phu hop, ding voi
ban chat cta hop dong

[2.3] Xét thiy tai thoi diém chuyén nhugng dat, rimg thong ngay 29/9/2014
gitra 6ng Bui Viét N va dng Hoang Thanh T, dat ctia ong Tao da duoc Uy ban nhan
dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh cép Gidy ching nhan quyén st dung dat d01
v0i 02 thira, voi dién tich néu trén. Mac du khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy
tay mua ban véi nhau, khong tuan thi vé hinh thie ctia Hop dong, khéng duoc co
quan Nha nudc cod thém quyén chimg thuc 1a chua phu hop véi quy dinh tai Diéu
124, 401, 689 B6 luat dan sy nim 2005. Nhung sau khi nhan chuyén nhugng ong
Tao da giao Giéy ching nhan quyén sir dung 02 thira dat trén cho 6ng Nam va ong
Nam di nhan dat dé quan ly st dung tir do cho dén nay, 6ng Tao ciing khong phan
dbi. Viée ong Tao cho rang giao Gidy ching nhan quyén st dung 02 thura dat cho
6ng Nam dé 6ng Nam kiém tra so that hay so gia 1a khong c6 co sé. Mit khac, trong
qué trinh tham gia giao két hop dong ong Bui Viét N va éng Hoang Thanh T déu c6
nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao két chuyen nhuong dat hoan toan tu nguyén,
muyc dich va n61 dung cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi
pham diéu cam ciia phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, diéu nay hoan toan phu
hop vé6i quy dinh tai cac Piéu 122, 388, 389, 688, 692, 697, 698, 702 Bo luat dan su
ndm 2005. Phia nguyén don da thyc hién giao cho bi don so tién 358.000.000 dong
1a thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén céng nhan Hop dong chuyen
nhuong dat, rimg thong ngay 29/9/2014 ¢6 hiéu lyc la phu hop voi quy dinh tai Diéu
129 va Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015..S6 tién ma 6ng Nam bo ra mua dét 13 cia
chung vo chong 6ng Nam voi ba Nguyén Thi Ph, hién nay 6ng Nam va ba Phuong
deu yéu cau ong Tao tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. X¢ét viée yeu cau
tiép tuc thuc hién hop dong cua nguyén don va nguoi c6 quyén loi lién quan la phu
hop véi thuc té st dung dit, viéc thuc hién hop ddng khong nham muc dich che dau
mot dao dich khac hay nhim tau tan tai san.

[2.4] Xét yéu cau cua phia nguyén don, 6ng Bui Viét N va nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Ph: Tuyén Giay chuyén nhuong quyén st dung
dat, ring thong ngay 29/9/2014 c6 hiéu lyc va budc ong Hoang Thanh T phai thuc
hién thu tuc chuyén nhuong thura dét sb: 81, to ban dd s6 13, dién tich 26.280m? va
thira dat s6: 119, t& ban do sd 13, dién tich 23.821m? cho 6ng Bui Viét N va ba
Nguyén Thi Ph. Céan cr vao phan tich tai myc [2.2 va 2.3], Hoi dong xét xtr cong
nhan Glay chuyen nhuong quyén sir dung dat, rimg thong ngay 29/9/2014 gitra 6ng
Bui Viét N va 6ng Hoang Thanh T ¢6 hiéu luc. Viéc yéu cau budc 6ng Hoang Thanh
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T phai thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a khong can thlet khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat thi ong Bui Viét N va ba Nguyen Thi Ph co quyen lién
hé co quan Nha nuée c6 thim quyen dé dugc cong nhan quyén st dung dat.

[2.5] Xét yéu cau phan t6 cua phia bi don, 6ng Hoang Thanh T vé viéc budc
6ng Bui Viét N phai bdi thuong sd tién 100.000.000 ddng vi 6ng Nam di tu ¥ cua,
chat ban khoang 2.500 céy thong trén dat khi chua co su dong y cua 6ng Tao. Qua
trinh giai quyét Toa an ciing dé nghi ong Tao lam don yéu cau Toa an vé xem xet,
tham dinh va dinh gia s6 cdy thong nhung ong Tao khong yéu cau va dé nghi Toa
an dua vy an ra xet xur vi ong Tao cho rang s0 cay thong dé bi ong Nam chat ban hét
hién 6ng Nam di trdng cay keo nén c6 xem xét tham dinh thi ciing khong xac dinh
dugc vi hién nay khong con cay nao trén dat. Nhu da phén tich ¢ trén, viéc 6ng Tao
va 6ng Nam lap hop ddng chuyén nhuong dat va cat thong trén dit ¢ hai thira dat
trén nén 6ng Tao yéu cau boi thuong 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

[2.6] Theo thoa thuan tai Gidy chuyén nhuong quyen str dung dat, rimg thong
ngay 29/9/2014 thi nguyén don con phai tra cho bi don s6 tién con thiéu la 2.000.000
dong, do d6 budc 6ng Nam phai tra cho dng Tao sd tién 2.000.000 dong.

[3] V& an phi vu kién: Do yéu cau khéi kién cta éng Bui Viét N dugc chép
nhan nén ong Bui Viét N khdng phai ndp an phi dan su so tham, nhung phai ndp an
phi 300.000 ddng trén sd tién 2.000.000 dong phai tra cho 6ng Hoang Thanh T. Budc
6ng Hoang Thanh T phai nop la 300.000 dong dan sy so tham va 5.000.000 dong an
phi co6 gia ngach dbi véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan dé sung vao ngan
sach Nha nudec.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugce quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém c khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, 184, 271 va Piéu 273 B6 luat td tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 122, 124, 388, 389, 401, 688, 689, 692, 697, 698, 702
Bo luat dan su ndm 2005: cic Diéu 129, 157, 429, 688 Bo luat dan su nim 2015 CAC
Diéu 26, 98, 167 va biéu 188 Luat dat dai nam 2013: cac Piéu 17, 26, 135 va Diéu
260 Luat dat dai nam 2024; khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
[l Chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Viét N vé viéc “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi ong Hoang Thanh T.

Cong nhan hiéu lyc cia “Gidy chuyén nhuong dat, rimg thong” ngay
29/9/2014 gitta 6ng Hoang Thanh T véi 6ng Bui Viét N dbi v6i quyén st dung dat
thudc thira dat sd 81, to ban dd sb 13, dién tich theo ban do dia chinh 13 26.280m?
(Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb: BI 420086 ngay 30/12/2011 mang tén 6ng
Hoang Thanh T) va thira dat s6 119, to ban d6 s6 13, dién tich theo ban d6 dia chinh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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la 23.821m? (Gidy CNQSDD sb6: BI 420085 ngay 30/12/2011 mang tén éng Hoang
Thanh T), déu tai x3 My Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh.

Ong Bui Viét N va ba Nguyén Thi Ph ¢ trach nhiém, nghia vu dén Co quan
c6 thadm quyén dé lam cac thi tuc theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai khi ban an
da co hiéu luc phép luat.

[2]. Budc 6ng Bui Viét N phai tra tiép cho 6ng Hoang Thanh T sé tién
2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwege thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh xong sé tién thi hang
thang con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién chiea thi hanh dn theo mikc ldi sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt déan sw twong iing voi sé tién va thoi gian
chua thi hanh an.

[3]. Khong chip nhan yéu cau phan té cia 6ng Hoang Thanh T vé viéc budc
6ng Bui Viét N phai bdi thuong sb tién 100.000.000 dong.

[4]. V& 4n phi vy kién:

Budc ong Bui Viét N phai chiu an phi dan sy 14 300.000 dong dé sung vao
ngan sach Nha nudc nhung dugce trir vao sb tién 9.000.000 dong ma 6ng Nam da
ndp tai Bién lai s6 0002722 ngay 14/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
B6 Trach. Ong Bui Viét N duoc nhén lai s6 tién 8.700.000 dong (Tam triéu bay trim
nghin dong).

Budc ong Hoang Thanh T phai ndp 5.300.000 dong (Nam triéu ba tram nghin
d6ng) 4n phi dan sy so thim va an phi dan su c6 gia ngach dé sung vao ngan sach
Nha nudc nhung duoc trir vao sb tién 2.500.000 dong ma dng Tao di ndp tai Bién
lai s6 0002789 ngay 07/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén B Trach.
Ong Hoang Thanh T phai nop tiép sb tién 2.800.000 dong (Hai triéu tm trim nghin
déng).

[5]. Vé quyen khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién cua nguyén don, bi don,
nguoi co quyen 1oi, nghia vy lién quan ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piécu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh
an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quang Binh;

- VKSND huyén B6 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B4 Trach;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx




