TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 136/2022/DS-ST

Ngay: 07/9/2022
VIV: Tranh chdp hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan :

1. Ong Pham Vin Minh

2. Ong Nguyén Xuan Luyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham L& Quyén - Thu ky Toa an nhan dan quan
Long Bién.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén quin Long Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thanh Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/4/2022 va 07/9/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
quan Long Bién, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
160/2021/TLST-DS ngay 13/12/2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 10/2022/QDXXST DS ngay
28/3/2022, Quyet dinh tam ngimg phién toa s6 01/2022/QDST DS ngay
19/4/2022, Quyét dinh tam dinh chi g1a1 quyet vu an dan su sO
05/2022/QDST-DS ngay 13/5/2022 va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an
dan su s6 11/2022/QDST-DS ngay 25/8/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S
Dia chi: phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
Co mat tai phién toa.
- Bi don: Ba Nguyén Thi B
Dia chi: phuong Bd Dé, quan Long Bién, Tp. Ha Noi.
CO mat tai phién t0a, ving mdt khi tuyén dn.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ghi ngay 30/11/2021 va trong qua trinh té tung
tai Toa dan, Nguyén don la dng Nguye~n Thanh S trinh béy Ngay 16/7/2013
ong Nguyen Thanh S va ba Nguyen Thi B ¢6 1ap “Hop dong dit coc” nhan
chuyen nhuong toan bd quyen str dung dat cua ba B tai thon Ai M9, xa B
Pé, huyén Gia Lam, nay 1a s6 nha ABC ngd Y phé X, phuong B6 Bé, quan
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Long Bién, Ha N1 voi s6 tién khi dat coc 1a 50.000.000 déng, sb tién mua
ban 1a 300.000.000 dong, thoa thuan tra tién mua ban lam nhiéu lan trong
vong 06 thang dé hoan thanh viéc mua ban. Tir khi dit coc, 6ng S da chuyén
cho ba B 22 lan tién (tr 16/7/2013 dén 23/9/2015) vé&i tong sd tién 1a
281.000.000 dong, cung sb tién 20.000.000 dong ba B vay ctia 6ng S vao
ngdy 05/6/2013. Ngay 23/9/2013, 6ng S va ba B cung thong nhit sd tién
301.000.000 dong ba B di nhan dit coc tir 6ng S 1a bang sb tién mua dat
300.000.000 dong. Do ba B khong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
thoa thuan dat coc, nén da chép nhan sd tién phat coc 1a 300.000.000 déng,
tong s tién ba B c6 nghia vu phai tra cho 6ng S 13 601.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 18/10/2012 6ng S con bao lanh cho ba B vay sb tién
350.000.000 dong ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Phong
Giao dich Kham Thién,Chi nhanh Nam Ha Noi.

Tinh dén nam 2019, téng sb tién no cua khoan tién coc, phat coc, tién
bao lanh tra ng cho khoan vay ctia ngan hang ma ba B c¢6 nghia vy phai tra lai
cho 6ng S 13 951.000.000 dong. Do ba B trinh bay hoan canh khé khin nén
6ng S da théng nhat so tién ba B con ng tinh dén thoi diém nam 2019 14
900.000.000 dong, tai thoi diém thong nhat do, ba B tra cho 6ng S 80.000.000
d6ng nén sé tién ba B con no lai 6ng S 1a 820.000.000 dong.

Ngay 24/9/2019, ba B can tién chi phi viéc ¢4 nhan nén cd vay 6ng S
thém 25.000.000 dong. Do vay, tinh dén ngay 24/9/2019 tong sb tién ba B
con ng dng S 13 845.000.000 dong.

Sau nhiéu lan tim gip va yéu cau ba B tra ng nhung ba B khong tra.
Ong S di khai kién va dé nghi Toa 4n budc ba Nguyén Thi B phai tra cho toi
s6 no 13 845.000.000 ddng (tdm tram bon muwoi ldm triéu dong).

* Bi don la bA Nguyén Thi B da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung
khong giao ndp van ban ¥ kién, phién hop cong khai, ching ci 1an thir nhat tir
chdi 1am viée, 1an triéu tap phién hop thir hai da Véng mat nén Toa an khong
tién hanh ghi dugc 16i khai, y kién cua bi don.

Tai phién toa:

* Nguyén don giit yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr budc ba
Nguyén Thi B phai tra cho 6ng S s6 tién 12 845.000.000 dong (tdm tram bon
muoi lam triéu dong).

* Bi don trinh bay: Giita ba va 6ng Nguyén Thanh S chi ¢6 quan hé vay
muon duy nhét s tién 25.000.000 dong vao ngay 24/9/2019, muc dich vay dé
thué luat su bdo vé cho ba trong vu kién hanh chinh ¢ Toa 4n Ha Noi. Giéy
thoa thuan ngay 24/9/2019 dtng 1a chir ky cua ba, ndi dung vay sb tién 25
triéu diing theo yéu cau ciia ba, tuy nhién phan “chdt ng” ghi “ba B con no
820.000.000 dong va so tién vay hém nay” 1a do 6ng S tu ddnh may, in ra, ba
tin ngudi va mot phan do mat kém nén khéng doc lai dd ky vao Gidy thoa
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thuan d6. Khi vay s tién 25 triéu dong, t6i thoa thuin néu liy duoc tién dén
bu hodc lay lai dat thi t61 s€ tra ong ay gap doéi 1a 50 triéu dong, nhung khong
hiéu sao 0ng S lai tu y viét ni dung nhu vay.

Déi véi s6 tien 820.000.000 dong ma 6ng S néu trong Gidy thoa thuan
ngay 24/9/2019 ban chit khong phai 1a quan hé vay muon giita ba va éng S,
ma phat sinh tir viéc ba c6 vay caa Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon PGD Kham Thién — Chi nhanh Nam Ha Noi do 6ng S 1a giam ddc sd
tién 350.000.000 ddng vao nam 2012 nhung cham tra nén ng S da hudng dan
ba viét cac gidy bién nhan vay tién tir ngay 05/6/2013 dén ngay 23/9/2015,
toan bo s6 tién nay la khoan tién 13i ngoai ma 6ng S tu tinh todn va sé tién
6ng S ndi phai di ngoai giao dé xin gidn no cho t6i chir khong phai tién vay,
t6i khong duoc nhan nhiing khoan tién nay.

Péi voi Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
16/7/2013 giira t6i voi dng Nguyén Thanh S, toi thira nhan day 1a chir ky cua
toi nhung ndi dung la t6i khong doc, 6ng S giai thich cho t6i day la van ban
xin khat no ngan hang chtr khong phai dit coc bai vi manh dat cia toi gia tri
gan chyc ty, nhung 6ng S ghi thoa thuan trong d6 gia mua ban 1a 300 triéu
dong 1a khong dung.

Vé viéc chdt ng sb tién 900 triéu déng vao nam 2019: Trudc d6 6ng S
c6 néi miéng voi toi 13 cong tat ca tién gdc vay ngan hang va 1ai do 6ng S tinh
theo 1i ngoai thi t6i con no 6ng S 900 triéu dong, nhung day khong phai la
tién toi vay 6ng S ma 1a tién 6ng S tu tinh khoan gdc vay ngan hang va 1ai 6ng
S tu tinh nhu t6i da trinh bay ¢ trén, sau d6 t6i da tra dugc Ong S 80 triéu
déng, ong S tu trir di nén s6 tién con lai 1a 820 triéu déng.

Ngoai ra, vao naim 2014 t6i nhan tién bdi thudng lay dat 1am dudng, khi
ay toi dang no ngan hang 350 triéu dong (tién goc) toi dé nghi 6ng S cho toi
tra 4 ngan hang 200 triéu dong, 6ng S di clng toi dy tién boi thuong va cAm
sO tién d6, hen toi hom sau dén ngan hang thi s& c6 gidy bién nhan, nhung sau
d6 6ng S khong viét gidy bién nhan sé tién 200 triéu dong nay cho t6i. Hién
tai s6 tién no ngan hang 350 triéu dong t6i van chua tra dugc.

* V¢ théa thudn “hen khi xir an xong, c6 tién dén bu dat ba B sé tra no
6ng S toi thiéu 50% sb tién dugc dén bu dat. Néu s tién dén bu dat cao hon
150% s6 tién ng 6ng S thi ba B sé& tra hét ng 6ng S (ba B con ng 820.000.000
d6ng va sd tién vay hom nay)”, 6ng S va ba B ciing thng nhat giai thich rang
thoa thuan nay co gia tri di voi sb tién vay 25 triéu dong vao ngay 24/9/2019.
Céc bén duong su cung khang dinh sb tién dén bu dat duoc nhéic dén tai Gidy
thoa thuan ngay 24/9/2019 la dén bu cho du 4n “Bénh vién chuyén khoa ung
budu k¥ thuat thAm my ngan nam Thing Long tai 6 dat c6 ky hiéu C2-
2/CCKO02 phuong Bo Dé, quan Long Bién”.

Ba B trinh bay: Theo Phuong an chi tiét bdi thuong thi toi chi duoc
nhan hon 100 triéu dong, nhung toi khong ddng ¥ nén dd khoi kién vu 4an
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hanh chinh, dén nay dd xu phtic thAm roi nhung t6i khong duoc nhan ban an,
dat thi da cudng ché thu hdi, nhung t6i khong dong y cho Céng ty TNHH
ngan nam Thing Long lay dat cla t6i nén khong lién hé voi Trung tim quy
dat quan dé nhan tién dén bu, do vay chua tra dugc 0ng S s6 tién 25 triéu vay
cua Ong S vao ngay 24/9/2019.

Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Th1 B
xac nhan no 25 triéu dong nhu’ng hién chua c6 tién dé tra con sd tién
820.000.000 dong ba khong dong ¥, dé nghi HDXX bac yéu cau ciia nguyén
don.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin dan quin Long Bién phdt biéu:

- Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
Toa an: da chap hanh ding quy dinh tai Dicu 48 ctia B luat T6 tung dan su,
Toda an nhan dan quan Long Bién thu 1y vu an 13 ding tham quyén, x4c minh
thu thap chtmg ctr, giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, cdp tong dat cac
van ban t6 tung cho VKS va duong sy dung quy dinh. Tai phién toa d3 tuan
theo dung quy dinh ctua B0 luat T tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu an.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: bi don khong
chap hanh nghia vu té tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: can ctr DPiéu 26 BLTTDS, cac Diéu
302 va 305 BLDS nam 2005, Nghi quyét 326 vé an phi: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd
tién 845 triéu dong, bi don duoc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén
don khai kién vé viéc doi tai san (tién) phat sinh tir “Gidy thoa thuan” ghi
ngay 24/9/2019. Pay 1a vu 4n dan su vé tranh chap hop dong vay tai san, bi don
c6 dia chi cu tru tai quan Long Bién, thanh phé Ha Noi nén thudc thAm quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Long Bién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TS
tung dan su.

[1.2] Vé thoi hiéu khdi kién: Yéu cau cia Nguyén don 1a doi tai san
phat sinh tir hop ddéng vay muon, viéc thoa thuan vay tién giita hai bén dugc
1ap 1am nhiéu van ban, ban cudi cung 1a ngay 24/9/2019. Pon khdi kién cua
6ng Nguyén Thanh S ghi ngay 30/11/2021 va ndp truc tiép cho Toa an.
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Theo quy dinh tai Diéu 429 ctia Bo luat Dan sy thi don khoi kién cua
6ng S nam trong thoi hiéu khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
khong c6 v kién, yéu cau gi vé thoi hiéu khai kién theo Diéu 181 cua B luat
T tung dan sy va Piéu 149 cta Bo luat Dan su.

[1.3] Vé viéc dp dung phdp ludt: Giao dich dan su duoc thuc hién trong
mot khoang thoi gian dai ké tir nam 2013 dén nay, cin clr vao cac Diém b va
d Khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 thi viée ap dung phap luat
duoc thyc hién theo quy dinh cta BS luat Dan sy nam 2015.

[1.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan duoc Pon trinh bay cua
ba Giap Thi Q va ba Thinh Thu P.

- Ba Giap Thi Q la vo 6ng S tai thoi diém 6ng S cho ba B vay tién,
d6ng thoi ba Q 13 mot trong hai chu tai san da thé chip tai san cua minh dé
bao dam cho khoan vay cua ba B tai ngan hang. Ba Q va 6ng S da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su s6
542/2016/QD-CA ngay 26/10/2016. Tai don dé nghi ghi ngay 28/3/2022, ba
Q trinh bay “...ndm 2016 chiing téi ciing tw gidi quyét xong phan céng no va
tai san cua hai vo cho”‘ng chung toi”, “chuyén no nan va khéi kién nhau véi
ba Nguyén Thi B.... la chuyén riéng cia 6ng Nguyén Thanh S... khdng lién
quan dén quyén va nghia vu cia téi... Do do, téi tir chéi tham gia viéc gidi
quyét tranh chdp vé cong no giita Ong S va ba B... Kinh dé nghi Quy Toa dn

b

khong dwa t6i tham gia vao vu an...”.

- Ba Thinh Thu P 1a vo (hién tai) ciia 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:
viéc 6ng S cho ba B vay tién la tién ca nhan ctia 6ng S trude khi két hon véi
ba P, ba khong lién quan nén dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia to
tung trong vu an.

Vi vay, Toa an khong xac dinh ba Giap Thi Q va ba Thinh Thu P la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an. Truong hop gitra ba Q, ba
P va 0ng S co tranh chap vé khoan tién cho vay nay s€ dugc giai quyét bang
vu viéc khac khi cé yéu cau.

[2] Xét ndi dung yéu ciu khéi kién ciia Nguyén don:

[2.1] Déi véi sb tien vay 25.000.000 dong vao ngay 24/9/2019, bi don
thira nhan nghia vu tra ng, day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat TH tung hinh su.

[2.2] D6i v6i sb tién 820.000 dong tai phan ghi “bad B con ng
820.000.000 dong...”, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.2.1] Nguyén don giai trinh ddy 1a tong so tién ba B vay, dit coc, phat
coc va tién 6ng S nhan nghia vu tra ng cho ba B tai ngan hang phat sinh tir
hop dong thé chép tai san, duoc hai bén (6ng S va ba B) thong nhat chdt no
véi nhau vao nam 2019. Tai liéu, chimg ct do nguyén don giao ndop ngoai
Gidy thoa thuan ngay 24/9/2019 con c¢6 Hop ddng dit coc chuyén nhuong
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quyén st dung dit ngay 16/7/2013; Cac gidy théa thudn vay tién ngay
05/6/2013, 24/7/2013, 19/8/2013, 13/9/2013, 24/9/2013, 14/10/2013,
25/10/2013, 27/11/2013, 23/12/2012, 21/01/2014, 13/02/2014, 04/7/2014,
13/7/2014, 26/9/2014, 02/10/2014, 16/11/2014, 22/8/2015, 24/8/2015,
27/8/2015, 16/9/2015, 23/9/2015; Hop ddng thé chip tai san dé dam bao cho
khoan vay cta ba B tai Chi nhanh ngan hang Néng nghiép va phat trién nong
thon Nam Ha Noi — Phong giao dich Kham Thién vao nam 2012; 03 ching
tir giao dich ngay 28/3/2022 véi tong sb tién 1a 399.305.375 dong.

Ba B cong nhéan chit ky ctia minh tai Gidy thoéa thuan ngay 24/9/2019,
Hop dong dat coc ngay 16/7/2013 nhung cho rang khong doc ndi dung da ky
va cho rang cac gidy thoa thuan vay tién tir ndm 2013 dén 2015 1a do 6ng S
huéng dan ba viét nhu vay. Xét viéc ba B ty nguyén ky vao van ban thoa
thuan, khéng cé cin ctr cho rang tai thoi diém giao két van ban thoa thuan néu
trén, ba B khong c6 nang luc hanh vi dan suy.

[2.2.2] Ddi véi viéc 6ng S thé chap tai san ctia minh cho khoan vay cta
ba B tai ngan hang, ba B khong cong nhan vi cho ring khoan vay cia ba co
dugc dam bao bang chinh tai san ctia minh va ba “khong khién” 6ng S phai
tra ng ho, dong thoi giao ndp cho Toa an “Hop dong thé chap tai san” ghi
ngay 15/10/2012, gitta bén nhan thé chap 1a PGD Kham Thién — Chi nhanh
NHNo&PTNT Nam Ha Noi, bén thé chap 1a ba Nguyén Thi B (ban photo).

Ong S trinh bay do thira dat ma ba B mang di thé chip chua duoc sang
tén s6 d6 cho ba B ma van dung tén chu cii (ba Gai) nén khong diang ky giao
dich bao dam duoc, ba B vi qué can tién nén nhd 6ng S thé chép tai san cua
vo chong 6ng S dé ba B duoc vay tién. Do ba B khong thuc hién nghia vu tra
ng dan dén 6ng S c6 nguy co bi mat nha dat da thé chap cho ngan hang, nén
giita 6ng S va ba B mdi co thoa thuan dé 6ng S tra no ngan hang thay cho ba
B va ba B nhan nghia vu thanh toan lai khoan tién d6 cho 6ng S.

Ba B khong thira nhan Hop dong thé chip tai san ciia 6ng S dé dam bao
cho khoan vay ctia minh, dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky va thoi
diém ky trén Hop dong thé chap néu trén. Tai Két luan giam dinh sé 183/KL-
KTHS ngay 18/8/2022 ctia Vién khoa hoc hinh sy - B§ Cong an két luan:

5.1. Chir ky, chir viét dimg tén Nguyén Thi B dwdi muc “Bén vay von
(Bén C)” trén mdu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chi viét cua
Nguyén Thi B trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M5 do ciing mot nguoi
ky, viét ra.

5.2. Can cir diém b khodan 1 Diéu 24 Ludt Gidm dinh tw phdp niam 2012
va diém d khoan 1 Piéu 80 B ludt Té tung dan sw nam 2015, Vién khoa hoc
hinh sw tir chéi thwc hién giam dinh thO'l diém lgp va ky trén Hop dong thé
chdp tai san ngay 12/10/2012 trén mau can gidm dmh ky hiéu A (do hién nay
Vién khoa hoc hinh sw chua gidi quyét dwege yéu cau néu trén).
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Do viy, c¢6 can cir dé xac dinh ba B dd dong ¥ va dé nghj ong S thé
chap tai san ctia 6ng S cho khoan vay cua ba B tai ngan hang néng nghiép.

Mit khac, tai Van ban s6 605/NHNo NHN-KTKSNB ngay 31/5/2022
cua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Nam Ha Noi, thé hién: ngay 18/10/2012 Ngdin hang No&PTNT Nam Ha Noi —
PGD Kham Thién va ba Neuyén Thi B ky két Hop dong tin dung s6 1463-
LAV-201200373, theo dé ngdn hang cho ba B vay 350 triéu dong. Khodn vay
ciia ba B ¢6 tai san bdo dam la OSD dat, OSH nha & va tai san gdn lién voi
ddt so6 BK885343 do UBND huyén Yén Thé, Bic Giang cdp ngay 30/8/2012...
Tir ngdy gidi ngdn dén ngay 27/3/2022, ba Nguyén Thi B khong tra goc va ldi
theo cam két trong hop déong tin dung nén khodn vay da chuyén sang no' qud
han... Ngay 28/3/2022 éng Nguyén Thanh S dd tra toan bé géc va ldi khodn
vay cii ba Nguyén Thi B... s6 tién la 399.305.375 dong (ba tram chin muoi
chin triéu, ba tram linh ndm nghin, ba tram bay nam dong). Sau khi 6ng S tdt
toan khodn vay.... ngdn hang da gidi chdp va tra lai GCN...”

Nhu vay, hd so tai ngan hang thé hién tai san dam bao cho khoan vay
ctia ba B 1a nha dét tai Bic Giang cta vo chong 6ng S, ba Q. Ban than ba B
tai phién toa ciing thira nhan “S6 do” cua thira dat trong “Hop dong thé chap
tai san” ghi ngay 15/10/2012 hién ba dang gitt ban chinh, nén khong cé can
ctr xac dinh ba B thé chap chinh tai san ctia minh cho khoan vay theo Hop
dong sb tin dung s6 1463-LAV-201200373 ngay 18/10/2012 tai Ngan hang
No&PTNT Nam Ha Noi — PGD Kham Thién.

[2.2.3] Xét Hop dong Hop dong dat coc ngay 16/7/2013, cac gidy thoa
thuan vay tién tir nam 2013 dén 2015 ciing nhu viéc 6ng S di thuc hién nghia
vu tra ng ngan hang thay cho ba B 1a co6 that. Loi khai ciia nguyén don phu
hop voi tai li¢u chung ctr ¢6 trong hod so. Mit khac ban than ba B ciing thira
nhan trude thoi diém lap van ban ngay 24/9/2019 thi éng S c¢6 “noéi miéng”
v6i ba 1a cong tat ca tién gdc vay ngan hang va 13i thi ba B con no 0ng S 900
triéu dong, sau do ba B da tra 80 triéu, 6ng S tu trir di nén s6 tién con lai 1a
820 triéu dong. Do vay co dil co s& dé xac dinh: ngoai sb tién vay 25 tricu
dong vao ngay 24/9/2019, thi ba B con no dng S 820 triéu dong va dugc cac
bén thoa thuan “chdt ng™ ciing ngay 24/9/2019.

[2.2.4] Bdi v6i sb tién 200 triéu dong ba B cho rang da tra cho khoan
vay ctia ngan hang thong qua dng S vao 2014. Ong S khong thira nhan. Ngoai
101 khai thi ba B khong co tai liéu, chimg ctr nao dé ching minh. Do vay
khong cé can clr dé xem xét.

[2.3] Nhu vay, co du co sd dé xdc dinh gitra Ong Nguyen Thanh S va ba
Nguyen Thi B ¢6 xé4c 1ap thoa thudn vé vay tai san, s tién vay ng cu thé tinh
dén ngay 24/9/2019 1a 820.000.000d + 25.000.000d = 845.000.000 dong (t&m
tram bon mueoi lam triéu dong). Theo nodi dung Gidy thoa thuin néu trén thi
giita cac bén khong thoa thuan vé 13i, 14i suat, khong c6 tai san bao dam.



8

[2.4] V& thoi han tra no trong Gidy thoa thuan thé hién “hen khi xi dn
xong, c6 tién dén bi dat ba B sé trd no 0ng S 10i thiéu 50% sé tién dwoc dén
bu dat. Néu s6 tién dén bu ddt cao hon 150% s6 tién no 6ng S thi ba B sé trd
hét no ong S”. Tai phién toa cac duong su déu xac nhan thoa thuan tra ng néu
trén chi ap dung cho khoan vay 25.000.000 dong vao ngay 24/9/2019, sé tién
dén bu dat duogc nhic dén tai théa thuan nay la dén bu cho dy an “Bén vién
chuyén khoa ung budu k¥ thuit thim m¥ ngan nim Thing Long tai 6 dat co
ky hiéu C2-2/CCL02 phuong Bb Dé, quan Long Bién”.

Theo 16i khai cta ba B tai phién toa thi: phan dién tich dat cta ba B tai
du an néu trén da cudng ché thu hoi nhung ba B chua nhén so tién dén bu cta
du an nay.

Xét thoa thuan vé ky han vay néu trén thudc trudng hop giao dich dan
su c6 diéu kién, viéc ba B khong chii dong nhan tién dén bu 1a “hanh vi ¢é ¥
can tré tryc tiép hodc gian tiép” va duoc “coi nhw diéu kién dé da xay ra”,
theo quy dinh tai Piéu 120 cua Bo luat Dan su. Mit khac, tai phién toa ba B
cling ddng ¥ véi yéu cau ciia 6ng S dbi voi khoan tién 25 triéu dong nay. Can
ctr Khoan 1 Diéu 470 cta Bo luat Dan sy thi 6ng S c6 quyén khoi kién doi no.

[2.5] Xét s6 tién 820.000.000 dong duogc cac bén thoa thuan chét no tai
van ban ngay 24/9/2019 la thda thuan vay vay khong ky han theo quy dinh tai
Diéu 469 ctua Bo luat Dan su, theo d6 bén cho vay ¢6 quyén doi ng bat ky luc
nao va chi viéc thong bao cho nhau médt thoi gian hop 1y, trong vu an nay cac
bén khong c6 thoa thuin khac. Theo Diém a Khoan 3 Diéu 6 ctia Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xir xac dinh “thoi gian hop 1y duoc tinh tir
ngay Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an cho ba B (ngay
17/12/2021) dén ngay ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir (28/3/2022).
Do vay, 6ng S c6 quyén khai kién doi no.

[2.6] Can cir vao cac Diéu 398, 401, 463 cua Bo luat Dan sy, thoa
thuan vé vay no giita 6ng S va ba B c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va cac
bén phai thyc hién quyén va nghia vu d6i véi nhau theo dung cam két. Do ba
Nguyén Thi B khong thuc hién viéc tra ng nén da vi pham nghia vy thanh
toan.

Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua Nguyén don
— 0ng Nguyén Thanh S, budc Bi don — ba Nguyén Thi B c6 nghia vu tra cho
6ng Nguyén Thanh S s6 tién no 1a 845.000.000 ddng (tam trdm bén muwoi lam
triéu dong) 1a pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 166, 357, 463 va 466 clia Bo
luat Dan su.

[3] Nguyén don khong yéu cau vé tién 1di cham tra, nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.
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[4] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim tuong tng voi
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhén, bi don 13 ngudi cao
tudi va co6 don dé nghi, nén mién an phi cho bi don theo quy dinh tai Piém d
Khoan 2 DPiéu 12 va Piéu 14 caa Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[5] Bi don c6 mit tai phién toa ngay 19/4/2022, vang mit tai phién toa
ngay va khi tuyén an ngdy 07/9/2022 nhung khéng c6 1y do. Dé dam bao
quyén lo1 cho duong sy, thdi han khang cdo cua bi don dugc tinh nhu ddi vai
truong hop duong sy vang mit tai phién toa.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac biéu 120, 166, 357, 398, 400, 401, 463, 466, 469, 470 va
688 cua B¢ luat Dan sy; Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém
a Khoan 1 Piéu 39 va cac Diéu 147, 271, 273 cua Bo luat TS tung dan su;
Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

Xur:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh S.

Buoc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh
S s tién 845.000.000 ddng (tdm trdm bén muwoi ldm triéu déng) phat sinh tir
“Giay thoa thuan” ghi ngay 24/9/2019.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan su ctia ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién ng goc, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién no gdc theo murc 13i suét
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong Uimg véi thoi gian
chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

3. Bi don 12 ba Nguyén Thi B dugc mién 4n phi.

4. Ong Nguyén Thanh S c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi B c¢6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 1€ ban an./.
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TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan : Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;
-VKS Q. Long Bién,
- VKS Tp. Ha Nai;
- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
] ESE ig(;rég o Nguyén Hoang Thity Dwong Ngoc Anh
- Luu van phong.



