TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 192/2019/DS-PT.

Ngay: 07-11-20109.

“V//v tranh chip hop dong mua bén
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Thdam phdn: Ong Van Cong Dan va ba Lé Thi Tung.

- Thu ky phién téoa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Péik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pk Lik xét

xu phuc tham cong khai vu an dan sy thuy 1y s6: 204/2019/TLPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 15/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 230/2019/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi H; dia chi: X& O, huyén K, tinh Pak Lik
(C6 mat).

2. Bi don: Ong Bui Van T, ba Bui Thi X; dia chi: X& N, huyén K, tinh Dik
Lik (6ng T vang mit, ba X c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Quéc T1; dia chi: X4
O, huyén K, tinh bik Lik (Véng mat);

4. Nguoi khang cao: Ba Bui Thi X.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Hoang Thi H trinh bay:
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T6i ban cam cho vo chdng 6ng T, ba X tir ngay 08/8/2015 (Am lich), khi
nhan dau tu cam cho vo chdng dng T, ba X giita chiing t6i khong 1ap hop dong
v&i nhau, hai bén chi thoa thuan khi t6i chd cam ban cho nha 6ng T, ba X thi toi
ghi s6 va 6ng T, ba X ¢6 trach nhiém tra hét s6 tién mua cam cho t6i. Sau nay khi
viéc mua ban cam thuén loi thi t6i c6 cho dng T, ba X no lai tién mua cam, dén
dot bé cAm sau sé& thanh toan hét s tién mua cam no dot trude. Tuy nhién nhiéu
lan t6i ban cam cho dng T, ba X va ba X no lai nhiéu 1an, nén t6i ghi s6, d6i véi
nhimg don mua cam ba X khong tra tién mat truc tiép thi chung toi thoa thudn sé
cong vao mdi bao cam véi gia 10.000 dong/01 bao, sb tién cong thém nay ghi
chét & mdi don hang va ghi trong s6 nhan cam cia toi, viéc cong thém tién dau tu
nay da thoa thuan gitra t6i v6i ba X va ba X ciing déng ¥ khi khong thanh toan
duoc tién mit ma no lai sb tién ban cam thi s& cong thém tién dau tu vao. Pén
ngay 20/8/2017 (Am lich) thi chung t6i khong mua ban cam véi nhau nita, ba X
6 ra nha toi chét lai cong no, sau khi cong lai ) cong ng, thi 6ng T, ba X con no
t61 sb tién mua cam chua tra 150.885.000 dong (d3 cong ca tién dau tu), hai bén
c6 thoa thuan 13i suét 13 3%/01 thang, ba X c6 thoa thuan voi toi thoi gian tra no
1a vao mua thu hoach ca phé ndm 2017. Viéc théa thuan tra ng nay chi n61 miéng
v6i nhau chir khong ghi vao trong gidy to. Vao ngay 30/12/2017 (Am lich), t6i c6
vao nha éng T, ba X doi tién, sau khi cdi nhau vé chuyén no nan, ba X ¢ tra cho
chdng t6i 1a 6ng Pang Qudc T1 10.000.000 ddng tién ng gdc, sé tién nay do dng
T1 ky nhan vao gidy viét tay véi ba X. Gidy tra tién hién nay ong T, ba X dang
giir, 61 khong giir gidy to nay. S6 no con lai 6ng T, ba X hen dén thang 4 nim
2018 (Duong lich) sé tra cho t6i. Tuy nhién, dén han tra no 6ng T, ba X khong tra
ng cho toi nhu da cam két, t6i da nhiéu 1an dén doi tién nhung 6ng T, ba X khong
chiu tra ng nén toi lam don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T, ba X phai tra
s6 no gbc 1a 147.423.000 dong va tién 1ai suat phat sinh nhu sau: Tur ngay
20/8/2017 (Am lich) tinh dén 30/12/2017 (Am lich) 14 (150.885.000 dong x 1% X
4 thang 10 ngay = 6.538.000 dong) cong ca tién gdc 1a 157.423.000 dong. Sau do,
tinh dén ngay 30/12/2017 (Am lich) tic ngay 15/02/2018 (Duong lich) ba X tra
dugc cho toi 10.000.000 dong con lai 1a 147.423.000, I4i suat duge tinh véi mirc
1%/thang tr ngay 16/02/2018 (Duwong lich) cho dén ngay khoi kién 1a ngay
12/12/2018 (Duong lich).

* Bi don ba Bui Thi X trinh bay:

Viéc mua ban cam giita t6i va ba H dién ra tir nam 2015 cho dén nim
2017, mdi lan giao cam cho t6i ba H di cong 10.000 dong vao mdt bao va thoa
thuan voi toi d6 14 tién dau tu cam. Nay ba H lai tinh 14i 1%/ 01 thang doi véi s6
tién t6i chua thanh toan cho ba H, t6i khong ddng y. Téi thira nhan toi van con ng
ba H tién mua cam. Tuy nhién, t6i chi con ng sb tién 106.151.000 déng 1a sb tién
mua cdm chua thanh todn theo nhu cac hoa don t61 con luu gitr va da giao ndp
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cho Toa &n. Sau d6, t6i di tra cho ba H 10.000.000 dong (ng gbc) vao ngay
30/12/2017 (Am lich) va 40.000.000 dong vao thang 5/2018 (Duong lich), sb tién
t61 con ng ba H 13 56.151.000 dong.

Viéc t6i ky vao gidy to cua ba H thira nhan con no 150.885.000 dong 1a do
ba H dua nguoi vao ép t6i ky vao trong gidy, viéc tinh toan ng nan do mot minh
ba H tinh toan, t6i khong biét ba H tinh toan nhu thé nao, vi trong tinh thé bi ép
budc nén toi khong con cach nao khac danh ky vao gidy ngay 20/8/2017. Vao
thoi diém toi ky vao gidy ng 150.885.000 dong tinh than va sic khoe toi binh
thuong, khong bi danh dap, de doa. Ti chi déng ¥ tra tién mua cam va tién dau
tu (10.000d6ng/1 bao cam) cho ba H sau khi da 120 ngay ké tir ngdy cap cam dén
ngay cit cam nhu 2 bén da thoa thuan.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Bui Viin T trinh bay:

Toi chi biét gia dinh t6i c6 nhan dau tu cam cua gia dinh ba H, con viéc
thoa thuan gia ca nhu thé ndo, tién mua cdm ra sao, con no bao nhiéu, da tra bao
nhiéu tién toi hoan toan khong biét, vo t6i hoan toan phu trach viéc nay, chi c6
ngay 30/12/2017 (Am lich) t6i c6 chimg kién viéc ba H dua con dd vao trong nha
t61 doi tién. Sau khi doi tién khong dugc, ba H co goi chong ba H dan thém 30
ngudi vao trong nha t6i doi ly tai san. Sau dé, t6i ¢ chung kién viéc ba X tra
cho chong ba H sé tién 10.000.000 déng, con viée con ng bao nhiéu tién, tra dugc
bao nhiéu t6i khong biét.

* QUA trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Diing Quéc TI trinh bay:

Vao chiéu ngay 30/12/2017 (Am lich), 6ng T1 ¢ ché vo 1a ba Hoang Thi
H vao nha 6ng Bui Van T ba Bui Thi X dé doi tién no cam nhung gia dinh ba X
khong mubn tra. Vo chong 6ng T1, ba H ngdi doi tir 05 gio 30 phit chiéu dén 11
gid 30 phut toi cung ngay 30/12/2017 thi vo chong dng T, ba X dong v tra
10.000.000 ddong va hen ba H dén ngay 18/4/2018 (Am lich) sé& tra du s tién con
ng. Ong T1 c6 viét gidy nhan 10.000.000 dong va ky nhan. Ngoai ra, 6ng khai
viéc mua ban cam gitra vo la ba Hoang Thi H véi bi don ba Bui Thi X, dng Bui
Vin T thi 6ng khong biét, vao ngay 30/12/2017 do stc khoe ba H yéu nén ong
m&i chd ba H di 1ay tién, viéc mua ban cam giita ba H véi ba X dng khong lién
quan.

Tai ban 4an dan sy so tham 15/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2019
ciia Toa an nhin din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 195, Diéu 203; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
BO luat tb tung dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 430; khoan 3 Piéu 434 va khoan 1, khoan 3 Piéu 440 Bo
luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Hoang Thi H.

Buoc ba Bui Thi X, 6ng Bui Van T phai co trdch nhiém lién d6i hoan tra
cho ba Hoang Thi H sé tién no gbc 1a 140.885.000 dong (Mot trim bén muoi
triéu tAm trim tAm muoi 1am nghin dong) va lai suat 20.297.768 dong (Hai muoi
triéu hai tram chin muoi bay nghin bay trim sdu muoi tdm dong).

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan sy dé tinh I&i suat doi voi sb tién cham tra,
ké tir khi c6 don yéu cau cua ngudi dugc thi hanh an.

Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Ba Hoang Thi H phai chiu 326.900d (Ba tram hai muoi sau nghin chin
tram dong) tién an phi dan su so tham, dugc khau trir s tién 4.126.9504 tién tam
g an phi ma ba H da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2017/0004758
ngay 12/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K. Ba H con dugc nhan lai
3.800.050d (Ba triéu tam trim nghin khong trim nim muoi dong).

Ba BUi Thi X, 6ng Bui Van T phai chiu 8.059.138 dong (Tam triéu khdng
trdim nim muoi chin nghin mot trim ba muoi tdm déng) (Tinh theo muc:
161.182.768 dong x 5% = 8.059.138 dong).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén quyén khang céo cho céc duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/8/2019, bi don ba Bui Thi X khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van giit nguyén don khai kién, bi don
ba Bui Thi X gitr nguyén don khang cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Déik Lik phdt biéu y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong
xét xur, cac duong su da chép hanh ding quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gid cac chung cu, tai li€u co
trong hd so vu an va dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o cua bi don ba Bui Thi X; giit nguyén Ban an dan su so tham s 15/2019/DS-ST
ngay 13/8/2019, cuia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh ik Lik.

Can ctr vao c4c tai liéu c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién
cac tai liéu, chimg ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba Bui Thi X ndp trong
thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi dan sy phac tham theo quy dinh
ctia phéap ludt nén duoc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Bui Thi X Hoi dong xét xir thiy rang:

Ba Bui Thi X, 6ng Bui Van T va ba Hoang Thi H thira nhan c¢6 quan hé
mua ban thirc an chin nudi véi nhau tir ngay 08/8/2015 dén ngay 20/8/2017 va
thoa thuan v6i nhau vé viéc giao cam, tra tién. Theo d6 bén mua khong thanh
toan tién mit ma no lai thi s& cong 10.000d/01 bao cam. Vi¢c thda thudn mua ban
khong 1ap thanh hop déng ma théa thuin véi nhau bang miéng. DPén ngay
20/8/2017 am lich, tirc ngay 09/10/2017 duong lich cac bén chét cong no thi ba
Bui Thi X con no lai sb tién 150. 885.000 ddng, ba X xac dinh chi ky trong gidy
xac nhan no 1a cua ba. Nhu vay, gidy xac nhan no ngay 20/8/2017 vé sb tién ng
150.885.000 dong duoc cac bén ty nguyén xac lap trén co sé giao dich mua ban
tai san, khdng trai phap luat va khong trai dao duc xa hoi. Sau do6, dén ngay
30/12/2017 am lich ba X ¢6 tra cho ba H sé tién 10.000.000 ddéng, con no lai
140.885.000 dong. Do d6, c¢6 can ctr dé khang dinh ba Xvaong T conng ba H sO
tién mua cam chua thanh toan la 140.885.000 dong tién ng goc, ba Xvaong T
khong tra cho ba H s tién trén 1a vi pham nghia vy tra tién nén cip so thdm cin
ctr Diéu 430, khoan 3 Diéu 434, Diéu 440 B6 luat dan su, budc ba Bui Thi X, ong
Bui Van T phai co trach nhiém hoan tra cho ba Hoang Thi H sd tién no gdc
140.885.000 ddng tién mua cam con ng 13 hoan toan phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Ba Bui Thi X khang céo cho riang ba chi ng ba H s tién 106.151.000 dong,
da tra duoc 50.000.000 déng con lai sd tién chua thanh toan 1a 56.151.000 déng,
gidy nhan no ngay 20/8/2017 1a do ba H dwa nguoi vao ép ba ky. Tuy nhién,
trong bién ban lam viéc va tai phién toa ba X khang dinh thoi diém ba ky vao
gidy x&c nhan no thi tinh than va stiic khoe binh thuong, khdng bi danh dap hay
de doa. Ba X cho rang chi con no ba H sé tién 106.151.000 dong nhung ba
khong cung cap duoc chiing cir chitng minh va ba H ciing khong thira nhan viéc
nay. Do do, 1oi trinh bay cta ba X 1a khong ¢o6 cén cu.

Xét y kién cua ba X cho rang: Ba H da cong 10.000d/01 bao cam nén ba X
khong dong y tra 14i suat cham tra thi Hoi dong xét xir xét thay, ca ba H va ba X
thira nhan cac bén thoa thuan khi mua cam khong tra tién mat thi phai cong thém
10.000 dong/01 bao, viéc thoa thuan cong tién dau tu 10.000d/01 bao cam 1a su
tu nguyén caa hai bén va phi hop véi quy dinh caa phép luat nén can chap nhan.

Vé 1i sut: Ngay 20/8/2017 ba H va ba X chét cong ng va thoa thuan 13
suit 3%/thang nhung ba H khai kién chi yéu cau tinh 14i suat 1%/thang va tinh I3
ké tir ngay chét cong no dén ngay khai kién. Py 1a su tu nguyén cua duong su
va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ban an so tham tinh 13i sut trén sd tién
gbc 150.885.000 dong ké tir thoi diém chdt ng (20/8/2017 am lich tirc ngay
09/10/2017 duong lich) dén thoi diém ba X tra 10.000.000 ddng (ngay
30/12/2017 am lich, tirc ngay 15/02/2018 dwong lich) 1a 150.885.000 dong x 1%
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X 4 thang 10 ngay = 6.538.000 dong . Sau d6 tinh 14i suét trén s6 no gbe con lai 14
140.885.000 dong tir ngay 30/12/2017 (Am lich) tirc ngay 15/02/2018 dwong lich
dén ngay 12/12/2018 (ngay ba H khai kién) 1a 140.885.000d x 1%/01 thang x 09
thang 23 ngdy = 13.759.768 ddng 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

Tir nhimg nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thiy khang cdo cta ba BUi
Thi X 12 khong c6 cin cir dé chdp nhan can giir nguyén ban an so tham ctia Toa
an nhan dan huyén EaKar.

Ban 4n so thim 4p dung quy dinh tai Diéu 357 cua Bo lut dan sy dé tinh
lai suat ch@m tra trong giai doan thi hanh an la chua ding vo1 huong dan tai ‘Nghi
quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suét, phat vi pham, cip so tham can rat kinh nghiém.

[4] V& 4n phi dan su phuc thim: Do khang cédo khong duge chip nhin nén
ba Bui Thi X phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thaim khong c¢6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 ctia Bo luat td tung dan
su; Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don ba Bui Thi X — Gitt nguyén
Ban an dan su so tham sd 15/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2019 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

[2] Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Piéu 92, Piéu 195, Piéu 203; Khoan 2 Biéu 227; Khoan 3 Diéu 228 Bo luat th
tung déan su.

Ap dung Piéu 430; Khoan 3 Diéu 434 va khoan 1, khoan 3 Diéu 440 Bo
luat dan su.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Hoang Thi H.

Budc ba Bui Thi X, 6ng Bui Vian T phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Hoang Thi H s6 tién no gbc 1a 140.885.000 dong (Mot trim bén muoi triéu tdm
tram tam muoi 1am nghin dong) va 1ai suat 20.297.768 dong (Hai muoi triéu hai
tram chin muoi bay nghin bay trim sdu muoi tim dong). Tong cong gdc va 1ai 1a
161.182.768 déng ( Mot tram sau muoi mét triéu mot trdim tAm muoi hai nghin
bay trim sau muoi tam dong).



Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién phai thi hanh an theo
murc 141 suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cta phap luét,
néu khong co thoa thuin vé muc 13i sudt thi quyét dinh theo muc 13i suit quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

Ba Hoang Thi H phai chiu 326.900d (Ba tram hai muoi sau nghin chin
tram déng) tién 4n phi Dan su so tham, dugc khau trir sd tién 4.126.950d tién tam
mg 4n phi ma ba H d3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi sé AA/2017/0004758
ngay 12/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K. Ba H con dugc nhén lai
3.800.050d (Ba triéu tam trim nghin khong trim nim muoi dong).

Ba Bui Thi X, 6ng Bui Vian T phai chiu 8.059.138 dong (Tam triéu khong
trdm nim muoi chin nghin mot trim ba muoi tdm ddng) an phi DSST.

[3.2] An phi din sy phuc thAm: Ba Bui Thi X phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtic tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo bién lai s6 AA/2017/0013331 ngay 29/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén K, tinh bk Lak.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khéng cdo, khong bi
khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- VKSND huyén Ea Kar;
- CCTHADS huyén K; (daky)
- Puong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Hang



