TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KT

TiNH LONG AN Djc lap - T do - Hanh phic

Ban an so: 08/2023/DS-ST

Ngay: 31 - 3-2023

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chip yéu ciu huay véan ban phén
chia di san thira ké, tranh hop dong
vay tai san.

’ ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KT
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Phan Van Truyén;
2. Ong Nguyén Vin Lén.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy - 1a thu ky Toa an nhan dan thi xa KT.

- Pai di¢n vién kiém sat nhan din thi xd KT tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Nga - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa KT, tinh Long An
x€t XU so tham cong khai vu an dan su thy ly 50 60/2022/TLST-DS, ngay 20 thang 6
nam 2022 vé viéc tranh chp hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, tranh chap
yéu cdu hiy van ban phan chia di san thira ké, tranh chap hop dong vay tai san theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 20/2023/QDXX-ST ngay 06/3/2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1951, (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong T6 Vin S1, sinh ndm 1983 va Mai Thi Huynh
Nh, sinh nam 1995, (c6 mat).

Cung dia chi: S6 33, 4p TD, x4 BH, thi xd KT, tinh Long An.

2. Bi don, gom:

2.1. Ong Nguyén Thanh B2, sinh ndm 1991, (c6 mit).

2.2. Ong Nguyén Thanh B3, sinh nim 1993, (c6 mit).

Cung dia chi: Ap TD, xa BH, thi xa KT, tinh Long An.

2.3. Ong Tran Van H1, sinh nam 1951, (c6 van ban dé nghi ving mit).
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2.4. Ba Lé Thi X, sinh nam 1951, (c6 vin ban dé nghi ving mat).

Cung dia chi: Ap 1, xa TT, thi xa KT, tinh Long An.

2.5. Ong V& Van H2, sinh nim 1941, (c6 vin ban dé nghi vang mit).

Dia chi: Ap TD, xa BH, thi xa KT, tinh Long An.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan gom:

3.1. Ong T6 Van Ty T, sinh nam 1979, (c6 mat).

3.2. Ong T6 Vian S1, sinh nam 1983, (c6 mit).

Cung dia chi: S6 32, 4p TP, xa BH, thi x3 KT, tinh Long An.

3.3. Ba T6 Thi Linh Phl, sinh nam 1985; Dia chi: Ap TL, X D, huyén Ch, tinh
Tién Giang, (c6 mat).

3.4. Ba T6 Thi Ngoc S2, sinh nam 1988; Dia chi: Ap 2, xa TT, th1 xa KT, tinh
Long An, (c6 mdt).

3.5. Ba Mai Thi Huynh Nh, sinh nim 1995; Dia chi: S6 33, 4p TD, xa BH, thi xa
KT, tinh Long An, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T, ba Phl, ba S2: Ba Nguyén Thi B1, sinh
nim 1951. Dia chi: Ap TP, xa BH, thi xa KT.

3.6. Ngan hang NN&PTNT VN.

Dia chi tru s&: S6 02, dwong LH, phudng T, quan BP, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Tran Than Ph2, Chirc vu: Phé Giam ddc chi
nhanh thi xa KT (theo gidy Gy quyén sé 15B/UQ-NHNo-KT ngay 03/02/2023), (6ng
Ph2 c6 mat).

Dia chi chi nhanh: Buong 30/4, khu phé 1, Phuong 1, thi xa KT, tinh Long An.

3.7. Van phong Cong ching Bui Thi D (truéc day 1a Phong Cong chung S6 3);
Dia chj: DPuong L.Th, khu pho 4, Phuong 1, thi xa KT, tinh Long An, (c6 van ban d¢
nghi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khéi kién b6 sung cua nguyén don ba Nguyen Thi BI va
phan trinh bay ciia nguwoi dai dién theo ity quyén trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa nhw sau:

Ba Nguyén Thi B1 khéi kién yéu cau hity Vin ban thoa thuin phan chia di san s6
cong chimg 2464 ngay 23/6/2014 do Phong cong chimg S6 3 chimg nhan dbi véi thira
dat sd 645, to ban d6 sb 4, toa lac tai xa BH, thi x3 KT. Ba B1 yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira sé 645, to ban do sb 4, dét tai xa BH ky
ngay 12/02/2003 gitra 6ng T6 Van K voi ong Nguyén Vin B4. Yéu cau nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng B4 thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira dat cho ba B1 theo quy dinh.

Vé cin ct khoi kién nhu sau:



Ong T6 Vian K da chét nam 2008 khong dé lai di chuc. Ong K 1a chong cua ba B1,
6ng ba c6 04 ngudi con chung gom: T6 Van Ti T, T6 Van S1, T6 Thi Linh Phl va T6
Thi Ngoc S2. Ngoai ra 6ng K khong c6 con riéng, khong cé con nudi. Cha me cuia 6ng
K déu da chét trudce ong K.

Vao ngay 12/02/2003 6ng T6 Vian K nhan chuyén nhuong quyén str dung dat phan
dat dién tich khoang 05 cong tai ap TD, x4 BH 14 thira s6 645, to ban d6 s 4 caa 6ng
Nguyén Vin B4 (tén thuong goi 1a Nguyén Vin Thuong), tién mua dat 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng K va ba B1. Khi nhan chuyén nhuong c6 ky hop dong bang gidy viét
tay, c6 nguoi lam chimg la 6ng Dinh Van M va 6ng Pham Vén T1 xé4c nhén, 6ng K da
nhan dat va da giao tién chuyen nhuong 10.000.000 dong cho 6ng B4 tir khi ky hop
dong Tuy nhién dén nay van chua lam thu tyc sang tén gidy ching nhén quyen su dung
dat vi khi do ong B4 noi gidy dat dang thé chap trong ngan hang nén cho ly gidy ra
lam thua tuc, dén nam 2006 6ng B4 chét, nam 2014 vo va cic con cua 6ng B4 dd lam
van ban thoa thuan phan chia thira ké trong d6 c6 thira dat s6 645 ma 6ng B4 di chuyén
nhuong cho 6ng K.

Ong K sir dung thira dat tir nam 2003, sau khi 6ng K chét thi vo va cac con tiép tuc
st dung. sau do cac con ong K lap gia dmh chuyén ra ¢ riéng, hién vo chong ong S1, ba
Nh séng ctng ba B1 dang str dung dat trong laa, trén dat khong c6 cong trinh kién trac.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 31/8/2022 thé hién ba B1, ong S1
va ba Nh ¢6 cho ong Nguyén Thanh Ph3, sinh nim 1986 dia chi tai 4p 2, xa TT, thi xa
KT thué dat dé tréng dua trong thdi han 02 thang (tir thang 7 dén thang 9 nam 2022).
Nay xac dinh hét thoi han thué dat, 6ng Ph2 da giao tra dat, khong con thué nira nén dé
nghi Toa an khong moi 6ng Ph2 tham gia vy an.

Nam 2021 ba B1 va cac con ctia ba B1 phat hién thira dat s6 645 da duoc cap gidy
cho ba Tran Thi Ngoc P do nhén thira ké tir chong 1a 6ng B4, vi thira dat trén 6ng B4
d3 ban cho dng K do d6 khong ddng ¥ viéc ba P nhan thira ké. Ba B di chét nam 2021.
Do d6 ba B1 yéu cau hay van ban thoa thuin phan chia di san thira ké, yéu cau cong
nhén hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta 6ng K voi ong B4. Déi véi Vin
ban sira doi bd sung van ban thoa thudn phén chia di san 1ap ngay 29/9/2014 thi trong
qua trinh giai quyét vu an ba B1 khong biét nén khong c6 v kién.

Ba B1 thong nhit v4i két qua do dac dién tich dat 1 4862m?2, thong nhat két qua
dinh gia thura dat, ngoai ra khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Céac con cua ba B1 va 6ng K 1a T6 Van S1, Té Van Ti T, T6 Thi Linh Phl va T6
Thi Ngoc S2 ¢6 1ap van ban thong nhat cho ba B1 dugc toan quyén khoi kién dinh doat
va st dung doi1 véi thira dat s6 645 néu trén.

Nay ba B1 duoc biét duoc khi con sdng ba B ¢6 vay Ngan hang NN&PTNT VN
s6 tién 40.000.000 dong chua tra, ba B di giao ban chinh gidy ching nhan thira s6 645
cho Ngan hang gitt. Ngan hang yéu cau 6ng B2 va 6ng B3 thanh toan s6 ng nay, day la
trach nhiém cua 6ng B2, dng B3. Tuy nhién ba B1 déng y tu nguyén thanh toan no thay
cho 6ng B2, dng B3 theo hop dong tin dung, dé nghi Ngin hang giao lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc sang tén cho ba B1 theo quy dinh. Ngoai ra
khong dong ¥ hd tro thém.

Bi don 6ng Nguyén Thanh B2 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én, tai phién
toa nhu sau:
3



Ong Nguyén Vin B4 va ba Tran Thi Ngoc P 1a vo chong ¢6 02 con chung 14 dng
Nguyén Thanh B2 va Nguyén Thanh B3. Ngoai ra 6ng B4, ba B khdng co con riéng,
khong c6 con nudi. Ong B4 da chét nam 2006, ba D di chét nam 2021 khong ai dé lai
di chic. Ong B4 c¢6 me 1a ba Phan Thi M1, ba M1 da chét nam 2001 nhung khong 1am
gidy chung tir, cha rudt cua 6ng B4 1a 6ng Nguyén Van Kh di chét tir khi 6ng B4 con
nho. Sau khi cha rudt cuia 6ng B4 chét thi ba M1 két hon véi éng Vo Van H2 (6ng H2
la cha duong cua 6ng B4 cung ba M1 nudi dudng cham séc 0ng B4 khi con nho). Ba B
c6 cha me rudt 1a 6ng Tran Van H1 va ba Lé Thi X.

Thira dat sf) 645, to ban d6 sb 4, dat tai xa BH ¢6 ngudn gbe cua 6ng VS Vin H2
cho 6ng Nguyeén Vin B4 (tn thuong goi 1a Thuong). Nam 2003 6ng B4 chuyén
nhuong cho gia dinh ba B1 nhu thé nao thi 6ng khong biét vi khi d6 con nho.

Sau khi 6ng B4 chét, ba B 1am tha tuc nhén thira ké dat dai caa 6ng B4 trong d6
c6 thira dat sé 645, 6ng c6 ky gidy to thira ké cho ba D tuy nhién khong 16 sb thira va vi
tri dat, khong biét co thira s6 645 ma ong B4 da chuyen nhuong cho ong K. Khi lam thu
tuc thira ké cho ba b 1a 1am theo gidy to, khong xudng xem vi tri dit & ddu nén khong
biét c6 thira dat da ban cho 6ng K.

Hién thura dat sé, 645 bén gia dinh ba B1 dang sir dung. Vé két qua do dac, dinh
gia thura dat thi 6ng thong nhat, khong co y kién gi khéc.

Nay 6ng dé nghi nguyén don cho chugc lai thira dat, ong sé& giao lai cho nguyén
don sé tién 20. 000.000 ddéng. Néu nguyén don khong doéng ¥ cho chudc dat thi 6ng chi
ddéng ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don khi nguyén don hd trg tra tién no Ngin
hang ma ba B da vay va dua thém cho 6ng va Nguyén Thanh B3 s6 tién 100.000.000
d6ng hodc dua thém s tién 150.000.000 dong. Néu nguyén don khong dong ¥ tra thém
tién thi 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién.

Vé viéc Ngan hang yéu cau 6ng va 6ng B3 thanh toan tién ng ma ba B vay ngan
hang 40.000.000 dong cung tién 1i thi d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
vi ba B chét khong d¢ lai tai san, cac thira dat ma ba D nhan thira ké tir ng B4 thi ba D
da chuyén nhuong hét cho nguoi khac. Vé viéc nguyén don ddng ¥ tra ng ngan hang
d6i v6i khoan tién ba P vay thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Bi don 0ng Nguyén Thanh B3 trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an, tai phién toa
nhw sau: Ong B3 1a con clia ong B4 va ba B. Ong thong nhét v4i toan bd ndi dung trinh
bay cta anh trai 12 6ng Nguyén Thanh B2, ngoai ra khéng bo sung thém.

Bi don éng Vé Van H2 c6 yéu cau gidi quyét viang mdt, tai bién ban ghi 1oi khai 6ng
H2 trinh bay nhw sau: Ong H2 két hon v6i ba Phan Thi M1 di 1au (khong nhé rd) tir khi
6ng B4 khoang 05 tudi, 6ng H2 & chung véi ba M1 va cing nudi dudng, chim soc 6ng
B4, sau ndy 6ng B4 c6 vo méi & riéng. Ong H2 khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién caa
nguyén don.

Bi don 6ng Tran Van HI va ba Lé Thi X ¢ yéu cau gidi quyét viang mdt, tai bién
ban ghi 1oi khai trinh bay nhir sau: Ong H1 va ba X 1a cha me rudt ctia ba Tran Thi
Ngoc D, ba D da chét nam 2021. Ba B ¢ chong 1a 6ng Nguyén Vin B4 va c6 02 con la
Nguyén Thanh B2 va Nguyén Thanh B3. Ngoai ra ba D khong c6 con riéng, khong c6
con nudi. Ong H1, ba X khong c6 ¥ kién tranh chap gi trong vu an, vige chuyen nhuong
dat gitra cac bén, vi¢c ba D nhan thtra ké thira dat sb 645, to ban dd sb 4 dat tai xa BH
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nhu thé nao thi 6ng ba khong biét. Ong ba cling khong c6 v kién vé két qua do dac, dinh
gia thira dat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién c¢é yéu cau doc lap la Ngan hang NN&PTNT VN
do nguoi dai dién trinh bay trong quad trinh giai quyeét vu an, tai phién toa nhw sau:

Ngay 27/7/2020 ba Tran Thi Ngoc P vay ctia Ngan hang s6 tién 40.000.000 dong
theo hop ddng tin dung sb 6606LAV2020001715, ngay giai ngan 29/7/2020, khi vay
tién ba D c6 giao ban chinh gidy chimg nhian QSD dat thira s6 645, t ban dd sd 4 dat
tai xd BH cho Ngan hang giir, cac bén khong ky hop dong thé chip quyén sir dung dit,
khong ding ky bao dam vi ddy 1a khoan vay dudi 100.000.000 dong Ngan hang chi lam
tha tuc ¢6 xac nhan tai UBND x4 vé viée ba B ¢6 ho khéu cu tra tai dia phuong va co
dat tai dia phuong.

Ngan hang khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi ban chinh
gidy chirng nhan quyén str dung dat thira s6 645 dtng tén ba Tran Thi Ngoc D dang do
Ngéan hang gitr.

Do ba P da chét, ngudi thira ké cua ba P 1a 6ng Nguyén Thanh B2 va Nguyén
Thanh B3 thuong di lam an xa nén kho khén cho Ngan hang trong viéc thu héi no. Do
do Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap yéu cau 6ng B2 va 6ng B3 thanh toan sb no vay goc
40.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay xét xtr 1a 11.483.737 dong (trong d6 gdm
1i trong han 8.952.879 ddng, 13i qua han 2.530.850 dong). Truong hop khong tra duoc
ng thi dé nghi xem xét xtr 1y tai san giir ho 1a thira dat s6 645 hoic tai san khac ciia ba D
dé tat toan no cho Ngan hang. Yéu céu tiép tuc tinh 13i dén khi thanh toan xong no.

Ngoai ra khong yéu cau nguol thura ké khac. Néu nguyén don ba Nguyén Thi Bl
dong ¥ tu nguyén thanh toan ng goc va lai thay cho 6ng B2, 6ng B3 thi Ngén hang cling
dong y. Ngan hang khong co y kién gi vé két qua do dac, dinh gi4 thira dat.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng T6 Vian Ti T, Té Thi Linh Phl, T6 Th;
Ngoc 82 trinh bay trong qud trinh gidi quyet vu dn, trinh bay tai phién toa va cé uy
quyén cho ba Nguyén Thi BI cung trinh bay:

i Ong T, ong S1, ba Ph va ba S2 1a con cua ong T6 Van K va ba Nguyén Thi B1.
Ong K da chet khong dé lai di chiic. Ngoai ra ng K khdng c6 con riéng, khong c6 con
nuoi nao khac. Cha me 0ng K da chét trude 6ng K.

Thira dat s6 645, to' ban d6 sb 4, dt tai xa BH hién nay ba B1 va éng S1, ba Nh
dang st dung c6 ngudn goc cta 0ng K nhan chuyen nhugng ctia ong Nguyén Vin B4
vao nam 2003, dé giao tién va nhén dat va sir dung dat tir 46 dén nay. Nay 6ng T, ba Ph
va ba S2 thong nhat v6i yéu cau khoi kién va phan trinh bay cua ba B1. Cac ong ba
déng ¥ nhuong toan quyen su dung dinh doat thira dat s6 645 cho ba B1, dong ¥ cho ba
Bl dugc lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra khéng co yéu
cau gi khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi Huynh Nh va ong 76 Van S1
trinh bay: Ong ba 14 vo chdng, théng nhat noi dung ma 6ng ba da dai dién ba B1 trinh
bay ¢ trén. Ong S1 dong ¥ nhudng toan quyen sir dung dinh doat thira dat s6 645 cho ba
B1, déng ¥ cho ba B1 duoc lam thu tyc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai
ra khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Bui Thi P ving mdt,
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€O Van ban trinh bay: Trong qua trinh thyc hi¢n chimg nhan van ban cong chimg thoa
thuén phan chia di san s6 2464 ngay 23/6/2014, Van phong da thuc hién ding theo trinh ty
thu tuc cong ching theo quy dinh phap luat. Viéc ba B1 yéu cau huy Van ban cong chimg
la khong ¢6 co so.
Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

. Vé tb tung: C6 mat s6 thiéu sot, d?: nghi khéc phu‘c. V& noi dung,,d‘é nghi Hoi
dong x¢ét xir tam ngung phién toa theo di€ém ¢ khoan 1 Diéu 259 B0 luat T6 tung dan sy
dé xac minh thu thap thém tai liéu chirng ctr, gdm cac ndi dung sau:

Céc dong thira ké cta 6ng Nguyén Vin B4 c6 “Vin ban thoa thuan phan chia di
san” sd cong chimg 2464 ngay 23/6/2014, dén ngay 29/9/2014 c6 Vian ban stra ddi bd
sung Van ban thoa thuan phan chia di san s6 2464, c6 ndi dung lién quan truc tiép dén
vin ban sd 2464 ngay 23/6/2014 nhung cac dwong sy chi yéu cau huy vin ban s 2464
d6i voi thira sé 645 ma khong xem xét vian ban sira doi bo sung ngay 29/9/2014 c6 lién
quan dén thira s6 645 1a chwa xem xét giai quyét hét cac tai liéu chimg ctr co lién quan
trong vu kién.

_Tai céac gidy y quyén cua ba B1 cho éng S1, ba Nh ngay 02/6/2022; gidy uy
quyén cua 6ng T, 6ng S1, ba Phl, ba S2 cho ba B1 dugc UBND xa BH chimg thuc
ngay 19/8/2022 1a khong hop 1€ do ngudi ky chig thuc khong ghi 1o chiic vu.

Can cir ndi dung gidy ty quyen ngay 19/8/2022 thi ba B1 chi duoc toan quyén nop
don khoi kién tai Toa an yéu cau giai quyét toan bo thira so 645 ké tir ngay van ban uy
quyén ¢6 hi€u lyc nhung ba B1 ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét toan bo
thira s6 645 vao ngay 19/5/2022 1a trudc ngay dugc uy quyén. Do d6 tai thot diém ba
B1 ndp don khai kién thi ba B1 chi dugc quyén khaéi kién mot phan thira s6 645 ma ba
B1 thira ké tur ong K chtr khong dugc quyén khoi kién toan bd thira sb 645. Toa an thu
Iy 13 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung do ba B1 chua du diéu kién khai kién theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 BLTTDS.

Bién ban hop gia dinh ngay 18/8/2022 khong ghi ho tén cua nguoi ky xac nhan dai

dién chinh quyén dia phuong, khong thé hién thong tin thiura dat s6 645 nén khong phu
hop, khong lién quan dén thira dat dang tranh chap.

Theo tai liéu thé hién gidy chimg tr x4c dinh 13 ba Tran Thi Ngoc D, tuy nhién
trong van ban thdéa thuan phan chia di san da dugc cong ching thi c6 luc ghi tén ba
Tran Thi Ngoc D. Do d6 can lam ro 1a D 1a ai ¢6 1ién quan gi dén vu kié¢n.

Theo ban trich do va theo gidy chimng nhan quyén st dung dét thi dién tich thia
dat s6 645 khac nhau, can lam rd duong su yéu cau theo dién tich dat nao dé xac dinh
yéu cau cua duong su.

Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé xac minh, 1am rd cac nodi
dung trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ct c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir c6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:
[1] Vé thim quyén giai quyét vu an: Can cur yéu cau khoi kién cia nguyén don,
yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Xét thdy, bi don
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c6 dja chi cu tra tai thj x3 KT. Cin cir Bieu 26, Dicu 35, Dieu 39 Bj ludt To tung dén
su thi TOa an nhan dan thi xa KT thu ly giai quyet 1a dung tham quyén.

[2] Vé quan hé tranh chap: Can ctr yéu cau khot kién cua nguyén don thi dbi
tugng tranh chap 1a cic giao dich lién quan dén quyen str dung dit gdm vin ban thoa
thuan phéan chia di san, hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nén xac dinh quan
hé tranh chap 1 tranh chap huy van ban thoa thuén phén chia di san thura ké, tranh chap
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS
tung dan su. Déi véi y€u cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan, Ho1
ddng xét xtr can cir Diéu 463 Bo luat Dan su, khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy
thi day 1a mot loai ctia hop dong vay tai san do d6 xac dinh quan hé tranh chip 1a hop
dong vay tai san.

[3] Vé thu tuc t6 tung:

[3.1] V& quyén khai kién: Hoi dong xét xir xét thiy, ba Nguyén Thi B 1a vo cia
6ng K, 6ng K chét nim 2008 nén ba B1 mét trong nhitng ngudi thira ké cua 6ng K ¢
yéu cau tranh chip giao dich lién quan dén thira dét sé 645, tO ban d6 s6 4 ma ong K
nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Vin B4, sb tién 6ng K ding dé nhan chuyen
nhuong dat ngudn goc tur tai san chung cua ong K, ba B1. Do d6 ba B1 co quyén khoi
kién theo quy dinh Diéu 186 BO luat TH tung dan su, nhitng nguoi thura ké quyén nghia
vu cia 6ng K khong khai kién da duwoc Toa an dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh.

[3.3] Vé pham vi khoi kién: Cén ctr Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su, Hoi déng Xét XU
xem x¢&t trong pham vi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ciia nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap. Can ctr cac yéu cau khoi kién cta nguyén don, trong do
c6 yéu cau hiy Van ban thoa thuan phéan chia di san c6 sb cong chimg 2464 quyén 50
0ITP/CC-SCC/TK lap ngdy 23/6/2014 tai Phong Coéng ching so 3. Xet thdy, ngay
29/9/2014 Phong cong chig S6 3 cong ching Vian ban sira doi bd sung van ban thoa
thuan phan chia di san, day 1a mét bo phén khong thé tach roi cua van ban sO cong ching
2464 nén khi xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tinh hop phap cia van ban
thoa thuén phéan chia di san trong d6 da bao gdm ca van ban sira d6i bd sung sb cong
chimg 3836 quyén sd 01TP/CC-SCC/TK.

[3.4] V& phap luat ap dung: Xét thdy hop ddng chuyén nhugng gitra 6ng K v&i ong
B4 dugc xac 1ap nam 2003 nhung chua thyc hién xong thu tuc chuyén quyén str dung
nén can cu Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015 Toa 4n ap dung Bo luat Dan sy 2015 dé giai

quyet

[3.5] Cac tai liéu 12 gidy Uy quyén, bién ban hop gia dinh do duong su cung cap, dai
dién vién kiém sét cho rang viéc chimg thuc gidy uy quyen, bién ban hop gia dinh khong
ding quy dinh. Xét thay, nhimg nguoi da ky uy quyén va ky trong bién ban hop gia dinh
da c6 101 khai tryc tiép trong qua trinh giai quyét va déu co mit tai phién toa trinh bay
tryc tiép. Do d6, Hoi dong xét xtr can cur 101 khai ctia duong sy trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa dé xem xét giai quyét.

[3.6] Vé viéc vang mit duong su: Ong Vo Van H2, 6ng Tran Van H1 va ba Lé Thi
X, Van phong cong ching Bui Thi b ¢6 dé nghi giai quyet vang mit, can cur Piéu 227,
Diéu 228 cua B luat TH tung dan su. Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat duong
su trén.



[4] Vé noi dung vu 4n:

[4. l] Vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat Quyén sir dung
dat thira s6 645, to ban dd sb 4, dat tai xd BH, thi xa KT duoc cap gidy chiang nhan cho
6ng Nguyén Vin B4 nim 1997. Ngay 12/02/2003 ong B4 ky gidy tay chuyen nhuong
cho éng T6 Van K thtra 645 véi gia 10.000.000 dong, cac bén di giao tién, giao dat
xong c6 nguoi lam chung 1a 6ng Pinh Van M va 6ng Pham Van T1. Gia dinh 6ng K sur
dung dat tir khi nhan chuyén nhuong nhung chua lam thu tuc sang tén. Nam 2006 6ng
B4 chét, ngay 23/6/2014 ba Tran Thi Ngoc P 1a vo cua 6ng B4 lam thu tyc nhan thira
ké tai san cua ong B4 theo Van ban thoa thuén phén chia di san sd cong ching 2464
quyén s6 01TP/CC-SCC/TK va Vin ban stra d6i bd sung van ban thoa thuan phén chia
di san 1ap c6 s6 cong chimg 3836 quyén sé 01/TP/CC-SCC/TK ngay 29/9/2014. Trong
cac tai san thoa thuan phan chia c6 thira dt sd 645, to ban do s6 4. Ba b da duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 645 ngay 20/10/2014 dya trén van ban thoa
thuan phan chia thira ké. Tai thoi diém ba P nhén thira ké thira dat s6 645 thi dat dang
do ba B1 va céc con st dung. Nam 2021 ba D chét khong d¢é lai di chiic. Qu4 trinh giai
quyét vu 4n bi don 6ng B2 va ong B3 thong nhat trinh bay nim 2003 cac 6ng con nho
nén khong biét viéc dng B4 chuyén nhuong dat cho 6ng K, khi lam thu tyc thira ké tai
san ctia 6ng B4 cho ba D thi ky trén gidy o, khong 1 vi tri thira dat va ciing khong biét
c6 thira dét sé 645 da duoc 6ng B4 chuyén nhuong cho 6ng K. Tai phién toa, cac duong
su théng nhat dién tich thura dat s6 645 theo két qua do dac 1a 4862m?2.

[4.2] Nhu vay quyén sir dung dét thira sb 645 da duoc cip gidy cho dng B4 (tén
thuong goi 1a Thuong), 6ng B4 chuyén nhuong cho 6ng K vao ngay 12/02/2003 bang
hop dong viét tay. Hinh thuc hop dong bang van ban nhung khong c6 cong chimg hodc
chung thyc cua co quan co tham quyén 1a vi pham quy dinh vé mat hinh thac. Tuy
nhién cac bén da giao tién va nhan dat xong, bén nhan chuyén nhuong da sir dung dat
6n dinh tir nm 2003 dén nay. Thoi diém dng B4 chuyén nhuong cho 6ng K thi vg 6ng
B4labab khong c6 mat va khong ky tén trong gidy mua ban, cac bén khai do thoi
diém d6 ba D va 6ng B4 da bo nhau (ly than). Tuy nhién, xét ngudn gdc dat ma bi don
ong B2, dng B3 khai la cua 6ng V& Van H2 cho 0ng B4 nén déy dugc xem la tai san
ctia 6ng B4 do d6 6ng B4 c6 quyén chuyen nhugng. Mat khac, tir khi 6ng B4 chuyén
nhuong dét thi ba P ciing khong c¢6 ¥ kién phan dbi tranh chép.

[4.3] Xét hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K va dng B4 vi pham hinh thirc
nhung ve€ ndi dung cac bén da thyc hién dugce trén 2/3 cua hop dong nén cé can ctr chap
nhan yéu cau cta nguyén don cong nhan hop dong theo Piéu 129 B luat Dan sy 2015.

[4.4] Vé tranh chap yéu cau hily van ban thoa thuan phan chia di san:

Tai van ban thoa thuan phén chia di san 1ap ngay 23/6/2014 sé cong chimg 2464
tai phan noi dung thoa thuan cd tén ba Tran Thi Ngoc B, tai phan chung cia cong
chung vién ghi 1a ba Tran Thi Ngoc “D”. Tuy nhién xét thay sau muyc tén ba “D” 1a s6
ching minh nhan dan, di chiéu theo tai liéu trong hd so cong ching dy 13 sé chung
minh cta ba . Do d6 ba D vdi ba P trong vin ban cong chimg sd 2464 1a mot nguoi.

Xét thay, ndam 2014 ba B nhan thira ké di san ciia 6ng B4 trong d6 co thira dat s6
645 da dugc dng B4 ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng K vao nim 2003, dat dang
do vg Va cac con cta 6ng K sir dung, nay c6 cin clr cong nhan hop ddng chuyén
nhuong néu trén. Mat khac, can cu tai li¢u thu thap dugc, can ctr 101 trinh bay cua duong

8



su thé hién 6ng V& Vian H2 két hon véi ba Phan Thi M1 (1a me caa 6ng B4) ¢6 ciing nudi
dudng cham soc 6ng B4 khi con nhé. Nhu vay céan cur Diéu 679 B luat Dan su 2005,
Diéu 654 Bo luat Dan su 2015 thi 6ng H2 13 nguoi thira ké ctia 6ng B4. Tuy nhién Vin
ban thoa thuan phan chia di san ngay 23/6/2014 khong co ¥ kién ciia 6ng H2. Do dé, &p
dung Piéu 122 Bo luat Dan su 2005, Diéu 117 Bo luat Dan su 2015 ¢6 can cir tuyén vo
hiéu Van ban thoa thuan phan chia di san c6 sé cong ching 2464 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/TK dbi véi thira sb 645 theo yéu cau khai kién cta nguyén don, trong d6 da bao
gdm ca Vin ban sira d6i bo sung vin ban s6 2464. Pai dién vién kiém sat dé nghi tam
ngimg phién toa dé x4c minh thu thap thém tai liéu chimg ctr 1a khong can thiét.

Déi véi ¥ kién cua bi don 6ng B2, 6ng B3 dé nghi dugc chugc lai quyen st dung dat
va tra cho nguyén don 20.000.000 déng, hogc chi dong ¥y voi _yéu cau khoi kién néu
nguyén don dwa thém cho 6ng B2, 6ng B3 s tién 150.000.000 dong. Van dé nay nguyén
don khong dong y nén khong c6 co sé xem xét.

[4.5] D6i voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang NN&PTNT VN yéu cau
6ng B2, dng B3 1a ngudi ké thira quyén nghia vu cua ba D thanh toan sO tlén ma ba b
da vay ngan hang theo hop dong tin dung s6 6606LAV2020001715 gdm ng gbc
40.000.000 ddng va 1ai tam tinh dén ngdy xét xur 1a 11.483.737 dong.

Bi don 6ng B2, dng B3 dé nghj Toa 4n giai quyét theo quy dinh vi ba D chét
khong dé lai tai san. Nguyén don ba B1 dong ¥ tu nguyén thuc hién nghia vu thanh toan
thay toan bo sd tién gdc, 14 ma ba B no Ngén hang, Ngan hang cling dong y. Bi don
6ng B2, 6ng B3 ddng ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Nhu viy, cin cit Diéu 370 B luit Dan
su, HO1 déng xét xtr ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don, budc nguyén don ba Bl
thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang s6 no goc va 13i néu trén.

Do nguyén don ba B1 tu nguyén thue hién nghia vu thay cho b1 don ddi vai khoan
ng cua ba b (da cheét) nén Hoi dong xét xu xét thay khong can thi€t xac minh thong tin
vé di san cua ba B dé budc nguoi thira ké thuc hién nghia vu theo Pi¢u 615 B0 luat Dan
Sur.

Déi voi v kién cia Ngan hang trinh bay trudng hop khong thanh toan duoc ng thi
dé nghi xem xét xur 1y tai san gitt ho 13 thira dat s6 645 dé bao dam thi hanh an. Hoi
d6ng xét xur xét thay khi ba P vay tién cia Ngan hang khong thé chap thua dat sb 645.
Do d6 y kién ctia ngan hang khong ¢ co sd xem xét.

[4.6] Bi don 6ng V& Van H2, 6ng Tran Vian HI, ba Lé Thi X 1a nhimg nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng B4, ba B dé nghi vang mat va khong c6 yéu cau gi trong
vu 4n nén khong dit ra xem xét. Van phong cong chimg Bui Thi P ¢ van ban vang mit,
khong c6 yéu cau gi trong vu an nén khong dat ra xem xét.

[4.7] Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira sb 645, t ban db s6 4 dugc UBND
thi x4 KT cap cho ba P ngay 20/10/2014 1a dya trén Van ban thoa thuén phén chia di san.
Do ¢6 can cur vo hi€u giao dich trén nén cac duong sy dugc quyen lién h¢ co quan nha
nude c6 thim quyen dé ké khai, dang ky cap gidy, diéu chinh giay chimg nhan quyén sir
dung dat da cap phu hop v6i quyét dinh cta ban an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhimg nguoi thura ké quyen nghia
vu ctia 6ng K gdbm ong T, ong S1, ba Phl, ba S2 thong nhat nhuong cho ba Nguyen Thi
B1 duoc huong quyén st dung d6i voi thira dat s6 645, ba B1 duoc 1am thi tuc de cap
gidy theo quy dinh. Py 14 sy tw nguyén cta cac duong sy, khong vi pham diéu cdm cua
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Luat, khong trai dao dirc x& hoi, do do ba Nguyén Thi B1 duoc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé ké khai, dang ky cap giay chirng nhan theo quy dinh.
~ Ngan hang co6 trach nhiém giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé cac duong sy dugc lam thu tuc cap giay chiing nhan theo quy dinh.
[5] Ve chi phi t6 tung, gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san, tong so tién 4.072.000 dong do ba B1 da ndp tam tng. Tai phién toa nguyén don tu

nguyén chiu toan b chi phi. Can ctr Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan su, Hoi
dong xét xtr chip nhan sy ty nguyén ctia nguyén don.

[6] V& an phi: Can cir ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1€ phi Toa an. Nguyén don ba Bl thudc truong hop duoc mién an phi va khong phai
chiu an phi. Tuy nhién ba B1 ty nguyén chiu 4n phi thay cho bi don gobm an phi khong
gia ngach 300.000 dong va 2.574.000 dong an phi doi v&i nghia vy tra ng cho Ngan
hang, tong la 2.874.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan budce ba B1 phai ndp an phi
theo quy dinh va khong dugc mién theo Diéu 12 ctia Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat TS
tung dan sy;

Ap dung cac Biéu 122, 679, 733 Bo luat Dan sy nam 2005.

Ap dung céc Piéu 117, 129, 370, 615, 620, 654 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015,

Ap dung cac Diéu 166, 167, 188 ciia Luat D4t dai nam 2013.

Ap dung Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phil.

Ap dung bicu 12, bicu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B1 vé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau hay van ban thoa thuan phan chia di san,
v6i 6ng Nguyén Thanh B2, 6ng Nguyén Thanh B3, 6ng Vo Vin H2, 6ng Tran Van H1,
ba Lé Thi X.

1.1. Cong nhén hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 12/02/2003
gitra 6ng T6 Van K va 6ng Nguyén Van B4 doi véi thira dat so 645, to ban do so 4, vi
tri dat tai xa BH, thi xa KT c6 dién tich do dac 1a 4862m?. Vi tri tir cAn thtra dat so 645
nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 984 dai 60,8m, giap thira 689 dai 49,6m;
Phia Tay giap thira s6 646 dai 33,8m va thira s6 647 dai 67m;

Phia Bic giap thira dat s6 839 dai 45,2m;

Phia Nam giap duong nudc dai 45,4m.

~ (Theo Manh trich do dia chinh s0 212-2022 dwoc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai tai thi xa KT duyét ngay 27/9/2022).
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1.2. V0 hiéu mot phan Van ban thoa thuan phan chia di san lap ngay 23/6/2014 co
s6 cong chimg 2464, quyén s6 1TP/CC-SCC/TK tai Phong Cong chimg s6 3 ddi véi
thira dat s6 645, t& ban do sb 4, vi tri dat tai xa BH, thi xa KT.

1.3. Ba Nguyen Thi B1 dugc quyen lién hé co quan nha nude co tham quyén dé ké
khai, dang ky cap giay chung nhén quyén s dung dat theo quyét dinh cua Ban an. Van
phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén moéi trudng can cr vao ban an, quyet dinh
ctiia Toa an dé giai quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén s
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngén hang Nong Nghiép va Phat trén Nong thon Viét Nam cd trach nhiém giao
ndp ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dt thira dat so 645, t ban dd sb 4, vi tri
dat tai xa BH, thi x3 KT do Uy ban nhan dan thi xd KT cip ngay 20/10/2014 cho ba
Tran Thi Ngoc P dé co quan c6 tham quyén thyc hién diéu chinh hodc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban 4n.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen sur dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co
thim quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cép.

‘ 2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang NN&PTNT VN vé tranh chip hop
dong vay tai san.

Ba Nguyén Thi B1 c6 trach nhiém tra Ngan hang NN&PTNT VN sb tién ng vay
gbc 40.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén hét ngay 31/3/2023 1a 11.483.737 ddng.
Ba Nguyén Thi Bl con phai tiép tuc tra 1i cho Ngan hang NN&PTNT VN phét sinh
theo hop dong tin dung sé 606LAV2020001715 ky ngay 27/7/2020 ké tir sau ngay
31/3/2023 cho dén khi hoan tit no.

3 V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén‘Thi B1 tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia so tién 4.072.000 dong. Ba B1 da nop xong.

4. V& an phi: Ba Nguyér} Thi B1 phai nfp 2.874.000 dong an phi SO tham. Hoan tra
Ngan hang NN&PTNT VN s6 tien tam tmg én phi dé ngp 1a 1.230.000 dong theo bién lai
thu s6 0000864 ngay 03/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa KT.

5. Vé quyen khang céo: Cac duong sy 6 mét €O quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc cap, tong dat ban an theo Diéu 173 Bo luat TH tung dan
su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 9 cta Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa KT,

- Chi cuc THADS thi xa KT;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.
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