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Ban 4n s6: 28/2019/DS-ST
Ngay 17 — 4 — 2019
VIV tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Can.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Hung

Ong Nguyén Hoai Phong

~ -Thu ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 12 Thu ky Toa 4an nhan dan huyén

bam Doi, tinh Ca Mau.
R - Dai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 17/4/2019 tai try s¢ Toa éan nhan dén huyén Pam Do,
tinh Ca Mau xét xur so' tham cong khai vu an thy ly s6: 290/2018/TLST-DS ngay 18
thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chép quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xu so: 70/2019/QDXXST-DS ngay 11/3/2019 va Quyet dinh hoan phién
toa so0: 61/2019/QBST-DS ngay 02/4/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nim 1960. Cu tra tai: Ap C, x& T1,
huyén D, tinh Ca Mau.

Tam tra: SO 27/A3, ap T2, x& B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh (c6
mat).

- Bi don: Ong Lé Van C, sinh nam 1956. Cu tru tai: Ap H1, x& N, huyén b,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi V, sinh nim 1960.
Cu tru tai: Ap C, xa T1, huyén D, tinh Ca Mau.

Tam tra: SO 27/A3, 4p T2, x& B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat
tai phién toa nhung vang mat khong c6 ly do khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

* Ong L& Minh T trinh bay: Ngudn gdc phan dat do cic cu Lé Vian Tr va
Duong Kim M (cha, me cua 6ng T) mua cta cu Duong Thi H vao nam 1975. Bén



nam 1982, 6ng T di bo doi vé thi duoc cho phan dat nay va str dung dé mua ban
mot thoi gian di doi dén dia diém khac cach vi tri dat nay 500m (Van cung dia
phuong dp H1). Bén nim 1992 dng T va ba Huynh Thi V thi chuyén vé trung tdm
cho xa Thanh Tung mua ban nén éng T da cho 6ng Lé Van C va vo la ba L& Thu N
(em rudt ong T) muon phan dat dé 1am nha g, ddng thoi dé trong coi va hudng hoa
loi trén dat, khi cho muon khong c6 lam glay to gi. Bén nam 1994 6ng T 1am thu
tuc va duoc UBND huyén Piam Doi cip Gidy ching nhan dién tich 2.700m? va dén
nam 2017 lam thu tuc cip ddi va duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau
cép Gidy chung nhan mang tén 6ng T, ba V vdi dién tich 2.785m®. Dén nim 2017
ong T yéu cau 6ng C tra lai phén dat nhu’ng ong C khong dong ¥ nén xay ra tranh
chap. Hién trang trén phan dat, 6ng C c6 dung 01 cin nha tam, cdy 14 dia phuong
(loai cay tap) va phan nén dat c6 ngbi mo ctia ba Lé Thu N.

Khi khéi kién ong T yéu cau ong C tra lai phan dat véi dién tich 2.785m? tai
ap H, xa N; yéu cau 6ng C phai di doi can nha; khong xdy mo da va di doi phan
mo cua ba N trong thoi han 15 nam. Ong s& hd trg chi phi di doi 1a 2.000.000
dong. Ong xac dinh gia tri dat tai dia phwong hién nay 1a 30.000 dong/m” va gia tri
con lai cia cin nha 1a 12.000.000 dong theo ¥ kién 6ng C dua ra.

Tai phién toa, ong T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Ong yéu cau ong
C tra lai toan bo phan dat trén; gitr nguyén phan dat khu vuc nén mo cia ba N kich
thudc 06m x 10m; yéu cau dng C phai di doi can nha trong thoi gian 03 thang, ong
hd trg cho 6ng C gia tri can nha va chi phi di doi 13 30.000.000 dong.

* Ong Lé Van C trinh bay: Vao nam 1982 cu Tr, cu M (cha, me vo) c6 kéu
6ng va ba N vé & phan dat nay, khong biét phan dat ai dung tén quyén st dung;
6ng va ba N sir dung dén nam 2008 khi ba N chét thi ong tiép tuc s dung cho dén
nay. Hién nay trén phan dat ong c6 dyng 01 can nha tam cay gd dia phuong (loai
g0 tap) va 01 phan khu nen mo dat co6 ngdi mo cua ba N. Ong dong y tra lai dét
nhung xin 6ng T lai mot nén nha kich thudec 06m x 20m (phia tiép giap dat ong
Duong Cong Th) hodc hd trg chi phi 50.000.000 dong, yéu cu gilr nguyén khu
vuc nén md kich thude 06m x 10 m. Ong théng nhat xac dinh gia tri dat 1a 30.000
d6ng/m?, gia tri con lai ctia can nha 1a 12.000.000 dong va khong yéu cau dinh gia.

_Tai phién toa, 6ng C yéu cau: Truong hop 6ng T khong cho 6ng nén nha thi
yéu cau ong T hd trg 100.000.000 dong dé tim nén nha khac va hd tro chi phi di
doi bang gia tri con lai cua cin nha 1a 12.000.000 dong. Ngoai ra 6ng khong con
yéu cau gi khac.

* Ba Huynh Thi V trinh bay: Thong nhat vé6i 161 trinh bay va c4c yéu cau cla
6ng T ngoai ra ba khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh Bo luat td
tung dan sy nén khong c6 kién nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan
1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng L& Minh T. Budc ong Lé Vian C tra
cho 6ng T dién tich 2.785m? tai 4p H1, x& N, huyén D; 6ng C c6 nghia vu di doi
cian nha; ghi nhan sy tu nguyén cta ong T gitt nguyén khu viuc mo va hd trg ong C
s6 tién 30.000.000 ddng.

- An phi dan sy so thdm, chi phi do dac: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Tai phién toa, ong L& Minh T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién. Ong
T yéu cau 6ng L& Van C trd lai toan bo phan dit, dong ¥ gitt nguyén khu vuc nén
mo cua ba Lé Thu N va yéu cau di doi nha trong thoi gian 03 thang.

Xét thay, viéc ong T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién nhung khong
vuot qua pham vi khot kién ban dau nén duge chap nhan theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 244 cua B0 luat TO tung dan su.

[2] Phan dat tranh chip theo tham dinh thyc té c6 dién tich 1a 2.785m” (bit
luc 48) thudc thira 80 363, to ban do s6 6 trong Gidy chimg nhén s6 CE 886776 cap
ngay 23/02/2017 tai ap H1, x& N, huyén D. Dién tich dat c6 cac phia tiép giap:

+ Phia Pong giap phan dat ba Nguyén Thi P (diém M2, M3, M4), dai
98,6m.

+ Phia Tay giap phan dat 6ng Duong Cong Tr (diém M1,M7,M6,M5), dai
72,6m

+ Phia Nam giap 16 xe Pam Doi — Thanh Tung (diém M4,M5), dai 41m.
+ Phia Béc giap phan dat 6ng Duong Cong Tr (diém M1M2), dai 28,7m.

[3] Trén phan dat tranh chdp 6ng C c¢6 dung 01 cin nha tam, cot, don tay
cay go dia phuong, vach 14, lop tol broximang kich thude 3,8m x 10,7m céach 16
giao thdng 12,70m va cach tru da ranh phia 6ng Tr 10,3m; 01 khu vuc nén md cua
ba N kich thudc 06m x 10m. Vi tri phan md cach ranh dat ba B 1a 6,6m va céch
ranh dat ong T 1a 18m.

[4] Céc dwong sy thong nhat gia tri dat 1a 30.000 dong/m?, gia tri con lai
cta can nha la 12.000.000 dong va khong yéu cau dinh gia nha, dat.

[5] Vé ngudn gbc phan dat:

Theo 6ng T, ba V xac dinh phan Qélt nay ong T dugc cu L& Van Tr, cu
Duong Kim M cho tir ndm 1982, st dung dén ndm 1992 thi cho 6ng C, ba N muon
lam nha ¢, trng coi va huong hoa loi trén dat. Vao ndm 1994 6ng T lam thu tuc va
dugc cap Gidy chirng nhan diér} ticl} dat 2.700m2, dén nam 2017 cap doi lai voi
dién tich 2.785m% Nhu vay, phan dit 6ng T, ba V da dugc Nha nude cong nhén
quyén s& hitu dién tich 2.785m? tai thira s& 363, t& ban d6 sé 6 theo Gidy chimg
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nhan quyén s dung dé‘g s CE 886776 nén céc duong sy nay co cac quyén, nghia
vu cia nguoi st dung dat theo quy dinh cia Luat bat dai.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa dng C xac dinh phan dat nay éng dugc
cha, me vg kéu vé &, khong biét ai dung tén quyén st dung, dng dong ¥ tra lai dat
nhung xin 6ng T mot nén nha kich thudec 06m x 20m (phia tiép gidp dat ong
Duong Cong Tr) va khong con yéu cau gi khéc.

[6] Xét yéu cau cua cac duong sy vé van dé ndy thiy rang: Trong nhiing
nam qua, Pang va Nha nudc ta ludn quan tdm dén linh vuc nha &, dong thoi ban
hanh nhiéu co ché, chinh sach, vin ban quy pham phap luat; xay dung va to chiic
thuc hién nhiéu chuong trinh phat trién nha &, dic biét 1a nha ¢ xa hoi danh cho
nguoi c6 cong voi cach mang, ho gia dinh nghéo va cac ddi tuong thu nhap thap
gip kho khin vé nha &, gop phan bao dam an sinh x3 hoi; dy 1a cha truong 16n
ctia Pang, Nha nudc va toan xa hoi. Truong hop ong C c6 khé khin vé nha & thi co
quyén lam don giri dén UBND xa Ngoc Chanh xem xét, tao diéu kién chir khong
thé bat budc ca nhan 6ng T thyc hién. Nén viéc 6ng C yéu cau Ong T cho phan nén
nha kich thuéc 06m x 20m la khong phu hgp. Do do, khong chap nhan yéu cau cua
6ng C vé van dé nay.

[7] Qua trinh giai quyét 6ng C yéu cau néu ong T khong cho nen nha thi
phai hd tro sb tién 50.000.000 dong va tai phién toa 6ng yéu cau hd tro
100.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét cac dwong su khong yéu cau dinh gia cin nha, tai
phién toa cac duong sy thong nhat gia tri con lai cin nha cua 6ng C la 12.000.000
d6ng (tiép tuc khong yéu cau dinh gia). Qua phan tich ctia Hoi dong xét xtr, éng T,
ba V tu nguyén hd tro toan bo gia tri cin nha va tao diéu kién dé 6ng C tim noi ¢
m&i nén dong ¥ hd tro tong sd tién 30.000.000 dong.

Mic du ong C khong dong y nhan sd tién trén nhung day 1a sy tu nguyén
ho trg cia 6ng T, ba Ven, phu hop véi diéu kién thuc t€ nén dugc ghi nhan.

[8] Xet yeu cau di doi can nha trong trong thoi gian 03 thang cta ong T, ba
Ven thiy rang: Theo quy dinh cta phap luét, truong hop duong su c6 kho khan vé
chd & thi dugc quyén luu cu trong thoi han 06 thang. Do do, dé tao diéu kién cho
6ng C tim chd & mdi nén tiép tuc cho sir dung trong thoi gian 06 thang, ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat, hét thoi han trén 6ng C phai di doi di noi khac dé
giao phan dat nay lai 12 phu hop va dang quy dinh cua phap lut.

[9] Ong T ddng ¥ gitt nguyen va khong co yéu cau gl d6i v6i phan nén mo
kich thudc 06m x10m (noi chén cat ba N) va s€ tao diéu kién viéc cham soc,
huong khoi phan mo 13 _phu hop voi dao ly, truyén théng cua nguoi Viét Nam; Ong
C cing khong co yéu cau gi khac nén khong dit ra xem xét. Khi gia dinh 6 ong C cé
diéu kién di doi ngoi mo cua ba N di noi khac thi 6ng T, ba V sé duoc tlep tuc su
dung phan dat nay 1a phu hop.

[10] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do chap nhin yéu cau cua ong T
nén ong C phai chiu chi phi nay theo khoan 1 Biéu 157 cua B0 luat To tung dan
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sw. Tuy nhién, ong T da d6ng ¥ chiu thay cho 6ng C; day 1a su tu nguyén cuia ong
T nén dugc HG1 dong xét xtr ghi nhan.

[11] An phi dan sy so tham: Theo khoan 1 Dléu 147 caa Bo luat T tung
dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng C mac du khong co
don nhung thudc truong hop la nguoi cao tudi va c6 kho khan vé kinh té nén Hoi
dong xét x{r xem xét mién ndp toan bo tién an phi. Ong T khong phai chiu an phi
d6i voi phan ty nguyén hd tro 30.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cit vao khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Bicu 157 va khoan 1 Dicu 244 cia
B luat To tung dan sy; Didu 179 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat Pat dai; diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng L& Minh T.

Budc ong Lé Van C tra lai’cho ong T phﬁn dait theo tham (jinh thuc té c6
dién tich la 2.78,5m2, thugc thira s6 363, to ban do s6 6 trong Gidy ching nhén
quyén st dung dat so CE 886776 cap ngay 23/02/2017. Phan dat tai ap H1, xa N,
huyén B ¢6 céc phia tiép giap:

+ Phia Pong giap phan dat ba Nguyén Thi P (diém M2, M3, M4), dai
98,6m.

+ Phia Tay giap phan dat ong Duong Cong Tr (diém M1, M7, M6, M5),
dai 72,6m.

+ Phia Nam giép 16 xe Pam Doi — Thanh Tung (diém M4, M5), dai 41m.
+ Phia Bic giap phan dat ong Duong Cong Tr (diém M1, M2), dai 28,7m.

Budc dng C phai di doi trong thdi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phép luat doi v6i can nha tam, cot, don tay cay gb dia phuong, vach 14, lop tol
broximang kich thuéc ngang 3,8m x 10,7m va cac vat dung sinh hoat trong gia
dinh. Vi tri can nha trén phan dat tranh chdp nam & vi tri cach 16 giao thong
12,70m va cach try da ranh phia 6ng Tr 10,3m. Truong hop 6ng C khong tu giac di
doi thi 6ng T, ba V ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an cudng ché thao dd can
nha dé tra lai dién tich dat.

(c6 so @6 tham dinh kém theo)

‘ 2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng T, ba V hd tro dng C sb tién 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong).



3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong T tu nguyén chiu thay cho 6ng
C s6 tién 2.886.000 dong (hai triéu tam tram tam muoi sau nghin dong) va da duoc
doi chiéu thanh toan xong.

4. An phi dan su so tham:
- Mién toan bo cho dng C.

, - Hoan tra cho 6ng T s6 tién 1.741.000 dong (mot triéu bay tram bdn muoi
mot nghin dong) da ndp tam ung theo Bién lai thu tién tam tmg &n phi, 1¢ phi Toa
an so0 0010361 ngay 18/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh an dugc thyce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- T0a an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi; -
- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so, Vin phong.

Nguyén Viin Can



