TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH LIEM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HA NAM

Ban 4n sd: 03/2019/DS-ST

Ngay: 01 - 11 - 2019.

VN “Tranh chip quyén st
dung dit (xac dinh méc gidi) va
doi bodi thudng thiét hai ngoai hop
dong”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH LIEM - TINH HA NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Canh;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Quach Xuan Luyén;

2. Ong Nguyén Thé Quy.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddan huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam tham
gia phién toa: Ong Vi Binh Tudng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 10 va ngay 01 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa én
nhan dan huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam, xét xur so thdm cong khai vu an thu ly
s0: 04/2019/TLST-DS ngay 20 thang 7 ndm 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén si
dung dat (xdac dinh moc gidi) va doi boi thuong thi¢t hai ngoai hop dong”, theo
Quyéet dinh dua vy 4n ra xét xu so 03/2019/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 ndm
2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 02/QDST-DS ngay 27/9/2019 va Quyet dinh
tam dung phién toa so 01/QDST-DS ngay 25/10/2019; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Vin P - sinh ndm 1940; dia chi: Thén TT, X3 TT,
huyén TL, tinh Ha Nam;

- Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Anh Ding Hong P - sinh nim
1974, dia chi: Thén BH, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; c6 mat.

2. Bi don: Ong Cao Xuin Q - sinh nim 1948; dja chi: Thon TT, xd TT,
huyén TL, tinh Ha Nam; (c6 mat tai phién toa ngay 01/11/2019).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia bi don: Anh Cao Vian Tr - sinh ndm 1977;
dia chi: Thon TT, x& TT, huyén TL, tinh Ha Nam; c6 mat.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; nguoi dai di¢n theo phap



luat: Ong Nguyén Quang T1 - Chac vu: Cha Tich ty ban nhan dan xa TT, huyén
TL, tinh Ha Nam;

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc T2 - Pho Cha tich UBND
xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; vang mat.

2. Ba Nguyén Thi D1 - sinh nim 1940;

3. Ong Piang Hong P2 - sinh ndm 1971;

Cung dia chi: Thon TT, X3 TT, huyén TL, tinh Ha Nam;

4. Ba Pang Hai A - sinh nam 1963; dia chi: Tiéu khu T, thi trin KK, huyén TL,
tinh Ha Nam;

- Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia cia ba D1, 6ng D2 va ba A: Anh Piang Hong
P - sinh nam 1974; dia chi: Thon BH, x& TT, huyén TL, tinh Ha Nam; c6 mat.

5. Ba Tran Thi H - sinh ndm 1956;

6. Ong Cao Ptic V - sinh nam 1944;

Cung dia chi: Thon TT, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam;

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H va dng V: Anh Cao Van Tr - sinh ndm
1977; dia chi: Thon TT, X8 TT, huyén TL, tinh Ha Nam; c6 mat.

7. Ba Cao Thi T3 - sinh nam 1958; dia chi: Tiéu khu T, thi train KK, huyén
TL, tinh Ha Nam,;

8. Ba Cao Thi V1 - sinh nam 1951; dia chi: Thon TT, xa TT, huyén TL, tinh
Ha Nam;

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T3 va ba V1 Ong Lé Van D - sinh
nam 1950; dia chi: T6 dan pho BX, phuong TC, thanh pho PL, tinh Ha Nam; cé
mat.

9. Ba Cao Thi C - sinh ndgm 1963; dia chi: Nha s 10A, ngach 15, ngd Gb,
phuong HVT, quan HM, thanh ph6 Ha Noi; vang mat.

10. C)ng Cao Van T4 - sinh nam 1951; dia chi: Thon TT, xa TT, huyén TL,
tinh Ha Nam; vang mat.

* Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Bui Thi Mai
Lé - sinh nam 1982; Luat sur - Cong ty luat Bui Lé va Cong Su; dia chi: SO nhe}
168A, duong Hoa Nghia, t6 6, phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh pho
Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 18/7/2017 va trong qud trinh xét xw, nguwoi dgi
dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Dang Hong P trinh bay:

Ho ong bang Van D va ba Nguyén Thi P1 dang quan ly str dung thira dat do
ong ba dé lai co dién tich ’Z90m2 thudc thfra, 31 to ban d6 so 14 tai thon TT, Xa TT,
huyén TL, tinh Ha Nam (gom ca dién tich dat ngd di); co tir can nhu sau: Phia Dong
la ngd di giap vai duong thon; phia Tay giap hd ong Hung Mai, 6ng Viét; phia Nam



giap ho ong T5, dng M, 6ng Al; phia Bic giap ho ong L, 6ng B va ba Q1 (thira dat
ctia ba Q1 da chia thira ké cho cac con ba Q1). Thira dat nay ho 6ng D da st dung
6n dinh nhiéu nim, khong c6 tranh chip voi ai va da dugc UBND huyén TL cip
giéy chting nhan quyén st dung dat ngay 30/5/2005. Phan dat ngd di cua ong ho
ong b dai khoang hon 40m va dugc chia ra lam 02 doan; doan 1 dai khoang 26m
song song tiép giap voi phan ngd di chung cua ho 6ng Q va cac ho con ba Q1; doan
2 dai khoang 14m tlep giap vai thira dat caa ho ong Q duoc hu’O’ng thira ké. Dé phan
dinh moc gidi voi phan ngd di chung va dat ciia ong Q; ngay 11/10/2016 6ng b ¢
xdy mdt buc tuong bang gach xi, vira Xxi mang cat; doan 1 dai khoang 26m, rong
0,17m, cao 0,9m trén phan dat ngd di cua 6ng D, diém bat dau cua birc tuong tiép
diém bat dau tiép giap vai duong thon (phia Dong) kéo dai vao trong khu dat ctia ho
ong D (phia Tay), song song tlep giap voi phan dat ngd di chung cua ho 6ng Q va
cac ho con ba Q1, dén hét tru cong phia Nam cua ong Q; doan 2 (da xay trudc do tu
lau bang gach bi) dai khoang 14m ndi véi doan 1 kéo dai vao khu dat cua ho ong b
tiép giap voi thira dat ctia ho 6ng Q. Téi cng ngay ho 6ng Q cho rang ong D di xay
tuong 14n sang dién tich dat ngd di chung va dat cua ho 6ng Q, nén 6ng Q va anh
Cao Vin Tr (la con trai 6ng Q) da tu ¥ thao d& nhiéu phan tuong do éng D da xay.
Su vi€e trén da duge UBND xa TT hoa gidi, nhung khong thanh. Vi vay, 0ng Dang
Vian D da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét xac dinh médc gi6i gitta dat ctia ho
6ng B véi dat ciia 6ng Q va yéu cau ong Q phai bdi thuong thiét hai gia tri phan
tudng bi ong Q thao rd 1a 1.500.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n nhan dan huyén TL d3 xem xét tham dinh
tai chd cac tai san c6 lién quan dén tranh chap va phdi hop vai Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai huyén TL cung chinh quyén dia phuong tién hanh khao sat, do dac
xé&c dinh dién tich dat tranh chap dong thoi tién hanh dinh gia tai san theo quy dinh.

Sau khi c6 két qua khao sat, do dac xac dinh dién tich dét tranh chap va dinh
gia tai san, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don anh Ping Hong P hoan
toan nhét tri véi két qua dinh gia tai san nhung khong nhét tri véi két qua khao sat
do dac Vi cac méc toa d6 do dac khong khép voi ho so ki thuat thira dat ciia 6ng .
Ngay 03/01/2018, anh P giri don dén Toa &n va Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén TL dé khiéu nai viéc khao sat do dac; ngay 21/5/2018, can cr vao van
ban s6 01/CV-CNVPDKDD ngay 10/5/2018 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén TL, Toa &n da thong bao két qua tra 1oi khiéu nai cho anh P biét va kém
theo van ban cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén TL, nhung anh P
khong nhat tri; ngay 03/8/2018 anh P giii don dén Toa 4n nhan dan huyén TL dé nghi
phéi hop dé gia dinh anh chii dong dé nghi Van phong dang ky dat dai tinh Ha Nam
khao sat, do dac lai thira dat s6 31 phu luc PL2 t& ban dd s6 14 va xac dinh dién tich
dat c6 tranh chap giita cac ho dé 1am can clr giai quyét vu an; tuy nhién viéc khao sat
do dac khong thuc hi¢n dugc. Do khong yéu cau khao sat, do dac lai thira déat sb 31
phu luc PL2 to ban dd sb 14 va xac dinh dién tich dat c6 tranh chép, nén ngay
10/5/2019, anh P d3 gtri don dén Toa 4n va dé nghi Toa an nhan dan huyén TL cin ci
vao tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so dé tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Nay anh P xac dinh toan b btrc tudng éng D xay trén dién tich dat cia dng



D, khong lan sang phan dét ngo di chung cua cac hg con ba Q1 va dat cta ong Q.
Dé nghi Toa an xac dinh mdc gioi thira dat cua ho Ong D voi phan dit ngd di chung
va dat ctiia ho 6ng Q theo dung ho so k§ thuat thira dit ciia ho 6ng P va yéu cau éng
Q bdi thudng thiét hai gia tri phan tuong bi thao rd.

Vé an phi va cac khoan chi phi td tung: anh P d& nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Phin trinh bdy ciia nguoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don: Anh Cao Vin Tr:

Thira thira s6 140 to ban d6 PL14 thudc quyen quan ly cua ho 6ng Cao Xuan
Q tai thon TT, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; nguon goc thura dat do cac cu dé lai
va dugc tach tir thira dat sb 33, to ban do6 sb 14 c6 dién tich 691m2 cia ba Dinh Thi
Q1; thira dat ctia ba Q1 c6 tir cAn nhu sau: Phia Pong 13 ngd di chung ra duong thoén
(do UBND xa TT quan ly); phia Tay giap dong chay cua lang (muong); phia Nam
giap ho 6ng B; phia Bic giap ho ong Pirc, 6ng Hung. Sau khi ba Q1 chét, thira dat
nay duoc cac con ba Q1 1am thu tuc chia thira ké va tach thira dat nay theo quy dinh
cua phap luét; 6ng Cao Xuan Q hudng thira ké 12 312m2 va da duoc UBND huyén
Thanh Liém cip gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 24/9/2013; 6ng Cao Purc
V, 6ng Cao Van T4, ba Cao Thi T3, ba Cao Thi V1, ba Cao Thi C huo’ng thira ké la
352 m2 (su dung chung) va di duoc UBND huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh; dién tich dat con lai 1a 27 m2
phia Dong phan dt cua 6ng Q duoc hudng, cac con ba quyén théng nhat dé 1am 16i
di chung, ndi ra ngd di chung trudc day dé phuc vu cho viéc di lai cia 05 hg duoc
huong thira ké phan dit phia trong. Cac ho con ba Q1 di str dung dién tich dat ngd
di chung nhiéu nam, khong c6 tranh chdp v&i ai va da d6 bé tong phan nén ngd.
Ngay 11/10/2016, gia dinh 6ng D c6 xay mot buc tuong bang gach xi, vita Xi mang
cat dai 33,33m (tu diém 6 dén diém 1 theo trich do vi tri tranh chap) trong do, phan
tudng nam trén nén bé tong cua ngd di chung dai 24,75m, phan tudng con lai nim
trén dat tho cu cua ho 6ng Q dai 8,58m:; khi xay tudng 6ng P con thdo dd mot phan
try cong phia Nam ctia ho 6ng Q dé xdy tuong. Khi dng B xay birc tuong 6ng Q cd
ngin can va dé nghi 6ng P khong duoc xay birc tudng trén dién tich ngd di chung
nhung ong D khdng nghe va van tiép tuc xay buc tuong. Ngay trong ngay hom do
6ng Q xac dinh, 6ng P da xay buc tudng trén dién tich dit ngd di chung va trén
phan dat ciia 6ng Q, nén 6ng Q, ong Cao Pirc V, ba Tran Thi H d truc tiép thao d&
mot s6 hang gach trén buc tuong do dng B méi xay va 1at mot sé vién gach ¢ buc
tuong 6ng D da xay trén dat ctia 6ng Q trude do.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, khao sat, do dac x4c dinh dién tich dét
cO tranh chép va dinh gia tai san do Toa an thuc hién anh Tr hoan toan nhat tr. Nay
anh Tr xac dinh ho 6ng P da str dung khéng ding quy dinh 8m2 dat ngd di chung
do UBND xa TT quan 1y, 2,5m2 dat caa 6ng Q va ong P di xay 01 buc tuong dai
33,33m rong 0,17m trén dién tich dt ngo di chung va dat ciia ho 6ng Q lam can tré
viéc di lai, nén ong Q thao r& dé tra lai 16i di chung va dat caa 6ng Q 1a ding, do do
khong co trach nhiém boi thuong thiét hai cho Ong D. Pé nghi Toa 4n giai quyét
budc ho 6ng D thao r& toan bd phan tudng da xay dé tra lai hién trang ngd di chung
va dat caa dng Q.



7 Pdi véi viee hd ong D tu y thdo r& mdt ]ghﬁn tru céng phia Nam cua ho 6ng Q
dé thyuc hién viéc xay tuong, nay anh Tr yéu cau 6ng D phai boi thuong gia tri thiét
hai theo dinh gia la 123.396 dong.

V& an phi va cac khoan chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Phan trinh bay ciia bi don: Ong Cao Xuan Q:

Ong Q hoan toan nhét trf véi nhiing ndi dung anh Tr vira trinh bay va dé nghi Toa
an can ctr vao tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat. D1 voi phan tru cong bi ong B thao r& khi xay birc twong ong khong dé nghi 6ng B
boi thuong theo nhur ndi dung don 6ng d giri Toa an.

Phdn trinh by ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Phan trinh bay ciia 6ng Pang Hong P (nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
Nguyén Thi B1, anh Pang Hong B2 va chi Pang Hai A): Anh P dé nghi Toa 4n cin cir
vao tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat
dé xac dinh mbc gioi dat giira 02 ho.

+ Phan trinh bay ctia anh Cao Van Tr (nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran
Thi H va 6ng Cao Buc V). Anh Tr xac dinh, gia dinh 6ng D da xay buc tuong trén
dién tich dat ngd di chung ctia cac ho con ba Q1, nén 6ng Q thao d& phan tuong trén
dé tra lai ngd di chung 1a phu hop va khoéng c6 trach nhiém bdi thuong cho hd ong
P va dé nghi Toa an giai quyét budc ong P phai thao r& phan tudng da xay trén dat
ngo di chung.

+ Phan trinh bay cta ong Lé Vin D (ngu0‘1 dai dién theo Uty quyén ctia ba Cao Thi
T3 va ba Cao Thi V1): Ong D hoan toan nhét tri véi phan trinh bay ctua anh Tr va dé
nghi Toa 4n cin ct tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so dé giai quyét vu an theo quy
dinh va budc ho dng P phai thao rd phan tudng da xay trén dat ngd di chung dé tra
lai hién trang ngd di chung cho cac hd.

+ Tai ban tu khai dé ngay 25/9/2017, ba Cao Thi C xac dinh: Ong P da xay
btic tudng trén dién tich dat ngd di chung cua ho ong Q va cac ho con ba Q1, do vay
ong Q da thao do phan tuong trén. Dé nghi Toa an can cl tai liéu, ching cir co
trong hd so dé giai quyét vu an theo quy dinh va budc ho dng P phai thao r& phan
tuong da xay trén dat ngd di chung.

+ Tai ban tu khai dé ngay 17/7/2019, éng Cao Vin T4 xéc dinh: Dién tich dat
ngd di chung cua ho 6ng Q va cac ho con ba Q1 da dugc cac ho st dung on dinh
nhiéu nim, nay 6ng ho D tu ¥ x4y buc tudng trén dat ngd di nay gy can trd viée di
lai cho céc h¢ la khong dung phap ludt, nén ho Q théo r& la dung. Pé nghi Toa 4n
can ctr tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

+ Tai bao cdo ctia UBND xa TT dé& ngay 02/8/2019, xac dinh: Dién tich dét
ngo di chung cta hd 6ng Cao Xuan Q, 6ng Cao Puc V, ba Cao Thi T3, ba Cao Thi
V1, ba Cao Thi C va 6ng Cao Van T4 hi¢n tai thudc dat coa UBND xa TT quan ly
(gdém dién tich dat ngd di chung do ty ban quan 1y trudc day va 27m2 dit cua cac hd
con ba Q1 thdng nhat dé lai lam 16i di chung ndi v6i ngd di chung do ty ban quan 1y).

5



Dé nghi ‘Toa an nhan dan huyén Thanh Liém can cir vao tai liGu co trong hd so dé
giai quy€t vu an theo quy dinh cua phap luat va gitr nguyén hién trang dat chia UBND
de lam ngo di chung cho céac hg theo quy dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don anh Dang Hoéng
P yéu cau Toa 4n xac dinh méc gioi dat cua ho 6ng D v6i dat ciia ho ong Q tir tru
cong phia Nam nha 6ng Q dén dau nha bép ctia 6ng Q c¢6 chiéu dai 2,59m (tir diém
8 dén diém 9 theo trich do vi tri tranh chp) va boi thudng thiét hai toan bd birc
tudng bi thdo rd toan bo dén mat dat dai 28,06m, rong 0,17m tir diém 6 dén diém 9
(thue té theo trich d6 birc tuong anh P yéu cau boi thuong tir diém 6 dén diém 2). Bi
don, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan giit nguyén quan diém nhu da trinh bay.

Do yéu cau cua anh P khac voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng b,
khong dung véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va trich do vi tri tranh chép. Dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr tam dimg phién toa dé xac minh thu thap
tai liéu, ching cur. Hoi ddng xét xir nhan thdy yéu cu ctiia anh P khdng dung voi yéu
cau khai kién cua nguyén don va trich do vi trf tranh chép, nén da tam dung phién toa
dé 1am rd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai bién ban lam viéc ngay 25/10/2019,
nguyén don 6ng Pang Vin P hoan toan nhat tri véi quan diém cua anh P da trinh bay
tai phién toa. Qua Xem Xét hién trang buic tuong do 6ng P di xay thdy, toan bo birc
tuong dai 24,75m, tir diém 6 dén diém 8 (diém 8 tuong duong diém 3) theo trich do
vi tri tranh chip d4 bi thao r& dén mit dat; buc tudong dai 2,59m, tir diém 8 dén diém
9 (twong duong tir diém 3 dén diém 2) theo trich do vi tri tranh chap con nguyén 4
hang gach xi duogc xay tir mat dat 1én cao khoang 0,5m.

* Y kién cta Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky Toa an da tuan thi dung cac quy dinh cta phap luat; thuc hién
dung va day du trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan sy. Nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén,
nghia vu ctia minh trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung giai quyét vu an: Ap dung khoan 6, khoan 9 Diéu 26; Diéu 35,
bicu 39 cua B luat To tung dan sy; Khoan 1 diéu 203 Luat dat dai nam 2013; cac
diéu 584, 589 B0 luat dan su - Bé nghi Ho1 dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ong Bang Van D.

Vé 4n phi dén su so tham, 4n phi boi thudng thiét hai ngoai hop ddng va cac khoan
chi phi t6 tung, duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can clr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so
vu an da duogc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung: Can cir vao ndi dung don khoi kién ctia 6ng Ding Vin
D ¢6 co s¢ xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat

(xdc dinh moc gio) va doi béi thwong thiét hai ngoai hop dong quy dinh tai khoan
6, khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cua



Toa &n. Can ctr diém a khoan 1 Pidu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS
tung dan su, bi don l1a 6ng Cao Xuan Q hién dang cu tru tai xa TT, huyén TL, tinh
Ha Nam, nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan din huyén Thanh
Liém, tinh Ha Nam.

Qua trinh giai quyet vu an Toa an da triéu tap hop 1€ cac duong sy trong vu an
dén tham gia phién toa lan thw hai, nhung mot s6 nguoi o quyen loi, nghia vu lién
quan van vang mat. Can cir Diéu 227, Dicu 228 cta Bo luat T6 tung dan su van tién
hanh xét xtr vu an.

[2] Vé ndi dung: Ho dng Ding Van D va ba Nguyén Thi P1 dang sir dung
thira dat s 31 to ban d6 sb 14, dién tich 790m2 tai thén TT, x& TT, huyén TL, tinh
Ha Nam va duoc UBND huyén Thanh Liém cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AC 613360 ngay 30/5/2005, nguon goc thira dat do ong ba dé lai; ho 6ng Cao
Xuan Q dang sir dung thtra dat s6 140 to ban d6 s6 PL14, dién tich 312m2 tai thon
TT, X3 TT, huyén TL, tinh Hi Nam va duoc UBND huyén Thanh Liém cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BO 314239 ngay 24/9/2013, ngudn gbc thira dat
do huéng thira ke, 1a phi hop quy dinh tai diéu 97 luat dét dai 2013. Thira dat cta
ho 6ng b va ho ong Q deu c6 ngd di ra duong thon (phia Bong) kha dai, song song
vOi nhau; cac ho sinh song 6n dinh trén thira dat ciia minh va khong c6 tranh chap
v6i ai. D& phan dinh mdc gidi gitra ho 6ng P voi ngd di chung va dat cia ho ong Q
ngay 11/10/2016, 6ng B c6 xdy mot birc tuong bang gach xi, vira xi ming cat; doan
1 dai khoang 24,75m, rong 0,17m, cao 0,9m diém bat dau clia buc tuong tiép gidp
vOi duong thon kéo dai vao trong khu dat ciia ho ong b, tlep giap song song voi
phan dat ngd di chung ctia ho ong Q va céc ho con ba Q1, dén tru cong phia Nam
cua ho 6ng Q; doan 2 dai khoang 8,58m, ndi v6i doan 1 (d3 xdy trude do tir 1au
bang gach bi), t1ep giap voi thura dat cta ho ong Q. Qua trinh xay tuong, ong b da
thao r& mot phan tru cong phia Nam cua ho 6ng Q dé thuc hién viéc xay tuong. Téi
ngay 11/10/2016 cho rang ho ong P di xdy buc tudng trén dién tich dat ngd di
chung va dit ctia ho dng Q, nén 6ng Q va mot sé nguoi con ba Q1 da thao r& nhiéu
phan buc tuong do 6ng B dd xay. Su viée trén di dugc UBND Xa TT hoa giai
nhung khong thanh. Do vay, ong Dang Van D da khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét xac dinh moc gioi gitra 02 ho va budc bi don bdi thuong thiét hai gia tri buc
tuong bi thao r& s6 tién 1.500.000 dong. Bi don Cao Xuan Q va nguoi dai dién theo
iy quyén ctia bi don anh Cao Vin Tr cho rang, ho éng D di xay buc tudng trén dién
tich dat ngd di chung va dit thd cu cia ong Q, nén da thao rd bic tudng dé tra lai
hién trang ngd di chung va dét cua ong Q, do vay khong c6 trach nhiém boi thuong
cho ho 6ng b.

Két qua tham dinh tai chd; khao sat, do dac va dinh gia tai san co tranh chép
xac dinh nhu sau:

* V& dat: Ho ong béang Van D dang su dung 790m2 theo glay ching nhan
quyén st dung dat duoc cap. Tuy nhién theo trich do vi tri tranh chap thi ho ong b
dang str dung dat ngd di chung 13 8m2 thudc Uy ban quan 1y va nim trong dién tich
dat ciia ho ong Q 1a 2,5m2; tong 10,5m2. Trén phan dat 10,5m2 ho ong D dd xay
mot birc tuong dai 33,33m, dugc chia lam 02 doan:



- Poan 1: Chiéu dai 24,75m, chiéu rong 0,17m diém bat dau cta birc tudng tiép
giap voi duong thon (phia Dong) keo dai vé phia trong khu d4t ¢ cua ho 6ng D (phla
Tay), tiép giap, song song voi ngd di chung ctia ho ong Q va cac ho con ba Q1 dén tru
cong phia Nam cua h ong Q (tur diém 6 dén diém 3 theo trich do vi tri tranh chap;
phan tuong ndy nam trén dién tich dit 8m2 thudc dat uy ban quan 1y).

- Poan 2: Chiéu dai 8,58m, chiéu rong 0, 17m ndi véi diém cudi doan 1 kéo dai
vé phia trong khu dat ¢ ctia ho 6ng P (phia Tay) tiép giap vdi thira dat cua hd ong Q
(tir diém 3 dén diém 1 theo trich do vi tri tranh chap; phan tudng ndy nam trén dién tich
2,5m2 dét ctia ho éng Q.

* Nhitng tai san dang c6 tranh chip da duoc Hoi dong dinh gia nhu sau:
1. Dién tich dat c6 tranh chap 10,5 m2 x 390.000 déng/m2 = 4.095.000 dong.

2. Tuong rao va try cong xay gach bi (Theo hién trang con lai) 1a 3,370 m3 x
678.000 dong/m3 = 2.284.860 dong.

3. Tuong rao va try cong xay gach bi (Theo hién trang bi phé r6) 1a 0.916 m3 x
678.000 dong/m3 = 621.048 dong.

4. Cay co tuong duong cdy dua dudi 10 qua la 01 cay x 165.000 dong =
165.000 dong.

Tong cong gia tri tai san dugc dinh gia: 7.165.908 dong (Bay triéu mot tram
sau muoi lam nghin chin tram linh tdm dong); lam tron: 7.166.000 dong (Bay triéu
mot tram sdu muoi sau nghin dong).

Tuy nhién nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don anh Ping Hong P
khong dong v véi két qua khao sat, do dac va giri don khiéu nai dén Toa an va Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Thanh Liém; viéc khiéu nai di duoc cac co
quan giai quyét theo quy dinh, tuy nhién anh P khong nhat tri v6i két qua giai quyét
khiéu nai, nén tiép tuc giri don dén Toa an dé nghi phdi hop dé gia dinh chi dong
thué don vi doc 1ap 13 Vian phong ding ky dat dai tinh Ha Nam khao sat, do dac lai
thira dat s6 31 phu luc PL2 to ban dd sb 14 va xac dinh dién tich dat c6 tranh chép
gitta cac ho dé 1am can ctr giai quyét vu an; tuy nhién vigc khao sat do dac khong
thyc hién duge. Ngay 10/5/2019, anh P c6 don yéu cau Toa an nhén dan huyén
Thanh Liém can ctr vao tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so dé tiép tuc giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat dong thoi ciing khong xuét trinh duoc ching cir moi dbi
véi viée khao sat, do dac thira dat cua ong B, nén viéc anh P khiéu nai vé két qua
khdo sat, do dac 1a khong c6 can ctr. Do d6 c6 du co s¢ xac dinh két qua khao sat, do
dac xac dinh dién tich dat c6 tranh chép ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Thanh Liém 14 c6 cin cir va dung quy dinh, nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3] Xét thay: Theo trich do vi tri tranh chap ho ong Pang Van P dang sir dung
khong hop phap 10,5m2 dat nam ¢ phia Bic thira dat s6 31 to ban d6 14, giap ranh
v6i v6i ngd di chung va dat ciia ho 6ng Cao Xuan Q, tai thén TT, x4 TT, huyén TL,
tinh Ha Nam (trong d6 08m2 dét thudc ngd di chung do UBND x& TT, huyén TL,
tinh Ha Nam quan 1y va 2,5m2 dat dat thd cu cua ho 6ng Cao Xuan Q); dén ngay
11/10/2016 gia dinh 6ng D c6 xy mdt birc tudng bang gach xi, vira xi ming cat dai
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33,33m tren dién tich dit nay va duoc chia 1am 02 doan; doan 01 dai 24,75m, rong
0,17m nam trén phan dat ngo di chung do UBND xa TT quan ly; doan 02 dai 8,58m,
rong 0,17m nam trén dat thd cu caa hd o ong Cao Xuén Q. Téi cung ngdy 6ng Q da
thao r& nhiéu phan cta btc twong do 6ng D da xay dé tra lai hién trang ngd di
chung va dét cua ong Q.

Tuy nhién, nay ong b chi yeu cau Toa an xac dinh méc gidi dat gitta ho 6ng
P véi ho ong Q tir tru cong ciia 6ng Q dén dau nha bep ctia ong Q, co chiéu dai
2,59m rong 0,17m, di¢n tich 0,44m2 tir diém 8 dén d1em 9 (twong duong tur diém 2
dén diém 3), theo trich do vi tri tranh chip va yéu cau ho ong Q bdi thudng gia tri
thiét hai toan bd birc tudng ong D di xdy dai 27,34m tir diém 6 dén diém 9 (twong
duong tir diém 6 dén diém 2), theo trich do vi tri tranh chp.

Pbi v4i viec ong Pang Vian P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat (xac dinh méc gi6i) va doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong do6i
v6i ho 6ng Cao Xuan Q, Hoi dong xét xur xét thay: Ong Pang Vian P dang sir dung
khong hop phéap 0,44m2 thudc dat cua ho 6ng Q, trén dién tich dat nay ong D da
xay birc tudng dai 2,59m rong 0,17m, cao 0,5m dé xac dinh mbc gisi dat gitra ho dng
D v6i ho ong Q (birc twong con nguyén hién trang), viée lam nay cia 6ng D 1a hoan
toan khong c6 cin ctr, trai voi didu 175, 176 ciia Bo luat dan su. Vé birc tuong dai
24.75m, rong 0,17m, cao 0,9m duoc dng P x4y trén dién tich dat ngd di chung ctia ho
ong Q va céac ho khéc (thudc dat Uy ban). Khi 6ng D x4y burc tudng, 6ng Q di ra ngan
can nhung 6ng D van tiép tuc thi cong xdy buc tuong; viéc ong D xay buc tuong la co
16i, 1am can tr& viéc di lai, 4nh huong dén doi song va sinh hoat ctia cac hd dan, nén
ong Q da thao r& toan bo den mit dat dé tra lai hién trang ngd di chung 13 phu hop, viée
6ng D khoi kién yéu cau 6ng Q phai boi thuong thi€t hai buc tudng voi so tién
1.500.000 dong 1a khong c6 can cir. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b
yéu cau khoi kién cia ong Pang Vin B va cac yéu cau khac cta cac bén duong su.
Budc dng P théo 1& birc tudng dai 2,59m, rong 0,17m, cao 0,5m dé tra lai nguyén hién
trang dat cho 6ng Cao Xuan Q. Téng gid tri tai san 6ng D khoi kién yéu cau toa an giai
quyét 1a 5.880.204 dong (trong do gia tri dat 13 3.291.600 dong, gia tri birc tuong xay la
2.588.604 dong).

- P6i véi phan tru cong ctia hd 6ng Cao Xuan Q bi ong Ping Van D théo rd dé xay
buc tudng co gia tri thiét hai theo dinh gia 1a 123.396 dong. Tai don d& nghi dé ngay
19/6/2018, bi don 6ng Cao Xuan Q khong yéu cau ho 6ng P phai boi thudng thiét hai, nén
Toa an khong xem xét.

- Péi viéc anh Cao Vin Tr 1A nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don yéu cau ong
P boi thudng thiét hai ngoai hop dong phan tru cong ctia hd 6ng Q do dng D gay ra cd gia
tri theo dinh gid 1a 123.396 dong, 1a khong phu hop vi diéu ndy nam ngoai ¥ kién ctia bi
don nén khong chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Van b khong
dugc chap nhan. Can cir dleu 147 Bo luat t6 tung dan sy; nguyén don phai chiu tién
an phi dan su so tham va tién an phi bdi thudng thiét hai ngoai hop dong theo quy
dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét thdm dinh tai chd, khao sat do



dac va dinh gia tai san, tong cong hét 7.435.000 dong; sb tién nay nguyén don da
ndp tam ung, nay yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan. Can cir
cac diéu 157; 165 cta Bo luat td tung dan su thi nguyén don 0ng Bang Van D phai
chiu toan bo sé tién trén.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cér} cir vao ‘khoén 6, 1§hoén 9 Biél‘l 26; diém a khoan ’1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; Diéu 157 va Diéu 165 cua B luat T6 tung dan sy;

- Can clr Cac diéu 175; 176; 584; 585 cua Bo luat dan syu; Piéu 97 Luat dat
dai 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Ding
Van D. Budc 0ng P phai thao rd blrc tuong dai 2,59 m cao 0,5m, rong 0,17m (tur
diém s6 3 dén diém s6 2, theo trich do vi tri tranh chap), dé tra lai nguyén trang dat
cho ho ong Q. (kém theo trich do vi tri tranh chap).

Bac cac yéu cau khéc cua cac bén duong su.

2. An phi: Ong béng Van D phai chiu tién 4n phi dan su so tham la 300.000d
(ba tram nghin dong) va tién an phi boi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 300.000d
(ba tram nghin dong). Puoc (101 trir s6 tién nguyén don di ndp tam Gng an phi 1a
600.000 dong theo bién lai sé 04223 ngay 20/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thanh Li€m.

3. Vé chi phi tb tung: GOm tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, khéo sat do
dac va dinh gid tai san hét 7.435.0004d s6 tién nay 6ng Bang Van D phai chiu toan
b0, s tién nay nguyén don da ndp du va thanh quyét toan xong.

4. Quyén khang céo d6i voi ban an: Cac duong sy c¢6 mit tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n; duong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duogc
niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su”.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Liém;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Liém;

- UBND xa TT, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa 4n;

- Luu.

Tran Vin Canh
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