TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 484/2022/DS-PT
Ngay: 19/8/2022

V/v tranh chip huy hop dong mua
ban nha.

’ ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh

Cdc Tham phén:

1. Ong Lai Huynh Tu;
2. Ba Lé Thi My Nhung.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 06 thang 7 va 19 thang 8 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thy ly s6
145/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam 2022 v& vi€éc “Tranh chap huy hop
dong mua ban nha”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 59/2022/DSST ngay 06/4/2022 cua Toa én
nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 2047/2022/Qb-PT ngay
27 thang 5 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 7455/2022/Qb-
PT ngay 15 thang 6 ndm 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trém,Hﬁ:u Q, sinh nim 1951; Pia chi: S6 40 duong T,
Phuong 14, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: 6ng Bui Quang H theo van
ban uy quyén s6 00012093 ngay 10/6/2019 tai Van phong cong ching Dong
Tam.

Dia chi: S6 A27 C, Phuong N, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Tran Hitu Q: Ong Vil Van
T 1a luat su cia Van phong luafl]: su Nhat Viét, thuoc DPoan luat su Thanh pho HoO
Chi Minh (c6 don xin xét xir vang mat)



- Bi don: Ba Hoang Thj P, sinh nam 1970; Pia chi: S6 23/6 dudng Cl,
Phuong 13, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi My H theo van
ban uy quyén s6 008223 ngay 19/5/2022 tai Van phong cong chiing Bén Nghé.

Pia chi: S6 133 T, phuong T, Quén 7, Thanh phé) HO Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hoang Thi P: Luat su Tran
Van T va Luat su Vii Van T thudc Poan luat su Thanh pho Ha N1 (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi B, sinh ndm 1961; Dia chi: S6 40 dudng T, Phuong 14, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Van phong cong chuang Téan Binh; Dia chi: S6 526-528, Phuong 13, quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong cong chimg: Ong Poan Thanh H
la Truéong Van phong cong chung Tan Binh (c6 don xin vang mat).

3. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1984

4. Tré Nguyén Tién Anh T, sinh ndm 2010

5. Tré Nguyén Tuén A, sinh nim 2013.

Cung dia chi: S6 144 D, phuong T, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua hai tre Nguyén Tién Anh T va Nguyén Tuén
A c6 ba Nguyen Thi Bich T 1a me ruot.

(Ba T, tré Anh T va Tudn A c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so thim:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa so tham, dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 09/10/2013, 6ng Tran Hitu Q c6 1ap Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén quyén st dung dat ¢ s6 022441/HD-MBN tai Van phong cong ching
Tan Binh, theo hop dong thi ong Q ban cho ba Hoang Thi P toan bg can nha va
dat tai dia chi s6 144 duong D, phuong T, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh,
theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 vao so cap gidy CH00979 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 09/01/2013. Tur khi ky két hop dong den nay, mac
du d3 yéu cau nhiéu lan nhung ba P van khong chiu thanh toan tién mua nha,
nén tir 46 dén nay 6ng Q van quan 1y, sir dung va cho thu€ can nha trén. Do ba P
vi pham nghia vu thanh toan nén 6ng Q yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat ¢, cong ching s6 022441
tai Van phong cong chung Tan Binh, gitta 6ng Tran Hiru Q va ba Hoang Thi P.



Ngay 17/12/2019, 6ng Tran Hitu Q co6 don thay d6i noi dung yéu cau khoi
kién: Pau nam 2006, théng qua mot s mdi quan hé, 6ng Q c6 quen biét va nay
sinh quan hé tinh cam vo6i ba Hoang Thi P, khi do ba P khong c6 nghe nghiép 6n
dinh, phu ban ca ph€, nén hang thang ong Q co6 chu cap tién bac dé cudc sdng ba
P bot kho khan. M&i quan hé tinh cam kéo dai dén nam 2012, luc nay ong Q 61
tudi, lai bi bénh tim mach so sau nay ong co chuyén gi thi ba P s€ gap kho khan,
nén ong Q di dé ba P duang tén mot so bat dong san ma gia dinh 6ng dang s&
hitu, trong d6 c6 can nha s6 144 D véi diéu kién, sau khi dimg tén thi ba P phai
iy quyén lai toan bo tai san trén dé ong Tran Hiru Q ¢ ‘quan ly, dinh doat” tai san.
Sau d6 6ng s€ cho thué lai tai san nay va chuyén tién thué nha cho ba P sinh
song, sau nay khi ban cin nha nay cho ngudi khac thi ong Q s& cho ba P mot
phan dé 13y vén lam an budn ban. Sau khi ky két Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyen sir dung dat ¢ thi 6ng Q da sang tén va d6i gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb
vao s cap gidy CH01915 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh
cap ngay 08/1 1/2013 mang tén ba P. Pong thoi 6ng Q ky hop déng cho Cong ty
TNHH thiét ké in 4n T thué cin nha trén véi gia 9.000.000 dong/thang (trong 08
thang dau) sau nay 1a 10.000.000 dong Tlen thué nha do 6ng Q tryc tlep nhan,
sau d6 6ng chuyén khoan cho ba P dé sinh sng. Nhung thyc té do c6 mbi quan
hé tinh cam vé6i ba P nén hang thang 6ng Q chuyén cho ba P nhiéu hon s tién
cho thué nha. Cudi thang 7/2017, 6ng Q bi dot quy trong tinh trang hon mé, nghi
réng ong Q khong qua khoi nén ba P da 1ap tac don phuong huy hop dong uy
quyén da ky véi ong Q mot cach trai phap luat nham chiém doat tai san cua ong
Q. Nay 6ng Q xac dinh viéc chuyen nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ dbi v6i nha va dat tai s6 144 D, phuong T, quan T cho ba P véi muc
dich che ddu nham duy tri mdi quan hé véi ba P, hop thtrc hoa khoan tién ma
ong da chu cap hang thang cho ba P dé vo 6ng khong phat hién. Viéc mua ban 13
hoan toan khong c6, nén dé nghi Toa 4an huy hop dong mua ban va budc ba
Hoang Thi P tra lai can nha va dét cho ong Tran Hiru QvabaLé Thi B.

Bj don ba Hoang Thi P, c6 ong Pham Hiru G (tqi cd:p so tham) va ba
Nguyén Thi My H (tai cap phuc tham) la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba P va 6ng Q c6 ky hop ddng mua ban cin nha sé 144 D, phuong T, quin
T nhu phia nguyén don trinh bay, hai bén thoéa thuan sb tién mua ban 13
700.000.000 dong, ngay sau khi ky két hop dong ba P da thanh toan du sd tién
trén nén cung ngay ba P da ky két hop ddng uy quyén sd cong chimg 022448
cho 6ng Q thay mat ba P tién hanh thu tuc sang tén, quan ly, su dung, cho thué,
cho muon, ban, chuyén nhuong, thé chap d6i voinha dat trén. Ngay 08/11/2013,
ba P dugc Uy ban nhan din quan T cap gidy ching nhén quyén su dung dat
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién VOl dat sO vao s cap glay CHO1915
dbi véi can nha néu trén. Ba P da giao du so tién 700.000.000 dong cho 6ng Q
va 6ng Q c6 viét gidy xac nhan d nhan du tién. Nay trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién, vi 1y
do y kién ctia nguyén don dua ra cing voi cac tai liéu chimg ctr mang tinh suy
doan khong c6 that. Viéc mua ban cin nha sé 144 D, phuong T, quan T giira ba
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P va 6ng Tran Hiru Q 1a co that. Hop dong da dugc cong ching va co quan nha
nuédc ¢ thim quyén da cap glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, ba P da thuc hién xong nghia vy thanh
toan tién mua nha cho ong Q. Vi vy, dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Trong truong hop Toa an huy hop d6ng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dit & sb cong ching 022441/HD-MBN ngay
09/10/2013 thi phia dai dién cta bi don khéng yéu cau Toa an giai quyét vé hau
qua ctia viéc huy hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B ¢6 y kién trinh bay nhu
sau:

Ba 13 vo hop phép ctia 6ng Tran Hiru Q, hai nguoi c6 véi nhau 03 ngudi
con chung. Ba P va ong Q co tinh cam sai trai tr nam 2006, dén nam 2011 ba P
sinh con. Ba P ¢p 6ng Q phai ky gidy ban nha cho ba P. Trong nam 2013, ba
khéng thiy 6ng Q mang bt ctr khoan tién nao vé cho ba, nén theo ba viéc ong Q
ban nha cho ba P 1a vi¢c khong binh thuong, co nhiéu khuét tat. Thuc té, ong Q
khong nhan tir ba P bat ctr khoan tién ndo. Gidy nhén tién do ong Q viét va ky
tén la do ba P ¢p 6ng Q viét dé hop thire hoa viéc mua ban nha lac hai nguoi con
min ndng. Vi viy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan, ba co y kién d& nghi Toa an xem xet chap nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Dbi véi gidy nhan tién c6 ndi dung Tran Hiru
Q da nhén cua ba Hoang Thi P 56 tién 700.000.000 dong, thi ba yéu cau phia bi
don phai cung cip ban chinh dé Toa an ddi chiéu vi hién nay trong hé so chi co
ban photo nén ba nghi ngo vé tinh xac thuc ciia gidy nhan tién nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Téan Binh c6
don xin xét xir vang mdt va co y kién nhw sau:

Ngay 09/10/2013, Van phong cong ching Tan Binh c6 tiép nhan va cong
chtmg Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 cong
chtmg 022441/HD-MBN giita bén ban, chuyén nhuong 13 Tran Hitu Q véi bén
mua, nhan chuyén nhuong la ba Hoang Thi P vé viéc mua ban chuyén nhuong
toan bo nha & va quyén sir dung dat & tai s6 144 D, phuong T, quan T, Thanh
pho Hb Chi Minh thugc quyén so hitu su dung hop phap cua bén ban la ong
Tran Hiru Q theo gidy chimg nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat vao s6 cip GCN: CH00979 do Uy ban nhan dan quan
T cap ngay 09/01/2013. Can ¢t quy dinh Luat cong ching va cac vin ban phap
luat co lién quan, vao thoi diém cong chimg, Cong chimg vién tién hanh ky cong
chtmg hop dong néu trén theo su tu nguyén thoa thuan cia cac bén ding trinh
tu, thu tuc phap luat quy dinh, dap ung du diéu kién giao dich c6 hiéu luc theo
quy dinh, viéc giao nhan tién mua ban nha (quy dinh tai Piéu 2 hop déng cong
ching) do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém trude phap lut. Do vay Van
phong cong chimg Tan Binh khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don vé viée
dé nghi Toa an hity hop dong mua ban nha néu trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T dong thoi
cting la nguoi dai dién hop phdp cua tré Tuan A va Anh T trinh bay:

4



Ba T c6 quen biét voi ba P, ba P cho ba T & nho nha tai s6 144 D tir thang
11/2019, khéng 1y tién thué nha. Hién nay, tai cin nha trén c¢6 03 nhan khau
ding ky tam tra 1a ba T va 02 con ba T 1a Nguyén Tién Anh T, sinh nim 2010
va Nguyén Tuén A, sinh nim 2013. Khi ¢ nho nha ba P, ba T c6 stra nha hét
khoang 100.000.000 dong, tuy nhién ba khong c6 yéu cau Tda an xem xét giai
quyét, ba s& 1am viéc voi ba P sau. V& tranh chip giita 6ng Q va ba P, ba T
khong biét va khong co ¥ kién gi. Do cong viéc ba T khong thé tdi toa dugc, ba
T xin dugc vang mit cac 1an hoa giai, xét xir sau.

Ban 4n so thdm s0 59/2022/DSST ngdy 06/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan
quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén:

“Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1.1. Dinh chi mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don vé yéu cau huy
Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BP322609 do Uy ban nhan dan quin T cap ngay 08/11/2013.

1.2. Huy bo Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung dat
& giita ong Tran Hiru Q va ba Hoang Thi P 1ap ngay 09/10/2013, s6 cong chimg
022441/HD-MBN quyén sé 04TP/CC tai Vin phong Cong ching Tan Binh.

1.3. Budc ba Ho:c‘mg‘Thi P giao trd nha va d:éit tai dia chi s6 144 D, phuong
T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Tran Hiru Q. Theo Bién ban xem
x¢ét tham dinh tai cho ngay 19/5/2020.

1.4. Kién nghi Uy ban nhan dan quan T hiy cap nhat tén ba Hoang Thi P
tai Giay ching quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 BP322609 do UBND Quén T cap ngay 08/11/2013, diéu chinh bién dong
hodc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cho 6ng Tran
Hiru Q.

1.5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
10/2017/QD-BPBD ngay 23/8/2017 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 21/2017/QD-BPKCTT ngay 23/8/2017 ctia Toa an nhan dan quéin
Tan Phua cho dén khi thi hanh xong ban an. Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi ¢6 hiéu luc thi hanh ngay, khong bi khang céo khang nghi theo thu
tuc phuc tham, khong bi khang nghi theo thu tuc giam déc tham, tai tham.”

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Ngay 12/4/2022, bi don — ba Hoang Thi P np don khang cao toan bo ban
an dan sy so tham.

Ngay 19/4/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh pho

Ho Chi Minh co6 quyét dinh khang ngh1 phuc tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hity hop dong mua ban nha.

Tai phién toa phuc tham:



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay noi dung
khang céo, can ctr cua viéc khang cao:

Vé td tung: Thanh phan Ho6i dong xét xtr cua Toa an cip so thim khong
dung quy dinh nén d& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim cin ¢t khoan 3 Piéu 310
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 huy toan b ban an so thAm va chuyén ho so
vu an cho Toda an cap so thdm giai quyét lai theo thu tuc so tham.

V& ndi dung: Theo don khdi kién ban dau thi 6ng Q yéu cau hay bé Hop
d6ng mua ban do ba P chua thanh toan tién mua nha. Tai don khoi kién nay thé
hién y chi cua 6ng Q xac nhén c6 mua ban nha voi ba P. Sau do, bi don Xuat
trinh gidy xac nhéan tién thi 6ng Q mai thay d6i 101 khai va c6 don thay d6i yéu
cau khoi kién cho rang day 1a hop dong gia cach va yéu cau huy hop ddng. Theo
dién bién tAm 1y thi hgp dong mua ban nha giita 6ng Q va ba P khong phéi gia
tao, y chi chuyen nhuong ong Q c6 tir dau va dung quy dinh cta phap luét. Lién
quan dén quyén sO htru nha thi tai thoi diém uy quyén, ba P phai 1a chu s¢ hiru
nha méi uy quyén cho 6ng Q va do 6ng Q, ba P c6 quan hé tinh cam, ¢ con
chung nén tin tudng khong co bién ban ban giao nha. Ngoai ra theo vo bao hd
so (lam hd so sang tén ba P) vira giao ndp tai phién toa phuc tham thi trén d6 co
chit viét cua 6ng Q ghi 5 viéc chuyén nhuong mua ban nha cho ba P.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap (tht 2) cua bi don trinh bay bd
sung:

Vé noi dung an so tham da tuyén 13 khong c6 co so, 4n so tham khong xem
x€ét day du toan dién chimg cir, khdng can clr vao quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an da anh hudong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba P. Bdi 18:

Thir nhét, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va dimg tén chu
quyén nha va dat tai s6 144 D giita 6ng Q véi ba P 1a ding quy dinh nén c6 hiéu
luc phap luat, dam bao diéu kién theo quy dinh Piéu 122 B¢ luat Dan su nim
2015.

Thur hai, khong c6 tai liéu ching cir nao chimg minh viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat va dimg tén chu quyén nha va dat tai 144 D giita 6ng Q va ba
P nham che gidu giao dich v&i bén thir ba nhu ban an S0 tham nhan dinh. Giira
6ng Q va ba P c6 quan hé tinh cam, ba Phuong ty quyén cho éng Q khong lam
mat di quyén s hiru tai san.

Do do6, dé nghi HO1 déng x¢t xur phuc tham stra 4n dan sy so thim theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Cac van dé lién
quan dén vu an nguyén don di trinh bay va di duoc nhan dinh trong ban 4n so
tham, bi don khong xuét trinh thém chtng ct méi nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham bac khang cao ctia bi don va giit nguyén ban an so tham.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so tham. Bi
don giir nguyén yéu cau khang céo. Vién kiém sat khong rat khang nghi. Céac



duong su khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n va khong cung
cap tai li¢u, chimg ctr méi.
Céc duong su khong c6 phuong an hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay y kién
cua Vién ki€m sat v€ viéc tuan theo phdp luat trong qua trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phic tham nhu sau:

Vé td tung: Tham phéan va Hoi dong xet xur thuc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan sy, cac duong su chap hanh dung phap luat.

Vé ndi dung: Do Quyét dinh xét xtr so tham, bién ban nghi 4n, ban 4n
gbc ¢ sy khac nhau vé tén Hoi tham nhan dan day 1a vi pham nghiém trong
tha tuc t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 hiy Béan an dan su so tham sé 59/2022/DSST ngay
06/4/2022 cia Toa 4n nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh va
khéng phat biéu vé ndi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Bon khang cao cﬁ,a bi‘ don, khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan quan T, Thanh phoé H6 Chi Minh trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
duoc xem xét.

[1.2] Vé su ving mit cla cac duong sy: Xét Van phong Cong ching Tan
Binh; ba Nguyén Thi Bich T, tré Nguyén Tlen Anh T va Nguyén Tuan A (ba T
1a nguoi dai dién hop phap) co don yéu cau xét xur vang mat, luat su Vi Van T
1a nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don c6 don yéu cau xét XU
vang mit vao ngay 19/8/2022. Do d6, Toa an xét XU vang mit nhiing nguoi trén
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung
Dan su.

[2] V& noi dung khang céo, khang nghi; Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Ngay 09/10/2013, 6ng Tran Hitu Q va ba Hoang Thi P ky két Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb cong ching
022441 quyen s6 04 TP/CC tai Van phong cong chimg Téan Binh. Cung ngay,
sau khi ky két hop dong mua ban nha thi cac bén ky tiép hop dong uy quyén sb
0022448/HD-UQ tai Van phong cong chiing Tan Binh v&i ndi dung ba P uy
quyén cho ong Q dugc toan quyén quan 1y, sir dung, chuyén nhuong va tang
cho.. . d6i v6i can nha trén. Bén ban nha la ong Tran Hiru Q van 1a ngudi tryc
tiép quan ly, str dung can nha so 144 D. Tai Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ sd cong chimg 022441 quyén s 04 TP/CC ngay
09/10/2013 tai Van phong cong ching Tan Binh, bén mua va bén ban khong
thoa thuan vé thoi gian giao nhin nha & theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
93 Luat Nha ¢ nam 2005 va thuc té cac bén ciing khong thuc hién cac quyén va
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nghia vy mua ban nha theo quy dinh tai cac Diéu 451, 452, 453 va 454 BO luat
Dan sy nim 2005. Nhu vy, viéc ky két hop dong mua ban nha giira cac bén chi
1a hinh thirc, bén ban va bén mua khong thuc hi¢n viéc ban giao nha cling nhu
thue hién quyén, nghia vu theo hop ddng mua ban nha.

[2.2] Tai ban chuyén ngit ctia ban ghi 4m ngay 21/07/2017 ghi lai cudc ndi
chuyén gitra ba Hoang Thi P v&i ba Lé Thi B ¢6 noi dung: “...Chi nén nho, con
Tém (chdu Linh) van la con cia anh thi bdy gio anh chi cho con cdi d6, chi cho
con anh thi do. Anh han cho con anh dé sau nay dnh cé chuyén gi dé me con em
ldy cdi tién d6 em nudi con la lic anh sang tén cho em thdt su sang tén cho em,
em khong ciing khong biét nita ma ong che ong ddy, éng che ong ddy réi ong
kéu ky uy quyén nay kia. Cai do that sw néu em tham lam thi em khéng ky ddu
chi...”; “...Chdc chan mét diéu la em khong dwa lai tai vi cdi d6 ciia anh 0 ky
cho em nuoi con, boi vi hom nay em nghi c¢6 anh Q ra em noi ré rang néu nhu
anh Q danh ldy lai anh sé gdp em anh ldy lai, con néu nhw néi dé trd lai em san
sang tra di thur AND doang hoang néu né khéng phdi la con ciia anh em trad lai
hét...”. Toan bd qua trinh giai quyét vu an, ba P thira nhan ba va éng Q c6 quan
hé tinh cam va dd c6 con chung, ba P khong phan ddi va xac dinh giong noi
trong doan ghi 4m do ba B cung cdp 1a ciia ba. Nhu vdy, gitra 101 khai cta ba P
va ndi dung doan ghi am trén phu hop voi 101 khai cua 6ng Q va ding ban chat
ctia Hop dong mua ban nha va Hop ddng uy quyén duoc ky trong mot ngay
09/10/2013 la gia cach, noi dung doan ghi am thé hién ro bi don thira nhéan viéc
xéac 1ap ky két Hop dong mua ban nha sé: 022441/HP-MB véi nguyén don 13
gia tao nham muc dich 1a dé cho con gai ctia nguyén don va bi don sau nay, thuc
té cac bén khong c6 giao dich mua ban nha. Do d6, Toa an cip so thim nhan
dinh Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat & sd cong
chung 022441/HD-MBN ngay 09/10/2013 tai Van phong cong ching Tan Binh
la gid tao nén vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dén su 1a ¢6 can cu.
Mit khac, theo bang ké giao dich tai khoan cua 6ng Tran Hiru Q tai Ngan hang
TMCP A Chéu tir ngay 01/01/2014 dén ngay 25/8/2017, thé hién nguoi thué nha
thanh toan tién bang hinh thirc chuyén vao tai khoan cta 6ng Quyén, tuy nhién
ong Q khong chuyén lai diing sd tién thué nha cho ba P, ma chuyén tién cho ba
P thé hién noi dung sinh hoat chi tiéu, dong tién hoc cho tré Phuong Linh 1a con
chung cua 6ng Q va ba P (sb tién chuyén nhiéu hon nhiéu so véi sb tién cho
thué nha). Diéu nay thé hién 6ng Q chuyén so tién hang thang muc dich dé cham
lo cho con chung cta ba P - 6ng Q va y mudn ting cho cin nha sd 144 D cho
con chung nhung dudi hinh thirc ban nha cho ba P. Do d6 khang c4o cta bi don
vé ndi dung nay 13 khong c6 co so.

[2.3] Xét khang cdo ctia bi don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc hay an dan su so tham do thanh phan cua
Hoi dong xét xir so tham khong ding quy dinh. Thiy, theo Quyét dinh dwa vy ra
xét xtr ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd HO6 Chi Minh va bién ban
phién tda ngay 04/4/2022 thi thanh phan Hoi ddng xét xtr so thim gbm c6 Tham
phan - Chu Toa phién toa la ong Lé Viét Hoang Lam, 02 Hoi thAm nhan dan
gdm c6 6ng Lé Ngoc Thanh va ba Tran Quang Canh. Tuy nhién, tai Bién ban
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nghi 4n ngdy 04/4/2022 va Bén 4n dan sy so tham goc s6 59/2022/DSST ngay
06/4/2022 cua TQa an nhan dan guafm‘Tén Phlrl,q Thanh ph6 H6 Chi Minh thi
thanh phan Hoi dong xet xur so tham gom c6 Tham phan - Chu toa phién toa la
ong Lé Viet Hoang Lam, 02 Hoi tham nhan dan la 6ng Lé Ngoc Thanh va ba
Nguyén Thi My Linh. Nhu vay, thanh phan cua Hoi dong xet xur so tham khong
ding nén can ctr theo quy dinh k}loén 2 biéu 310 ]?3(3 luat T6 tung dan su ném
2Q 15, khang cép cua bi don va dé nghi gﬁa Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh vé hily ban an dan sy so tham 1a c6 co so.

Tur nhiing 1y 18 da Vién‘dﬁn, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang
céq cua bi don, chﬁp nhan dé nghi cﬁavdai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh vé hiy Béan &n so tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so thim va cac chi phi t6 ‘tung khac: Do ban an so tham
bi huy dé xét xir lai nén s€ duogc xem xét, gidi quyé€t tai cap so tham.

[3.2] An phi dan sy phic tham: Do huy ban an so thAm nén ngudi khang
cao khong phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 B6 luat
T tung dan sy 2015. Hoan tra lai sd tién tam tng an phi phiic thim ma cac
duong su da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat TS tung

dan su 2015;
~ Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hay Ban 4n so tham sb 59/2022/DSST ngay 06/4/2022 cua Toa an nhan
dan quan Tan Phu.

Giao,toél‘n bd hd so vu an dajn su vé cho Toa an n}lén dan quan Tan Phq,
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan SNy thim va cac chi phi td tung khac duoc giai quyét lai
khi vu an duoc giai quyét lai.

2.2. An phi dan sy phtc thém: Ba Hoang Thi P khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan lai cho ba P s6 tién tam ng an phi da nop 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai s6 AA/2021/0035389 ngay 14/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quéan T;

- Chi cuc THADS quan T;

- Céc duong su;

- Luu hd so (20). i Tran Ca
uu ho so (20) Mai Tran Canh
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