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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 281/2018/DS-PT

Ngay: 21-8-2018

V/v tranh chap: “Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Ngoan

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Huyén

Ba Luu Thi Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Phiic Tham — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thdng 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Tién Giang, x€ét xur phuc thAm canh khai vu 4n dan sy thu Iy )
143/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam 2018 vé viéc tranh chip: “Quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 75/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 191/2018/QD-PT ngay 10 thang 7
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1957, (c6 mat);

bia chi: Ap P, xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1934, (c6 mit);

Pia chi: Ap P, x3 V, huyén G, tinh Tién Giang,

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1959 (c6 mit);

2. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1963 (c6 mit);

3. Anh Nguyén Vin R, sinh nim 1964 (ving mit);

4. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1967 (c6 mit);

5. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1969 (c6 mit);
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6. Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1973 (c6 mit);
Cung dia chi: Ap P, xa V, huyén G, tinh Tién Giang.
7. Anh Tran Vin T1, sinh nam 1956 (ving mit);
8. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1957 (ving mat)
9. Chi Tran Thi H, sinh nim 1963 (ving mit);

10. Anh Tran Van T2, sinh nim 1965 (ving mét);
11. Anh Tran Vian T3, sinh nim 1967 (ving mat);
12. Anh Tran Vian H, sinh nim 1969 (ving mit);
13. Chi Tran Thi Y, sinh nim 1973 (Véng mat);
14. Chi Tran Thi L, sinh nim 1974 (ving mit);
Cung dia chi: Ap P, x4 V, huyén G, tinh Tién Giang,
15. Chi Tran Thi B, sinh ndm 1971 (ving mat);
bia chi: Ap V, xa T, huyén V, tinh Déng Nai.
16. Chi Tran Thi U, sinh nam 1977 (vang mit);
Pia chi: Ap S, xa T, huyén B, thanh phé Ho Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi B.

NQI DUNG VU AN

Theo 4n so tham:

Nguyén don - chj Nguyén Thi T1 trinh bay: Thia dat s6 201, to ban dd
s6 01, dién tich 800 m® dat trong lua, gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
00040.QSDD ngay 09/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba Pham
Thi B1 (me chi T1) hién do chi Tl dang quan 1y giap ranh véi thua dat s6 200,
to ban d6 s6 01, dién tich 1.280 m* dat tho qua, gidy chiang nhan quyen st dung
dat s6 00085.QSDP ngay 14/11/2002 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ho
ba Nguyén Thi B. Ranh gisi gitra hai thira dat 13 hang rao cot bé tong dic sin
dai khoang 30m, do ba B xay dung cach nay hon 10 nam hién da hu hong chi
con lai mot doan da cta hang rao, phia ngoai rao c6 ciy dira sé 1 do ba B trong
trén mot phan dat muong (rdng 3m) do cha chi T1 dao dé din nudc vao rudng.
Hai bén st dung dat 6n dinh, khong tranh chap ranh dat. Nam 2000, Ba B1 mat,
cac con ba B1 gém chi T1, chi H, chi T2, chi T3 thdng nhat dé chi T1 nhan thua
ké thura dat s6 201. Chi T1 dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi
ba B khong dong v ky tén giap ranh do khong thdng nhat ranh dat giira ba Bl
véi dat ba B. Ba B cho rang ranh dat cua ba nira con muwong. Chi T1 khong dong
y va khoi kién yéu cau ba B tra lai phan dat nira con muong chiéu ngang 01m,
chiéu dai 32m thudc thira dat s6 201 néu trén.

Bi don - ba Nguyén Thi B trinh bdy: Ba su dung thira dat so 200, dién
tich 1.280 mz, dat tho qua giap ranh voi thira dat s6 201 cua chi T1. Bat cua ba B
la dat nén, ké bén 1a dat ruong cua chi T1 c6 muong nudc gidp ranh. Ba B st
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dung dat tir nam 1957, dén khoang nam 1975 chi cé trong hang dira doc theo
ranh dat, sau d6 vi so ga nha ra an lua cta gia dinh chi T1 nén ba B xay hang
rao, lau ngay hang rao bi hu hong nén phia trong hang rao ba B c6 trong hang
dira 04 cay dé gilr dat, khi xay hang rao ba B c6 chira lai phia ngoai hang rao
mot khoang dét tréng cach mé muong nude. Do lau ngay dat bi sat 16 xubng
muong cua chi T1 nén hang rao khong con, hién nay van con tru cong rao bé
tong & cudi dat va 01 cay dira ldo & dau muong nudce. Do d6, chi T1 xac dinh
ranh dat gitta thira dat s6 201 va thira dat s6 200 1a da hién hitu cia hang rao ba
khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan gém chi Nguyén Thi H, chj
Nguyén Th; L, chi Nguyén Th; V, chi Nguyén Th; T2, ch; Nguyén Th; T3, anh
Nguyén Vin R trinh bay: Ranh dat giira thira dat s6 201 caa chi T1 véi thia
dat s6 200 cua ba B 1a hang rao do ba B xay cét, tir mi hang rao trd vao 1a dat
cta ba B, tir mi hang rao trd ra 1a dat cua chi T1. Ba B trong dira sat ranh dat,
dira 16n gbc va ré lan sang dat caa chi T1 nén nay cac anh chi thong nhat theo
|61 trinh bay cua chi T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom anh Tran Vian T1, chj Tran
Thi D, chi Tran Thi H, anh Tran Van T2, anh Tran Van T3, anh Tran Van H,
chi Tran Thi Y, chi Tran Thi L, chi Trdn Thi B, chj Tran Thi U trinh bay: Cha
cta cac anh chi 1a anh Trdn Van D, chét nim 1996 dé lai 10.720m? trong do
c6 phan dat dang tranh chap voi chi T1. Cac cac anh chi théng nhat dé me
thira ké dién tich dat néu trén. Nay chi T1 khai kién cac anh chi khong dong
¥, cac anh chi thdng nhat 15i trinh bay cta ba B va xin vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so thﬁm ) 75/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi T1.

Giir nguyén hién trang ranh gigi gitta thira dat s6 201 (sb thira méi 130),
to ban d6 so 01, giay chung nhan quyén s dung dat sé6 00040.QSDD ngay
09/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Pham Thi B1 voi thia dat s6
200 (sb thira méi 361), to ban do s6 01, gidy chung nhan quyén st dung dat s6
00085.QSDP ngay 14/11/2002 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén
Thi B.

Ba B c6 trach nhiém giao cho chi T1 dét va dira ngay khi an ¢ hiéu luc
phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cia chi T1 boi thuong cho ba B gia tri cdy dira
1.000.000 dong. Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén phan an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh.
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Ngay 19/4/2018, bi don ba Nguyen Thi B c6 don khang cao toan bd ban
an so tham yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua chi T1.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don chi Nguyén Thi T1 gitr nguyén
yéu cau khai kién. Bi don ba Nguyén Thi B giix nguyén yéu cau khang cao.
Céc bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vuy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan cha toa phién toa va Hoi ddng xét xir phuc tham tuan tha dung cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su; cac duong su Chap hanh dtng phap luét tir khi thu
Iy vu 4n dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an. Vé noi dung vu an, yéu cau khang
céo ctia ba Nguyén Thi B 1a ¢6 co sa, d&& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don, stra ban an so tham.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chung ct cé trong hd so vu an, noi
dung yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi B, 1oi trinh bay cta cac duong sy va
két qua tranh tung tai phién toa phac tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phéap luat: Chi T1 yéu cau ba B tra lai phan dat c6 chiéu
ngang 01m, chiéu dai 32m thudc thira dat s6 201, to ban d6 s6 01, theo gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 00040.QSDP ngay 09/4/1997 do ba B1 dung
tén, hién nay chi T1 dang quan 1y, toa lac tai 4p Pha Qui, xd Vinh Huu, huyén
G, tinh Tién Giang. Toa so tham xac dinh quan hé tranh chap “Quyén st dung
dat” 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

[2] Vé t tung: Anh Tran Van T1, chi Tran Thi D, chi Tran Thi H, anh
Tran Van T2, anh Tran Van T3, anh Tran Van H, chi Tran Thi Y, chi Tran
Thi L, chi Tran Thi B, chi Tran Thi U c6 don xin viang mat, do d6 Toa an tién
hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015.

[3] Vé ndi dung vu an:

Ba B khang cdo cho rang trudc giai phong dat cua ba 1a dat tho qua, con
dat cua ba B1 (me chi T1) 1a dat ruong. Vi ba B s¢ ga nha ra an lta cua gia
dinh chi T1 nén ba xay dung hang rao, lau ngay hang rao bi hu hong nén phia
trong hang rao ba co trong hang dira 04 cdy dé giir dat cho it sat 19, khi xay
hang rao ba B c6 chira phia ngoai hang rao mot khoang dat trong du dé di mOI
t6i mé rugng cua gia dinh ba B1 (me chi T1). Nam 1975 ba cat nha xdy cua vé
hudng dat tranh chap, khi xdy hang rao c6 01 try cua Cong cling nam cudi phan
dat hién dang tranh chap. Pau trudc phan dat tranh chip ba c6 trong 01 cay dira
nay da ldo. Qua trinh stir dung ba B1 (me chi 1) méc muong lau ngay bi sat 16
nén hang rao khong con, hién nay dau trudc con muong con cdy dua lao s6 1
kéo dai gan cudi con muong con cuc dat ci va dén cudi con muong 13 mong tru
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ctra cong la dat ciia ba B con chi T1 xéc dinh ranh ciia hai bén 1a hang rao hién
httu ba B khong dong y.

[4] Xét yéu cau khang céo cia ba B, Hoi dong xét xtr nhan thiy 1a co co
SO Chép nhéan. Boi €, can clr vao 10i trinh bay cua cac dwong su tai phién toa
phuc tham va tai ligu ¢o trong hd so vu an da the hién, chi T1 dang quan ly thua
dat sb 201, to ban d6 s6 01, dién tich 800 m? theo gidy chuang nhan quyen Sur
dung dét s6 00040.QSDD ngay 09/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho
ba Pham Thi B1 (me chi T1) thi thtira dat s6 201 ¢6 dién tich 800m®. Qua két
qua do dac thyc té ngay 19/4/2016 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén G thi thira dit trén c6 dién tich 1a 901,5 m® (s6 thira méi 130), ting
101,5 m? (chwa tinh dién tich con muong 1a 49,8m” va phan dat tranh chap 1a
49,8m%). Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 00085.QSDDP ngay
14/11/2002 ngay 31/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén G cip ba Nguyén Thi B
thi thira dat s6 200 c6 dién tich 1.280 m®. Qua do dac thyc té ngay 19/4/2016
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G thi thira dat trén c6 dién
tich 1a 1.302,4 m® (s6 thira mai 361), tang 22,4 m® (chua tinh phan dat tranh
chap).

Nhu vay, dién tich cta hai thira dat trén déu ting 1én so voi gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cap. Riéng thtra dat s6 201 do chi Thu quan 1y
thi dién tich ting dén 101,5m?, ti 1& chénh 1éch cao hon rat nhiéu so vai ti Ié
chénh léch dién tich thia dat s6 200 do ba Bay quan ly. Tir d6, c6 co sé mot
phan cho thay dién tich dat cua chi T1 dang st dung khong co sy 1an chiém tur
phia ba B. Béi trir di phan dién tich dat tranh chap thi dién tich dat caa chi T1
van ting 1én rat nhiéu so véi dién tich dat duoc cap gidy.

Ngoai ra, tai phién toa phtc tham ba B va chi T1 trinh bay thdng nhat
xéac dinh trudc giai phong dat cua ba B 1a dat thd qua, con dat cua ba B1 (me chi
T1) 1a dat Ita. Ba B xac dinh trén bo 13 dat cia ba B con dudi ruong la dat cua
ba B1, nén gan dau con muong (dat ruong lay thanh con muong) ba tréng 01 cay
dira (cdy dura s6 1) va cubi con muong ba xay tru cira cong bé tong dudi dat co
lam moéng bé tong hoan toan nam trén dat vuon cia ba. Sau d6 ba B xay hang
rao ba khong xay tir ngoai cdy dira s6 1 kéo dai dén ngoai tru bé tong cira cong
tai vi tri 02 coc gd ba da duoc cam lam ranh gigi 02 thira dat, dén nay da may
chuc nam (bat luc 60), ma lai xay phia trong cay dira s6 1 kéo dai dén giira tru
ctra cong, chura lai mot phan dat da dé di giap voi muong phia gia dinh chi Thu
yéu cau tra, cac 10i khai nhan ching do chi T1 cung cap ciing thé hién noi dung
nay nhung an so thim ghi cac nhan chimg ba B. Ong Nguyén Vin P trinh bay
ong 1a nguoi dugc chi T1 thué moc con muong, lac d6 dat cua gia dinh chi T1
van con 1a dat rudng, luc 1y con muong chiéu ngang khoang 01m cach ranh dét
ba B 0,5m va khi ldy con muong cdy dira 6 01 dd cao va cho trai. Cac nhan
chung con lai do chi T1 cung cap bao gém: ba Nguyén Thi B2, Nguyén Thi V,
Pao Thi P va Tran Thi T déu trinh bay trong d6 c6 doan ba B xay hang rao trén
20 nam, lic d6 ba B1 con séng, khi xay hang rao phia ngoai hang rao con lai
phan dat nho chay doc theo hang rao dé di, sau d6 phia gia dinh chi T1 lay con
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muong khoang 01m. Dudi muong chiéu ngang khoang 01m 1a cua chi T1, con
phan dat trén bo 1a cia ba B va sau nay thira dat caa chi T1 méi 1én vuon (cach
nay khoang 5 — 6 nam) (but luc tir 149-153). Tuy nhién, chiéu ngang con muong
hién nay d3 thanh khoang 03m, cho thiy hai bén bd con muong di co su sat 13
khéng con giit nguyén duge nhu hién trang ban dau cac bén duong sy va nhiing
ngudi 1am chimg trinh bay. Vi vay, cho thay 10i trinh bay cta ba B 13 ¢6 co so
dé xac dinh ranh gidi giira hai thira dat s6 200 (s6 thira méi 361) va thira dat sb
201 (s6 thira mai 1a 130) 1a ranh coc gd do ba B chi ranh (ngoai gbc dura s6 1).

Viéc chi T1 xac dinh ranh mép ngoai da hién hitu do chi chi ranh va cay
dira s6 1 ba Bay trong trén dét caa gia dinh chi 12 khong c¢6 co sé chap nhan. Boi
vi ltc ba Bay trong cdy dira s6 1 va xdy tru ctra cong c¢6 do6 mong tru khi do dat
Cua gia dinh chi T1 van 1a dat ru0ng, nén ba B khong thé trong dira va lam tru
cua Cong dudi phan dat ruong cua gia dinh chi T1 duoc. Ngoai ra viéc chi T1
cho rang ba B trong cay dira trén phan dat cua chi T1 cach nay khoang hon 20
nam, tuy nhién phia gia dinh chi T1 khong co6 ai phan d6i hay c6 tranh chép gi
vé cdy dira s6 01 nay 1a khong hop 1y, hién nay ba B van con thu hoach dira nhu
chi T trinh bay, chung t6 cay dira 3o do ba B trong 1a nam trén phan dat cua ba
B. Nén viéc chi T1 lam don khai kién ba Nguyén Thi B yéu cau tra lai cho gia
dinh chi T1 phan dat tranh chap chiéu ngang 01m, chiéu dai 32m, theo do dac
thuc té 13 49,8m” (c6 so d6 kém theo) 1 khong co co sé dé chap nhan. Tur nhiing
phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cido cia ba
Nguyén Thi B, sira ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén G, khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don chi Nguyén Thi T1.

[5]Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a
c6 can ctr, pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6]Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 147, Piéu 148 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 255, Biéu 256 cua Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 166, Biéu
175 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cr vao Diéu 5, Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Cin ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B.
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Stra ban an déan su so tham s 75/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Xur:

Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia chi Nguyén Thi T1 vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi B tra lai phan dat co chiéu ngang 01m, chiéu dai 32m theo
do dac thuc té 1a 49,8m? thudc thira dit s6 201, t& ban dd sé 01 toa lac tai ap P,
xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

(C6 so dd kém theo)

2. V& an phi:

Chi Nguyén Thi T1 phai chiu 200.000 dong 4n phi dan su so tham. Chi
T1 da noép 200.000 dong tam ung an phi theo bién lai s6 36743 ngay
29/10/2014 caa Chi cyc thi hanh an dan su huyén G, tinh Tién Giang nén xem
nhu chi T1 da ndp xong an phi.

Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy
phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An tuyén vao luc 08 gio 15 phut, ngay 21 thang 8 nam 2018 c¢6 mit chi
Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi H.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Phong KTNV & THA TAT; (dé bdo cdo)
- Cac duong su;

- Luu hd so an van.

(da ky)

Huynh Vian Ngoan



