TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pic lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an sb: 64/2020/DS-PT

Ngay: 04/5/2020
VI tranh chép: “Hop dong thué nha”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Tran Vin Dat.
Céc tham phan: Ong Huynh Hiéu.
Ba Tran Thi Thu Hang.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguy&n Qudc An, thu ky Toa &n
nhan dan tinh Tien Giang.
_ Dai dién Vién ki?ém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Hoang, Kiém sat vién.
Nogay 04 thang 5 nam 2020 te,}i try s TOa an nhéan dan tinh Tién Giang xét xir
phL’Jc tham cﬁngrkhai vu ér] thu ly s6 57/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam 2020
Ve viéc tranh chap “Hop dong thué nha”.
Do ban &n dan sy s6 83/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2019 cua Toa an
nhéan dan thi xa C, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phdc tham sé: 116/2020/QD-PT ngay 02
thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lwong Thi Ngoc N, sinh nam 1982(c6 mat).
Dia chi: Khu phé My Loi, phuong Nhi My, thi x4 C, tinh T.

* Bj don: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1973(c6 mat).

Pia chi: S 7/140, khu phé 2, phuong 1, thi x& C, tinh T.

- Nguoi khang cédo: Bi don Phan Thanh B.

NHAN THAY:
Theo dn so tham:
Nguyén don ba Luong Thi Ngoc N trinh bay:



Ngay 29/7/2016 t6i c6 ky hop dong thué nha sé 7/140, khu phé 2, phuong 1,
thi xa C, tinh T ctia dng Phan Thanh B, thdi han thué 1a 03 nam, gia thué mdi thang
5 triéu dong. Trudc khi Ky hop dong t6i co dua ong B sb tién 50.000.000d 1a tién
thé chan, sau khi ky hop dong t6i don d6 vo & thi c6 dua thém 10.000.0004 tién thé
chan, tong Cong 14 60.000.000d. Tién thé chan nham muc dich hét h0’p dong hay
khong thé tiép tuc thuc hién dugc hop ddng thi 2 bén thuong lwgng ddi véi sb tién
thé chan nay.

Sau khi don vo & thi tdi budn ban quén lau hai san khoang 2 thang thi buén
ban é am nén tdi ¢ noi vai 6ng B 1a cham dat hop dong thué nha trude thoi han
6ng B dong y, tuy nhién viéc théa thuan nay chi bang miéng khong cé lap giay to
gi.

Sau khi t6i don di thi 6ng B cho nguoi khéc thué. Trong khoang thoi gian
thué 02 thang t6i c6 tra tién day du cho 6ng B. Sau khi t6i don di c6 nguoi khac vo
thué thi t6i khong con dong tién cho dng B nira.

Khi két thiic hgp dong thué nha trudc thoi han toi ¢ ndi dng B 1a sang quan
lai cho ngudi khac nhung 6ng B khong dong ¥ viéc toi cho ngudi khac thué trong
thoi gian toi con hop dong véi dng B ma 6ng B yéu cau t6i tra nha lai dé ong B ky
hop dong cho ngudi khac thué réi méi tra tién dat coc cho toi. Toi dong y tra mat
bang cho 6ng B va 6ng B di cho nguoi khac thué, sau d6 ong B ¢6 tra tién thé chan
cho t6i 30.000.000d, con 30.000.000d htra 1 thang sau tra nhung dén nay ong
khong thuc hién.

Nay toi yéu cau dng B tra lai cho tdi s6 tién thé chan con lai 1a 30.000.0004.
* Bj don 6ng Phan Thanh B trinh bay théng nhat:

Ngay 29/7/2016 t6i c6 cho cd N thué nha sé 7/140, khu phé 2, phuong 1, thi
x4 C, tinh T, 02 bén c6 1ap hop dong thué nha, sau khi ky hop ddng ¢6 N co dua
cho t6i s6 tién 60.000.000d tién thé chan.

Sau khi ky hop dong t6i thang tht 2 thi ¢d N n6i véi toi 1a bubn béan é va yéu
cau t6i cham dat hop dong thué trudc thoi han.

Sau khi ky hop ddng 02 thang, cd N co déng tién thué cho toi 2 thang tién
nha, va dau thang thar 3 ¢ N don di.

Sau khi ¢6 N don d6 di dén ngay 21/12/2016 am lich tdi méi cho thué duoc
nha, sau khi t6i cho ngudi khac thué duoc thi ¢6 tra ¢d N 30.000.000d tién thé chan
va c6 hen 01 thang sau tra 30.000.000d nita, tuy nhién do ¢6 N dén nha chui toi
nhiéu lan nén t6i khong dong v tra cho ¢d N sé tién con lai.
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Do khi ky hop ddng thué nha nay tdi phai dau tu so tién I6n khoang
200.000.000d d¢ sira lai nha cho ¢6 N thué. Nén t6i c6 yéu cau cd N ky hop dong
dai han 1a 3 nam d¢é t6i |4y lai tién von da stra nha, nhung ¢d N cho rang budn bén é
nén chim dut hop dong thué sau 2 thang ky hop déng. Do c¢d N sai hop déng
khong bao trudc cho toi trong thoi gian 6 thang (thoa thuan miéng chi khéng co
trong hop ddng 1a cham dut hop dong phai bao trude 6 thang) 2 bén da thoa thuan,
nén nay t6i khong ddng y tra lai sb tién thé chan 30.000.000d ma trir vao nhiing
thang c6 N tra nha va toi chua cho thué dwoc va tién khic phuc hau qua (t6i bo ra
sb tién 1on dé stra nha nhung c6 N chi thué 2 thang)

Khi ¢d N cho nguoi khéc thué lai thi t6i c6 yéu cau cd N Ia théa thuan cho
thué lai gitra cd N véi nguoi d6 phai c6 mat caa tdi ching kién viéc thoa thuan do,
nhung c¢6 N khong dong y. Nén budc 1ong tdi phai thanh ly hop dong truge thoi
han, cht ¢d N cho thué lai nhu vay thi toi khong dong y. Sau khi tra mit bang toi
c6 dua cd N 30.000.000d, do c¢6 N khéng cd thién chi trong viéc khac phuc hau qua
cua hop dong nén t6i khong dong y tra 30.000.0004 tién thé chan con lai.

Tai Ban an dan su so tham sé 83/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2019
cia Toa an nhan dan thi x& C, tinh T di can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan su; Diéu 472 cua Bo luat
dan sy va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luong Thi Ngoc N. Budc
6ng Phan Thanh B tra cho ba Lwong Thi Ngoc N sé tién 30.000.000d (Ba muoi
triéu ddng).

Thuc hién nghia vu tra ng khi an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ba N c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng B cham thi hanh d6i véi phan
tién thi con phai tra 14i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su d6i vai sb tien cham tra tuong wng Vvéi thoi gian cham tra. Ngoai ra ban én con
tuyén vé an phi, va quyén khang céo cua duong su. Ngay 28/10/2019, bi don Phan
Thanh B c¢6 don khang c4o toan bd ban 4n so tham véi noi dung yéu cau: sira ban
an so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phac tham:



Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén yéu cau
khang cao, cac duong su khong thoéa thuan duoc vai nhau ve viéc giai quyét toan
bo vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé té tung :
Tham phan, Thu ky , Hoi dong xét xur chap hanh dung qui dinh caa Bo luat té tung
dan sy; cac duong sy thuc hién ding qui dinh caa phap luat; Vé noi dung: Xét ban
an so tham da thu thap chuang ctr day du, hoa giai va xét xir dung qui dinh caa phap
luat. Qua trinh khang cdo, bi don ciing khong cung cap thém chang ct gi méi dé
chting minh cho yéu cau khang céo cua minh.Nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khéng chap nhan khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru céc tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, 1o trinh bay cta cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cip so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
fhué nha ” 13 06 cin ct, diing phép ludt

[2] Vé ndi dung : Vao ngdy 29/7/2016 anh Phan Thanh B (Bén A- bén cho
thué) xac 1ap hop dong thué mat bang véi chi Luong Thi Ngoc N (Bén B-bén thug)
. Theo noi dung caa hop ddng thi anh B cho chi N thué nguyén cin nha dién tich
153m?2 tai khu phé 2, thi xa C, tinh T. Thoi han thué 1a 03 nam, tir ngay 29/7/2016
dén ngay 29/7/2019, gia tién thué 5.000.000d6ng/thang. Khi thué chi N c6 dua cho
anh B s6 tién 60.000.000 dong tién thé chan, thoa thuan khi nao chi N giao tra nha
thi anh B tra lai chi N s6 tién nay. Sau khi thué dugc 02 thang, dén dau thang thir 3
thi chi N giao tra nha cho anh B. Anh B ¢ tra lai cho chi N sé tién 30.000.000
ddng, con no lai 30.000.000dong. Chi N khoi kién anh B doi sb tién 30.000.000
ddng thi phat sinh tranh chap. Toa 4n so tham da xét xir budc anh B phai tra chi N
s6 tién 30.000.000 dong. Anh B khéang céo cho rang, sau khi thué khoan 4,5 thang
sau ba N méi bao xin hay hop dong, nén khong dong y hoan tra cho chi N sé tién
30.000.000 dong.

[3] Xét ndi dung khang céo cua anh Phan Thanh B, Hoi dong xét xir thiy
rang : Can ci tai liéu thu thap cé trong hd so va 1oi trinh bay cua cac duong su tai
phién toa phdc tham thi hop dong thué nha xéc 1ap ngay 29/7/2016 giira anh B va
chi N thuc té da phat sinh. Khi nhan nha thi chi N c¢6 dwa cho anh B tién thé chan
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la 60.000.000 dong la co that. Sau khi cham dat hop ddng thué anh B c6 tra lai chi
N sé tién 30.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong chwa tra. Anh B khang céo
cho rang chi N bo nha tréng trong 06 thang 1am anh bi mat thu nhap véi sé tién
30.000.000 d6ng. Xét loi trinh bay cua anh B 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Boi
&, can ci tai liéu thu thap cd trong ho so thi anh B ciing thira nhan tai bién ban hoa
giai ngay 23/8/2019 cua Toa &n thi x4 Cai Lay (bat luc s6 19) “..sau khi ky hop
ddng 2 thang, c6 N c6 dong tién thué cho toi 2 thang tién nha, va dau thang tha 3
cd N don di..”. Tai bién ban phién tda ngay 16/10/2019 (but luc sé 32) anh B ciing
trinh bay “...Sau khi chi N don do di, dén ngay 21/12/2016 am lich 6ng mai cho
thué duogc nha, sau khi 6ng cho ngudi khac thué duoc thi cé tra chi N 30.000.000
dong tién thé chan, va c6 hen 01 thang sau tra 30.000.000 dong nira, tuy nhién do
chi N d@én nha chai 6ng nhiéu 1an nén 6ng khéng ddng y tra cho chi N sé tién con
lai..”. Xét noi dung ban an so tham, budc anh B tra chi N s6 tién 30.000.000 dong
la ¢6 can ct, ding phap luat. Anh B khang cao nhung khong cO ching cir gi mai
dé chung minh. Chi N khong thira nhan viéc cham giao nha, nén khang céo cua
anh B khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Can cir khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat t6 tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua anh B, giit nguyén ban an so
tham.

[4] Xét 161 d& nghi cta Pai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c6 can cir , phu
hop va&i nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan

[5]Vé an phi phic tham: Do khéng chap nhan don khang cao cua anh B, nén
anh B phai chiu &n phi phic tham theo qui dinh tai diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan
su .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 148,khoan 1 diéu 308 cua Bé luat t tung dan sy 2015;

Can ctr Diéu 468, 472 cua Bo luat dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo cua anh Phan Thanh B, gitr nguyén ban an
dan sy so tham sé 83/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan
dan thi xa C, tinh T.



2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Luong Thi Ngoc N. Budc
anh Phan Thanh B tra cho chi Luong Thi Ngoc N sé tién 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu déng). Thuc hién nghia vu tra ng khi an c6 hiéu lec phap luat. Ké tur
ngay chi N c6 don yéu cau thi hanh an néu anh B cham thi hanh d6i voi phan tién
thi con phai tra I1di theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
dbi vai sé tién va thoi gian cham tra.

3. V& &n phi:

- Anh Phan Thanh B phai chiu 1.500.000 dong &n phi dan sy so tham va
300.000 dong &n phi dan sy phdc tham. Anh B da nop 300.000 dong tam ¢ng an
phi theo bién lai thu tién s6 0000198 ngay 29/10/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan
su thi x& Cai Lay, xem nhu thi hanh xong phan &n phi dan sy phdc tham.

- Hoan lai chi Luong Thi Ngoc N 750.000 dong tam ng &n phi theo bién lai
thu s6 0000056 ngay 30/7/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Cai Lay.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;
- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Tran Viin Pat






