TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 41/2021/KDTM- ST
Ngay 18 thang 6 nam 2021
VIV “Tranh chap hop dong
mua ban nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Tran Thi An

2. Ba Nguyén Thi Thuy

Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh
Pai dién Vién kiém st nhdn dan qudn B tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Hang — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan quan B, thanh phd
Ha Noi xét xtr cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y so:
02/2021/TLST — KDTM ngay 11 thang 01 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop
déng mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 112/2021/QDST-
KDTM ngay 14 thang 4 niam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
65/2021/QBST-HPT ngay 05 thang 5 nim 2021; Quyét dinh hoan phién toa sd
81/2021/QBST-HPT ngay 26 thang 5 nam 2021 gitra:

* Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tw va Xay dung V; Pia chi tru so:
X6m Chua, xa T, huyén T, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: Ba
Phiing Thi Thach B — Chirc vu: Giam déc.

* Bi don: Cong ty Co phan May L; Dia chi tru s¢: S 8B phé L, phuong
P, quan B, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Pac M —
Chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

(Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don — ba B ¢6 mt, bi don vang
mat 14n thir ba khéng ¢ Iy do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 24/12/2020 ciia nguyén don, ciing nhw cdac

bdn tw khai nguwoi dai di¢n theo phdp ludt ciia nguyén don trinh bay:
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Ngay 16 thang 3 nam 2015, Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung V (goi
tat 1a Cong ty Van Triéu) va Cong ty C6 phan May L (goi tit 1a Cong ty May L)
da ky két Hop d6ng mua ban van phong két hop nha ¢ sé6 CT 1805/HPMB.
Cong ty Van Triéu déng y mua va Cong ty May L dong ¥ ban cin ho CT s6 05
tai ting 18, thudc dy an dau tu xay dung Trung tdm thuong mai, van phong va
can ho CT dé ban va cho thué Discovery Complex I, tai s6 8B phd L, phuong
P, quan B, thanh phé Ha Noi vai gia ban: 3.734.275.875 (Ba ty bay tram ba
muoi tw triéu hai tram bdy mwoi lam nghin tdm tram bay mueoi lim) dong (da
bao gom thué Gi4 tri gia ting), ngdy giao dy Kién vao quy IV nim 2015. Viéc
ban giao cin ho CT ¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi diém quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua 180 (Mt trdam tam muwoi) ngay, ké
tr thoi diém dén han ban giao dy kién Can ho CT cho bén mua.

Sau khi ky hop dong, Cong ty Van Triéu da thuc hién thanh toén tién theo
cac diéu kién da thoa thuan trong Hop ddng dé duoc nhan ban giao can ho trén
cu thé nhu sau: dit coc: 100.000.000 ddng theo ty nhiém chi ngay 23/01/2015;
thanh toan 2.140.565.525 dong theo uy nhiém chi ngay 18/3/2015 va
1.120.282.763 dong theo ay nhiém chi ngay 31/3/2015; thanh toan 373.427.588
dong theo iy nhiém chi ngay 20/12/2016.

Tuy nhién dén nay Cong ty Van Triéu van khong duoc nhan ban giao cin
ho do Cong ty May L c6 nhiing vi pham trong viéc xay dung du an va cong
trinh d3 bi cit ngon tang 18, trong d6 c6 cin ho CT sb 1805 Cong ty Van Triéu
d3 mua theo Hop dong néu trén.

Cong ty Van Triéu di nhiéu lan gui cong van yéu cau Cong ty May L giai
quyét, hoan lai gia tri can ho va tién I3i suat do cham ban giao cin ho theo thoa
thuan trong Hop dong. Bén nay, Cong ty May L khong hé c¢6 Cong van tra loi
dé giai quyét van dé trén.

Nay Cong ty Van Triéu yéu cau Toa &n nhan dan quan B, thanh phé Ha
Noi xem xét, giai quyét:

Buoc Cong ty May L tra cho Cong ty Van Triéu s6 tién nhu sau:

- Gia tri can ho d mua theo Hop dong mua ban nha 1a: 3.734.275.875 dong;

- Tién bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu theo hop dong tinh dén
ngay 18/6/2021 1a: 927.430.433 dong. Téng cong: 4.661.705.308 dong;

Trong qua trinh thu Iy va giai quyét Toa an da tién hanh téng dat, niém yét
hop 18 cac van ban té tung: Thong bao thu ly vu an; Thdng bao vé viéc triéu tap
lay 101 khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang ctr va hoa giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, ching
ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xt; Quyét dinh hodn phién toa. Toa an da tién
hanh ghi 16i khai caa bi don nhung bi don nhiéu 1an vang mat khong c6 ly do nén
Toa an khong hoa giai cho cac duong su dugc.
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* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

+ V& tb tung: Tham phén, Hoi dong xét xir da tién hanh té tung theo dung
cac quy dinh cua B luat to tung dan sy nam 2015;

Nguyén don da chap hanh dung quyén va nghia vu ciia minh dugc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71 Bo luat td tung dan sy trong viéc ndp don khai kién, cung cap
tai liéu chung ctr, nop tam @ng &n phi va trinh bay yéu cau caa minh. Chap hanh
dung nodi quy phién toa theo Pidu 234 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

Bi don di duoc thyc hién quyén va nghia vu cia minh duoc quy dinh tai
cac Diéu 70, Picu 72; Piéu 234 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Tai phién
tda ngay 05/5/2021 va ngay 26/5/2021 bi don vang mat, Toa an da hoan phién
toa theo quy dinh cia phép luat. Phién toa dugc mé lai vao ngay 18/6/2021
theo dting quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su nim 2015.

- V& noi dung: Viéc bi don khong ban giao nha cho nguyén don theo dung
thot gian thoa thuan tai Hop dong mua ban nha hai bén da ky 1a vi pham hgp
dong va cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khot kién cuia nguyén don vé viée
boi thuong theo hop dong mua ban nha la ¢6 can cu.

Vé dé xuat huéng giai quyét vu an: Can ctr 16i khai trinh bay cua duong
su, tai liéu vé Hop déng mua ban nha, cac ij nhiém chi:

Chép nhan yéu cau cta nguyén don budc Cong ty May L tra cho Cong ty
Van Triéu so tién da thanh toan mua cin ho 1a: 3.734.275.875 dong va tién boi
thuong thiét hai do vi pham nghia vu tinh dén ngay 18/6/2021 1a 927.430.433
dong. Tong cong: 4.661.705.308 dong.

An phi so tham: Hoan tra nguyén don sd tién tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu an phi so thim theo quy dinh phép lut.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang co ban an theo quy dinh phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n, di duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Bi don 1a Cong ty May L duoc S& ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi cap
Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép ma so6 0100964054 ngay 24/12/199, thay
doi lan thur 7 ngay 15/12/2020 ¢6 dia chi tru s& chinh: S6 8B pho L, phuong b,
quan B, thanh pho Ha Noi. Theo quy dinh tai khoan 1 Pic¢u 30, diém a khoan 1
biéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015: Pay 1a vu &n Kinh doanh thuong mai
“Tranh chap Hop dong mua ban nha”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quéan B, thanh pho Ha Nai.



[1.2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy

Cong ty May L di duoc Tda an triéu tap hop 16 tham gia phién toa 1an thi
ba nhung vang mat khong cé Iy do. Do d6, Hoi déng xét xir tién hanh phién toa
Véng mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan
su nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mod phién hop ki€ém tra viéc
giao ndp, ti€p can, cong khai chiig cir va hoa giai b1 don khong dua ra yéu cau
phan t6 nén Toa an khong c6 can cur d€ xem xét.

[2] Vé noi dung:

Hoi dong xét xtr xét thdy: Trong sudt qué trinh giai quyét vu an, Toa &n
tri¢u tap hop 1€ cho Cong ty May L nhung Cong ty khong cur dai di¢n theo quy
dinh phéap luat dén Toa an theo Gidy triéu tap ma khong co 1y do chinh dang.
Pong thoi, Cong ty May L ciing khong c6 bat ky vin ban phan hoi dbi véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Piéu ndy xem nhu Cong ty May L da tir bo
quyén va nghia vu tham gia t6 tung tai Toa 4n dé bao vé quyén loi ctia minh. Do
d6, Hoi dong xét xtr cin cr vao yéu cau va nhitng chimg cr do nguyén don cung
cap dé xem xét giai quyét vu an.

[2.1] Vé yéu cau khoi kién cham dat hop dong va hoan tra sé tién
3.734.275.875 ddng: Can cr vao C4c tai lidu chiing ctr ¢6 trong hd so c6 du cin
ctr dé xac dinh Cong ty Van Triéu va Cong ty May L da ky Hop dong mua ban
van phong két hop nha ¢ s6 CT 1805/HPMB ngay 16/3/2015 mua cin ho CT s6
05 tai tang 18 thudc Dy an dau tu xay dung Trung tdm thwong mai, vin phong
va Cin ho CT dé béan va cho thué Discovery Complex Il tai s6 8B phé L, phuong
b, véi dién tich 56,9 m* vai gia béan 3.734.275.875 dong.

Xét thay, Cong ty May L Ia doanh nghiép kinh doanh bat dong san, du an
dau tu xay dung cong trinh Trung tim thuong mai, van phong, nha & dé béan va
cho thué tai sé 8B phd L, theo Quyét dinh sé 2452/QD-UBND ngay 05/12/2018
cua UBND thanh phé Ha Noi. Nhu vay, trong hop dong nay, cac bén tu nguyén
giao két thuc hién hop déng va cam két chiu trach nhiém trude phap luat vé noi
dung hop dong, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu c6 day di niang luc veé
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, noi dung thoa thuan khéng vi pham
diéu cam va khong trai dao dic x& hoi. Do do, xac dinh day 1a hop dong hop
phap c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi cac bén va phl hop véi cac quy dinh tai khoan
1 Diéu 3, khoan 2 Diéu 5, Diéu 17, Piéu 54 va Piéu 55 cta Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014.



[3] Vé yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop ddng: Cin cir vao Piéu
12.2 ctia Hop dong mua ban van phong két hop nha ¢ sé6 CT 1805/HPMB ngay
16/3/2015 quy dinh: “Trong qud trinh xdy dung Céin hé CT, nham dam bdo chat
lwong cong trinh ¢ mirc do cao nhat, viéc thi cong Can ho CT co thé tré hon so
Véi thoi gian dir kién nhung khong dwoc vwot qud 180 ngay ké tir ngay dén han
phdi ban giao Can hé CT theo khodn 8.1 Piéu 8 ciia Hop dong nay, véi diéu kién
Bén Mua dd tudn thi day di cac nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Hop dong,
thi Bén Ban phdi tra cho Bén Mua mét khoan ldi phat sinh do cham ban giao trén
s6 tién ma Bén Mua da tra cho Bén Bdan va dwoc tinh theo ldi sudt tién giri c6 ky
han 3 (ba) thang ciia Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam céng bo
tai thoi diém ban giao can hé CT. Trong bdt cik truong hop ndo, tong cdc khodn
tién ldi va tién phat (néu c6) ma Bén Bdn tra cho Bén Mua sé khéng vuwot qué
10% Gid bdan Can hé CT”. Hoi ddng xét xir xac dinh thoi diém Cong ty May L
cham ban giao nha cho Cong ty Van Triéu la ngay 01/4/2016. Tai cong van sb
5704/BIDV-PC ngay 20/5/2021 cua Ngan haing TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam cung cap cho Hoi dong xét xtr vé 1ai suat tién giri co ky han ba thang cia
BIDV niam 2015 tai thoi diém cham thanh toan 1 5%/nam 13 phu hop véi quy
dinh ctia hop dong mua béan nha va ¢ can cir dé chap nhan.

Hoi dong xét xir xét thdy: Trong thoa thuan tai Pidu 12.2 cua Hop dong
mua ban nha hai bén thoa thuin cac khoan tién 14i lién quan dén viéc cham ban
giao nha. Tuy nhién trén thuc thé, ddi twong ctia hop dong mua ban da khong
con nén hop déng mua ban khong thé tiép tuc thuc hién nén xac dinh yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 13 yéu cau bi don tra lai s6 tién da thanh toan mua nha
va yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhdn cac yéu cau khoi kién cua Cong ty Van
Triéu d6i véi Cong ty May L vé chim dit Hop dong mua ban can ho, busc Cong
ty May L phai thanh toan cho Cong ty Van Triéu cac khoan tién bao gom: Hoan tra
s6 tién da thanh toan 1a 3.734.275.875 dong va tién boi thuong thiét hai do vi pham
nghia vu tinh dén ngay 18/6/2021: 927.430.433 d6ng. Tong cong: 4.661.705.308
dong.

Quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bi don
phai chiu an phi so thAm theo quy dinh ctia phap luat;

- Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat;

- Vi cac can cir nhan dinh trén;



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 70, khoan 1 Diéu 147;
Diéu 203; diém b khoan 2 Diéu 227; cac Diéu 266, 271, 273, 280 B luat t6 tung
dan sy nam 2015; Can ci Diéu 357, Diéu 418, Diéu 419, khoan 4 Diéu 422,
khoan 2 Piéu 427, khoan 3 Diéu 428 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim
2015; Can ¢t khoan 1 Diéu 3, khoan 2 Diéu 5, Diéu 17, Piéu 54 va Diéu 55 Luat
Kinh doanh Bat dong san nim 2014; Can cir Luat phi va 1& phi s6: 97/2015/QH13
ngdy 25 thang 11 nam 2015; Cin ct khoan 2 DPidu 26, Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa an.

Xt

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung V
d6i vai Cong ty Co phan May L;

Cham dit Hop dong mua ban vian phong két hop nha ¢ s6 CT 1805/HPMB
ngay 16 thang 3 nim 2015 giita Céng ty TNHH Pau tu va Xay dung V va Cong
ty C6 phan May L ddi véi can ho chung cu CT s6 05 tai ting 18, thudc du an dau
tu x4y dung Trung tAm thuong mai, vin phong va can ho CT dé ban va cho thué
Discovery Complex Il, tai s 8B phé L, phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi ké
tur ngay 18 thang 6 nam 2021.

Budc Cong ty C6 phan May L hoan tra Cong ty TNHH Pau tu va Xay
dung V so tién: 3.734.275.875 (Ba ty, bdy tram ba muwoi tw triéu, hai tram bay
mueoi Idm nghin, tdm tram bdy ldm) ddng va tién boi thuong thiét hai tinh dén
ngay 18/6/2021: 927.430.433 (Chin trdm hai mwoi bay triéu, bon tram ba muwoi
nghin, bon tram ba muwoi ba) déng. Téng cong: 4.661.705.308 (Bsn ty, sau
trdm sdu mwoi mot triéu, bay trdam linh lam nghin, ba trdm linh tam) dong.

Ké tir ngay 19 thang 6 nam 2021, Cong ty C6 phan May L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai d6i v6i khoan tién no géc cham tra cho dén ngay thuc té
thanh toan hét ng cho Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung V theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. Do bi don khong dua ra yéu ciu phan t6 nén Toa an khong xem xét.
Danh quyén khai kién bang mot vu an khéc trong truong hop cac duong su co
yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi so thim:

- Cong ty C6 phan May L phai chiu 112.661.705 (Mdt tram muoi hai triéu,

sdu trdm sdu muwoi mot nghin, bay trdam linh ldm) ddng an phi so tham.



- Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung V khong phai chiu an phi so tham va
duoc tra lai s6 tién tam Umg 4n phi da ndp 56.000.000 (Nim muroi sdu tri¢u) ddng
theo bién lai thu s6 0001146 ngay 11 thang 01 nim 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan B, thanh phé Ha Noi.

4. Quyén khang cdo: An xur cong khai so thim nguyén don co6 mit tai
phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 18 thang 6
niam 2021; Bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém
yét hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ntf'i nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phé Ha Néi; (D3 ky)

- Vién kiém sat nhan dan quan B;
- Chi cuc THA dén sy quan B; Nguyén Ngoc Long
- Luu hd so vu an.



