TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 02/2023/KDTM - PT

Ngay 17/3/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong the chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy Hang

Cdc Tham phdan: Ong Pham Duy Hai va 6ng Bui Pirc Thanh

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Chau Loan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa n nhan dan tinh Quang Ninh xét
xu phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 09/2022/TLPT-KDTM ngay 17/11/2022
vé viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp". Do Ban an kinh
doanh thuong mai so tham sb: 03/2022/KDTM-ST ngay 26/9/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phé U, tinh Quang Ninh bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir phuc tham sb: 04/2023/QD-PT ngay 03/02/2023, cac Quyét dinh hodn
phién toa phac tham sd: 06/2023/QD-PT ngay 16/02/2023 va sé:  13/2023/QD-PT
ngay 27/02/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don:. Ngan hang B (B); dia chi tru s& chinh: Thap B, 35 H, quan H1,
thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién: 6ng Lé Ba C - Chtic vu: Kiém soat tin dung, phong Khach hang
doanh nghiép - B - Chi nhanh H2, 1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Quyét dinh ty
quyén so: 0584/QD-B.HL ngay 30/7/2019; dia chi lién hé: s6 74, duong T, phuong T,
thanh phé H2, tinh Quéang Ninh, ¢ mit.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai G (viét tat 1a Cong ty G); dia
chi tru s6: t6 42, khu 7, phudng V, thanh pho U, tinh Quang Ninh;

‘Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng Tran Hoai N - Chiic vu: Giam ddc; dia chi lién
hé: t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P; cing dia chi: t6 21, khu 6,
phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh. Ong N va chi P, c6 mit; ba L, vang mit (co don
Xin xét XUr ving mét).

- Chii Doanh nghiép S: ba Vii Thi L; dia chi: t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phd U,
tinh Quang Ninh, ving mit.



- Anh L& Van H; dia chi: t 20, khu 3, phuong V, thanh phd U, tinh Quang Ninh,
Véng mat.

- Chi Tréan Thi Hong N; dia chi: t6 19B, khu 6, phuong Q, thanh phd U, tinh Quéang
Ninh, ving mit.

- Phong 3, tinh Quéang Ninh; dia chi tru sé: s6 36 T, phudng T, thanh phd U, tinh
Quang Ninh; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Vwong Quéce T — Chirc vyu: Truong
phong, ving mit.

4. Ngwoi khang céo: bi don Cong ty G; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Chi
Doanh nghiép S: ba Vi Thi L, ba Vii Thi L, 6ng Tran Hoai N, chi Tran Thi Minh P va chi
Tran Thi Hong N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh 10 tung, nguoi dai dién ciia nguyén don
B, l1a 0ng L& Ba C trinh bay: Ngan hang B — Chi nhanh H2 (trudce day la Ngén hang C -
Chi nhanh Quang Ninh) (viét tat 1a B H2) véi Cong ty G, thoa thusn ky két cac hop dong
tin dung, phu luc hop dong tin dung sau day:

- Hop dong tin dung trung, dai han s6 TC0078.09/HPTD ngay 15/6/2009; Phu
luc hop dong tin dung so TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011, véi cac ndi dung
chinh nhwr sau: s tién vay tdi da 1a 3.500.000.000 dong; muc dich st dung tién vay: Xay
dung nha trung tAm thuong mai va bé boi; thoi han vay: 60 thang, tir ngay 15/6/2009 dén
ngay 15/6/2014; 13i suit cho vay trong han 1,0%/thang (12,0%/mam); 13i sudt qua han
1,5%lthang (24 0%/nam);...

- Hop ddng tin dung trung, dai han 50 D.C.002.11/HDTD ngay 14/12/2011,
v6i cac nfi dung chinh nhw sau: s0 tién vay t6i da 12 4.000.000.000 dong; muc dich sir
dung tién vay: dau tu xay dung khéch san kinh doanh dich vu nha nghi; thoi han vay: 84
thang, tir ngay 14/12/2011 dén ngay 14/12/2018; l3i suat cho vay trong han 1,58%/thang
(18,96%/nam); 13i suat qua han 2,37%/thang (28,44%/nam);...

B H2 da giai ngan du cac khoan vay néu trén cho Cong ty G.

- Tai san bao dam ciia cac khoan vay néu trén gom:

1. Quyén st dung d4t dién tich 387m? va toan b0 tai san gén lién voi dat tai dia chi: tO
21, khu 6, phuong Q, thi xd (nay 1a thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s AD 165819, do Uy ban nhéan dan thi xd (nay 1 thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngy 17/01/2006 mang tén nguoi str dung dat ho éng, ba Tran Hoai N -
Vii Thi L.

2. Quyeén sir dung dét dién tich 387,1m’ va toan bd tai san gan lién vé6i dt tai dia chi:
t6 21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 13 thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat s AD 165820, do Uy ban nhéan dan thi x4 (nay 1 thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 17/01/2006 mang tén ngudi sir dung dat ho 6ng, ba Tran Hoai N -
Vii Thi L.

3. Quyeén sir dung dat dién tich 984,1m” va toan b tai san gan lién véi dt tai dia chi:
t0 21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s BB 347172, do Uy ban nhan dan thi x3 U (nay 13 thanh phd), tinh
Quang Ninh cap ngay 16/4/2010 mang tén nguoi st dung dat ho ong, ba Tran Hoai N - Vi
Thi L.



4. Quyeén sir dung dat dién tich 335m” va toan b tai san gan lién véi dat tai dia chi: t6
21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 229471, do Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd U), tinh
Quang Ninh cip ngay 13/7/2004 mang tén ngudi sir dung dt ba Vii Thi L.

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét so:
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6: 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat so: 0002.11/PLHDTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gén lién trén dat
sd: 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015, thé hién noi dung: 6ng, ba Tran HoaiN-Vu
Thi L va chi Tran Thi Minh P diing toan b tai san thudc quyén str dung, quyén so hitu ctia
minh dé bao dam cho cac khoan vay cia Cong ty G néu trén.

Ngoai ra, C4c tai san néu trén con bao dam cho cac hop ddng tin dung sau:

1. Hop ddng tin dung trung, dai han (cho vay timg 1an) s6: T.C.0001.12/HDTD ngay
19/01/2012, gitra Ngan hang C (nay la B H2) vdi Doanh nghiép tu nhan — Khach san
Sentosa, do ba Vi Thi L la chu doanh nghiép.

2. Hop dong tin dung s6: T.A.0333.10/HDTD ngay 04/8/2010; Phu luc Hop dong tin
dung s6: T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung sb:
T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012, gitta Ngan hang C (nay la B H2) véi 6ng Tran
Hoai N - ba Vii Thi L.

3. Hop dong tin dung s6: HM.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015, giita Ngan hang C
(nay 12 B H2) véi chi Tran Thi Minh P.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung, B d4 tao diéu kién nhung Cong ty
G da khong thuc hién ding nghia vu tra ng' cho B theo thoa thuén, cam két tai cac hop
dong tin dung da ky, chi tra dugc 560.000.000 dong no gdc cia Hop dong tin dyng trung,
dai han s60 TCO0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va Phu luc Hop dong tin dung sO
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011. Do d6, khoan vay theo Hop dong tin dung sb
TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 da chuyén no qua han tir ngay 15/6/2012 va khoan vay
theo Hop dong tin dung s6 D.C.002.11/HPTD ngay 14/12/2011 d4 chuyén no qua han
tirngdy 12/6/2012. Do Cong ty G khong c6 phuong an kha thi dé thanh toén no gdc no 1ai,
no 14i qué han; dong thoi bén thé chap ciing khong hop tac trong qua trinh B yéu cau thuce
hién cac hoat dong xur ly ng. B khai kién yéu cau Toa an giai quyet

- Yéu cau Cong ty G thyc hién nghia vu tra ng' cho B s6 tién con ng (tam tinh dén
ngay 22/9/2022) nhu sau: d6i véi Hop dong tin dung trung, dai han sé TC0078.09/HDTD
ngay 15/6/2009, Phy luc Hop dong tin dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011
14: 7.360.204.165 ddng, trong do: ng gde 1a 2.940.000.000 dong; no 1i 1a 2.824.523.667
dong; no 14i qua han 14 1.595.680.498 ddng; d6i véi Hop dong tin dung trung, dai han sb
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011 1a: 9.375.334.103 dong, trong do: no gbc 1a
4.000.000.000 dong; no 13i 1a 3.842.833.053 dong; no 1i qua han 14 1.532.501.050 dong.

- Tt ngay 23/9/2022, yéu cau Cong ty G tiép tuc tra cac khoan li trong han, qua han
phat sinh cho den khi Cong ty G trd xong toan b ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
trung, dai han s TC0078.09/HPTD ngay 15/6/2009, Phu luc Hop dong tin dung S0
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung trung, dai han sb
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011, giita B H2 va Cong ty G.



- Yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chip tai san sd 0002. 11/HDTC3 ngay
14/12/2011, Phu luc Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét sd
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat sé 0002.11/PLHDTC3.03 ngay
24/01/2015 gitra bén thé chip 1a 6ng/ba Tran Hoai N - Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P va
bén nhan thé chap 1a B H2 dé bao dam thi hanh an.

- Truong hop sau khi xtr 1y C4c tai san bao dam néu trén hodc bat ky tai san khac ciia
Cong ty G ma s tién thu duge khong du tra no thi yéu cau Cong ty G van phai tiép tuc tra
ng so tién con lai cho B.

B khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua anh Lé Van H, chi Trin Thi Minh Phuong,
chi Tran Thi Hong Nhung va ba Vi Thi Luyén.

* Trong qud trinh 16 tung, nguoi dai dién theo Phdp ludt ciia bi don Cong ty G va
la nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan: Ong Tran Hoai N, trinh bay: Cong tyGda
ky két cac hop dong tin dung, phu luc hop déng tin dung véi B H2 va di nhan du sb tién
vay nhu nguoi dai dién cua B trinh bay néu trén. Cong ty G nhat trf tra no, chi dé nghi
B cung cap cac ban ké khai qua trinh vay no goc va lai cua Cong ty G; congty G
Xln tra toan bo no goc vé phan no 13i: dé nghi B giam 50% tong sb tién no 13i va
mién 100% tong sb no 14 phat cham tra; vé tién trinh tra ng do cac bén thoa thuan
trong qua trinh thi hanh an sau nay. Truong hop, Cong ty G khong tra duge ng,
ong N véi tu cach 1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dong y dé B duogc
quyén yéu cau xir 1y cac tai san thé chép lién quan dén 6ng N.

* T rong qud trinh t6 tung, nguoi co quyén lpi nghia vy lien quan anh Lé Van H
trinh bay: ngay 20/5/2020, t6i c6 don dé nghi Toa an giai quyét phan vOn gop cua toi tai
khéach san Sentosa do ba Vii Thi L 1a nguoi dai dién theo phép luat, voi s0 tién gop von la
500.000.000 dong dé nang cap phong nghi, trang thiét bi phong hat Karaoke, san dd xe,
thang may, khu vuc hanh lang, 1€ tan. Gia tri von dau tu trong duong 3.000.000.000 dong.

* Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Chii Doanh
nghigp tw nhén Khdch san Sentosa va la ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan ba
Vi Thi L trinh bay: ngay 30/11/2020, ba L ¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén
b6 Hop dong tin dung trung, dai han s0 TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009; Hop dong tin
dung trung, dai han s6 D.C0002.11/HDTD ngay 14/12/2011 va Hop dong the chéap sb
0002.11/HDTC ngay 14/12/2011; cac Phu luc Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6: 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc
Hop dong thé chip quyén st dung dit va tii san gan lién trén dat s6:
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gin lién trén dat s6: 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015
déu vo hiéu, véi ly do: B H2 ky hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac thoa thuan
khac trén tai san ctia hd gia dinh ma ba L cling la thanh vién trong hd. Tai san chua duoc
phan chia rd rang, khi bén vay chi co ba Luyén va ong N ky. Tuy nhién, ho gia dinh ba L
con co quyén loi cia cac con nén ba L yéu cau tuyén b6 hop dong thé chap vo hiéu, ba L
thira nhan ty nguyén ky hop dong thé chap, nhung thoi diém d6 ba L chwa hiéu phap
luat. i v6i viec Doanh nghiép S ky hop dong hop tac véi anh Lé Van H nhung ba L
khdng thong béo cho B H2 va ciing khong thong bao vai anh H vé viéc Khach san Sentosa



14 tai san dang thé chap tai B H2. Ba L dé nghi B khi xir Iy tai san thé chap xem xét hd tro
dé tra phan von gop cho anh H.

* Trong qud trinh t6 tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Trd ran Thi
Hong N trinh bay: ngay 19/10/2020, chi N c6 don yéu céu doc 1ap yéu cau Toa an huy
Hop dong tin dung trung, dai han s TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009; Hop dong tin
dung trung, dai han s D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011 va Hop ddng thé chip
0002.11/HPTC3 ngay 14/12/2011; cé4c Phu luc Hop dong thé chip s
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; s& 0002.11/PLHPTC3.02 ngay
28/11/2012 va sb 0002. 11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Ngay 26/11/2020, chi N
co don thay d01 b6 sung yéu cau doc lap: yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong tin dung
trung, dai han s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009; Hop dong tin dung trung, dai han so
D.C.0002.1HDTD ngay 14/12/2011 va Hop dong thé chap s6 0002. 11/HDTC3 ngay
14/12/2011, Phy luc Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 0002. 11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phy luc Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3. 02 ngay 28/11/2012
va Phu luc Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat sb
0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015, déu vo6 hiéu va xu 1y hop dong vo hiéu
theo quy dinh phap luat, voi Iy do: chi N Ia thanh vién h¢ gia dinh duoc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dét. Viéc Uy ban nhan dan thanh pho U cép gidy chimg nhin quyén
str dung dat cho ho gia dinh ong ba Nam — Luyén la co quyen loi cia chi N, nhung ky hop
dong chi do dai dién ho gia dinh ky vao hop dong thé chép, chi N khong biét. Thoi diém
ky cc hop dong nay, chi N chua tty quyén cho ai quan ly tai san va dinh doat tai san, chua
c6 vin ban tir chéi tai san, khong ky vao hop dong thé chap.

* Trong qud trinh té tung, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tra ran Thi
Minh P trinh bay ngay 30/11/2020, chi P co don dé nghi Toa an yéu cau bén khoi kién B
cung cap ban goc cua Hop dong thé chap s6 0002. 11/HDTC3 ngay 14/12/2011 dé
trung cau giam dinh con dau va o don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyen bb Hop déng
tin dung trung, dai han s6 TC.0078.09/HPTD ngay 15/6/2009; Hop dong tin dung trung,
dai han s0 D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011 va Hop dong the chap sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; cac Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc
Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sd
0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015
déu vo hiéu, véi Iy do: chi P 1a Pho Gidm ddc COng ty G va 1a thanh vién hd gia dinh
duoc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung thoi diém ky hop dong do dai dién
ho gia dinh ky vao hop ddng thé chap chi P chua c6 vin ban tty quyén, chua tir chdi tai san
14 anh hudng dén quyén loi ctia chi P. D& nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don B.

* Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Phong 3, finh Qudng Ninh trinh bay: ho so cong chimg Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 214, quyén s6 12TP/CC-HPGD ky ngay
14/12/2011, giita bén thé chap: 6ng Tran Hoai N va ba Vii Thi L voi bén nhén thé chap 1a
Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh va Phu luc s 01 cong chimg ngay 19/01/2012, s6
cong chimg 186 quyén s6 14TP/CC-HPGD, Phu luc s6 02 cong chimg ngiy 28/11/2012,



sO cong chimg sd 156 quyén sd 24TP/CC-HPGD. V& trinh tu, thi tuc hd so dugc cong
chimg vién thuc hién day du theo quy dinh ctia Ludt cong chimg va phap ludt c6 lién quan.
Khi thyc hién cong chimg hop dong, bén thé chap da cam két vé& nhén than va tai san 13
dung su that, viéc thuc hién hop déng la tu nguyén va tai san thé chép 1a hop 1€, hop phap,
con nguoi la dung va tai san khong bi ké bién hoac thuc hién mdt nghia vu nao khac.

* Tai ligu, chirng cir do Toa dn thu thip:

- Ngay 09/9/2020, xac minh nhén khau ho b Vi Thi L nhu sau: ngay 05/6/2015, ho
ba Vi Thi L chuyen khau tir t6 28, khu 8, phudng Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh vé
dang ky khau tai t 21, khu 6, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh. Thoi diém ngay
17/01/2006, ho ba Vii Thi L gém 04 nhan khau gém: 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L, chi
Tran Thi Hong N va chi Tran Thi Minh P. Ngay 22/01/2007, chi Tran Thi Hong N chuyén
khau dén dia chi khac; ngay 24/7/2009, chi Tran Thi Minh P tich ho chuyén khau. Thoi
diém ngay 16/4/2010, ho ba Vii Thi L gom 02 nhan khau gém: 6ng Tran Hoai N va ba Vii
Thi L. Ngay 17/6/2011, chi Tran Thi Minh P nhap khau vé ho ba Vii Thi L.

- Ngay 08/5/2020, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd déi véi cac tai san thé
chéap, két qua nhu sau:

Céc tai san thé chap déu o tai dia chi: t6 21, khu 6, phudng Q, thanh phd U, tinh
Quang Ninh.

+ Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP165819, dién
tich 387m” (gi6i han tir cac diém 18,17,16,41,42,19 trén so d tham dinh). Tai san gén lién
voi dat 1a nha 02 tang (ki hiéu b2 trén so dd), dién tich san 1a 111m’, dién tich st dung
222m? va mot phn nha 07 ting dién tich san 1 15m? dién tich sir dung 105m”.

+ Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AD165820, dién
tich 387,1m” (gi6i han tir cac diém 19,42.44,.....51,52,53,54,21,20,19 trén so dd thdm dinh).
Tai san gin lién v6i dét 13 nha 07 ting (ki hidu b7 trén so dd) dién tich san 1a 140y, dién
tich str dung 980m? mot phan nha cép 4 (ki hiéu g) dién tich 70m? v mot phan nha phu
dién tich 30m”,

+ Quyeén st dung dat theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét s6 D229471, dién tich
335m° (gidi han tir diém 1 dén diém 11 trén so db tham dinh). Tai san gén lién voi dat 13 02
nha cap 4 (ki hiéu g trén so dd) dién tich 185m” va nha phy 21m”.

+ Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BB347172, dién
dién tich 984,1m* (gi6i han tir cac diém 13,7,14,15,....,39,40,1 trén so d0 thim dinh). Tai
san gan lién véi dét 1a 02 nha 03 tang (ki hiéu b3 trén so d6) dién tich san 1a 228m?, dién
tich sir dung 684m’ va mot phan nha 07 ting dién tich san 47m?, dién tich sir dung 329n?.

- Ban Két luan giam dinh s6: 839/KLGD ngay 14/5/2021, ctia Phong k¥ thuét hinh
sy Cong an tinh Quang Ninh, két luan:

+ Hinh dau giap lai tai trang s 1 cia Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, 1a tai lidu can giam dinh (ky hiéu A)
so v6i hinh diu Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu mau so sanh ky
hiéu tir MO1 dén M10, khong phai do cling mét con dau dong ra.

+ Hinh du gidp lai tai bén trai cac trang s6 3, 5, 7 cia Hop dong thé chap quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, 1a tai liéu can
giam dinh (ky hi€u A) so véi hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh 'Quang Ninh trong cac tai
liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10, 1a do ciing mdt con d4u déng ra.



+ Hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh tai trang s 7 ctia Hop dong thé
chip quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, 14
tai liu can giam dinh (ky hiéu A) so véi hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh  Quang Ninh
trong cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10, 1a do cting mot con dau dong ra.

- Cong vin sb: 842/CV ngay 28/6/2021 cta Uy ban nhan dan thanh pho U, tinh
Quang Ninh, thé hién ndi _dung: theo hé so va don dang ky quyén sir dung dat di véi cac
quyén str dung dat xin cap 03 gidy chimg nhén quyén st dung dat cta ho ong, ba Tran
Hoai N - Vii Thi L, trén Gidy chimg nhan quyen str dung dét da cap thé hién thong tin tn
cua chu hd gia dinh hodc ca nhan str dung d4at laba Vii Thi L va chong la 6ng Tran Hoai N.

Voi noi dung trén, tai Ban an kinh doanh thirong mai so tham s6: 03/2022/KDTM -
ST ngay 26/9/2022 cua Toa dn nhdn ddn thanh phé U, tinh Quang Ninh dd quyét

Can ctr vao khoan 1 DPiéu 30; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 217; Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy. Piéu 317; Picu 319; Bidu 463; Diéu 466; Dicu 468 Bo luat Dan su;
Piéu 91; Diéu 95 Ludt cac T6 chirc tin dung. Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2, 6 Piéu 26
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toaan.

Tuyén xu:

[1] Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu va Phét
trién Viét Nam (B).

[1.1] V& nghia vu tra ng: budc Cong ty TNHH Thuong mai Giang Nam phai tra cho
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam tong s tién tinh dén ngay 22 thang 9
nam 2022 1a; 16.735.538.268 dong (Muoi sdu ty, bdy tram ba mueoi \am triéu, ndm tram
ba muoi tdm nghin, hai trdm sdu muroi tdm dong), trong d6: No gde: 6.940.000.000 dong
(Scu ty, chin tram bon muoi triéu dong). Lii trong han: 6.667.356.720 déng (Sau ty, sau
triim sau muwoi bay triéu, ba tram nim muroi sau nghin, bay tram hai mueoi dong). LA qua
han: 3.128.181.548 dong (Ba ty, mot tram hai muoi tam triéu, mot tram tam muoi mot
nghin, ndm tram bon muoi tam dong), theo Hop dong tin dung trung, dai han s0
TC0078.09/HPTD ngay 15/6/2009, Phu 1lyc Hop ddéng tin dung s
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung trung, dai han sb
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011.

Ké tir ngay 23 thang 9 nam 2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
l& Cong ty TNHH Thurong mai Giang Nam Con phai chiu tien 181 ciia s6 tién no goc con
phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thugn trong hop dong tin dung.
Truong hop trong hop dong tin dung cdc bén cé thoa thudn vé viéc diéu chinh lai Sudt vay
theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh todn
cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop
Vi su diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

[1.2] V& xtr Iy tai san bao dam: ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty TNHH
Thuong mai Giang Nam khong thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thuc hién dung
nghia vy tra no sb tién 16.735.538.268 dong (Mueoi sdu ty, bdy trdam ba muoi \iam triéu,
nim trdam ba muoi tdm nghin, hai tram sdu muwoi tim dong) phat sinh tir Hop dong tin



dung trung, dai han s TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009, Phy lyc Hop dong tin dung sé
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va Hop dong tin dung trung, dai han sb
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011, thi nguyén don co quyén yéu cau co quan
thi hanh an c6 thim quyén xu ly tai san bao dam theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc Hop
d@)ng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s 0002.1 1/PLHDTC3.01
ngay 19/01/2012; Phy luc Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gén l1én trén dat
s0 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chap
la:

Quyén str dung 387m dat (dat & 200m% dat TCLN 187m°) va toan bd tai san gin
lién véi dat tai dia chi: to 21, khu 6, phuong Q, thi x& (nay la thanh phd) U, tinh Quang
Ninh. Theo G1ay chimg nhéan quyén sir dung dat s6 AD 165819, do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 13 thanh phd) U, tinh Quang Ninh cap ngay 17/01/2006 mang tén ngudi st dung dét
ho 6ng, ba Tran Hoai N - Vi Thi L.

- Quyén st dung 387,1m2 dat (dét o 200m2; dat TCLN 136,7m2; dat thudc pham vi
hanh lang duong 50,4m°) va toan bd tai san gin lién voi dat tai dia chi: to 21, khu 6,
phuong Q, thi xa (nay 14 thanh phd) U, tinh Quang Ninh. Theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat sb AD 165820, do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) U, tinh Quang Ninh
cap ngay 17/01/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ong, ba Tran Hoai N - Vi Thi L.

- Quyén st dung 984,1m” dat (dat & 511m? dat TCLN 473,1m?) va toan bd tai san
gan lién véi dat tai dia chi: t6 21, khu 6, phudng Q, thi x3 (nay 1a thanh phd) U, tinh Quang
Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 347172, do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 1a thanh phé) U, tinh Quang Ninh cip ngay 16/4/2010 mang tén nguoi sir dung dét ho
6ng, ba Tran Hoai N - Vi Thi L.

- Quyén str dung 335m? dét (d4t xay dung 210m?; dét vion 95m?) va toan bo tai san
gan lién véi dat tai dia chi: t6 21, khu 6, phudng Q, thi xa (nay 1a thanh phé) U, tinh Quang
Ninh. Theo Gidy chtg nhan quyén st dung dt s6 D229471, do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 1a thanh phé) U, tinh Quang Ninh cap ngay 13/7/2004 mang tén nguoi sir dung dat ba
Vii Thi L.

Truong hop s6 tién xir 1y tai san thé chap khong dii tra no va cac chi phi phat sinh
khac thi Cong ty TNHH Thuong mai Giang Nam tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP
Pau tur va phat trién Viét Nam dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

[2] Khoéng chip nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Hong N vé viéc tuyén bd vo hiéu Hop dong tin dyng trung, dai han s6
TC0078.09/HDTD ngdy 15/6/2009; Phu luc hop dong tin dung s6
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; Hop dong tin dung trung, dai han s6
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011 va Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dét sb 0002. 11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dét va tai san gan hen trén dat S6 0002. 11/PLHDTC3 .01 ngay 19/01/2012;
Phu luc hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan hen trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén str dung dét
va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, vé quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an.



- Ngay 06/10/2022, bi don Cong ty G va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Chu doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa - ba Vit Thi L; ba Vi Thi L; 6ng Tran
Hoai N; chi Tran Thi Minh P va chi Tran Thi Hong N, khang c4o toan bd ban an so thim.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién cua nguyén don B, la 6ng Lé Ba C trinh bay: B khong rut
don khoi kién. Tai don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip
so tham: B khoi kién ¢ cac nodi _dung: “Yeu cau Cong ty G thuc hién nghia vu tra no
cho B sé tién con no...; yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong the chdp tai san so
0002.1Y/HDTC3 ngay 1 4/] 2/2011, Phu luc Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tdi
san gan lzen trén dat s6 0002.1 I/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién tren dat s6 0002.1 I/PLHDTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 giita bén thé chdp la éng/ba Tran Hodi N Vii
Thi L, chi Tran Thi Minh P va bén nhdn thé chdp la B H2 dé bao dam thi hanh dn;...”", 12
khong ding voi y chi cua B. Do Cong ty G da vi pham nghia vu tra ng, B khoi klcn la de
yeu cau xur ly tai san bao dam thu h6i no nhung lai nhdm 14n yéu cau tlep tuc duy tri hop
dong thé chap. Toa an cap so tham da danh gi4 tinh hop phap cua hop dong thé chap va
cac phu lyc ctia hop dong the chap B xin stra d6i yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé
chép tai san... thanh yéu cau: néu Cong ty G khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc
hién khong day du thi B ¢6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén xt 1y tai san
bao dam theo Hop dong thé chdp tai san sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phu
luc Hop dong thé chap...Dé nghi Toa &n cip phuc tham chap nhan dé dam bao quyen va
loi ich hop phép cua B. Ngoai ra, B chi yéu cau: ké tur ngay 23/9/2022 cho dén khi thi
hanh an xong, Cong ty G con phai chiu tién 13i cta sb tién no goc con phai thi hanh
an theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung (khong
yéu cau chiu khoan tién 13i ctia toan bo s tién con phai thi hanh an).

- Bi don Cong ty G va nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Chu doanh
nghiép tu nhan khach san Sentosa - ba Vii Thi L; ba Vii Thi L; 6ng Tran Hoai N; chi Tran
Thi Minh P va chi Tran Thi Hong N, déu giit nguyén khang cdo.

- Cac duong su co mit tai phién toa, khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée
giai quyét vy an.

- Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty G va la nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ng Tran Hoai N va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan chi Tran
Thi Minh P, trinh bay noi dung khang cdo va cin ct cua viéc khang céo: dé nghi
Toa 4n nhan dén tinh Quang Ninh xét xir lai ban an so tham theo hudng hity ban 4n so
tham, véi cac Iy do: nguyén don B khong cung cap chimg tir lién quan dén giai ngan cac
khoan vay, théng bao diéu chinh 1ai suit trong qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, t0i
(Tran Thi Minh P), 1a Pho giam dbc Cong ty G (cong ty 2 thanh vién) ma thoi diém ngan
hang va Cong ty G ky Hop dong tin dung trung, dai han nam 2009 khong co y kién ctia toi

; vi pham t6 tung nghiém trong khi van ban tham dinh khong c6 chir ky dia chinh, cua dai
dlen t6 dan phd va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan; cac tai san bao dam 14 ctia ho gia
dinh (c6 su dong gdp cong sirc clia cac thanh vién vao tai san chung) ma viée ky hop dong
thé chap ndm 2011, c6 nhiéu sai pham (01 ban, bén thé chap cd tén tdi (Tran Thi Minh P)
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cting 6ng Tran Hoai N va ba Vii Thi L; 01 ban, bén thé chap khdng c6 tén tdi (Tran Thi
Minh P) chi c6 6ng Tran Hoai N va ba Vi Thi L), ca hai ban déu khong c6 chit ky ctia chi
Tran Thi Hong N 1a thanh vién cta ho gia dinh. Phu luc Hop ddng thé chip sb 01 va 02,
khong c6 thanh vién khac cta ho gia dinh tham gia ky két, Phu luc Hop dﬁ)ng thé chép sb
03 khéng ¢ chi Tran Thi Hong N 1a thanh vién ctia ho gia dinh tham gia ky két; t6i ( Tran
Thi Minh P) yéu cu giam dinh lai do tdi nghi ngo tai liéu ma Toa an cap so thAm mang
di giam dinh khong phai 1a tai liéu do t6i cung cap; Toa an cip so thim xac dinh Doanh
nghiép tu nhan khach san Sentosa 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong ding
phép luét.

- Nguoi dai dién cua nguyén don B 1a 6ng Lé Ba C trinh bay ¥ kién ddi véi
khang céo: B giit nguyén quan diém d4 trinh bay tai Toa 4n cip so thdm va vira trinh bay
néu trén. D& nghi Toa an cp phic tham khong chp nhan khang cdo cua bi don Cong ty
G va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Chii doanh nghiép tu nhan khach san
Sentosa - ba Vit Thi L; ba Vi Thi L; éng Tran Hoai N; chi Tran Thi Minh P va chi Tran
Thi Hong N:

- Nguoi dai dién cia nguyén don B la 6ng Lé Ba C giao np tai li¢u: 01
Thong bao ngay 17/6/2015 vé viéc ng qua han cta hai khoan vay khach hang:
Cong ty TNHH thuong mai Giang Nam; 01 Bién ban d6i chiéu, xac nhan ng va
cam két tra ng dé ngay 29/9/2015 va 01 Bang ké chi tiét tién 1di cua Cong ty
TNHH thuong mai Giang Nam dén ngay 22/9/2022; nguoi dai dién theo phap luat
cua Cong ty G va 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Tran Hoai N;
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi Tran Thi Minh P va Kiém sét vién, déu
khong xuét trinh bd sung tai liéu, ching ct.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh gidi quyeét vu an & giai doan phuic tham:

- Vé tb tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh
cua BO luat To tung dan su; cac duong su déu thuc hién diang quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cta B luat To tung dan su.

- V& noi dung: can ctr vao tai liéu, chung cu trong hd so vu an, dua ra can cu
cho théy Tda an cap so tham chép nhan yéu cau khoi kién cua B, khong chap nhan
yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi nghia vy lién quan cua chi Tran Thi Hong
N 13 c¢6 can ct. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham co vi pham nhu sau: theo don khoi
kién va tai phién toa so tham, nguyén don B yéu cau To0a an tuyén: tiép tuc duy tri
hop dong thé chip va cac phu luc hop dong thé chip dé dam bao thi hanh
an..Nhung ban an so thdm lai tuyén Xt 1y tai san dam bao: ké tir ngdy ban an co
hiéu lyc phap luat, B c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty G khong thuc hién
ngh1a vu tra ng hodc khong thyc hién ding nghia vy tra no...thi nguyén don c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san dam bao theo hop
d6ng thé chap...Nhu vay, ban an so tham da tuyén vuot qua noi dung yéu cau khoi
kién ctia duwong sy vi pham Diéu 5 Bo luat T tung dan su; vé nghia vu tra no: ban
an so tham tuyén ké tir ngay 23/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh &n l1a Cong ty G con phai chiu tién 1ai cta s tién no gbe con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung... 1a khong dung
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quy dinh tai diém a, Diéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019.
Tuy nhién, tai phién tda phac tham, ngudi dai dién cia nguyén don B c6 quan
diém: dé nghi Toa tuyén xu Iy tai san thé chdp do Toa an cip so tham da xem xét,
déanh gia tinh hop phap cua cac hop dong thé chip va céc phu luc cua hop dong thé
chap theo yéu cau doc lap caa ngudi ¢ quyén loi nghi vu lién quan; vé nghia vu
tra ng, B chi yéu cau: ké tir ngdy 23/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh &n 1a Cong ty G con phai chiu tién 1i cua sb tién ng gdc con phai thi hanh
an theo muc 14i suat ma cac bén thoéa thuan trong cac hop dong tin dung, khéng
yéu ciu chju khoan tién 1ai cia toan bd sb tién con phai thi hanh an. Ban an so
tham d4 tuyén phi hop véi ndi dung yéu cau khai kién caa B; Toa an cép so tham
xéac dinh Doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa, 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan la chua chinh xac. Tuy nhién, Chu doanh nghi¢p tu nhan khéch san
Sentosa la ba Vi Thi L da dugc tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu
a4n nén quyén va nghia vu dugc dam bao.

Do bi don CoNng ty G va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Chii doanh
nghiép tu nhan khach san Sentosa - ba Vii Thi L; ba Vi Thi L; 6ng Tran Hoai N; chi Tran
Thi Minh P va chi Tran Thi Hong N khang c4o toan bd ban an so tham. Dé nghi, Hoi
dbng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat To tung dan sy, stra Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6: 03/2022/KDTM - ST ngay 26/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd U, tinh Quang Ninh v&i cac ndi dung nhu néu trén. Dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo cta bj don Cong ty G va nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan: Chti doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa - ba Vii Thi L; ba Vi Thi L; 6ng Tran
Hoai N; chi Tran Thi Minh P va chi Tran Thi Hong N, déu 1am trong han lut dinh va
ding trinh tu thu tuc ma B luéat T tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xét XU
chép nhén xem xét lai ban an so thim theo trinh tu phtc tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chu doanh nghiép tu nhan khéch san
Sentosa - ba Vit Thi L; ba Vit Thi L; chi Tran Thi Hong N; anh Lé Van H va Phong 3, tinh
Quang Ninh déu da dugce Toa an triéu tap hop 1¢ nhiu 1an nhung Chu doanh nghiép
tu nhan khach san Sentosa - ba Vii Thi L; ba Vii Thi L; chi Tran Thi Hong N va anh L&
Vin H déu ¢6 don xin xét xtr vang mit; Phong 3, tinh Quang Ninh vang mit khong c¢6
ly do. Can cr khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vu an.

Ngay 27/02/2023, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P
c6 don xin giam dinh lai con dau giap lai giita cac trang, con dau va chir ky cua
ngan hang, chét liéu glay & trang thtr nhat cua Hop dong thé chap quyén st dung dét
va tai san gin lién trén dét s6: 0002.11/HDTC3 ngay 14/ 12/2011, do chi P giao ngp. Ly do
dé nghi giam dinh lai: do chi P nghi ngo tai liéu ma Toa 4n cap so tham mang di giam dinh
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khong phai 14 tai liéu do chi P cung cap nhung khong dua ra dugc cin cir chimg minh 1y
do dé nghi gidm dinh lai. Can ctr quy dinh khoan 5 Diéu 102 ctia B luat TH tung dan su,
Hoi d@)ng x¢ét xtr khong chép nhan dé nghi giam dinh lai cta chi P.

[2] Xét khang c&o ctia bi don CoNng ty G va nhimg nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan: Chti doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa - ba Vit Thi L; ba Vit Thi L; 6ng Tran
Hoai N; chi Tran Thi Minh P va chj Tran Thi Hong N, Hoi dong xét xir xét thay:

Cin clr vao nhu cdu vay von dé dau tu kinh doanh. Ngay 15/6/2009, Ngan
hang C- Chi nhanh Quang Ninh (nay la B H2) va Cong ty G da ky Hop dong tin
dung trung, dai han so: TC0078.09/HDTD, véi cdc ndi dung chinh nhu sau: Cong
ty G vay sé tién 3,5 ty dong; muc dich vay: dé Xay nha trung tam thuong mai va bé
boi; thoi han vay 60 thang (ké tir ngay nhan ng dau tién); 13i suat cho vay tam thoi
tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 0,875%/nam va s& diéu chinh khi mat bang
1ai suat c6 bién dong theo QP ciia ngan hang; 13i suat qua han bang 150% (tinh
trén s6 du thuc té);...; duge rat von 1am mot hoic nhiéu lan trong thoi han 1a 12
thang, ké tir ngay hop dong c6 hiéu lyc; viée rat vbn dugc thyc hién bang Giay
nhén no va bang ké rat von (néu rat von nhiéu lan);...; 13i vay tra vao ngay 15
hang thang;...; tra gdc duoc thuc hién vao ngay tra no goc dinh ky sau khi két thiic
thoi gian an han (néu c6); ngay 14/12/2011, ky Hop dong tin dung trung, dai han
(Cho vay tung 1an) s0: D.C.0002.11/HPTD, v6i cac ndi dung chinh nhu sau: Cong
ty G vay s tién 04 ty dong; muc dich vay: dé dau tu xdy dung khach san kinh
doanh dich vu nha nghi; thoi han vay 84 thang (ké tir ngdy nhan no dau tién); I4i
sudt cho vay tam thoi tai thoi diém ky hop ddng tin dung 1a 1,60%/nam va s¢ diéu
chinh khi mat bang 1ai suat c6 bién dong theo QDb cua ngan hang; lai sut qua han
bang 150% (tinh trén s6 du thyc té);...; viée rat von dugc thyc hién bang Gidy nhan

; 1ai vay tra vao ngay 14 hang thang, : tra gbe duoge thuc hién vao ngdy tra
ng géc dinh ky sau khi két thuc thoi gian ﬁn han (néu c6). Tai san thé chp bao
dam cho cac khoan vay la:

1. Quyén st dung d4t dién tich 387m? va toan b0 tai san gén lién voi dat tai dia chi: tO
21, khu 6, phuong Q, thi xd (nay 1a thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé AD 165819, do Uy ban nhéan dan thi xd (nay 1 thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 17/01/2006 mang tén nguoi str dung dat ho éng, ba Tran Hoai N -
Vi Thi L.

2. Quyén st dung dat dién tich 387,1m” va toan bo tai san gin lién véi dit tai dia chi:
t6 21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 13 thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s AD 165820, do Uy ban nhéan dan thi xd (nay 1 thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngy 17/01/2006 mang tén nguoi str dung dat ho 6ng, ba Tran Hoai N -
Vi Thi L.

3. Quyén str dung dat dién tich 984,1m? va toan bo tai san gén lién voi dat tai dia chi:
t6 21, khu 6, phudng Q, thi xa (nay la thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 BB 347172, do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cip ngay 16/4/2010 mang tén nguoi st dung dat ho ong, ba Tran Hoai N - Vi
Thi L.

4. Quyeén sir dung dat dién tich 335m” va toan b tai san gan lién véi dat tai dia chi: t6
21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 14 thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat s D229471, do Uy ban nhan dén thi xd (nay 1a thanh pho) U, tinh
Quang Ninh cdp ngay 13/7/2004 mang tén ngudi sir dung dat ba Vii Thi L.

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat so:
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6: 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phy luc Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat so: 0002.11/PLHDTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
s6: 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015, duge Cong ching tai Phong 3, tinh Quang
Ninh va ding ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dung dat thi xa
(nay 1a thanh phd) U, tinh Quang Ninh.

Can cu tai lidu, chung ctr do cac duong su cung cap va do Toa an thu thap duoc
c6 trong hd so vu an da co sé xac dinh: tai thoi diém ky két cac hop dong tin dung, phu
luc hop dong tin dung, hop dong thé chap va Phu luc Hop dong thé chap, cac bén déu co
day du tu cach phap nhan (ddi véi bén cho vay von, bén vay von, bén nhan thé chap) va
day du ning lyc hanh vi dan sy (d6i voi bén thé chép); tu nguyén ky két hop dong; dbi
tuong hop dong thé chap 1a thudc quyén si dung, s¢ hitu cua ong N va ba L. Diéu nay
duoc thé hién tai cac tai lidu, chimg cir c6 trong h6 so cap glay chimg nhan quyén sir dung
dat doi VOl cac tai san thé chép: (1) ngudn goc dat duoc cap Glay chimg nhéan quyén st
dung dat so AD165819 ngay 17/01/2006 mang tén ho 6ng ba Tran Hoai N -Vii Thi L, ghi:
sir dung 6n dinh tir nim 1976; gidy ban nha ngay 15/02/1999 c6 ghi: “tén téi la Trén Viin
Chan, vo' la Nguyé~n Thi Nhdm c6 ban cho anh Tran Hodi N, vor 13 Vi Thi L mot ngoi nha
cdp 4 va dat 300m”~. (2) ngudn goc dat duge cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét sb
ADP165820 ngay 17/01/2006 ctia ho dng ba Tran Hoai N - Vii Thi L, ghi: sir dung 6n dinh
tir nam 1986 (do nhan chuyén nhuong); gidy chuyén nhuong nha ngay 18/3/1999: ngudi
chuyén nhuong Vii Van Ham, B Thi Phuong, Vii Thé Truyén - Bén nhan chuyén
nhuong Tran Hoai N, Vii Thi L. (3) déi v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
BB3471722 ngay 16/4/2010 cta ho ong ba Tran Hoai N - Vi Thi L: tai thoi diém cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat ndy, ho 6ng ba Tran Hoai N - Vi Thi L chi ¢6 hai nhan
khau 1a 6ng N va ba L. Thira dat nay c6 ngudn gbc cap doi Gidy phép st dung dat, Gidy
phép xdy dung nha s6: 16/GP-XD cap ngay 15/02/1996 ciia Uy ban nhan dan thi xa U cap
cho ba Vii Thi L va Gidy phép sir dung dat, xay dyng nha s6: 60/GP- XD cap ngay
17/5/1996 cua Uy ban nhén dan thi xa U cap cho 6ng Tran Hoai N. Nhu vy, vé ngudn goc
dat va tai san gan lién voi dét 1a ciia 6ng Tran Hoai N - ba Vi Thi L néu trén do 6ng N — ba
L duoc cép tir ndm 1996 va mua tir nam 1999, thoi diém chi Tran Thi Hong N va chi Tran
Thi Minh P con nhé (chi N sinh ndm 1982, chi P sinh nim 1984). (4) Béi voi Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 229471 cp ngay 13/7/2004 mang tén nguoi st dung dat ba
Vi Thi L. Nguon goc thura dat nay do ba Vii Thi L nhan chuyén nhuong cua ba Vi Thi Nur
theo hop dong chuyén nhuong ngay 28/4/2004. (5) Tai Cong vén so: 122/TNMT ngay
28/6/2021 cta phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd U, thé hién ndi dung: Uy ban
nhan dan thanh ph6 U cap 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AD165819 ngay
17/01/2006; s6 AD165820 ngay 17/01/2006 va s6 BB3471722 ngay 16/4/2010 déu mang
tén ho ong, ba Tran Hoai N - Vi Thi L. Theo ho so va don dang ky quyén sir dung dat ddi
v6i 03 thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat ciia ho 6ng, ba Tran Hoai N -
Vil Thi L trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap thé hién thong tin tén ciia chi ho
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gia dinh hodc ca nhan sir dung dat 1a ba Vit Thi L va chong 1a dng Tran Hoai N. Tai Muyc a
khoan 3 Piéu 43 cia Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé
thi hanh Luat dat dai viéc ghi tén ngudi str dung dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quy dinh nhu sau: “Truong hop hé gia dinh sir dung dit nong nghiép dirge Nha mudc
giao dat khéng thu tién sir dung dat hodic quyén sir dung dat Ia tdi san chung ciia cd vo'va
chong thi ghi ca ho, tén vorva ho, tén chong; truong hop hé gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén
vo hodac ho, tén chéng thi phai co van ban thoa thugn cua vo va chéng co chung thuc cua
Uy ban nhdn dén phuong, xa”. Nhu viy, viéc ghi tén nguoi st dung dat tai cac Gidy
chimg nhan quyén str dung dat néu trén 13 dung theo quy dinh; cac hop déng tin dung, phu
luc hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap déu duoc 1ap
thanh van ban. Hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap dugc cong chimg tai
Phong 3, tinh Quang Ninh va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st
dung dét thanh phé U, dang trinh tyr tha tuc phép luat quy dinh. Pay 13 su thoa thuan cta
cac bén, dang véi cac quy dinh cua BO luat Dan sy nam 2005; Luat cac TH chirc tin
dung va cac quy ché, quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va B. Ngan
hang da giai ngan day du s6 tién COng ty G vay thé hién tai cac gidy nhan no.
Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham 6ng Tran Hoai N — ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty G thira nhan ky hop dong tin dung khong bi ai
ép budc, da nhan du cac khoan vay va tai cac hop dong tin dung da thoa thuan viéc
rat von duoc thyc hién bang Gidy nhan ng va bang ké rat von (néu rat von nhiéu
1an) nén khdng c6 tai lidu thé hién Ngan hang giai ngan tir thoi diém vay tin dung, s6 tai
khoan giai ngan, gidy ty nhiém chi theo dé nghi ctia Cong ty G; tai phién toa phuc tham:
nguoi dai dién cia nguyén don B d giao ndp Bang ké chi tiét tién 13i cua Cong ty G
tinh dén ngay 22/9/2022 (thé hién cac thoi diém B diéu chinh 13i suat khoan vay).
Trong qua trinh thyc hién hop déng tin dung CoOng ty G da tra ng dugc 560 trigu
déng (dugc trr vao ng géc), sau do da khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa
thuan tai cac hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung va phét sinh no qua
han gbc, 13i. Ngan hang da don doc, lam viéc nhiéu 1an nhung Céng ty G khong
thuc hién viéc tra no; bén thé chap khong ty nguyén ban giao hodc tu xtr ly tai san
bao dam dé tra ng cho Ngan hang. Bdi voi Cong ty G: tai thoi diém ky Hop dong
tin dung trung, dai han s6: TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009, khong c0 tai liéu
thé hién cong ty hop Hoi dong thanh vién vé viéc vay von ngan hang; tai thoi diém
ky Hop dong tin dung trung, dai han (Cho vay timg lan) s6: D.C.0002.11/HDTD
ngay 14/12/2011, thé hién ngay 09/12/2011, cong ty hop Hoi dong thanh vién vé
viéc vay von ngan hang dé hoan thién khach san kinh doanh phong nghi (tai liéu
nay do Phong 3, tinh Quang Ninh giao ndp, thé hién tai bat luc s 504) va ban than
chi P 14 thanh vién caa Cong ty G, khi Ngan hang c6 yéu cau néu cac tai san bao dam
khi phat mai khong du tra no cho ngén hang thi dung tai san cua Congty G de tiép tuc thuc
hién nghia vu, chi P da c6 déng ¥ vé mit chii truong, vé mat hinh thirc vay vén, 12 ¢6 co sé
xac dinh Cong ty G da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70 Luat Doanh nghiép. Chij P cho
la minh ¢c6 thé 14 do thiéu hiéu biét phap luat, c6 thé 1a do cdng ty can von nén 1am sai Luat
Doanh nghiép thi phai chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh véi tu céch 1a thanh vién
cong ty; tai Phu luc hop dong thé chap c6 chi Tran Thi Minh P tham gia ky két VoI tu cach
14 bén thé chap cung v6i 6ng N —ba L nhung chi P khong phai 1a nguoi co quyén sir dung,
s& hitu tai san thé chap; tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién nguyén don B trinh bay:
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chi P tham gia cting bén thé chap ky Phu luc hop dong tin dung 14 do chi P 1a bén vay von
cua Hop dong tin dung s6: H.M.0133.14/HDTD ngdy 24/01/2015. Diéu nay khdng 1am
thay di ndi dung hop dong thé chip, phu luc hop ddng thé chép. Trong qua trinh giai
quyét vu an: nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P giao nép 01 béan
Hop dong thé chdp tai san sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, tai trang 1 cta hop dong
nay ¢ t&n chi P 1a bén thé chip ciing voi Ong N —ba L va yéu cau Toa an giam dinh: ddu
giap lai cia Ngan hang C dong 6 bén trai td s6 01, 03, 05, 07 ctia hop ddng c6 phai dau that
va lién mach khong; giam dinh dau tron ciia Ngan hang C dong ¢ trang 07 cua hop dong
c6 phai ddu that khong. Vi chi P cho rang tai trang s6 01 ctia Hop dong thé chap tai san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 ¢6 nhiéu thay ddi, hop déng c6 dau hiéu bi chinh sira
(yéu cau nay chi P da yéu cau tai vu an thu 1y sb: 24/2019/TLST-DS ngay 14/8/2019 giira
Ngan hang B véi 6ng Tran Hoai N - ba Vil Thi L cua Toa an nhan dan thanh phd U, tinh
Quang Ninh). Tai Ban két luan gidm dinh s6: 839/KLGD ngay 14/5/2021 cua Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh, két luan: hinh du giap lai ¢ trang s6 1 ctia Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 can giam dinh (ky hiéu A) so v6i hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh Quéng
Ninh trong cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir MO1 dén M10), khéng phii do ciing mot
con diu déng ra. Hinh dau giap lai & bén trai cac trang s6 03, 05, 07 ciia Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011
can giam dinh (ky hiéu A) so véi hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh trong
cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir MO1 dén M10), la do cing mgt con diu dong ra.
Hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh tai trang s6 07 cua Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi déat sé 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, can
giam dinh (ky hiéu A) so v&i hinh dau Ngan hang C - Chi nhanh Quéang Ninh trong cdc tai
liéu mAu so sanh (ky hiéu tir MO1 dén M10), la do ciing mgt con diu dong ra. Theo két
qua giam dinh chi ¢6 trang 01 cua Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, do chi P cung cap la khong phai cung mot
con dau dong ra. So sanh trang 01 ctia Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan
lién véi dat so 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, do chi P cung cap voi trang 01 cua Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 do Ngan hang cung cap thi thdy hop dong chi P cung cap: bén thé chap ngoai
6ng N, ba L con c¢6 chi Tran Thi Minh P, hop dong do Ngan hang cung cap thi bén thé
chép chi c¢6 6ng N va ba L khong c6 Tran Thi Minh P; con lai cac trang 03, 05, 07 1a do
cting mot con dau va ndi dung ciia 02 ban hop dong 1a hoan toan giéng nhau. Hop dong
thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat sé 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 do Ngan hang cung cap vé hinh the, noi dung phu hop voi Hop dong thé
chip quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011
luu tai Phong 3, tinh Quang Ninh va dd cung cap cho Toa an. Tai phién toa phuc thdm:
nguoi dai dién ciia nguyén don B, xac dinh tai thoi diém ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, bén thé chap chi
c6 6ng N va ba L. Nén c6 co sé xac dinh tai thoi diém ky hop dong nay, bén thé chap chi
c6 6ng N va ba L, khong co chi P nhu hop dong chi P cung cap.

, Toa an cap so tham tién hanh viéc xem xét, thAm dinh tai chd ddi vai cAc tai san thé
chép cuia ong N — ba L, dam bao ding thanh phan theo quy dinh tai Dicu 101 cta Bo luat
TO tung dan su.
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[3] Vi pham cta Toa an cip so tham:

Nguyén don B khoi kién yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san sb
0002.11/HPTC3 ngay 14/12/2011, Phy luc Hop dong thé chap quyén sir dyng dét va tai
san gan hen trén dat s6 0002. 11/PLHDTC3 01 ngay 19/01/2012 va Phy luc Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan hen trén dat sb 0002. 11/PLHDTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 dé bao dam thi hanh an. Toa an cip so tham da
xét xir khéng dung yéu cau khoi kién cua nguyén don B, da quyét dinh: ké tir ngay
ban 4n ¢ hiéu luc phap luat, B c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty G khong thuc hién
hodc khong thuc hién ding nghia vy tra ng thi nguyén don B c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no. Tai phién toa
phiic thdm, ngudi dai dién cua nguyén don B trinh bay di c6 sy nham 1an, ban chét 1a B
khoi kién yéu cau Cong ty G tra toan b gde 13i cua cac hop dong tin dung, dé B c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr Iy cac ti san bao dam ctia khoan vay dé thu héi no,
do Cong ty G da vi pham cac thoa thuan, cam két da ky véi B. Toa an cap so tham dd danh
gia tinh hop phap ctia hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap dé giai quyét
yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va c6 can cir xac dinh hop dong
thé chap va cac phu luc hop dong thé chap c6 hiéu luc phap ludt nhu néu trén.

Xac dinh Doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa la ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la khong ding quy dinh tai quy dinh tai Piéu 185 Luat Doanh nghi¢p nam 2014.
Tuy nhién, tai thoi diém xét xir phic tham ba Vi Thi L van dang 13 Chi doanh nghiép tur
nhan khach san Sentosa va da dai dién cho Doanh nghi€p tu nhan khach san Sentosa
tham gia to tung trong qua trinh Toa 4n cap so thim giai quyét vu an. Do d6, Toa an cip
phtic tham xac dinh nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Cht doanh nghiép tu nhan
khach san Sentosa —ba Vi Thi L.

Dbi v6i cac Hop dong tin dung dang tranh chip déu duoc ky két tai thoi diém
B0 luat Dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc; trong thoi gian thuc hién hop déng, Bo
luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc. Ho1 déng xét XU xét théy: cac hop déng tin dung
nay duogc xac 1ap trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc, cac hop déng
nay dang dugc thyc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Toa an cap so tham ap dung cac quy dinh cua B luat Dan
su nam 2015 vé Hop ddng dan sy dé giai quyét tranh chap 1a co can ci. Tuy nhién
khong nhan dinh vé ap dung phap luat va khong can ctr diém b khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét 1a khong dung quy dinh phép luat.

Toa 4n cap so tham xac dinh muc tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai
S0 tham khong ¢ gia ngach dbi v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap 1a 300.000 ddng, 1a khong dung quy dinh phap luat. Theo diém 1. 2 t1eu
muc 1, muc II, phan A Danh muc an phi, 1€ phi ban hanh kém theo Nghi quyet s0:
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an, mirc
thu 13 3.000.000 dong.

Tur nhitg nhan dinh néu trén, Toa an cdp so thim chip nhéan yéu cau khoi kién coa
nguyén don B, khong chip nhin quan dlem cua bi don; nguoi ¢6 quyén o1 nghia vu lién
quan va yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan, 1a c6 can ct. Bi don
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Cong ty G va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cha doanh nghiép tu nhan
khéch san Sentosa - ba Vi Thi L; 6ng Tran Hoai N; ba Vii Thi L; chi Tran Thi Minh P va
chi Tran Thi Hong N khéng c4o toan bd ban 4n, dé nghi hity ban 4n so tham, 1a khéng c6
can cu chép nhan. Do ban 4n so thim c6 vi pham nhu néu trén nhung khong xam pham
dén quyén loi ich hop phép ctia cac duong sy, khong 1am thay ddi ban chét vu an. Nén Hoi
dong X¢t xur chip nhan mét phan khang co cta nhimg ngudi khang céo, stra ban 4an so
tham vé nhitng ndi dung vi pham néu trén.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& an phi so thim: Toa an di chdp nhan yéu ciu khai kién cia nguyén
don B, can clr quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctia BO luat T6 tung dan su; khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa 4n: budc Cong ty G phai chiu 124.735.588 dong (Mot trim
hai muoi bon triéu, bay trdam ba mueoi ldm nghin, ndm trdm tam muoi tim dong), an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai cho nguyén don B so tién tam tng 4n phi
60.610.000 dong (Sdu mueoi triéu, sdu tram muwoi nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam
ting an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003260 ngay 20/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé U, tinh Quang Ninh.

- Chi Tran Thi Hong N phai chiu 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) &n phi kinh doanh
thuong mai so thim ddi véi yéu cau doc 1ap khong dugc Toa an chép nhan. Puoc trir vao
sO tién tam Ung an phi chi N da ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6
0003582 ngay 30/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé U, tinh Quang Ninh.
Chi N con phai ndp 2.700.000 dong (Hai triéu, bay triam nghin dong) an phi.

[4.2] V& an phi phuc thim: Toa an cdp phuc tham, chip nhan mot phan khang
cao cua nhimg nguoi khang cao, stra ban an so tham. Can ctr quy dinh tai khoan 2
Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa én:
nhimg nguoi khang cao khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham,
tra lai tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai phtc tham cho nguoi khang céo,
la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chu doanh nghiép tu nhan khach san
Sentosa — ba Vi Thi L va chj Tran Thi Minh P; doi véi tién tam ¢mg an phi kinh
doanh thuong mai phiic tham ctia bi don Cong ty G va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi Tran Thi Hong N d ndp, dugc trir vao tién an phi so thim Cong
ty G va chi N phai chiu.

[5] Vé chi phi t6 tung:

[5.1] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau khéi kién ctia nguyén don B
duoc Toa 4n chip nhan. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Piéu 158 cta
Bo ludt T tung dan su: COng ty G phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va phai
hoan tra cho B sb tién 11.124.000 ddng (Muoi mot triéu, mot tram hai muwoi bon nghin
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

5.2] V& chi phi giam dinh: duoc giai quyét tai vu an thy 1y s6: 24/2019/TLST-DS
ngay 14/8/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd U, tinh Quang Ninh.
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[6] Chap nhén quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé noi
dung giai quyét vu an.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu han
thwong mai G; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Hoai N, ba Vil
Thi L, chi Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Héng N va Chua doanh nghiép tu nhan
khach san Sentosa — ba Vi Thi L, stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd:
03/2022/KDTM-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé U, tinh Quang
Ninh nhu sau:

Cin ct vao Diéu 5; khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
158; khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su. Piéu 91 va khoan 2 Piéu 95
ciia Luat cac T6 chuc tin dung nim 2010. Piéu 292; Piéu 299; Piéu 317; Piéu
319; Diéu 320; Diéu 323; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357; Diéu 468 va diém b
khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 2 Diéu 26 va khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang B (B).

[1.1] Vé nghia vu tra ng: Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai G c6 nghia vu tra
cho Ngan hang B tong s tién tam tinh dén ngay 22/9/2022 1a: 16.735.538.268 dong (Muroi
sdu ty, bay tram ba muoi lam triéu, nam tram ba muoi tam nghin, hai tram sau muoi tam
dong), trong do:

- Ddi v6i Hop dong tin dung trung, dai han sé TC0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va
Phu Ilyc Hop dong tin dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngiy 14/12/2011, la:
7.360.204.165 dong (Bdy 1y, ba tram sdu muoi triéu, hai trdm linh bon nghin, mét tram
sdu ndm dong). Trong do: no gde 13 2.940.000.000 dong (Hai 1y, chin tram bon muoi triéu
dong); no 13i trong han 13 2.824.523.667 dong (Hai ty, tam trdam hai muwoi tw triéu, ndm
trim hai muwoi ba nghin, sdu tram sau bdy dong); no 13 qua han 1a 1.595.680.498 dong
(Mot ty, nam tram chin muwoti lam triéu, sau tram tam muoi nghin, bon trim chin tim
dong).

- Béi v6i Hop dong tin dung trung, dai han sé6 D.C.0002.11/HPTD ngay
14/12/2011, 1a: 9.375.334.103 dong (Chin 1y, ba tram by muwoi ndm triéu, ba tram
ba muoi tw nghin, Mot tram linh ba dong). Trong d6: ng gbe 1a 4.000.000.000 dong
(Bon ty dong); ng 13i trong han 1 3.842.833.053 dong (Ba ty, tam tram bon muoi
hai triéu, tam tram ba mwoi ba nghin, khéng tram nam ba dong); ng 13i qua han 1a
1.532.501.050 déng (Mot ty, nam tram ba mwoi hai triéu, nam tram linh mot
nghin, khong tram lam muoi do‘ng)

Ké tir ngay 23/9/2022, cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty trach nhiém hiru
han thuong mai G con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién no goc, theo mirc 13
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suat qua han ma cac bén thoa thun tai cac Hop dong tin dung, phu luc hop dong
tin dung va gidy nhan ng. Truong hop trong cac hop dong tin dung va phu lyc hop
ddng tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée dleu chinh 13i suét cho vay theo timg
thoi ky ciia Ngan hang B (B) cho vay thi lai sudt ma Cong ty trach nhi¢ém hiru han
thwong mai G phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang B (B) theo quyet dinh cia
Toda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suit cia Ngan
hang cho vay.

[1.2] Vé xir Iy tai san bao dam: Ngan hang B co quyen yéu ciu co quan thi hanh
an c6 tham quyén xu ly tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat s6 0002. 1I/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy luc Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan hen trén dat sb 0002. 11/PLHDTC3.01 ngay
19/01/2012; Phy luc Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat s6
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dét
va tai san gan lién trén dat sb 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 dé thu hoi no. Tai
san thé chap gom:

1. Quyén st dung dat dién tich 387m? va toan b0 tai san gén lién voi dat tai dia chi: to
21, khu 6, phuong Q, thi x& (nay la thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Giy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AP 165819, do Uy ban nhan dén thi xi (nay 13 thanh pho) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 17/01/2006 mang tén nguoi sir dung dat ho 6ng, ba Tran Hoai N -
Vii Thi L.

2. Quyén sir dung dt dién tich 387,1m” va toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi:
t6 21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 13 thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 AD 165820, do Uy ban nhéan dan thi x4 (nay 13 thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 17/01/2006 mang tén nguoi str dung dat ho 6ng, ba Tran Hoai N -
Vii Thi L.

3. Quyén st dung d4t dién tich 984,1m2 va toan b0 tai san gén lién v6i dét tai dia chi:
t6 21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 13 thanh phd) U, tinh Quang Ninh; Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat s6 BB 347172, do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 16/4/2010 mang tén nguoi sir dung dat ho ong, ba Tran Hoai N - Vi
Thi L.

4. Quyén sir dung dat dién tich 335m’ va toan bd tai san gin lién voi dét tai dia chi: to
21, khu 6, phuong Q, thi xa (nay 1a thanh ph6) U, tinh Quang Ninh; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 229471, do Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd) U, tinh
Quang Ninh cap ngay 13/7/2004 mang tén nguoi sir dung dat ba Vii Thi L.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san thé chap khong du tra ng va cac chi
phi phét sinh khac thi Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai G Uep tuc tra no cho Ngan
hang B, cho dén khi thyc hién xong nghia vy tra no.

[2] Khoéng chip nhén yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Hong N vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong tin dyng trung, dai han sb
TC0078.09/HDTD ngiy 15/6/2009; Phu Iluc Hop dong tin dung s0
TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; Hop ddng tin dung trung, dai han sb
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gén lién trén dat s6 0002. 11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan hen trén dat s6 0002.11/PLHPTC3 .01 ngay 19/01/2012;
Phu luc Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat so
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0002.11/PLHDTC3.02 ngiy 28/11/2012 va Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015, déu v hiéu.

[3] V& an phi:

- Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai G phai chiu 124.735.588 dong (Mét tram
hai mueoi bon triéu, bay trdm ba mueoi ldm nghin, ndm tram tdm mueoi tim dong) an phi
kinh doanh thuong mai so thdm, khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham. Pugc trir di 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tam tGng an phi phic tham, da ndp tai
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006962 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé U, tinh Quang Ninh, Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai G
con phai ndp 122.735.588 dong (Mot triim hai muwoi hai triéu, bay tram ba muwoi lim
nghin, ndm triim tam mueoi tam dong) &n phi.

- Chi Tran Thi Hong N phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham, khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham. Pugc trir
Va0 s tién 2.300.000 ddng, tam tmg 4n phi da ndp tai cac Bién lai thu tam tmg an phi, 16
phi Toa an s6 0003582 ngay 30/10/2020 va s6 0006959 ngay 26/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan su thanh phd U, tinh Quang Ninh. Chi Tran Thi Hong N con phai nop
700.000 dong (Bdy tram nghin dong) &n phi.

- Tra lai cho Ngan hang B 60.610.000 dong (Sdu muoi triéu, sdu tram mueoi nghin
dong) tién tam Gmg 4n phi, da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003260
ngay 20/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé U, tinh Quang Ninh.

- Chu doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa — ba Vii Thi L; ba Vit Thi L va chi
Tran Thi Minh P, déu khéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic thim. Tra lai
cho Chu doanh nghiép tu nhan khach san Sentosa — ba Vii Thi L va chi Tran Thi Minh P
mdi nguoi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam g an phi, da ndp tai cac Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 0006960 ngay 26/10/2022 va sé 0006961 ngay
27/10/2022, ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd U, tinh Quang Ninh.

[4] V& chi phi t6 tyung:

- Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai G phai hoan tra cho Ngan hang B sb tién
11.124.000 dong (Mueoi mot triéu, mét tram hai muwoi bon nghin dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai cho.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia Ngan hang B ddi voi khoan tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty trach nhiém
hiru han thuong mai G con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién coOn phai thi hanh an
theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357; Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

- Vé chi phi giam dinh: duoc giai quyet tai vu an thu 1y sb: 24/2019/TLST-DS
ngay 14/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé U, tinh Quang Ninh.

Ban an phtic thim co hiéu lyc phap luat ké tr ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su”.



Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND tinh Quéang Ninh;
- TAND thanh phé U;

- Chi cuc THADS thanh phé
U;

- Luu VP; HSVA.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiiy Hing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Duy Hai Bui Dirc Thanh Nguyén Thiiy Hing



