TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - H PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 43/2025/DS-ST
Ngay 23 - 9 -2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - H PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Linh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Ngo6 Thi Thu Ha

Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
1 - H Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Khu vwe 1, thanh pho H Phong tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 1 - H Phong
xét Xt so tham cong khai vy an thu 1y s6: 89/2025/TLST-DS ngay 21 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU s6 40/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 67/2025/QDST-DS ngay 28 thang 8 nim 2025, giira cac dwong su:

- Nguyén don:

Cong ty Co6 phan M; dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 duong D,
phuong C, thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty Cé phan M: Ong Bui Xuéan Q -
Chuyén vién xir Iy ng (Van ban quyén s6 1616/2024/UQ-GDP ngay 04/11/2024 va
Vin ban ty quyén s 3422/2025/UQ.M ngay 21/7/2025); c6 mit.

Ngéan hang Thuong mai cd phan V (sau ddy goi tit 13 Ngan hang); dia chi:
Toa VPBank Tower, sb 89 duong L, phuong D, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia Ngan hang Thwong maii ¢6 phan V: Ong
Nguyén Manh H - Chuyén vién xir Iy no (Van ban uy quyén sé 38a/2024/UQN-



CTQT ngay 01/6/2024 va Vian ban uy quyén sd 436/2025/UQ -VP BANK ngay
07/3/2025); c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960; dia chi: Thon 11, khu vuc L, xa
L1, thanh phé T (nay la x3 V), thanh phé Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 07/3/2025, cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Ba Nguyén Thi H vay vén ciia Ngan hang sd tién 2.080.000.000 dong theo
cac Hop ddng tin dung sau:

Hop dong cho vay han muc s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022; s6 tién
vay 1a 1.290.000.000 dong; thoi han cho vay 12 thang tinh tir ngdy giai ngan vén
vay dau tién; muc dich sir dung vén: B6 sung von luu dong kinh doanh tap hoa; 13i
suat trong han tai thoi diém gidl ngan 12,5%/nam, muc lai suat nay s€ duogc cd
dinh trong 01 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han ¢ dinh 13i suat cho vay sé
dugc diéu chinh 01 thang/1 1an tinh tir ngay diéu chinh 14i suat dau tién; 13i suat
cho vay qua han bang 150% li suét trong han; phat chdm tra bang 10%/nam.

Hop dong cho vay s LN2210297260435 ngay 03/11/2022; so tién vay la
790.000.000 dong; thoi han cho vay 120 thang tinh tir ngdy giai ngan von vay dau
tién; muc dich sir dung vén: Vay tiéu ding mua sam trang thiét bj gia dinh; 13i suat
trong han tai thoi diém gidl ngan 15,1%/nam, muc 1ai suét nay s€ duoc c¢d dinh
trong 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han ¢ dinh 1ai suat cho vay s& dugc
diéu chinh 03 thang/1 1an tinh tir ngay diéu chinh 1ai suat dau tién; 14i suat cho vay
qué han béng 150% 13i suét trong han; phat cham tra bﬁng 10%/nam.

Tai san thé chap dé bao dam cho cac khoan vay trén 1a: Quyén st dung dién
tich 615,4m? dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 209, to ban d6 sb 03, tai
dia chi thon Phi Li¢t, xa Lai Xuan, huyén Thuay Nguyén (nay la xa Vi¢t Khé),
thanh phé H Phong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CD 843067, Vao s6 cidp GCN: CH 00392 do Uy
ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd H Phong cap ngay 09/6/2016 cho
ngudi st dung 1a ba Nguyén Thi H. Tai san nay duogc thé chap theo Hop dong thé
chap s6 7244139 ky ngay 01/11/2022, sé cong chimg 20596/HDTC/2022, Quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong cong ching Pt Cang, thanh phé H
Phong va duogc ding ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nude c6 tham quyén 1a
Vin Phong ding ky dat dai huyén Thiy Nguyén theo dung quy dinh cta phép lut.

Qua trinh thuc hién hop ddng Ngan hang da giai ngan du sd tién vay ctia cac
hop dong cho vay trén cho ba Nguyén Thi H theo hinh thitc chuyén khoan. Trong
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qua trinh thyc hién cac hop ddng cho vay ba Nguyén Thi H di tra cho Ngan hang
tong s6 tién 1a 1.350.129 dong, bao gdm tra no gdc 1a 0 dong, tra no 1ai 1.350.129
d6ng theo Hop ddng cho vay han murc s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va
tra 0 dong theo Hop dong cho vay s6 LN2210297260435 ngay 03/11/2022.

Bén vay dd vi pham nghia vu tra ng va dé phat sinh ng qua han theo Hop
d6ng cho vay han mirc s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop ddng cho
vay s6 LN2210297260435 ngay 03/11/2022 tir ngay 15/8/2023.

Ngay 30/5/2024 Ngan hang da dong y ban va Cong ty ¢ phan M dong ¥
mua mot phan khoan ng theo cac Hop ddng tin dung cho vay duoc ky két giita
Ngén hang voi ba Nguyén Thi H, cu thé nhu sau:

Mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay han muc sb
LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop dong cho vay s6 LN2210297260435
ngay 03/11/2022;

Ngay 30/11/2024 Ngan hang d3 dong y ban va Cong ty cd phan M dong ¥
mua mdt phan khoan no con lai theo cac Hop dong tin dung cho vay duogc ky két
giita Ngan hang voi ba Nguyén Thi H, cu thé nhu sau:

Mot phan (90%) khoan ng con lai phét sinh theo Hop dong cho vay han mitrc
s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop dong cho vay sb
LN2210297260435 ngay 03/11/2022;

Can ctr theo quy dinh cta phap lut, Cong ty M ké thira mot phan quyén va
nghia vu ctia Ngan hang phat sinh tir cic hop dong nay va céac bién phap bao dam
kém theo. Trong d6 c6 quyén khéi kién khach hang vay, bén ¢6 nghia vu tra ng,
bén bao dam tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang dé& nghi Toa 4an
chap nhan viéc chuyén giao mot phan quyén va nghia vu tir Ngan hang sang Cong
ty co phan M trong vu 4n néu trén.

Tinh dén ngay 23/9/2025 ba Nguyén Thi H con no tong sb tién la
3.471.692.117 ddng: Trong d6, ng gdc 13: 2.080.000.000 ddng, no 13i trong han 1a:
227.400.145 dong, no 1di qua han 1a 921.587.918 dong, phat cham tra lai la:
242.704.054 dong.

Trén co so nhitng ndi dung da trinh bay nhu trén, Ngan hang va Cong ty cd
phan M dong khai kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhimg nodi dung nhu
sau:

Budc ba Nguyén Thi H pH thanh toan cho Cong ty c6 phan M tong so tién
con no tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 3.436.975.196 dong: Trong d6, no gbc la:
2.059.200.000 déng, ng lai trong han la: 225.126.144 déng, ng lai qué han la
912.372.038 dong, phat cham tra 14i 1a: 240.277.014 dong.



Budc ba Nguyén Thi H pH thanh toan cho Ngan hang tong sb tién con no
tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 34.716.921 dong: Trong dé, no gbe 1a: 20.800.000
d6ng, no i trong han 1a: 2.274.001 ddng, no 14i qua han 13 9.215.880 ddng, phat
cham tra 13i la: 2.427.040 dong.

Ba Nguyén Thi H con pH chiu tién 13i, phi phat sinh cta s6 tién con pH thanh
toan theo 14i sudt cac bén di thoa thuan trong hop dong, ké tir ngay 24/9/2025 cho
dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang va va Cong ty co phan M. Lai phat sinh
pH tra cho Cong ty ¢ phan M va Ngan hang tuong tng véi ty 1& s¢ hiru ctia mdi
bén ddi véi timg khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hi¢n nghia vu tra ng hodc thuc
hién khong day du thi Cong ty c¢6 phan M va Ngan hang dugc quyén dé nghi Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chip sau day
dé xir Iy thu hoi toan bd no cho Cong ty co phan M va Ngan hang: Quyén sir dung
dién tich 615,4m? dat va tai san gin lién v4i dt tai thira dat s6 209, t& ban d6 sb
03, tai dia chi thon Phi Liét, xa Lai Xuan, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Viét
Khé), thanh phd H Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP 843067, Vao s6 cap GCN: CH 00392
do Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé H Phong cap ngay 09/6/2016
cho nguoi sir dung 13 ba Nguyén Thi H. Tai san ndy duoc thé chip theo Hop dong
thé chap s6 7244139 ky ngay 01/11/2022, sd coéng ching 20596/HDTC/2022,
Quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong cong chimg Pat Cang, thanh phd
H Phong va dugc dang ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén
1a Van Phong dang ky dat dai huyén Thuy Nguyén theo dung quy dinh cta phap
luat.

Trudng hop sb tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam sau khi tra hét
ng cho Cong ty c6 phan M va Ngan hang ma con du thi duoc tra lai phan du cho
ba Nguyén Thi H. Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam
ma khong du tra hét khoan no thi ba Nguyén Thi H pH tiép tuc thyc hién nghia vu
tra no cho Cong ty ¢6 phan M va Ngan hang cho dén khi tra xong toan bd khoan
no.

. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao thu 1y vu 2’11’,1 cling nhu
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba H nhung ba H khong cung céap 161 khai,

khong 1én Toa an de giai quyét vu an. Tai cac bu01 tiép can cong khai ching ctr va
hoa giai ba H déu vang mat nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu an nhw sau:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da
tuan theo ding quy dinh ctia phap luit td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
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an tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n; nguyén
don chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat; bi don chwa chip hanh ding cac
quy dinh cta phap luét.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xr can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 227, Diéu
228 ctia BO luat TH tung dan su; Diéu 1 cua Luat sb 85/2025/QH15 sira d6i bo sung
mot sd diéu cua BO luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an; cac Piéu
116, 117, 118, 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 500, 502 cua B¢ luat Dan sy;
khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 ctia Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010; Piéu 101, 103,
115, 120 Luat cac to chtc tin dung 2024, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa 4n, chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan M va Ngan
hang, budc ba Nguyén Thi H pH tra cho Cong ty c6 phan M va Ngan hang tong s6
tién ng géc, no 1ai trong han, no 1ai qua han, phat cham tra tinh dén ngay xet xu so
tham. K& tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ba Nguyén Thi H con pH chiu
khoan tién 13i cta s tién con pH thi hanh theo murc 14i sudt cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung nhung pH phu hop véi quy dinh cua phap luat, néu ba
Nguyén Thi H khong tra duoc no thi Cong ty c6 phan M va Ngan hang dugc
quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai toan bo tai san
bao dam dé xtr Iy thu hdi no cho Cong ty c¢6 phan M va Ngan hang, ba Nguyén Thi
H pH chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Bi don d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén phién toa lan tha
hai nhung van vang miat khong c6 1y do. Cin ct vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé phap luit tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Pay 1a
vu an tranh chép vé hop déng tin dung, bi don hién cu tra tai thon 11, khu vuc Lai
Xuan, xd Lién Xuan, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Viét Khé), thanh phé H
Phong nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 - H Phong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su
va Diéu 1 cta Lut sd 85/2025/QH15 sura ddi bd sung mot s6 diéu cua BO luat TS
tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai dbi thoai tai Toa 4n.

[3]. V& yéu cau cta nguyén don budc bi don pH tra ng gbc, no 13i: Cin cir
vao Hop dong cho vay han mirc sé6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop



ddng cho vay s LN2210297260435 ngay 03/11/2022 da duoc ky két giita bén cho
vay 1a Ngan hang va bén vay 13 ba Nguyén Thi H; cin clr vao hop déng mua ban
no s6 04/2024/VPB-M ngay 30/5/2024; phu luc 01 Hop déng mua ban nog $6
04/2024/VPB-M ngay 30/5/2024; Hop dong mua ban no sé 14/2024/VPB-M ngay
30/11/2024; phu luc 01 Hop dong mua ban no s6 14/2024/VPB-M ngay
30/11/2024; can cir 10 khai cta duong sy trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai
phién toa cung cac tai li¢u, chiing ctr khac co6 trong hd so vu an, Hoi déng xét XU
xéac dinh: Ba Nguyén Thi H c¢6 ky két hop dong tin dung vay von ctia Ngan hang
theo Hop ddng cho vay han muc sé LN2210277244139 ngay 03/11/2022 sb tién
vay 1a 1.290.000.000 dong va Hop dong cho vay s6 LN2210297260435 ngay
03/11/2022 s tién vay 1a 790.000.000 dong. Viéc ky két giira hai bén 1a hoan toan
tu nguyén, dugc ky két boi ngudi co tham quyén, duoc céng chimg theo ding quy
dinh ciia phap ludt nén cac hop dong tin dung déu phat sinh hiéu luc. Qua trinh thyc
hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu trd ng ddi vé6i khoan vay né€u trén va
khoan vay di chuyén sang no qua han cho dén nay. Tai phién toa, Cong ty c6 phan
M va Ngan hang dong khai kién yéu cau ba Nguyén Thi H pH tra tong so tién con
no tam tinh dén ngdy 23/9/2025 13 3.471.692.117 d6ng: Trong d6, no goc la:
2.080.000.000 déng, ng lai trong han la: 227.400.145 déng, ng lai qua han la
921.587.918 ddng, phat cham tra 13i 1a: 242.704.054 dong theo Hop ddng cho vay
han mac s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop dong cho vay sb
LN2210297260435 ngay 03/11/2022. Ba Nguyén Thi H con pH chiu tién 13i, phi
phat sinh ciia s tién con pH thanh toan theo 13i suét cac bén di thoa thuan trong hop
dong, ké tir ngay 24/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho Cong ty c¢6 phan M
va Ngan hang. Lai phat sinh pH tra cho Cong ty c¢6 phan M va Ngan hang tuong
g voi ty 18 so hitu ctia mdi bén ddi véi timg khoan ng. Bi don khong ¢o ¥ kién gi
d6i v6i yéu cu cua nguyén don va khong dua ra phuong an tra ng. Vi vay, c6 da
cin ct chap nhan yéu cau cia nguyén don:

Budc ba Nguyén Thi H pH thanh toan cho Cong ty co phan M tong so tién
con no tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 3.436.975.196 dong: Trong d6, no goc la:
2.059.200.000 déng, ng lai trong han la: 225.126.144 déng, ng lai qua han la
912.372.038 ddng, phat cham tra 1ai 1a: 240.277.014 dong.

Budc ba Nguyén Thi H pH thanh todn cho Ngan hang tong so tién con no
tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 34.716.921 dong: Trong dé, no gbe 1a: 20.800.000
ddng, no i trong han 1a: 2.274.001 ddng, no 13i qua han 13 9.215.880 ddong, phat
cham tra 13i 1a: 2.427.040 dong.

Ba Nguyén Thi H con pH chiu tién 13i, phi phat sinh ctia s6 tién con pH thanh
toan theo 14i suat cac bén di thoa thuan trong hop dong, ké tir ngay 24/9/2025 cho
dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang va va Cong ty c6 phan M. Lai phat sinh



pH tra cho Cong ty cd phan M va Ngan hang tuong tmg véi ty 1& s& hitu ctia mdi
bén ddi vé6i timg khoan no.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don dé nghi phat mai tai san bao dam néu bi don
khong tra dugc no:

Tai san bao dam cho cac khoan vay cua bi don 1a: Quyén st dung dién tich
615,4m? dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb 209, to ban do s6 03, tai dia
chi thon thon Phi Liét, xa Lai Xuan, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Viét Khé),
thanh phd H Phong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 843067, Vao s6 cdp GCN: CH 00392 do Uy
ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd H Phong cdp ngay 09/6/2016 cho
nguoi stir dung 12 ba Nguyén Thi H. Tai san ndy duoc thé chap theo Hop dong thé
chap s6 7244139 ky ngay 01/11/2022, s6 coéng ching 20596/HDTC/2022, Quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong cong chung Pat Cang, thanh phé H
Phong va duogc ding ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nude c6 thAm quyén 1a
Vin Phong dang ky dat dai huyén Thiy Nguyén theo ding quy dinh cta phap luat.
Céc bén ky két hop dong thé chap trén tinh than ty nguyén, duoc ky két bai nguoi
c¢6 tham quyén va dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ciia phap
luat. Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san déu dugc ky két boi ngudi co
tham quyén, trén tinh thin tu nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao ding
phép luat phu hop véi quy dinh tai cac didu 117, 119, 298, 299, 463, 466, 500 va
502 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 188 clia Luat Dt dai nam 2013. Vi vay,
hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san déu phat sinh hiéu luc.

Ngay 30/5/2024 Ngan hang di ban cho Cong ty c6 phan M mét phan (90%)
khoan no ctia Hop dong cho vay han murc s6 LN2210277244139 ngay 03/11/2022
va Hop dong cho vay s6 LN2210297260435 ngay 03/11/2022 theo hop dong mua
ban no sd 04/2024/VPB-M ngay 30/5/2024; phu luc 01 Hop déng mua ban ng sb
04/2024/VPB-M ngay 30/5/2024; Ngay 30/11/2024 Ngan hang da ban cho Cong ty
c6 phan M mét phan (90%) khoan ng con lai caa Hop ddng cho vay han murc sb
LN2210277244139 ngay 03/11/2022 va Hop dong cho vay s6 LN2210297260435
ngay 03/11/2022 theo Hop dong mua ban no s 14/2024/VPB-M ngay 30/11/2024;
phu luc 01 Hop dong mua ban ng sd 14/2024/VPB-M ngay 30/11/2024 1 phu hop
voi quy dinh tai Diéu 368 BO luat dan su: Truong hop quyén yéu cau thuc hién
nghia vu c¢6 bao dam dugc chuyén giao thi viéc chuyén giao quyén yéu cau bao
gdm ca bién phap bao dam.

Vi vay cin ctr cac Diéu 299, 303, 307, 320, 323, 368 cta Bo luat Dan sy Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Cong ty c6 phan M va Ngan hang, truong hop
ba Nguyén Thi H khong thyc hién nghia vu tra no thi Cong ty c6 phan M va Ngan



hang mdi bén ty minh c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira dat ¢ dién tich 615,4m>
nhung tai bién ban xem xét, thadm dinh tai chd ngay 13/6/2025 thé hién qua so dd
hién trang thura dét thi dién tich thira dit do thuc té 1a 578,9m>, gidm so voéi giéy
ching nhan quyén sir dung dét 1a 36,5m>2 Tai bién ban x4c minh tai Uy ban nhan
dan x4 Viét Khé xac dinh thira dat trén hién nay khong co tranh chip, su thay doi
nay 1a do sai s vé do v& va tinh toan. Cong ty cd phan M va Ngan hang dong ¥
néu ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vy tra no thi s& yéu cau Co quan thi
hanh 4n phat mai tai san bao dam d6i véi dién tich dat thuc té do tai thoi diém
tham dinh 1a 578,9m?. Do d6 khi ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng
thi Cong ty co phan M va Ngan hang mdi bén ty minh ¢ quyén yéu cau Co quan
thi hanh an déan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a c6 can cr hoan toan
pht hop v6i quy dinh cta phéap ludt nén can dugc chdp nhan nhung chi tuyén phat
mai d6i voi dién tich dat thuc té 1a 578,9m?.

Trudng hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi tra ng
con du s& duogc tra lai cho bi don. Trudng hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai
san bao dam khong du tra no thi b1 don pH tiép thuc thuc hién nghia vu tra ng cho
nguyén don cho dén khi tra xong toan bo khoan no 1a phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

[4]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan toan b nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an, b1 don pH chiu toan bg an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[5]. V& quyén khang cao: Puong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur cac diéu 26, 35, 39, 91, 92, 96, 97, 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su; cac diéu 117, 119, 298, 299, 318, 319, 320,
323, 356, 368, 463, 466, 500 va 502 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cia
Luat dat dai nam 2013; Dicu 91, Piéu 95 cta Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;
Piéu 101, 103, 115, 120 Luat cac to chtc tin dung 2024; Diéu 1 cta Luét sb
85/2025/QH15 stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T
tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai
d6i thoai tai Toa an; Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang



12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia Cong ty CO phan M va Ngan hang
Thuong mai ¢ phan V:

1.1. Budc ba Nguyén Thi H pH thanh todn cho Cong ty c6 phan M tong s6
tién con no tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 3.436.975.196 dong: Trong d6, ng goc
1a: 2.059.200.000 dong, no 1ai trong han la: 225.126.144 dong, no 13 qua han la
912.372.038 ddng, phat cham tra 1ai 1a: 240.277.014 ddng.

Budc ba Nguyén Thi H pH thanh toan cho Ngan hang tong sb tién con ng
tam tinh dén ngay 23/9/2025 1a 34.716.921 dong: Trong dé, no gbe 1a: 20.800.000
d6ng, no i trong han 1a: 2.274.001 ddng, no 14i qua han 13 9.215.880 ddong, phat
cham tra 13i 1a: 2.427.040 dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong
ba Nguyén Thi H con pH chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con pH thi hanh theo mtrc
1ai sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung pH phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay pH tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suét
cuia Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop ba Nguyén Thi H khong tra duoc no cho Cong ty Co phan
M va Ngan hang Thuong mai ¢4 phan V thi Coéng ty C6 phan M va Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan V mdi bén ty minh duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c¢6 thAm quyén ké bién va phat mai tai san bao dam sau dé thu héi ng: Quyén
str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 209, to ban d6 sd 03, tai dia
chi thon Phi Liét, xa Lai Xuén, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Viét Khé), thanh
phé H Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CD 843067, Vao s6 cap GCN: CH 00392 do Uy ban
nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé H Phong cip ngay 09/6/2016 cho ngudi
st dung la ba Nguyén Thi H ¢6 dién tich do vé& thuc té 12 578,9m2, trong do6 dién
tich dat ¢ 301.8m? (bao gdm cac mbc 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.4);
dat trong cay lau nam 277.1m? (bao gom cac mbc 1,2,3,4,18,1) c6 so d6 kém theo.

1.4. Truong hop sb tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao dam sau khi tra
hét ng cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V ma con du
thi duoc tra lai phan du cho ba Nguyén Thi H. Trudng hop sé tién thu dugc tir viée
phat mai tai san bao dam ma khong du tra hét khoan no thi ba Nguyén Thi H pH
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang Thuong
mai ¢d ph?m V cho dén khi tra xong toan bo khoan no.
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2. V& an phi: Ba Nguyén Thi H pH ndp sb tién 101.433.000 dong (Pi lam
tron s6) an phi dan su so tham. Tra lai Cong ty Co phan M sb tién tam mg an phi
d3 nop 1a 47.188.000 dong ma Cong ty C6 phan M da ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010519 ngay 17/4/2025 va Ngan hang Thuong mai
C6 phan V s tién tam tmg an phi da nop 1a 800.000 dong ma Ngan hang Thuong
mai C6 phan V da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0010520
ngay 17/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thay Nguyén, thanh
phd H Phong (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — H Phong).

3. Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 mit tai phién tda co6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy dugc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an va
nguoi pH thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6,
7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014; thot hi¢u
thi hanh &4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy
dugc stra d6i, bo sung nam 2014./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP H phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1, TP H Phong;

- THADS thanh ph6 H Phong;

- Puong sy;

- Luu: VT; ho so vu an.

Pio Thi Linh
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