TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2026/DS-PT
Ngay: 30/9/2026
V/v: Tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Diéu Thi Kim Lién.

Cdc tham phan: Ong Pham Tuin Minh, ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Son La. Xet xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 44/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 8
nam 2026 ve viéc: Tranh chap Hop dong thué quyén str dung dat. Do ban an dan
su so tham so: 06/2026/DS-ST ngéy 10/7/2026 cua Toa an nhan dan khu vue 3’-
Son La bi khang cao. Theo Quy¢€t dinh dua vy an ra xet xu phuc tham so:
46/2026/QD-PT ngay 28 thang 8 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa so
83/2026/QDPT-DS ngay 14/09/2026; Quyét dinh tam ngung phién toa so
89/2026/QDPT-DS ngay 24/09/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ludng Van N, sinh nim 1961, s6 CCCD:
014061000505 va ba Cam Thi N1, sinh nam 1961, s6 CCCD: 014162000877. Pia
chi: Ban M, xa M, tinh Son La. Véng mat.

Nguoi duge uy quyén ciia nguyén don: Ba Luong Thi N2, sinh nim 1989.
SO can cude cong dan: 014189001994. Dia chi: Ban M, xa M, tinh Son La. Co
mat.

- Bi don: Ong Tran Xuan T, sinh ndm 1989; Pia chi: Ban M, xd M, tinh
Son La. S6 cin cude cong dan: 014086000106. Co mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Hoang Trong N3, sinh ndm
1985. S6 can cudc cong dan: 024085004513, Pia chi: S6 nha G, duong T, Phuong
B, thanh phd B (Vin ban iy quyén ngay 23/09/2026). Cé don xin xét xir vang
mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. S& x4y dyng tinh S. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pao Tai T1 -
Giam ddc; nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin C - Pho giam dbc.
C6 don xin xét X ving mit.

2. Cong ty Trach nhiém hiru han A, dia chi: T dan phé) H, xa S, tinh Son
La. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Pinh N4 - Chu tich Hoi dong
thanh vién kiém giam déc. Vang mit.

3. Uy ban nhan dan xa M, tinh Son La. Nguoi dai dién: Ong Lo Van X -
Chu tich. Ving mit.

4. Cong déng dan cu ban Muong To, xa M, tinh Son La. Nguo1 dai dién:
Ong Luong Van D - Trudng ban. Vang mat.

Do c6 khang céo ciia bi don ong Tran Xuan T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/10/2010, vo chong ong N, ba N1 duge Uy ban nhan dan huyén S,
tinh Son La cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AL 691430 véi dién tich
2.415m? dat (bao gdbm 400m? dat & nong thon va 2.015m? dat vuon LNQ), tai thira
dat s6 8,5,378,379, t& ban dd so 41,35, c6 dia chi tai ban M, xd M, tinh Son La.
Tir khi duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong N, ba N1 sir dung on
dinh, khong c6 tranh chép.

Niam 2018 vo chong 6ng N, ba N1 di cho ong T thué mot phan dat néu trén.
Pén ngay 26/01/2021 cac bén tiép tuc gia han hop ddng thué quyén st dung dat
va da thoa thuan: Ong T duogc thué phan dién tich dat nong nghiép 1a 1.140m? dat,
6 chiéu rong 38m theo mat duong quéc 10, chiéu dai 1a 30m. Thoi gian thué Ia
tr ngdy 25/02/2021 dén hét ngay 31/12/2040 véi s6 tién thué dat 1a 20.000.000
dong/nam Khi cho thué, trén di¢n tlch dat co mot sb cdy trong cua ong N, ba N1
dé lai gom 6 bu1 mang ngot 30 tudi, 30 gdc nhan trén 30 nam tudi, 40 gbcna 5
nam tudi, 15 gdc nhin ghép 5 nam tudi, 01 gbc mit 15 nam tudi, 01 gdc hoa sita
cb thu 50 nam tudi, hoa mau ngin ngay cac loai. Ong N, ba N1 di thdng nht giir
nguyén hién trang va khong dugc chit bo cdy. Hop dong c6 lap thanh vin ban co
chir ky ctia cac bén, c6 nguoi lam chung la Truong ban Luong Van C1 va xac
nhan cia UBND x& M. Qua trinh thyuc hién hop dong 6ng N, ba N1 d3 giao dat va
d3 duoc nhan tién thué dat theo thoa thuan hop dong.

Thoi gian dau ong T st dung dung phan dién tich dat va khong gay anh
hudng gi dén ho lién ké 1a ong N, ba N1. Nhung sau d6 6ng T da db cac vat liu
da, cat, soi sat phan nha ong N, ba N1 dang sinh séng gy 6 nhiém moi trudng,
khoi, bui ban va gay nhiéu tiéng on thudng xuyén do may méc van chuyén vt
lidu xay dung. Dinh diém 14 6ng T da d6 vat liéu da, cat, soi, xép tam lgp fibro xi
ming ra ngay sat tudng nha, cira s6 nha, tudng va ctra nha bép phia sau nha cua
ong N, ba N1. Viéc ong T kinh doanh vat liéu xay dung, cat, da dam, gach da
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khién 6ng N, ba N1 phai déng cira 24/24 va rung nén dat 1am rung ngoéi va gay
nGt, lan twong nha lam anh hudng nghiém trong dén sirc khoe va doi sdng sinh
hoat thudng ngdy. Bén canh d6, ¢t ma ong N, ba N1 cho dng T thué 1a dit nong
nghiép, trong hop dong ciing ghi “bén thué dwoc quyén xdy dung va sir dung hodn
toan dién tich dat da thué” nhung khong ghi 13 6ng T s& xay dung cong trinh gi.
Sau khi nhan ban giao quyén str dung dét thué ong T tu ¥ xay nha xudng dé kinh
doanh vat liéu xay dung ma khoéng ban bac, thong bao lai cho 6ng N, ba N1 dé
thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat 1a khong ding theo quy dinh tai
Piéu 121 cta Luat Pat dai nim 2024. Ong N, ba N1 mudn hop tac thyc hién
chuyén muc dich str dung dat nhung tir khi c6 méu thuin ong T khong hop tac.
Khi d4 nhan ra sai pham nghiém trong cta éng T 6ng N, ba N1 d thong bao vé
viéc cham dit Hop dong thué quyén str dung dét trudc thoi han, nglmg nhan tién
thué dét tir ngay 25 thang 02 ndm 2025 ddi voi 6ng T. S6 tién 6ng T thué dat tir
ngay 25/02/2025 dén ngay xét xir 10/7/2026 1a 27.500.600 ddng va tién thué dat
cham tra.

Ngoai ra, Ong T da ty y chat toan by cay trong cua ong N, ba N1 ma theo
thoa thuan tu dau hai bén da thong nhét gitt nguyén s cy trong d6, ong T con tur
y khoan giéng ngam trén dién tich dat da thué, viéc 1am ciia ong T da 1am thay doi
hién trang dat cua ong N, ba N1 day 1a hanh vi hily hoai dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 11 Luat Pat dai ndm 2024. Ong N, ba N1 d3 nhiéu lan dén gip ong
T dé cung nhau ban cach thao g& thi ong T t6 thai do khong hop tac, thach thirc
6ng N, ba N1 va coi thuong phap luat rang minh c6 tién khong so ai hét khién
mau thuin ngdy cang gay gat, su viéc trén di duge Cong an xa, UBND x4 va Ban
quan ly ban can thi¢p, dé nghi hai bén khong dugce lam mét an ninh trit tu co so.
Ong T con yéu cau ong N, ba N1 phai boi thuong tién pha hop dong véi sb tién 1a
400.000.000d (bon tram triéu dong) méi chiu pha d, di roi toan bd cong trinh
nha kho, vat liéu xay dung, trd lai mat b'fmg.

Nguyén nhan cta tranh chap xuat phat tir viéc 6ng T ¢d ¥ st dung khong
dung dién tich dat da thoa thudn ghi trong hop dong gy 6 nhiém moi trudng, gy
nGt, lan tudng nha 1am anh huéng dén sinh hoat ctia 6ng N, ba N1, 6ng T tu ¥
khoan giéng lam thay d6i hién trang cia manh dat da cho thué trai v6i muyc dich
str dung dat ban dau. Do 6ng T vi pham nghiém trong nghia vu trong qua trinh sir
dung manh dat di thué trong hgp dong nén ong N, ba N1 khong dong y viéc ong
T yéu cau bdi thudng pha hop dong vi ngudi vi pham nghia vu 12 6ng T chir khong
phai 6ng N, ba N1, vi vay ong N, ba N1 khéi kién yéu cau don phuong cham dut
hop dong vé6i ong T theo quy dinh tai Diéu 428 B luat dan sy 2015 do 6ng T vi
pham nghiém trong nghia vu khi thuc hién Hop dong thué dat ky két ngay
26/02/2021; yéu cau ong T tra lai dién tich dat cho 6ng N, ba N1. Hau qué cua
viéc don phuong chim dut hop dong dé nghi Toa an xit Iy theo quy dinh caa phap
luat.

Tai don khéi kién bo sung va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
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bay: Ly do nguyén don yéu ciu don phuwong chdm dit hop dong thué quyén st
dung dét 1a do ong T sir dung dit khong dang quy dinh ctia phéap luat. Mic du cac
bén thoa thuan “Trong thoi gian thué dat éng dwoc quyén xdy dwng va sit dung
hoan toan trén dién tich dat da thué” nhung éng T phai tuan thi quy dinh cua
phap luat vé quyén cia ngudi thué quyén sir dung dit bao gém: sir dung dat ding
muc dich, loai dit trong Gidy ching nhan quyén st dung dét 1a dat trong cay lau
nam nhung éng T lai sir dung 1am kho xudng dé vat liéu xay dung 13 trai quy dinh.
Mit khéac, nghia vu ctia ngudi thué quyén sir dung dat khong dugc 1am anh hudng
dén quyén sir dung dat ctia ngudi xung quanh nhung ong T di do vat liéu xay
dung khong c6 che chin, st dung tuong nha va tuong bao dé chan vat liéu, thim
chi twong bao con d6 ca sang bép nha nguyén don, thudng xuyén gy 6n va bui
ban cho gia dinh nguyén don. Vi vay nguyén don méi yéu cau don phuong chdm
dut hop dong thué quyén sir dung dat trude thoi han. Viée don phuong chim dat
hop dong thué quyén sir dung dat nay da dugc thong béo trude, thé hién tai Ban
cam két dam bao an ninh trat tu ngay 15/11/2024 va Bién ban lam viéc ngay
27/10/2025 cua UBND x& M, tham chi 6ng N, ba N1 da tirng khai kién ra Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Son La va d3 rat don dé thoa thuan, hoa giai va dé cho bén
thué quyén st dung dat co thoi gian chuan bj viéc don phuong cham dat Hop
dong trudc thoi han. Do cac bén khong théa thuan dugc nén nguyén don méi khai
kién lai vu 4n nay.

Tai phién toa, chi N2 gitr nguyén ¥ kién nhu don khoi kién, don khéi kién
bo sung va ban ty khai, khong thay do6i, bo sung ¥ kién gi. Poi véi so cay ong T
d3 chit pha chi khong c6 tai liéu, chtng ctr ching minh, khéng yéu cau glal quyet
Dbi voi cong cai tao dat va phan tai san khong di doi duge chi ¢6 ¥ kién: Néu
duogc giao quyén sir dung véi tai san nay chi tu nguyén hd tro mot phan kinh phi
bang voi so tién thué quyén st dung dat ong T chua tra.

Tai bién ban ldy 10 khai va qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Tran
Xuan T trinh bay:

Ong va vo chong 6ng Ludng Vian N, ba Cam Thi N1 c6 giao két hop dong
thué quyén st dung dét. Viéc thuc hién thué quyén st dung dét bat dau duoc thuc
hién tir nam 2018. Pén nam 2021 tiép tuc lam giao két Hop dong thué quyén sir
dung dat, ndi dung: Ong 1a Tran Xudn T, tam tri tai ban Miwrong Cang, X& M ¢6
thué nha ng Luong Vin N mét thira ddt cé chiéu rong 38m theo mdt dwong quoc
16, chiéu dai 30m, véi tong dién tich 1140m? lién ké voi thira dat éng Tran Xudn
T. Thoi gian thué dat tir ngay 25 thang 02 nam 2021 dén hét ngay 31 thing 12
nam 2040 véi sé tién 20.000.000 VNB/nam (Hai muwoi triéu dong). Sé tién thué
dat tra theo ting nam. Trong thoi gian thué dat éng dwoc quyén xdy dung va sir
dung hodn toan trén dién tich ddt da thué. Thoi gian thué dat hét nam 2040 néu
ong N cho gia han thi 2 bén lai lam gidy to. Néu khéng dwoc gia han thi ong thdo
dé cong trinh trd lai mdt bang cho éng N. Trong thoi gian thué dat, néu bén ndo
phd hop dong thi bén dé chiu hoan toan trdach nhiém triede phdp ludt va boi
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thwong thiét hai toan bé sé tai san cho bén kia. Hop dong thué quyén str dung dat
khong dugc dang ky bién dong tai co quan c6 tham quyén, viéc 6ng x4y dung nha
xudng khong xin gidy phép theo quy dinh. Ly do 6ng T khong thuc hién cac tha
tuc néu trén 1a do hiéu biét phap luat han ché, khong biét phap luat co6 quy dinh
nay va ciing khong ai ¢6 ¥ kién nhéc nhd, tuyén truyén. Ong T thira nhan di thanh
toan tién thué theo Hop dong dén ngay 25/02/2025, nhat tri sd tién con lai chua
thanh toan theo Hop dong 13 ngdy 25/02/2025 dén ngay xét xir 10/7/2026 1a
27.500.600 dong.

Qua trinh cac bén thuc hién hop ddng, 6ng da thuc hién dung quy dinh cia
hop ddng, di thuc hién viée tra tién thué theo dung quy dinh. Viéc éng xay dung
nha tam, x4y dung co so ha tang trén dat 13 quyén cua ong vi cac bén da thoa
thuan trong hop dong: Trong thoi gian thué ddt éng dwoc quyén xdy dung va sir
dung hoan toan trén dién tich dat da thué. Khi giao két hop dong ong khong biét
loai dat thué 1a dat gi. Dén khi ong N, ba N1 khai kién ong mdi biét 1a dat trong
cay lau nam.

Nay 6ng N, ba N1 khai kién yéu cau don phuong chdm dut hop dong thué
quyén str dung dét y kién ctia 6ng T khong nhat tri chdm dat Hop dong thué quyén
str dung dat. Ong thué dat dé str dung lau dai va di xdy dung cac cong trinh kién
cd trén dat. Néu nguyén don kién quyét dé nghi chdm dat hop dong thué quyén
sir dung dat 6ng T van khong nhét tri.

Tai phién toa éng T ¢é y kién: Néu ong N, ba N1 cuong quyét yéu cau don
phuong cham dut Hop dong thué quyén st dung dat trude thoi han thi phai chip
nhan mot trong hai diéu kién sau: Thir nhat, ong T s& di doi céac tai san ciia ong
néu ong N, ba N1 bdi thuong thiét hai vai sb tién 1a 400.000.000 déng. Hodc diéu
kién th hai, 6ng N, ba N1 phai boi thuong toan b thiét hai theo két qua dinh gia
cia UBND xa M da dinh gia. Ngoai ra 6ng T ¢6 thira nhan 6ng dang kinh doanh
vat ligu xay dung, c6 str dung dién tich dat thué 1am kho bai chtra da dam, cat,
gach va thira nhan c6 gy tiéng 6n va gy bui, c6 anh hudng dén nguoi sir dung
dat lién ké nhung khong dang ké.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la So
xdy dung tinh S va Cong ty TNHH A cing co y kien:

Tuyén QL.12 c6 téng chiéu dai 50,3 Km, trudc day 1a BDT.115 dugc Bo G
(nay 12 Bo X1) chuyén thanh QL.12 tai Quyét dinh sé 4345/QD-BGTVT ngay
09/12/2015. Tuyén QL.12 da duge Bo T3 diéu chuyén tai san két cau ha ting giao
thong duong bo tir Bo X1 vé UBND tinh quan 1y tai Quyét dinh s6 1974/QD-BTC
ngay 06/6/2025 va UBND tinh giao cho S¢ Xdy dung quan 1y tai san tai Quyét
dinh s6 1696/QD-UBND ngay 03/7/2025. S& xay dung giao lai cho Cong ty Trach
nhiém hitu han A theo Quyét dinh s6 149/QD-SGTVT ngay 27/3/2024, trong d6
doan Km302-Km306/QL.12 thudc dia phan xa M, tinh Son La, c6 quy mo6 k¥



thuat dang khai thac cap IVmn (bé rong nén dudng Bn=7,5m, bé rong mit duong
Bm=5,5m), két cdu mit duong 1a bé tong xi ming.

Theo két qua xem x¢ét tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan khu vue 3 - Son La
hién trang sur dung cua 6ng T dugc thé hién nhu sau: Hién trang st dung dat thudc
phan da dén bu giai phong mit bang co dién tich 1a 165,4m? dugc xac dinh tir
diém A17 dén céc diem A15, A16, A15, Al4, A30, A29, A3, A2, AL, Al7. Tai
san thudc phan dat di thu hoi dén bu giai phong mit bang gdm: 02 bién quang
c40 mém khung sit 1am nim 2025, mdi bién c6 dién tich 1a 18m?%; 01 bién quang
c4o ctng khung sit 1am nam 2025 c6 dién tich 1a 18m?; 01 phan nha khung sit,
mai lop ton tuong xay gach chi xy nim 2021 ky hiéu B2, dién tich 1a 29,8m?; 01
phan nha khung sit, mai lop t6n tuong xay gach chi xay nam 2021 ky hiéu B3,
dién tich 1a 17,9m?; 01 phan nha khung sit, mai lop ton xay nim 2026 ky hiéu B3,
dién tich 12 16,3m?; 01 phan nha khung sit, mai lop ton xay nim 2026 ky hi¢u B6,
dién tich 1a 4,0m?; 01 san bé tong ky hiéu N3 dién tich 29,5m?; 01 san bé tong ky
hiéu N4 dién tich 67,9m?; 01 Giéng khoan dai 100m x4y dung ndm 2023 ky hi¢u
B9; 01 Hé thong téc nude va loc nudce xay dung nam 2023.

Viéc ong T st dung phan dat di dugc thu héi, dén bu 13 trai quy dinh coa
phap luat, yéu cau ong T phai di doi cac tai san trén dat va cham dut viéc lan
chiém hanh lang an toan giao thong theo quy dinh.

Tai phién toa, ong T nhat tri voi ¥ kién ctia S¢ x4y dung tinh S va Cong ty
TNHH A.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND
Xa M va cong dong dan cu ban Muong Cang, xa M, tinh Son La cung co y kién:

Hién trang ong T dang st dung dat nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thudc hanh lang S6ng M (theo so do dia chinh) dién tich 1a 41,1m? duoc
x4c dinh tir diém A24 dén céc diém A23, A47, A48, A20, A21, A22, A23, A24 1a
trai quy dinh, yéu cau ong T phai tra lai hanh lang S6ng Ma theo quy dinh. Riéng
d6i vai viée xdy dung cac cong trinh trén phan dat 1am nghiép, UBND x& M xac
dinh khong c¢6 ho so luu vé viéc ong T cé xin cap gidy phép xay dung hay khong,
deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, ong T nhat tri véi y kién cia UBND x4 M va cong dong dan
cu ban Muong Cang, xa M, tinh Son La.

Qus trinh gidi quyét vu 4n tai cAp so thim da tién hanh xem xét thim
dinh dién tich dat va tai san trén dién tich dat tranh chip; dinh gia tai sin

1. Tai sdan ong T dang sir dung

1.1. Tai san thudc thira s6 378 td ban d6 35 tai ban Muong Cang, xa M, tinh
Son La theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (phan con lai sau khi da thu hoi
dén bu giai phong mit bang) va trong phan dién tich theo Hop dong gdm:



- 01 nha khung sit, mai lop ton, tuong gach két hop vé6i tudng thung ton ky
hiéu B1 dién tich 1a 260,4m? x4y dung nam 2021. Gi4 tri: 260,4m? x 2.301.000d
= 601.524.000 dong.

- 01 nha khung sit, mai lop ton ky hiéu B4 dién tich 1a 191,4m? xay dung
thang 01 nam 2026. Gia tri: 191,4 m?x 954.000d = 182.595.600 dong. Tai phién
toa cic bén duong su théa thuan gia 1a 1.100.000d/m? va gia tri tai san la: 191,4
m?x 1.100.000d = 210.540.000 dong.

- 01 san bé tong ky hiéu N2 dién tich 155,7m?. Gi4 tri: 155,7m? x (332.000d
- 139.0004) = 30.050.100 déng.

- 05 gac xép khung sit van ép xay dung nim 2021: 29,768m? + 36m? +
43m?+ 72m? + 72m? = 252,77m?. Gia tri: 252,77 x 870.000 = 219.909.900 dong.

- 01 K& hang 4 tang xay dung nam 2021: 6m2. Gia tri: 6,0m? x 186.000d =
1.116.000 dong.

- 01 Ké hang 9 tang xdy dung nim 2021: 6m?. Gia tri: 6,0m? x 186.000d =
1.116.000 dong.

- 03 Ké dé sat xay dung nam 2021: 4m? Gia tri: 4,0m? x 186.000d =
744.000 dong.

(Pon gia K hang, K¢é dé sat van dung diém 16.20 muc I6phdn IX Phu luc
| kém theo Quyét dinh sé6 32/2025/QB-UBND ngay 23/3/2025 ciia UBND tinh S)

Téng cong: 601.524.000 + 210.540.000 + 30.050.100 + 219.909.900 +
1.116.000 + 1.116.000 + 744.000 = 1.065.000.000 dong

1.2. Tai san thudc thtra s6 378 to ban d6 35 tai ban Muong Cang, xa M, tinh
Son La theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat (phan con lai sau khi da thu hoi
dén bu giai phong mit bang) va ngoai phan dién tich theo Hop dong.

- 01 nha khung sat, mai lop ton ky hiéu B11 dién tich 1a 16,1m? xay dyng
thang 01 ndm 2026. Gia tri: 16,1 m?x 954.000d = 15. 359.400 dong. Tai phién toa
cac bén duong sy thoa thuan gia 1a 1.100.000d/m? va gia tri tai san 1a: 16,1m? X
1.100.000d = 17.710.000 dong.

- 01 nha khung sat, mai lop ton, tuong gach két hop véi tudong thung ton ky
hiéu B10 dién tich 1a 30,2m? x4y dung ndm 2021. Gia tri: 30,2 m? X 2.301.000d =
69.490.200 dong.

- 01 san bé tong ky hiéu N9 dién tich la 7,1m?. Gia tri: 7,1 m? x (332.000d
- 139.000d) = 1.370.300 ddng.

- Tuong xdy gach chi twong 20mm, cao 1,9m, dai 12,7m = 24,13m?. Gia
tri: 12,7m x 1.473.000 d = 18.707.100 déng. Tai phién toa cac bén duong sy thda
thuan gia tri 1a 24,13m? x 1.473.000 = 35.543.490 déng.



Téng cong: 17.710.000+ 69.490.200 + 1.370.300 + 35.543.490 =
124.113.990 dong.

1.3 Tai san thudc phan dat da thu hoi dén bu giai phong mit bang.

- 02 bién quang cao mém khung sit lam nim 2025, mdi bién c6 dién tich 1a
18m2. Tong dién tich: 36m?. Gia tri: 36m? x 1.096.000d = 39.456.000 dong.

- 01 bién quang c4o cimg khung sit 1am nam 2025 c6 dién tich 1a 18m?. Gia
tri: 18 m? x 1.096.000d = 19.728.000 dong.

- 01 phan nha khung sit, mai lop ton tuong xay gach chi xdy nam 2021 ky
hiéu B2, dién tich 1a 29,8m?. Gi4 tri: 29,8m? x 2.301.000d = 68.569.800 dong

- 01 phan nha khung sat, mai lop ton tuong xay gach chi xay nam 2021 ky
hiéu B3, dién tich 1a 17,9m? Gia tri: 17,9m? x 2.301.000d = 41.187.900 dong.

- 01 phan nha khung sat, mai lgp ton xay nam 2026 ky hi¢u B5, dién tich 1a
16,3m?. Gia tri: 16,3m? x 954.000d = 15.550.200 dong. Tai phién tda cic bén
duong sy thoa thuin gid 12 1.100.000d/m? va gia tri tai san 1a: 16,3m?x 1.100.0004d
=17.930.000 dong.

- 01 phan nha khung sat, mai lop ton xay nam 2026 ky hiéu B6, dién tich 1a
4,0m2. Gia tri: 4,0m? x 954.000d = 3.816.000 dong. Tai phién toa cac bén duong
sy thoa thuin gid 1a 1.100.000d/m? va gia tri tai san 1a: 4,0m? x 1.100.000d =
4.400.000 dong.

- 01 san bé tong ky hiéu N3 dién tich 29,5m?. Gia tri: 29,5m? x (332.0004 -
139.000d) = 5.693.500 dong.

- 01 san bé tong ky hiéu N4 dién tich 67,9m?. Gia tri: 67,9m? x (332.0004 -
139.000d) = 13.104.700 dong.

- 01 Giéng khoan dai 100m xay dung nam 2023 ky hiéu B9. Gia tri 100m
X 576.000 d = 57.600.000 dong.

- 01 Hé thong téc nude va loc nude xay dung nam 2023. Gid tri thuc té lap
dit: 100.000.000 ddng. (Chura c6 don gid dp dung)

Tong cong: 39.456.000 + 19.728.000 + 68.569.800 + 41.187.900 +
17.930.000 + 4.400.000 + 5.693.500 + 13.104.700 + 57.600.000 + 100.000.000
=367.669.900d0ng.

1.4. Tai san trén dién tich dat 1an chiém hanh lang an toan song M.

- 01 phan nha khung sat, mai lop ton xay nam 2021 ky hi¢u B7, dién tich 1a
33,6m2. Gia tri: 33,6m? x 954.000d = 32.054.400 dong. Tai phién toa cac bén
duong su thoa thuan gia 1a 1.100.000d/m? va gid tri tai san 1a: 33,6m?x 1.100.0004
=36.960.000 dong.

- 01 phan nha khung sit, mai lop ton xay nam 2026 ky hiéu B12, dién tich
1a7,5m?2. Gia tri: 7,5m? x 954.000d = 7.155.000 dong. Tai phién toa cic bén duong
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sy thoa thuin gid 1a 1.100.000d/m? va gia tri tai san 1a: 7,5m? x 1.100.000d =
8.250.000 dong.

Téng cong: 36.960.000 + 8.250.000 = 45.210.000 dong.

1.5. Cac bén duong su ty nguyén thoa thuan tong khéi lugng san 1ap mat
bang, dat, da va cat d6 nam 2021 1a: 3960 m®. Gia tri: 3.960 m® x 100.000d =
396.000.000 dong. (theo gid thuee té san ldp mdt bang).

Tong gia tri tai san gan lién voi dién tich dat éng T dang sir dung gom: (1.1
+ 12+ 13+ 14 + 1.5) = 1.065.000.000 + 124.113.990 + 367.669.900 +
45.210.000 = 1.997.993.890 dong (Bang chir: Mot ty, chin trim chin muoi bay
triéu, chin trim chin muoi ba nghin, tdm trim chin muoi dong)

2. Tai san gan lién véi dat (dat trong phan Hop dong ngay 26/02/2021
gitra ong N, ba N1 va 6ng T) do gia dinh 6ng N dang sir dung.

- 01 phan nha xay 02 tang ky hiéu B8 dién tich 1a: 81,8m? Gia tri: 81,8 m?
X 4.929.000d 403.192.200 dong.

- San bé tong ky hiéu N5 ¢ dién tich la 49,3 m2. Gia tri: 49,3 m? X
(332.000d - 139.000d) = 9.514.900 dong.

- San bé tong ky hiéu N6 c¢6 dién tich 13 6,5 m?. Gia tri: 6,5 m? x (332.000d
- 139.000d) = 1.254.500 dong.

- San bé tong ky hiéu N8 ¢6 dién tich 1a 1,7 m?. Gia tri: 1,7 m? X (332.000d
- 139.000d) = 328.100 dong.

- San bé tong ky hiéu N7 c6 dién tich 1a 34,2 m2 Gia tri: 34,2 m? X
(332.000d - 139.000d) = 6.600.600 dong.

* Tong cong: 403.192.200 + 9.514.900 + 12.254.500 + 328.100 +

6.600.600 = 420.890.300 dong. (Bang chit: Bon tram hai muoi triéu tam tram
chin mwoi nghin ba tram déng chan)

(Pon gid dp dung theo Quyét dinh s6 32/2025/0P-UBND ngay 23/3/2025
ciia UBND tinh S vé viéc Ban hanh don gia béi thirong thiét hai thuc té vé nha,
nha ¢, cong trinh xay dung trén dia ban tinh Son La)

Ghi cht: Phan sin bé tong ky hiéu N6, N7, N8 thudc phan dat da thu hoi
dén bu giai phong mit bang.

3. Cac bén duong su thoa thuan chi phi thdo do toan by nha xudng, gic
x€p, k¢ hang, k& dé sat, bién quang cdo; thu don va van chuyén vat li¢u = 10% gia
tri tai san theo két qua dinh gia trong bién ban nay.

Két qua dinh gia bo sung theo yéu cau ctia 6ng T: 01 phan birc tudng thudc
phan nha xudéng xay dung mdi c6 kich thude 11m trong d6 6m xay tudong 110
mm; 05m x4y tudng 220mm co tong gia tri 1a: 13.749.000 dong.



* Tai ban an Dan sw so' thim s6 06/2026/DSST ngay 10/07/2026 caa
Toa an nhin dan khu vire 3 — Son La da xét xir va quyét dinh:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ludng Vin
N, ba Cam Thi N1,

2. Cham dirt Hop dong thué quyén sir dung dit ngay 26/02/2021 giira ong
Luong Van N, ba Cam Thi N1 va 6ng Tran Xuén T.

2.1. Budc bi don 6ng Tran Xuan T tra lai cho ong Luong Vian N, ba Cam
Thi N1 dién tich d4t da thué 12 997,8m? dat thugc thira s 378 t& ban dd 35 tai ban
Ban Muong T2 (trudc khi sap nhap 1a Muong C2), xa M, tinh Son La theo Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat (phan con lai sau khi d3 thu hoi dén bu giai phong
mit bang) dugc xac dinh tir diém A17 dén cac diém A15, A16, Al15, Al4, A30,
A29, A28, A31, A32, A47, A33, A34, A45, Ad6, A24, A23, A47, A48, A20, A52,
A19, A18, Al7 theo Bién ban xem xét thaim dinh tai chd ngay 05/02/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Son La.

2.2. Budc 6ng Tran Xuan T phai thdo dd, di doi va chiu toan bo chi phi dé
thédo do, di doi toan bd cong trinh, tai san trén dién tich dat da thué 13 997,8m?2
néu tai myc 2.1 phan Quyét dinh cta Ban 4n ndy, tai san gom:

- 01 nha khung sat, mai lop ton, twong gach két hop véi tudong thung ton ky
hiéu B1 dién tich 1a 260,4m? xay duyng nam 2021.

- 01 nha khung sat, mai lop ton ky hiéu B4 dién tich 1a 191,4m? xay dung
thang 01 nam 2026.

- 05 gac xép khung sit van ép xay dung nim 2021: 29,768m? + 36m? +
43m?+ 72m?+ 72m? = 252,77m?

- 01 Ké hang 4 tang xay dung nim 2021: 6m?

- 01 K¢ hang 9 tang x4y dung nam 2021: 6m?

- 03 Ké dé sit xay dung nam 2021: 4m?

- 01 khung nha sat, mai lop ton ky hiéu B11 dién tich 13 16,1m? xay dung
thang 01 nam 2026

- 01 khung nha sat, mai lop ton, twong gach két hop véi tudng thung ton ky
hiéu B10 dién tich 1a 30,2m? xay dung nim 2021.

(Chi tiét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/02/2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Son La).

Truong hop ong T cham thao d&, di doi tai san va chdm ban giao quyén sir
dung dat thué thi phai tra tién thué trong thoi gian cham tra tai san thué (tinh tir
ngay tiép theo clia ngay tuyén an so tham, ngay 11/7/2026 cho dén khi ban giao
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xong quyén st dung dat thué) theo gia trong Hop dong ngay 26/02/2021 ma céc
bén da giao két.

2.3. Bdi véi cac tai san x4y dung trén phan dat 1an chiém hanh lang an toan
giao thong duong bd va lan chiém hanh lang an toan Séng M4 .

Ghi nhan viéc 6ng T tu nguyén thao d&, di doi va chiu moi chi phi phat sinh
trong viéc thao d, di doi dbi voi cac tai san:

- 02 bién quang cao mém khung sit lam nam 2025, mdi bién co dién tich 1a
18m?

- 01 bién quang cdo ctng khung sit lam nam 2025 c6 dién tich 1a 18m?

- 01 phan nha khung sét, mai lop ton tudng xay gach chi xay nam 2021 ky
hiéu B3, dién tich 13 29,8m?

- 01 phan nha khung sat, mai lgp ton xay nam 2026 ky hi¢u B5, dién tich 1a
16,3m?2.

- 01 phan nha khung sat, mai lgp ton xay nam 2026 ky hiéu B6, dién tich 1a
4,0m2.

- 01 Hé thdng téc nude va loc nude xdy dung nim 2023

- 01 phan nha khung sat, mai lgp ton xay nam 2021 ky hiéu B7, dién tich 1a
33,6m2.

- 01 phan nha khung sit, mai lop ton xay nam 2026 ky hiéu B12, dién tich
la 7,5m?

- 01 san bé tong ky hiéu N3 dién tich 29,5m?
- 01 san bé tong ky hiéu N4 dién tich 67,9m?

Ghi nhén viéc ong T tu nguyén san lap 01 giéng khoan dai 100m xay dung
nam 2023 ky hiéu B9 va chiu moi chi phi phat sinh.

(Chi tiét theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 05/02/2026 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Son La).

3. Ong N, ba N1 dugc quyén s hitu nhiing tai san gan lién dat gom:

- 01 san bé tdong ky hiéu N2 dién tich 155,7m?

- 01 sén bé tong ky hiéu N9 dién tich 12 7,1m?

- Tudng x4y gach chi tuong 20mm, cao 1,9m, dai 12,7m = 24,13m?

- 3960 m? dét, da va cat do 6ng T di d6 dé san mit bang.

( Chi tiét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/02/2026 cua

Toa an nhan dan khu vuc 3 — Son La).
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4. Ghi nhan viéc 6ng N, ba N1 tu nguyén hd trg ong T s6 tién 38.562.600
d6ng (ba muoi tam triéu, ndm trim sau muoi hai nghin, sau trim dong) trong viéc
cai tao dat, xdy tuong bao, 1am san bé tong va d6 3960 m?3 dat, da va cat dé san
mit bang.

5. Bugc ong T phai tra cho 6ng N, ba N1 sb tién thue quyén st dung dat tur
ngay 25/02/2025 dén ngay 10/7/2026 la 27.500.600 dong (Hai muoi bay tricu,
nam tram nghin, sau tram dong) nhung duoc khau trur vao so tién 38.562.600 dong
(ba muoi tdm triéu, nam tram sau muoi hai nghin, sau tram dong) éng N, ba N1
h§ tro 6ng T trong vi€c cai tao dat, xay tuong bao, lam san bé tong va d6 3960 m®
dat, da va cat d€ san mat bang.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/8/2026 6ng Tran Xuéan T c6 don khang cdo
toan b Ban 4n dan su so tham. D& nghi Toa 4n cap phic tham stra hodc huy ban
an so tham theo hudng: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc don phuong cham dut hop dong thué dat va budc ong phai tra lai dat
ma khong giai quyét quyén loi hop phap cta 6ng; truong hop Toa an xac dinh hop
d6ng khong thé tiép tuc thuc hién thi phai giai quyét diy du hau qua phap 1y cua
hop df‘mg, xac dinh trach nhiém cua ca hai bén, khong quy toan bo 16i cho bi don;
budc nguyén don phai hoan tra, boi thudng cho bi don gia tri tai san da dau tu trén
dat theo két qua dinh gia tai san.

* Tai phién toa phuiic tham:

Nguyén don va bi don thong nhat thoa thuan vé viéc giai quyét vu an nhu
Sau:

~ Ong Tran Xuan T thué cua 6ng Luong Van N, ba Cam Thi N1 thira dat c6
chiéu rong mat duong 30m, chicu dai 30m (thura dat so 378 to ban do so 35 tai
ban Muong Cang, Xa M, tinh Song Ma, dat co Giay ching nhan quyén st dung
dat so AL 691430 mang tén Luong Van N, Cam Thi N1 duoc UBND huyén S,
tinh Son La cap ngay 06/10/2010). Thoi gian thué dat 05 ndm ké tir ngay
30/9/2026 den ngay 30/9/2031. So6 tién thué dat 20.000.000d/ nam.

Trong thoi gian thué dat ong T cam két sir dung ding dién tich dat thue,
bdo dam khong lam dnh huong den méi truong trong qua trinh su dung dién tich
dat thué. Khdng st dung dién tich dat lan chiem hanh lang an toan Song M, dat
da thu hoi dén bu giai phdng mat bang.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Luong Van N, ba Cam Thi N1 tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia la 11.062.000 dong.

Quan diém giai quyét cua Kiém sét vién vé viéc tuan theo phap luat té tung
cuia Tham phén, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia tétung
trong qua trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong
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xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 2 Diéu 308,
Piéu 300 Bo luat td tung dan sy. Stra ban &n dan sy so tham sb: 06/2026/DS-ST
ngay 10/07/2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 3 -Son La. Cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh
bay cua cac duong sy; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai
quyét vu 4n cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Luong Van N, ba Cam Thi
N1 khoi kién yéu cau don phuong cham dit hop dong thué quyén st dung dat 1ap
ngay 26/01/2021 véi bi don 6ng Tran Xuan T. Toa an cap so tham xéac dinh quan
hé phap luat 1a: Tranh chdp Hop dong thué quyén sir dung dit 13 ¢6 cin cir quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat T tung Dan sy 2015.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 20/7/2026 6ng Tran Xuan T khang céo toan
bo ban an dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Son La. Xet don khang
cao trong thoi han luat dinh, nguoi khang cao thyc hién day du quyen va nghia vu
theo quy dinh tai Pidu 271, Piéu 272, Piéu 273, Diéu 276 Bo luat T tung dan sy
do d6 vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[1.2] V€ su vang mat cua cac duong su:

Tai phién toa xét xir phiic tham, nguyén don 6ng Ludng Van N, ba Cam
Thi N1 vang mat tuy nhién da c6 vian ban iy quyén cho ba Ludng Thi N2 tham
gia qua trinh xét xtr; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Xay dung tinh S;
Cong ty Trach nhiém hitu han A; Uy ban nhan dan xa M - tinh Son La; Cong dong
dan cu ban Muong Tg ¢6 don xin xét xir vang mit. Can cir khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét XUt tién hanh xét xt theo quy dinh.

[2]. Tai phién toa phuc tham cac bén duong sy thong nhat thoa thuan viéc
giadi quyét vu an nhu sau:

Ong Tran Xuan T thué thira dat cua dng Luong Van N, ba Cam Thi N1 ¢6
chiéu rong mat dudng 30m, chiéu dai 30m (thua dat s6 378 to ban do sb 35 tai
ban Muong Cang, X& M, tinh Séng M4, dat co Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AL 691430 mang tén Luong Van N, Cam Thi N1 duoc UBND huyén S,
tinh Son La cdp ngay 06/10/2010). Thoi gian thué dat 05 nim ké tir ngay
30/9/2026 dén ngay 30/9/2031. S6 tién thué dt 20.000.000d/ nam.

Trong thoi gian thué dat ong T cam két sir dung dung dién tich dat thue,
bao dam khong lam anh hudng dén moi truong trong qua trinh st dung dién tich
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dat thué. Khong str dung dién tich qét lan chiém hanh lang an toan Séng M, dat
da thu hoi dén bu giai phdng mat bang.

V& chi phi té tung: Nguyén don ong Luong Van N, ba cam Thi N1 tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia la 11.062.000 dong
(Muoi mot triéu khong tram sau muoi hai nghin dong).

Xét thay viéc thoa thuan cta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham
di€u cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Do do can stra ban an so tham cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Son La, cong nhan su thoa thuédn cia cac duong su.

[3] V& 4n phi dén sy phiic tham: Bj don 6ng Tran Xuan T phéi chiu 4n phi
dan sy phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can 01:1’ Di’éu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su: khoan 5 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ -UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Sira toan b ban an dan su so tham sd: 06/2026/DS-ST ngay 10/7/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Son La. Cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong
su:

Ong Tran Xuan T thué cua 6ng Ludng Vian N, ba Cam Thi N1 thira dat c6
chiéu rong mat duong 30m, chiéu dai 30m (thira dat s6 378 t& ban dd sé 35 tai
ban Muong Cang, X& M, tinh S6ng M4, dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AL 691430 mang tén Ludong Van N, Cam Thi N1 duoc UBND huyén S,
tinh Son La cdp ngay 06/10/2010). Thoi gian thué dat 05 nim ké tir ngay
30/9/2026 dén ngay 30/9/2031. S6 tién thué dat 20.000.000d/ nam.

Trong thoi gian thué dat ong T cam két sir dung dung dién tich dat thue,
bao dam khong lam anh hudng dén moi trudng trong qua trinh st dyung dién tich
dat thué. Khong st dung dién tich dat 1an chiem hanh lang an toan Song M, dat
da thu hoi dén bu giai phdng mat bang.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Luong Van N, ba Cam Thi N1 tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia 1a 11.062.000 dong
(Mudi mot triéu khong tram sdu muoi hai nghin dong). Ong N, ba N1 da nop du.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Xuan T phai chiu an phi déan sy
phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng), duoc khau trir vao sd tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000075 ngay 24/07/2026 tai Thi hanh an
dan su tinh Son La.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngay
30/9/2026).

"Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
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quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 36 va 72 Ludt Thi
hanh an ddan sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 34
Luat Thi hanh an dan su”./.

Noi nhdn:

- }’ﬁg}ﬁinh 502 Lg; . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- u vuc 3 - Son La; z { . A >

- VKSND kit vwe 3 - Son La: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Son La;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Diéu Thi Kim Lién

THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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Tong Thi Hién Pham Tuin Minh Piéu Thi Kim Lién

Noi nhan:

- VKSND tinh Son La;

- TAND khu vuc 3 — Son La; . N , ” , 2

- THADS tinh Son La; TM.zHQI DQNG XE;I‘ XU PHUCA THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

Diéu Thi Kim Lién
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