TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA THUAN AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH DUONG

Sb: 01/2020/QDST-DS Thudn An, ngay 02 thang 01 nam 2020
QUYET PINH

CONG NHAN KET QUA HOA GIAI THANH NGOAI TOA AN
TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN

Thanh phén gidi quyét viéc din sw gom co:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Thw ky phién hop: Ba Lé Thi Ngoc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thi xd Thu@n An, tinh Binh Dwong tham
gia phién hop: Ba Bui Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 01 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Thuén An, tinh
Binh Duong m6 phién hop x¢et cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an thu
Iy s0 322/2019/TLST-DS ngay 25 thang 12 ndam 2019 v€ viéc “Yé€u cau cong nhan
két qua hoa giai thanh ngoai Toa an” theo Quyét dinh m& phién hop so
12/2019/QBST-DS ngay 27 thang 12 nam 2019.

Nguwoi yéu cau gidi quyét viéc dan su:

-Ong TrQ H, sinh nam 1974; dia chi thuong tra: T6 dan phd 36, thi trér} b,
huyén B, thanh pho Ha Noi; dia chi tam tra: S6 20/B13, Puong D1, Khu phd B,
phuong T, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H: Ong Ng H H, sinh nim 1983; dija

chi: S6 36, Puong 41, T6 48C, Khu pho 7, phuong H, quan T, Thanh ph6 HO Chi
Minh, c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

- Ba B Th L, sinh nam 1956; dia chi: S6 6/1, khu pho T, phuong V, thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

- Ong B V Sa, sinh nam 1951; dia chi: G16-K300 duong C, Phuong 12, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢ don yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

- Ong H C Th, sinh ndm 1970; dia chi: S6 1/67A, Khu phd B, phuong T, thi
xd Thuan Giao, thi x& Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau Toa an giai
quy€t vang mat.

NOI DUNG VIEC DAN SU"



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ng Tr Q H: Ong Ng H H trinh bay:

Vao niam 2018, théng qua 6ng H C Th, 6ng H dugc biét 6ng Th dang rao ban
thira dat toa lac tai khu phé) Hoa Lan, phuong Thuan Giao, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong. Sau khi, 6ng H lién hé dé mua va khi xem gléy chirng nhan quyén su
dung dat thi 6ng H thay trong gidy chu quyen Thira dat s0 317, To ban d6 sb 137,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CM 682247, sO vao s6 CS07842 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 10 thang 02 nam 2018 cho ba
B Th L. Ong H héi 6ng Th thi 6ng Th cho rang dat nay 6ng Th ciing c6 gbp vén
mua chung vadi ba L va s€ thuc hién day da moi thu tuc sang tén, tach thira cho 6ng
H. Theo thoa thuan thi 6ng H dong y nhan chuyén nhuong mét phan dat co dién
tich 2300m? (trong d6 c6 300m? dat tho cu) véi gia 7.130.000.000 dong.

Ngay 08 thang 3 nam 2018 tai Phong cong chimg An Tin, 6ng H, ba L, 6ng
Th va mét nguoi dan 6ng t€n S 1a anh trai ciia ba L. Theo théa thuan thi ba L uy
quyén cho 6ng Th, 6ng S dugc quyén dung ra giao dich mua ban dat véi ong H
theo Hop dong oy quyén sb 3244; Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08 thang
3 nam 2018.

Cung ngay, 6ng H da ky hop dong dit coc dé mua mot phan thira dat néu trén
véi ong Th, 6ng S theo Hop dong diat coc sé 3245; Quyén sd 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08 thang 3 nam 2018 va 6ng H giao 500.000.000 dong tién dat
coc cho dng Th, 6ng S dé 6ng Th, 6ng S thuc hién thu tuc tach thira sang tén cho
ong H.

Ngay 09 thing 3 ndm 2018, ong H thanh ton thém cho ong Th, 6ng S 0 tien
1.500.000.000 dong.

Theo thoa thuan trong hop dong dit coc thi ngay 08 thang 5 nam 2018 hai bén
s& ky hop déng mua ban chinh thtrc. Tuy nhién, dén hen 6ng Th, 6ng S chua thuc
hién xong thu tuc tach thira, sang tén cho 6ng H va dng Th, 6ng S xin gia han 45
ngay, ké tir ngay 08 thang 5 nam 2018 s& thuc hién xong thil tuc tach thira, sang tén
cho 6ng H. Nhung, dén han 6ng Th, 6ng S van khong thuc hién xong thi tuc tach
thira, sang tén cho dng H vi ly do dat co tranh chap.

Do hop dong khong thuc hién duogc nén ong H yéu cau 6ng Th, ong S tra lai
tién coc 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, dén ‘nay ong Th, 6ng S mdi thanh toan cho
ong H s tién 1.000.000.000 dong, con lai s6 tién 1.000.000.000 dong ong Th, ong
S khong thanh toan. Do do, 6ng H khoi kién yéu cau ba L hoan tra cho ong H téng
cong sb tién 1.702.500.000 dong (trong d6 1.000.000.000 dong 1a tién coc;
702.500.000 ddng 1a tién 13i va tién bdi thuong).

Ngay 19 thang 12 nam 2019 tai Trung tdm hoa giai, gTéi thoai Toa an nhan dan
thi xa Thuan An gilta 0ng H, ba L, 6ng S, 6ng Th da thong nhat dugc va yéu cau
Toa an ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an, cu thé nhu
Sau.



- Hity hop dong dit coc s6 cong chimg 3245; Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08 thang 3 nam 2018 gitta 6ng Tr Q H va ba BThL (dodngHC Thvaodng B
V S 1a ngudi dai dién theo Hop dong oy quyén sé 3244; Quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Cong ching vién Van phong cong ching An Tin, tinh Binh
Duong chirng nhan ngay 08 thang 3 nam 2018).

- V& trach nhiém thanh toan tién dit coc: Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng B V
S ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Tr Q H so tién 550.000.000 dong (nam tram
nam muoi tri¢u dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng H C Th ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Tr
Q H s0 tién 550.000.000 dong (ndm tram nam muoi tri¢u dong).

- }/é thoi han thanh toan tién: Ngay 19 thang 5 ndm 2020 6ng BV S, 6ng H C
Th, mOi ngudi phai thanh toan cho Tr Q H s6 tién 550.000.000 dong (nam tram
nam muoi tri¢u dong).

Nguoi yéu cauba BThL,ongB VS, 6ng H C Th thong nhdt trinh bay: Cac
6ng ba thong nhat 10 trinh bay cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H.

Ngay 19 thang 12 nam 2019 tai Trung tam hoa giai, d01 thoai Toa an nhan dan
thi xa Thuén An gitta 6ng H, ba L, 6ng S, dng Th dé thong nhat dugc va yéu cau
Toa an ra quyét dinh cong nhéan két qua hoa giai thanh ngoai Toa an theo nhu trinh
bay cua ong H.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién hop:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét viéc dan su

Tham phén, Thu ky da thyc hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai B luat T4 tung
dan su. Ngudi yéu cau giai quyét viéc dan su chdp hanh dung phap luat t6 tung.

Vé noi dung viéc dan sy: Can cir vao hd s0 viéc dan sy, cac tai liéu, ching ctr
da dugc xem xet tai phién hop, nhan thay yéu cau cta ngudi yéu cau giai quyét viée
dan su 13 ¢ can clr nén dé nghi Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so yéu cau cong nhan
két qua hoa giai thanh ngoai Toa an dugc tham tra tai phién hop; y kién ctia Cac
duong sy va dai dién Vién kiém sat tai phién hop, Toa dn nhan dan thi xa Thudn An
nhan dinh:

[1] Ve to tung: Ngudoi yéu cau gidi quyét viéc dan su co6 don dé nghi Toa an
giai quyét Vang mat. Do do, can cu Dleu 367 BO luat Té tung Dan sy, T0a an tién
hanh giai quyét ving mat nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su.

[2] V& noi dung viéc dan su: Ngay 08 thang 3 nam 2018, giita bén dit coc 6ng
Tr Q H (bén A) vdi bén nhan dat coc ba B Th L (bén B) do 6ng H C Th,ongB V' S



lam dai dién theo Hop dong ty quyén sé 3244; Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD
dugc Cong ching vién Van phong cong ching An Tin, tinh Binh Duong ching
nh4n ngay 08 thang 3 nim 2018. Theo thoa thuan thi bén A ddng ¥ dit coc cho bén
B s6 tién 500.000.000 déng dé bao dam giao két va thuc hién hop dc‘)ng chuyén
nhuong quyen su dung dat thuoc Thira s6 317, TO ban d6 s6 137, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd CM 682247, sd vao s6 CS07842 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cép ngay 10 thang 02 nim 2018 cho ba B Th L, dét
toa lac tai Khu phd Hoa Lan 1, phudng Thuan Giao, thi x4 Thuan An, tinh Binh
Duong; v6i gia chuyén nhuong 7.130.000.000 dong. Ong H da dit coc cho 6ng S,
6ng Th sd tién 2.000.000.000 dong.

[3] Do khong lam duoc thu tuc tach thira dé sang tén cho 6ng H nén ong S,
6ng Th da tra lai 1.000.000.000 ddng tién coc cho 6ng H, con lai 1.000.000.000
ddng chua tra. Nay, 6ng H, ba L, 6ng S, 6ng Th cuing thong nhat yéu cau Toa 4n ra
quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh ngoai Toa 4n, cy thé nhu sau:

- Huy hop dong dit coc s6 cong chimg 3245; Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08 thang 3 nam 2018 gitra 6ng TrQHvabaB Th L (dodongH C Thvaodng B
V S 1a ngudi dai dién theo Hop dong uy quyén sd 3244, Quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD dugc Cong chuing vién Van phong cong chimg An Tin, tinh Binh
Duong chiing nhan ngay 08 thang 3 nam 2018).

- V& trach nhiém thanh toan tién dit coc: Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng B V
S ¢6 trach nhi¢ém thanh toan cho 6ng Tr Q H so tién 550.000.000 dong (nam tram
nam muoi tri¢u dong).

Ghi nhén sy tu nguyén cua ong H C Th ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Tr
Q H s0 tién 550.000.000 dong (ndm tram nam muoi tri¢u dong).

- }fé thoi han thanh toan tién: Ngay 19 thang 5 ndm 2020 6ng BV S, 6ng H C
Th, mOi ngudi phai thanh toan cho Tr Q H s6 tién 550.000.000 dong (nam tram
nam muoi tri¢u dong).

Xét, yéu cau ctia ngudi yéu cau giai quyét viée dan su 1a tu nguyén, khong Vi
pham di€u cam cua luat, khong trai dao duc xa héi, khong nham tron tranh nghia vu voi
Nha nudc hodc nguoi thir ba nén dugce Toa an chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién klem sat nhan dan thi xa Thuén An dé nghi Toa

an chap nhan yéu cau ctia ngudi yéu cau giai quyét viéc dan sy 1a c6 cin c nén
Toa an chap nhan.

[5] Vé 1& phi: Ong Tr Q H tu nguyén ndp 1¢& phi giai quyét viéc dan su.

‘ Can cur Khoén 7 Biéu 27; Diém a Khoén‘Z Piéu 35; Piém S Khoan 2 Diéu 39;
bicu 367; bicu 369; biéu 370, Diéu’417; biéu 419 Bo luat To tung dan sy; Luat
phi va Lé phi nam 2015 va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12



nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 14 qui dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

QUYET PINH

Diéu 1. Cong nhn két qua hoa giai thanh ngoai Toa an thy 1y s6 322/2019/TLST-
DS ngay 25 thang 12 nam 2019, cu thé nhu sau:

- Huy hop dong dit coc sé cong chimg 3245; Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08 thang 3 ndm 2018 gitra 6ng TrQHvabaB Th L (do dngH C Thvaéng B
V S 14 nguoi dai dién theo Hop ddng uy quyén sé 3244, Quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Cong chung vién Van phong cong ching An Tin, tinh Binh
Duong chiing nhan ngay 08 thang 3 nam 2018).

- V& trach nhiém thanh toan tién dit coc: Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng B V
S ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Tr Q H so6 tién 550.000.000 dong (ndm tram
nam muoi tri¢u dong).

th nhén sy tu nguyén cua 6ng H C Th ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Tr
Q H s6 tién 550.000.000 dong (ndm tram nam muoi tri¢u dong).

- ~Vé thoi han thanh toan tién: Ngay 19 thang 5 ndm 2020 6ng BV S, 0ng H C
Th, moi nguoi phai thanh toan cho Tr Q H s6 tién 550.000.000 dong (nam tram
nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 13i theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Piéu 2. Vé 1¢ phi: Ong Tr Q H tu nguyén ndp 300.000 dong 1¢ phi giai quyet
viéc dan sy, dugc khau trir vao tién tam (mg 1& phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0036696 ngay 20 thang 12 ndam 2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ngay, khong bi khang cao, khang nghi
theo thu tuc phic tham.

iéu 4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su; nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn :

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN HOP
- Chénh an (dé béo cio);

- VKS thi xa Thuan An;

- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;



- Puong su;
- Luu HS.

Pham Thi Bach Tuyét



