TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 98 /2020/DS-PT

Ngay: 13-7-2020

VIV “Tranh chdp hop dong dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau thdo dé nha ¢”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V3§ Thi Thanh Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Vii Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda — Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Pong Nai xét
XU phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6: 206/2019/TLPT-DS ngay 20/12/2019
vé: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit va yéu cau
thdo do nha ¢”.

Do Ban an dan sy so tham so: 18/2019/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2019
ctua Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr phuc tham s6 81/2020/QD-PT ngay 27
théng 4 nam 2020, quy¢t dinh hoan phién toa s6 99/2020/Qb-PT ngay 18/5/2020,
quyet dinh tam ngung phién toa s6 167/2020/QDPT-DS ngay 23/6/2020, thong
bao mo lai phién toa so 532/2020/TB-TA ngay 30/6/2020, giira cac duong su:

- Ngyyén don: Ba Poan Thi L, sinh nam 1947. Dia chi: xa Phu T, huyén
N, tinh Dong Nai.

Dai dién theo uy quyén cua ba L. Chi Pham Thi Thu H, ginh nam 1980. Pia
chi: ap Xom H1, xa Phu H2, huyén Nhon TraNch, tinh Dong Nai (theo hop
dong ty quyén do UBND xa Pha T chirg thuc ngay 08/6/2020).

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966. Dia chi: 4p 3, x4 Pha T, huyén
n, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy quyén ciia ba b: Chi Bui Thi Thanh T, sinh ndam 1983,
Dia chi: ap 3, x& Phu T, huyén N, tinh Dong Nai (theo giay uy quyén do UBND
xa Pha T ching thuc ngay 19/5/2020).



- Ngueoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi Thanh T, sinh nam 1983

2. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1980

3. Anh Nguyén Anh Q, sinh nim 2000

Cung tru tai: td 4, ép 3, x4 Pha T, huyén N, tinh Déng Nai.

4. Anh Nguyén Tén P, sinh nam 1990

5. Chi Bui Thi Kim T1, sinh ndm 1993

Cung tra tai: t6 1, 4p Bau Bong, xa A, huyén N, tinh Pong Nai.

6. Anh Nguyén Tén T2, sinh nim 1986

Dia chi: t6 4, ap 3, x& Pht T, huyén N, tinh Png Nai.

7. Chi Nguyén Thi P1, sinh nim 1992

Dja chi: x4 D, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia anh C, anh Q, anh P, chi T1, anh T2, chi
P1: Chi Bui Thi Thanh T, sinh nam 1983, dia chi: t6 4, ap 3, xd Phu T, huyén N,
tinh Pong Nai (theo van ban uy quyén do UBND xa Phu T ching thuc ngay
19/5/2020).

8. Chi Pham Thi Thu H, sinh ndam 1986

9. Anh Ho Vin T2, sinh nam 1982

Cung trd tai: 4p 3, x4 Phi T, huyén N, tinh Pong Nai.

10. Ngan hang P - Chi nhanh Péng Pong Nai — Phong giao dich N.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Trung K.

Dia chi: xa H, huyén N, tinh Déng Nai.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Bui Thi Thanh T.

(Chi H, chi T ¢6 mat, chi H, anh T2, 6ng K Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03/5/2018 cua nguyén don — ba Dodn Thi L va
theo nguoi dai dién vy quyén chi Pham Thi Thu H trinh bay:

Ngay 06/4/2010, ba Poan Thi L chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi D
dién tich dat ngang 8m, dai 20m thudc thura 704 (méi 131), to ban do6 s6 04 (moi
18) x& Pht T, huyén N véi gia chuyén nhuong la 210.000.000 dong, ba B dit
coc trude 80.000.000 dong va thanh toan sb tién con lai 130.000.000 dong trong
thoi han 45 ngay ké tir ngay dit coc.

Hai bén chi lap gié}( sang nhuong dit ngay 06/4/2010 déng thot 1a bién
nhan so tién 80.000.000 dong, ngoai ra hai bén khong 1ap hop dong hay bién



nhén tién nao khac. Ngay 06/4/2010 ba b dat coc thi ba L dong ¥ cho xdy dung
nha ¢ trén dat.

Hét 45 ngay ké tir ngdy 06/4/2010, ba L yéu cau ba D phai tra s tién
130.000.000 dong nhung ba D khong thuc hién, ngoai ra khong con nhén so tién
nao khac ké ca so tién 6.000.000 dong nhu chi T khai.

VibaL, ba b c6 quan hé ba con va thong cam hoan canh kho khan cua ba
D nén ba L da cho ba B tra gop moi thang 1.000.000 dong nhung ba B khéng
thuc hién.

Nay ba L yéu cau huy gidy sang nhuong dat ngay 06/4/2010 gitta ba L va
ba . Budc ba P phai tra cho ba L dién tich dit ngang 8m dai 20m thudc thia
704, to ban d6 sb 04 xa Pha T, dién tich dat do thuc té 162 m? (c6 don kién bd
sung). Ba L dong ¥ hd trg cho ba D tai san do ba P xdy dung trén dit.

Ba L dé nghi c6 2 cach giai quyét nhu sau:

Mot 1a ‘bé b don di noi khac ~ba‘1 L hd tro theo‘ gia tham dinh 1a
279.633.700 dong hoac thdo dd nha thi ho trg 100.000.000 dong.

Pbi véi so tién dat coc 80.000.000 dong ba L khong dong ¥ tra lai cho ba
b gi ba D vi pham thoa thuén. Y k1en cua chi T la nguoi dai dién cho ba b dugc
tiép tuc sir dung & trén dat va tra s6 tién 250.000.000 dong thi ba L khong dong

y.
* Theo trinh bay ciia bi don- ba Nguyén Thi D:

Ngay 06/4/2010, ba L ban cho ba D manh dat ngang 8m, dai 20m thudc
thira 704, to ban do s6 04 xa Pha T, huyén N véi gid chuyén nhugng la
210.000.000 dong, ba b dit coc trude 80.000.000 ddng va thanh toan sb tién con
lai 130.000.000 ddong trong thoi han 45 ngay ké tir ngay dit coc.

Hét 45 ngay ké tir ngay 06/4/2010 ba P phai tra cho ba L sb tién
130.000.000 dong nhung chwa thanh toan. Nam 2012, ba L yéu cau ba D hang
thang phai tra tién 1ai cia so tién 130.000.000 dong theo 13i suat ngan hang
nhung ba P khong thuc hién duoc. Thang 02/2016, ba L tiép tuc yéu cau ba P
g6p mdi thang 1.000.000 dong va ba B gop duoc 06 thang 13 6.000.000 dong,
khi dua tién thi ba L khong ghi bién nhan.

Théang 11/2017, ba P dem s6 tién 130.000.000 dong dé tra cho ba L
nhung ba L khong déng ¥ va yéu cau tra sb tién 300.000.000 dong, két qua
khong thong nhat va sau d6 thoa thuan tiép giam con 250.000.000 déng Ba L
dong ¥ nhan nhung khong dong y lam thu tyc cong chimg hop ddng dé chuyén
quyén nén ba b ngung khong giao tién.

Hién nay trén phan dét tranh chép c6 tai san la:

- Nha tht nhétrlé cua ba b co dién tich ngang 4,5m do ba b bo tiép xay
dung. Nha ba D c6 két cau gom 03 phong ngu, 01 phong khach, 01 gian bép, 02
phong v¢ sinh. Hién nay doba D, Nguyén Tan T2 (con trai), sinh nam 1986;
Nguyeén Thi P1 (vg anh T2), sinh nam 1992; Nguyén Tan Bi, sinh nam 2007;



Nguyén Tan P, sinh nim 1990; Bui Thi Kim T1, sinh nam 1993 (vo anh P);
Nguyén Ngoc Tuong V, sinh nam 2016 sinh song.

- Nha thtr hai 1a cta chi Bui Thi Thanh T va chong 1a Nguyén Vin Co,
sinh ndm 1980 c6 dién tich ngang 3,5m, két ciu 02 phong ngii, 01 phong khach,
01 gian bép, 02 phong v¢ sinh, nha chung vach voi nha ba b nhung biét 1ap, sinh
hoat riéng. Phan dét cit nha ba D cho vo chong chi T & 6n dinh. Tlen xdy can
nha 13 tién cta vo chong chi T4. Hién nay vo chong chi T4, anh Co cung voi cac
conla Nguyén Anh Q, sinh nim 2000; Nguyén Van Kiét, sinh nim 2002;
Nguyén Thi Thao N, sinh nim 2017 sinh séng.

~ Chi Nggyéq Thi Thanh, sinh nam 1987 1a con rudt ciia ba B nhung khong
song trong phan dat tranh chap.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta ba L vé viéc huy gidy sang nhuong dat
ngay 06/4/2010 giira ba L va ba B. Budc ba P phai tra cho ba L dién tich dat
ngang 8m, dai 20m thudc thira 704, to ban d6 s6 04 xa Phu T, huyén N va dong
¥ hd trog cin nha trén dat. Vi kho khin vé chd &, nén bi don khong dong v véi
yéu cau khoi kién ciia ba L ma chi dong y tra ba L sd tién 250.000.000 dong va
tiép tuc duogc str dung phan dat nay.

* Theo nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Phung
trinh bay:

Chi Nguyén Thi P1 14 vo anh Nguyén Tan Thanh va la con dau cua ba
Nguyén Thi . Hién nay vo chong chi dang song trén can nhacip 4 ctaba P
ma ba Lung dang tranh chap Viéc Toa an giai quyet don khoi kién ctuia ba Lung,
chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Theo nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Pham Thi Thu H,
anh Ho Van T2 trinh bay:

Ngay 24/12/2018 chi H, anh Thyan vay Ngan hang B — Chi nhanh Dong
Déng Nai — Phong giao dich Nhon Trach so tién 600.000.000 dong. Tai san thé
chip 13 quyén s dung dat dién tich 999 m® tai x3 Pht T, huyén N, tinh Dong
Nai, da duoc cap Gidy chting nhan quyen so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BK420742 do UBND huyén N cap ngay 12/6/2013 mang tén ba Poan Thi
L.

~ BaDoan Thi L khoi kién ba Nguyén Thi D yéu cau hiy hop dong dit coc
doi vai dién tich dat 162 m? tai thira 131 t& ban dd sd 18 x& Phu Thanh. Anh chi
l1a ngudi co6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an va khong cé yéu cau gi.
* Theo nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lien quan - Ngan hang B — Chi
nhanh Péng Pong Nai, do nguwoi dai dién iy quyén éng Tran Trung K trinh bay:
Tai hop dong tin dung s 01/2017/9369901/HDTD ngay 13/1/2017, Ngan
hang cho ba Pham Thi Thu H vay so tién 400.000.000 dong va hgp dong thé
chap QSDD s6 10/2017/9369901/HPBD ngay 16/1/2017.
Ngay 24/12/2018 Ngéan hang da xem xét ‘cép tang han muc tin dung cho
ba Pham Thi Thu H vay s6 tién 600.000.000 dong; thé chap QSDD, quyén so
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hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 s6 BK420742 do UBND huyén Nhon
Trach cép ngay 12/6/2013 cta ba Poan Thi L tai xa Pha T, huyén N, tinh Déng
Nai.

Nay ba Poan Thi L khéi kién ba Nguyén Thi P yéu cau huy hop dong dat
coc ddi vé6i dién tich dat 162 m’ tai thira 131 t& ban d6 s6 18 xd Phu Thanh,
huyén Nhon Trach dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh phap luat.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 07/8/2019, Toa an
nhan dan huyén N da can civ khodn 9 Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 158, 165, 220,
228, 235, 264, 266, 267, 273 cua B6 ludt to tung dan sw 2015;
121,122,127,128,134,137, 425 B¢ ludt din sw nam 2005; &p dung cac Dléu 106,
127 Ludt dat dai 2003 quy dinh trinh tw, thii tuc chuyén nhirong quyén sir dung
dat Piéu 148 Nghi dinh 181/2004 ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, Nghi quyet
s6 02/2004/NO-HPTP TANDTC ngay 10/8/2004; &p dung Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va [é phi Toa
an, tuyen Xu:

Chdp nhdn mét phém yéu cau khoi kién cia nguyén don ba DBoan Thi L vé
viéc “Tranh chap hop dong ddt coc chuyen nhwong quyén sir dung dat” doi véi
bi don Nguyén Thi P, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Bui Thi
Thanh T, anh Nguyén Vin C, anh Nguyén Anh Q, anh Nguyén Tan P, chi Bui
Thi Kim T1, anh Nguyén Tan T2, chi Nguyén Thi P1 dién tich dét 162 m2, thira
méi 131 to ban do sé6 18 tai xd Phi T, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Xir budc bi don Nguyén Thi D, NQueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan
chi Bii Thanh T, anh Nguyén Vin C, anh Nguyén Anh Q, anh Neuyén Tén P, chi
Bui Thi Kim T1, anh Nguyén Tdn T2, chi Nguyén Thi P1 phdi giao trd dién tich
162 m2 cho ba Poan Thi L sir dung, thira cii la 704 (cat thira méi 131) to ban
d6 cii 04 ( moi 18) xa Phii Thanh quyén sé hitu nha & va tdi san gan lién véi ddt
s6 s6 BK420742 do UBND huyén Nhon Trach cdp ngay 12/6/2013 cho ba Podn
Thi L tai xa Phu T, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (kem theo ban vé va do
hién trang thira dat ban do dia chinh so 4507/2018 ngay 07/9/2018 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Déng Nai - Chi nhanh Nhon Trach).

N ‘Kﬁéng chc:ip nhan yéy cau th&i kién cua ba Poan Thi Limg vé viée “thdo
do nha o” doi voi bi don ba Nguyén Thi D.

Giao cho ba Doan Thi L dugc s6 hitu can nha gém 2 cdn cia ba Ngu)‘/exn,
Thi B, chi Bui Thi Thanh T trén dién tich dat 162 m2, thia moi 131 to ban do so
18 tai xa Phu T, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

+ Nha ba Nguyén Thi D:
- Cdu triic nha trét 90,5 m2 (bao gom try cong, twong rdo, giéng khoan).

S6 liwong 4,5 m ngang, cﬁiéu dai hét nha; két cau méng cét gach, twong
gach day 100mm, twong dau hoi day 100mm, twong ngan phong day 100mm t6



trat, son nudc mdt trong; mdt ngodi té trdt, twong mdt tién op gach ceramic,
tuong khu phong khach op gach ceramic cao 1,6 m.

- Nén gach cramic + cong nén ldng vita xi mdng mot phan phia trude
- Xa g6 thép va mdi tole, tran tole lanh

- Cira di chinh, civa 6, cira di phong sdt kinh, cira di sau khung sdt boc
Totle

- Khu bép thanh xdy gach, ké bép bé téng cot thép op gach ceramic
- Khu vé sinh: Nén gach cramic, xi xém, cira nhira

Chdt lwong con lai 70%

+ Nha chi Bui Thi Thanh T

- Cdu triic nha trét 71,5 m2

S6 lwong 3,5 m ngang, chiéu dai hét nha; két cau mong cot gach, tuong
gach day 100mm, twong dau hoi day 200mm, twong ngan phong day 100mm t6
trat, son nwéc mdt trong; mdt ngoadi té trdt twong mdt tién dp gach ceramic
(twong mot mat swe dung chung voi tuwong nha ba D)

- Nén gach ceramic + cdng nén lang vita xi mdng mét phan phia truée va
phia sau

- Xa g6 thép va mdi tole, trdn tole lanh

- Cira di chinh, civa s, cira di phong sdt kinh, cira di sau khung sat boc
Totle + cura nhom kinh

- Khu bép thanh xdy gach, ké bép bé téng cot thép op gach ceramic
- Khu vé sinh: Nén gach ceramic, xi xém, cira nhya

Chat luwong con lai 70%

+ Céng, tru cong:

2 tru xay gach 200 x 300 mm cao 1,9 mét

- Cita cong khung thép hinh cao 1,7 m+ phia dudi khung thép boc tole
cao 0,6 mét (cira rong 2 mét); chat lwong con lai 65 %

+ Twong rao: Mong, cot gach

- Twong gach day 100 mm, to trat, son nuoc, cao 1,9 mét
Chdt luwong con lai 65 %

+ Giéng khoan: thii céng tha ong nhya PVC pi 34mm, sau 45
Chat luwong con lai 65 %

Bugc ba Poan Thi L phai tra so tién dat coc 80.000.000 dong va gid tri
can nha 90,5 m2 (bao gom tru cong, twong rao, gieng khoan) cho Nguyén Thi D
159.513.700 dong; tong cong la 239.513.700 dong



Buég bg‘l DPoan Thi L phc?i tra gid tri can nha 71,5 m2 cho chi Bui Thi
Thanh T 56 tien: 120.120.000 dong.

Buéc ba Nguyén Thi B, chi Bui Thanh T, anh Nguyén Vin C, anh Nguyén
Anh Q, anh Nguyé~n Tén P, Chi Bui Thi Kim T1, anh Nguyén Tan Thanh, Chi
Nguyén Thi P1 phdi giao cin nha c6 cdu triic nhw trén cho ba Podn Thi L so
hiru.

Vé an phi dan sw so tham: Budc ba Nguy~en Thi D phai chiu an phi ddin sw
so tham la 23.740.000 dong. Trong do 300.000 dong (véu cau huy hop dong dat
coc gitta ba Lung va ba D) va 23.440.000 dong (gid tri quyén sir dung ddt
486.000.000 dong phia bi don phai giao tra dat cho nguyén don).

Bugc Doan Thi L phai chiu dan phi dan sy so thcfm la 17.981.685 ddng
(twong ung voi sé tien 359.633.700 dong nguyén don tra cho bi don) trir vao so
tién tam g dn phi 2.000.000 dong (bién lai 56 003675 ngay 15/5/2018; SO tién
tam 1mg dn phi 300.000 dong (Bién lai s6 0000871 ngay 05/07/2019) ciia Chi
cuc Thi hanh én huyén Nhon Trach, ba L con phdi ndp tiép 15.681.685 dong.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi 6 tung, nghia vu thi hanh dn,
quyén khang cao cua cac dwong su.

Ngay 21/8/2019, bi don ba Nguyén Thi D va nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan chi Bui Thi Thanh T khang céo toan bd ban an so tham voi yéu cau

Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng huy toan b ban an so tham sd
18/2019/DS-ST ngay 07/8/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilr nguyén khang cdo. Cac bén khong thoa thuan duge vo1 nhau viée gidi quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

- Khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem x¢ét theo trinh tyr
phuc tham. V& viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
& cap phiic thim cua Tham phan, Hoi dong xét xtr di thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

- Xac dinh sai quan h¢, giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don: Ba L khai kién yéu cau huy gidy tay sang nhuong dat. Chung ctrba L, ba B
thira nhan 1a Gidy tay sang nhuong dat (BL02) véi ndi dung ba L chuyén
nhuong 160m’ dit cho ba B véi gia 210.000.000 ddng, ba B dit coc 80.000.000
dbng, con lai 130.000.000 déng thoa thuan s€ thanh todn trong thoi han 45 ngay
ke tir ngdy dit coc, ba L da dong ¥ giao dat cho ba P xdy nha ¢ ngay sau khi ky
gidy sang nhuong nay. Do do quan h¢ tranh chap phai la “Tranh chap vé viéc
hay hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat”. Viéc Toa 4n cap so thim xac
dinh tranh chap hop dong dat coc la sai, dong tho1 xac dinh ¢6 quan h¢ budc
thao d& nha & va tuyén an la khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ba L vé



viéc budc thao d& nha & 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

- Thu thap ching ct chua day du, bo sot tu cach to tung ctia ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan: Tai don khéi kién ba L khai 160m? (do thuc té
la 162m?) dang tranh chdp niam trong 999m? dat trdng ciy lau nim, thira cii 704
t& ban dd cii sb 04 (moi 1a thira 131, ban d6 18) xa Phti T do chong ba L 12 6ng
Pham Vin S dimg tén trén gidy CNQSDD. Ong S chét vao nim 2007. Ngay
06/4/2010 ba L béan cho ba P bang gidy tay dién tich 160m* (BL 03). Nam 2013
dién tich 999m?* dét trong cdy lau nam néu trén dugc cap ddi cho ba L dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay dién tich dat dang tranh chip c6 lién
quan dén hang thira ké tht nhat ctia 6ng S. Toa an cip so tham chua lam rd ong
S chét co dé lai di chuc hay khong, hang thira ké thir nhat ctia 6ng S, ngoai ba L
thi con nhiing ai khac. Tai s6 ho khau (ban sao chimg thuc BL 11-15) nhan thay
ong S hién c¢6 3 nguoi con la chi H, anh Pat, anh Hoa. Toa khong xac minh lam
18, khong tién hanh 1y 10i khai, khong dwa ho vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 vi pham t6 tung.

Tai Toa an cap phuc tham, duong su da ndp bod sung ching ctr 1a “Vin ban
théa thudn phan chia di san thira ké ciia éng Pham Van S” do nhitng ngudi o
hang thira ké thtr nhat ciia 6ng S 1ap va dugc chimg thuc vao ngay 26/4/2013,
trong d6 ba L duoc toan quyén sir dung dién tich dat 999m? néu trén. Nhu vay
tai thoi diém ba L chuyén nhuong 162m’ dat cho ba D 1a ngay 06/4/2010 thi
chua c6 y kién ctia nhitng nguoi ¢ hang thira ké thir nhat. Néu hang thira ké thi
nhit ciia 6ng S déu xac dinh 162m” ndy nam trong pham vi % tai san riéng cta
ba L thi ba L c¢6 quyén dinh doat, con néu 162m? nay nam trong pham vi % tai
san riéng cta 6ng S viéc dinh doat phai c6 y kién cua nhitng ngudi ¢ hang thira
ké thtr nhat ctia ong S.

Pong thoi trén dat tranh chap con c6 mot s6 nguoi 1a chau ba L dang sinh
song nhung khong dua tham gia t6 tung s& anh huong dén viéc thi hanh an sau
nay nhu: chau Nguyén T4n Bi sinh nim 2007, chdu Nguyén Ngoc Tudng V sinh
nim 2016, chdu Nguyén Vin Kiét sinh nim 2002, chdu Nguyén Thi Thao N
sinh nam 2017.

- V& an phi: Toa 4n cdp so thadm budc bi don phai tra nguyén don 162m? dat
nén bi don chiu 23.440.000 dong an phi (d6i véi gia tri dat 486.000.000 dong) 1a
khong dung quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Do cip so thim vi pham nghiém trong thi tuc td tung nén dé nghi chip
nhan khang cao cua ba B, chi T. Huy toan bd ban an so tham, giao ho so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu dn dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ciia bi don ba Nguyén Thi P va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Thanh T dugc lam trong
thoi han va dung quy dinh cta phap luat nén dugc chip nhan dé xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] V& su co mit cua cac duong su: Chi Pham Thi Thu H la nguoi duoc
nguyén don ba L uy quyen ba Bui Thi Thanh T 1a nguoi duge bi don ba B va
nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan gbém anh C, anh Q, anh P, chi
T1, anh Thanh, chi P1 uy quyén; ong Tran Trung K c6 don xin xét xir vang mat
phién toa phic tham; chi Pham Thi Thu H va anh Hb Vin T2 duoc trigu tap hop
1¢ dén 1an tht hai nhung van Vang mat. Do vdy, Toa an xet xur vang mit cic ong
ba K, H, T2 theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luit td tung dan su.

[3] Qua xem xét toan bo ho so vu an va khang cao ctua duong su, nhén thay:

[3.1] Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién ngay 03/5/2018, ba Poan
Thi L yéu cay hily “Gidy sang nhuong dat” ky ngay 06/4/2010 giita ba va ba
Nguyén Thi D, yéu cau ba b ra khoi dién tich dit mua ban nhung Toa an lai xac
dinh quan h¢ phap luét la tranh chap Hop dong dit coc chuycn nhuong quyén sir
dung dat 1a khong ding vdi yéu cau khoi kién. Ngoai ra d6i voi yéu cau budc ba
P “ra khoi dat mua ban” nhung Toa 4n cip so tham khong lam rd yéu cau khoi
kién cua ba L vé viéc budc ba B “ra khéi dat mua ban 13 bude ba D tra cho ba L
quyén sir dung dat ma ba B dang quan 1y, s dung hay la yéu cau gi khac va thé
hién yéu cau cu thé, rd rang trong don khaoi kién 1a thiéu s6t.

Truong hop Toa an cap so thdm c6 can ctr xac dinh yéu cau ciaba L 13 ¢ ‘yéu
cau tra lai quyén str dung dat” thi quan hé phap luat cia vy an phai 1a “Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va doi tai san 1a quyén st dung dat”.
Cép so tham xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, thiao do nha ¢” 1a khong chinh xac.

[3.2] V& x4c dinh duong su trong vu 4n: Qua 15i khai ctia cac bén thi nhimng
ngudi & trén dién tich dat 162 m® thudc mot phan thira cii 13 704 (thira méi 131),
t ban d6 cii 04 (moi 18), x4 P, huyén N ngoai ba B, chi T, anh C, anh Q, anh P,
chi T1, anh Thanh, chi P1 con c6 Nguyen Vin Kiét, sinh ndm 2002; Nguyén Thi
Thao N, sinh nim 2017; Nguyén T4n Bi, sinh nim 2007; Nguyén Ngoc Tuong
V, sinh ndm 2016 cung ¢ trén dat. Tuy nhimg nguoi noi trén thoi dlem gidi
quyét so tham ho chua thanh nién nhung néu khong dua ho tham gia t6 tung
trong vu an s€ lam anh huong quyén loi cua ho va khong thi hanh an dugc
(Nguyen Vin Kiét khi giai quyét so thAm chua d 18 tudi nhung khi xét xir phuc
tham da du 18 tudi).

Ngoai ra Toa 4n cap so tham xac dinh Ngan hang B - Chi nhanh Péng
DPdng Nai — Phong giao dich Nhon Trach 13 nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an 1a khong chinh xéac, do Ngan hang B - Chi nhanh Pong Pong
Nai — Phong giao dich N khong c6 tu cach phap nhan. Can xac dinh Ngan hang
B 12 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n ndy méi dung.



[3.3] Viéc Toa an cip so tham tiép tuc thu 1y ddi voi yéu cau khoi kién bd
sung ctia nguyén don ba Poan Thi L sau khi ¢4 m& phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va sau khi mé phién toa ma yéu cau
nay ctia ba L vuot qua pham vi khdi kién ban dau (yéu cau ban dau 1a budc ba
ra khoi dién tich dat mua ban (ngang 6m, dai 20m) 1a 160 m? dat, yéu cau bd sung
la budc ba D ra khoi dién tich dat 162 m? dét) 1a khong ding quy dinh tai Diéu 5,
khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Piéu 71, khoan 2 Piéu 210, Diéu 243 B6 luit td tung
dan sy nam 2015.

[3.4] Vé thu thap chimg ctr d6i v6i ngudn gdc thira dat s6 131, to sd 18, x4
Phi T, huyén Nhon Trach: Toa an chi thu thap gidy chting nhan quyén st dung
dat mang tén ba Doan Thi L nhung theo ba L khai thi dat 1a ctia vo chong ba va
da duoc cp gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén Pham Vian S (chong
ba L). Nam 2007 6ng S chet Toa an cap so tham khong thu thép tai liGu chung
clr vé ngudn gdc va cac gidy to duoc cip dbi vai thira dat tranh chap 1 thiéu sét.

[3.5] Theo chimg ctr do cap phuc tham thu thap duoc 12 Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 26/4/2013 do nhimg nguoi thua ké ctia 6ng Pham
Vian S 1ap, nhan thay Hop dong chuyén nhuong ky ngay 06/4/2010 duoc ky két
sau khi 6ng Pham Vian S chét, ttc tai thoi diém chuyén nhuong, tai san chuyén
nhuong da 13 di san thira ké, dén ngay 26/4/2013 thi nhiing nguoi thira ké cua
6ng S méi thoa thuan phéan chia di san cta ong S. Do vdy, dé dam bao quyén loi
cho nhitng nguoi lién quan, Toa an phai duwa tt ca nhimg ngudi thira ké cta 6ng
Pham Vin S vao tham gia t6 tung.

[3.6] Viéc Toa an cdp so thim xac minh vé quy hoach dat, diéu kién tach
thira ctia dién tich dat tranh chép 1a dung, tuy nhién cap S0 thim x4c minh tai
UBND xa Pha T (but luc 106) 1a chua du. Cap SO tham can phai xéac minh tai
UBND huyén Nhon Trach (co quan cap glay) cac van dé néi trén va vé diéu
kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat tranh chap.

[3.7] Vé duong 161 giai quyét vu an: Thoi diém ba L ban dat cho ba b thi
dat di duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Sau khi ky “Gidy sang
nhuong dat” ngay 06/4/2010 va giao nhan sd tién coc 80.000.000 dong thi ba L
(nguoi ban) da giao dat cho ba P (ngudi mua) va dong v cho ba P xdy dung nha
& trén dat, cu thé:

- Nha thr nhat 1a ctia ba B c6 dién tich ngang 4,5m do ba P bo tién xay
dung. Nha ba B ¢ két cdu gdm 03 phong ngii, 01 phong khach, 01 gian bép, 02
phong vé sinh. Hién nay do ba B, Nguyén Tan Thanh (con trai), sinh nim 1986;
Nguyén Thi P1 (vo anh Thanh), sinh nam 1992; Nguyén T4n Bi, sinh nam 2007;
Nguyén Tan P, sinh ndm 1990; Bui Thi Kim T1, sinh nim 1993 (v¢ anh P);
Nguyén Ngoc Tuong V, sinh nam 2016 sinh séng.

- Nha thtr hai 1a cta chi Bui Thi Thanh T va chdng l1a Nguyén Vin C, sinh
nam 1980 co dién tich ngang 3,5m, két cau 02 _phong ngu, 01 phong khach, 01
gian bép, 02 phong v¢ sinh, nha chung vach voi nha ba b nhung biét 1ap, sinh
hoat riéng. Phan dat cat nha ba D cho vo chong chi T & 6n dinh. Tién xay can
nha 13 tién cta vo chong chi T4. Hién nay vo chong chi T4, anh Co cung voi cac
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conla Nguyén Anh Q, sinh nim 2000; Nguyen Van Kiét, sinh nam 2002;
Nguyén Thi Thao N, sinh ndm 2017 sinh séng.

Va tat ca nhitng ngudi noi trén hién van & trén dat 6n dinh tir 46 dén nay.

CAp so tham khi giai quyét vu 4n nhung khong xem xét va ap dung cac quy
dinh tai tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II caa Nghi dinh s 02/2004/NQ -HDTP ngay
10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao dé giai quyet tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitt ba L va ba b 1a thiéu sot.

[3.8] Vé an phi: Toa an tuyén budc ba B phal chiu 23.440.000 dong an phi
dbi voi gid tri quyén sir dung dat ma ba D phai giao tra cho ba L 1a sai quy dinh.

[3.9] Ngoai ra phan Quyét dinh ctia ban 4n c6 nhiéu thiéu sot nhu: Khong
tuyén hay hop dong; khong tuyén méc ranh cua dién tich dat budc tra; trong khi
mdt cin nha xay trén dat 1a cua chi Bui Thi Thanh T va chong 1a anh Nguyén
Van C nhung To0a an chi xac dinh nha ctia ca nhan chi T 1a sai, cling tir d6 tuyén
ba L phai tra tién cho cd nhan chi T ciing sai, viéc ndy d3 anh huéng nghiém
trong quyén loi ctia anh C.

[4] Tu nhiing phan tich trén, thay réng Ban an so tham da bo sot nguoi
tham gia to tung, thu thap ching cu khong day du, xac dinh quan hé tranh chap
khong ding va vuot qua yéu cau khaéi kién, sai sét nhleu trong ban an... Nhitng
vi pham nay 1a nghiém trong, anh huong dén quyén va loi ich ‘hop phap cua
duong sy ma cip phiic tham khong the khic phuc dugc nén chap nhan khang
cao cua bi don ba b va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi T, huy ban
an so tham, giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phi hop
v6i nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.
[6] Vé an phi dan su so th:ém: Do hily ban an so tham nén nguoi khang cdo
khong phai chiu an phi phac tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 3 Picu 308, Picu 310 B luat to tung dan sy nam 2015;
Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Q hdi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Chép nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi P va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Bui Thi Thanh T.

Huy ban 4n dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai xét xtr vu an “Tranh

chép hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat” gitra nguyén don 1a
ba Poan Thi L va bi don 1a ba Nguyén Thi . Chuyén hd so vu an cho Toa an
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nhan dan huyén N giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo dung quy dinh
cua phéap luat.

V& an phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi D va chi Bui Thi Thanh T
khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba P sb tién tam Gng an phi dd nop 1a
300.000d¢ (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 0009608 ngay
21/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Hoan tra cho chi T s tién
tam (mg an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién
s6 0009607 ngay 21/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

-Vién kiém sdt nhan dén tinh Dﬁng Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
“TAND fuyén (2); (diky)

-Chi cuc THADS huyen; V6 Thi Thanh Phwong

-Cac duwong su; : :

-Luu;
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