TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb: 47/2021/DS-PT
Ngay: 22 -9 -2021

VIV Kién doi lgi tai san la quyén
sur dung dat; Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong QSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Puoc

Ba Tran Thi Diu

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa 4n Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Yén - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mé phién
toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 23/2021/TLPT-DS ngay 03
thang 6 nam 2021 vé viéc “Kién doi lai tai san la quyén sir dung dat; Yéu cau hiy
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 49/2021/QDPT-DS ngay
30 thang 8 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2021/QDPT-DS ngay 10
thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Vin S, sinh nam 1978; (C6 mit)

Pia chi: khu phé H, phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;

2. Bi don: Ong Ngé Vin H, sinh nam 1962; (C6 mat)

Pia chi: khu phé H, phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Poan Vin T, sinh nam 1966; (Ving mit)
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Piachi: S5 N, 4p S, x4 L, huyén C, tinh Long An;

2/ Ong Poan Vin A, sinh nim 1969; (Vang mat)

Dia chi: M, phuong N, quan H, TP. H6 Chi Minh.

3/ Ong Poan Vin B1, sinh nam 1970; (Vang mit)

Dia chi: khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

4/ BaPoanThi Lé T, sinh nam 1972; (Vang mat)

bia chi: phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuan;

5/ Ong Poan Vin B2, sinh nam 1976; (Ving mit)

Pia chi: khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

Pai dién theo uy quyén ciia éng Poan Van Thanh, éng Poan Vian An, éng
Doan Van B, ba DoanThi L¢ T, ong Doan Van B2: 6ng Doan Van S, sinh ndm 1978
(vin ban dy quyén ngay 06/11/2020 va 18/11/2019):

Dia chi: khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

6/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1966. (Vang mat - C6 don xin xét xir vang
mat ngay 21/9/2021).

Pia chi: khu phé H, phuong B, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

7/ Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1948; (Ving mat - C6 don xin xét xtr vang
mat ngay 19/9/2021)

Pia chi: khu phé N, phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuan;

8/ Ong Nguy&n Ngoc B3, sinh naim 1972; (Ving mat - C6 don xin xét xir vang
mat ngay 04/9/2021)

Dia chi: khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

9/ Ba Bui Thi Kim N, sinh nam 1963; (Vang mit - C6 don xin Xét Xir vang
mat ngay 04/9/2021)

Dia chi: khu phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

4. Nguroi lam chung:

1/. Ong Nguyén Hiru T (vang mat - khong triéu tap);

2/. Ong Tran Ngoc C, sinh nam 1959 (ving mit - khong triéu tap);

3/. Ong Ngo Vin C, sinh nam 1957 (vang mat - khong triéu tap);

Cung dia chi: khu phé C, phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuan;

5. Nguoi khang cao: Ong Poan Van S - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Poan Vin S trinh bay:

Ngay 14/01/1994 6ng cung véi cha 6ng Poan Van S1, anh trai Poan Van B1
1ap hop dong sang nhuong thanh qué lao dong véi ong Nguyén Trong N. Cu thé hai
bén thoa thuin nhu sau: Ong N c¢6 nghia vu d6 diy mat bang dat thira dat s6 21 va
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mot phén thtra s6 22 toa lac tai phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan c6 chiéu
ngang 17m, dai 35m, chiéu sdu 3,5m cho gia dinh 6ng. Néu cong viéc hoan thanh
6ng Nghia s& duoc nhan 175m? dit (chiéu ngang 5m dai 35) thudc mot phan dat néu
trén.

Sau khi théa thuén 6ng N thuc hién d6 dat cho gia dinh 6ng S1 nhu théa thuan
nhung khi d6 dén chiéu ngang 17m va chiéu dai 29,5m, do chua d6 dat ding nhu
thoa thuan nén cha ong 1a ong S1 chua ban giao dat cho 6ng Nguyén Trong Nghia.
Niam 2004 6ng N ty ¥ chuyén nhuong cho ong Ngd Vian H dién tich dat ¢ chiéu
ngang 5m, chiéu dai 29,5m theo hop dong sang nhuwong thanh qua lao dong ngay
14/01/1994 1a trai phap luat. Ong khang dinh cha 6ng khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra bén ban 6ng Poan Vin S1 véi 6ng Ngb Vian H, ba
Nguyén Thi M ngay 26/7/2004 d6i voi dién tich dat 180m? thudc thira sd 21, to ban
dd PL thudc thj xa P.

Ngay 24/6/2004 cha 6ng la Poan Van S1 va anh 6ng la Poan Vian Bl da
chuyén nhugng cho ba Bui Thi Kim N dién tich dat c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai tir
Quodc 16 27 dén chan tudng sau 1a 30m véi gia 80.000.000 dong va da giao dat cho
ba N. Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong nhung khong c6 xac nhan ciia chinh quyén
dia phuong.

Nay 6ng lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
bén ban dng Poan Vin S1 véi dng Ngd Vin H va ba Nguyén Thi M ngay 26/7/2004
doi véi dién tich dat 180m? thudc thira sb 21, to ban d6 PL thudc thi xa P.

2. Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
bén ban 6ng Poan Vin S1 véi ong Nguyén Ngoc B3 ba Bui Thi Kim N ngay
06/10/2004 dbi véi dién tich dat 175m? thudc thira s6 21, & ban d6 PL thudc thi xa
P.

3. Doi lai quyén str dung dét c6 chiéu ngang 5,07m, chiéu dai 29,7 m dién tich
dat 180m? thudc thira s6 21, t& ban dd PL thudc thi xa P hién nay 6ng Ngd Vin H
dang st dung.

Bi don ong Ngo Vin H trinh bay:

Ong sir dung thira dat s6 21, to ban dd P1, nay 1a thira dat s6 52 (d4 chinh Iy),
to ban dd dia chinh s 69, toa lac tai phuong D, thanh phé P tir nam 2004, do nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Trong N véi gia 45.000.000 dong (Bén muoi lam
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triéu dong), ong va dng N khong lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
nhung N ¢6 giao cho 6ng ban gbc gidy sang nhuong thanh qua lao dong 1ap ngay
14/01/1994 da dugc UBND phuong D xac nhan ngay 24/5/1994 gitta 6ng Poan Van
S1, 6ng Poan Vin B1 va 6ng Poan Vin S voi 6ng Nguyén Trong N cho ong giil.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N dng x4y hang rao, 10 md heo, nha
dé xe, lop mai ton, cira sat kéo trong nam 2004 thi 6ng Poan Vin S1 va 6ng Poan
Vin B1 con ra chi ranh gidi dat cho 6ng xay va ong S1 va gia dinh ciing khong co ¥
kién gi.

Ngay 04/9/2007, éng va vo Nguyén Thi M c¢6 nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Ngoc B3, ba Bui Thi Kim N 174,7m? dét thudc thira dat sd 88b, to ban dd
s6 17b, phuong B, thanh phd P véi gia 95.000.000 dong. Hai bén co 1ap hop dong
c¢6 chimg thuc ctua Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd P. Ong duoc biét ngudn
gbc dat nay do 6ng Nguyén Ngoc B3, ba Bui Thi Kim N nhén chuyén nhuong cia
6ng Poan Vian S1, Poan Vin B1. Nam 2012 6ng xdy nha kién ¢ trén dét hién nay
dang tranh chap, thoi diém 6ng x4y nha gia dinh 6ng S, 6ng S1 c6 mat tai dia phuong
nhung khong phan dbi, khong khiéu nai gi.

Pbi véi yéu cau khoi kién cia ong Poan Vin S ong khong dong y. Dé nghi
Toa cong nhan hop dong sang nhuong thanh qua lap ngay 14/01/1994 da duoc
UBND phuong D x4c nhan ngay 24/5/1994 giita 6ng Nguyén Trong N, giita ong
DPoan Vin S1, éng Poan Vin Bl va éng Doan Vin S véi éng Nguyén Trong N.
Cong nhan viéc chuyén nhuong thuc té giira ong Nguyén Trong N véi vo chong éng
Ngb Van H.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/9/2007 gitta Ngd Vin H va vo 1a ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc B3 va
Bui Thi Kim N dién tich 174,7m? thira dat s6 88b, to ban do s6 17b, phuong B, thanh
phd P.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Vin T, éng
Poan Van A, 6ng Poan Vin Bl, ba Poan Thi Lé T va 6ng Poan Van B2 do 6ng
Poan Vin S dai dién theo iy quyén trinh bay: Cac ong ba déng ¥ voi toan bd ndi
dung trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin S.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M do ng Ngé Vin
H dai dién theo ity quyén trinh bay: BA M dong ¥ v6i toan bo ndi dung trinh bay
cua ong Ngo Van H.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong N trinh bay:
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Nam 1994, 6ng va ba cha con 6ng Poan Van S1, 6ng Poan Van Bl va Doan
Vin S c6 thoa thuan: Ong c6 nghia vu van chuyén dat d6 bang thira rudng cua nha
6ng S1 co6 chiéu ngang 17m, dai 35m, sau 3m-3,5m. Sau khi thyc hién xong nghia
vu ong s& duoc gia dinh 6ng S1 chia mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang 5m va
dai hét dat (35m). Khi d6 dén 29,5m thi ong S1 bao ong dimg nén dng dimg theo
yéu cau ctia ong S1. Ong S1 ¢6 tra cong cho 6ng 5m ngang va dai hét dat (khi do
ong khong do chiéu dai). Ong S1 va 02 ngudi con trai (6ng khong nhd tén) ra do dat
va giao lai dat cho ong tir ndm 1994. Hai bén c6 lam gidy sang nhuong thanh qua
lao dong ngay 14/01/1994 c6 xac nhan cua Uy ban nhin dan phuong B ngay
24/5/1994 c¢6 day du chir ky ctia ba cha con 6ng S1 va chit ky ctia 6ng. Sau d6 6ng
chuyén nhuong cho 6ng Ngb Van H véi gia 45.000.000 dong, viée chuyén nhuong
giita ong va 6ng H khong 1ap hop dong chuyén nhuong. Ong giao lai gidy sang
nhuong thanh qua lao dong gdc ngay 14/01/1994 va giao dit cho dng H tir naim 2004
dén nay. Ong d3 nhan du tién ban dat tir 6ng H.

Nay 6ng S khoi kién tranh chap dat véi 6ng H ddi véi phan dién tich dat néu
trén, 6ng khong co y kién gi, ong dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh phap luat dé
giai quyét.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc B3, ba Bui Thi
Kim N do 6ng B3 dai dién trinh bay:

Ngay 24/6/2004 6ng va vo ba Bui Thi Kim N nhan chuyén nhuong ciia ong
Doan Vin S1 va 6ng Doan Vin B1 mot dién tich dat c6 chiéu rong 6m, dai 30m la
thira sb 88b to ban d6 s6 17b, dién tich 174,7m?, phudng D thira dat c6 vi tri tir cn:
Pong giap dat nha Nghia Loi; Tay gidp twong nha H M; Nam giap dat ruong nha
ong Nghia Loi; Bic giap Qudc 16 27; Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, vo
chong 6ng da tra du tién cho bén 6ng S1, hai bén chuyén nhugng chi lam gidy viét
tay co chir ky ong S1, ong B1 va vg 6ng ba N, hai bén khong ra phuong xac nhan.
Sau khi giao tién gia dinh ong S1 di giao dat cho dng ba.

Ngay 04/9/2007, v chdong ong lap hop dong chuyén nhuong lai thira dat sd
88b t ban d6 sb 17b, dién tich 174,7m?2, phuong B cho éng Ngo Vian H, ba Nguyén
Thi M véi gia 95.000.000 dong, viéc chuyén nhuong c6 ra phudng D xac nhan.

Pbi voi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat & giira
bén ban 6ng Poan Vin S1 véi bén mua dng Nguyén Ngoc B3, ba Bui Thi Kim N
1ap ngay 06/10/2004 dbi voi dién tich dat 175m? thudc thira s6 21, to ban d6 PL,
thanh phd P 1a do 6ng H mang dén nha ong, nhd ong ky dé duge cip gidy ching



nhan quyén sir dung dat cho ong H, thoi diém 6ng ky hop dong khong c6 6ng Poan
Van S1.

Dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Vin S yéu cau hity hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat & giita bén ban 6ng Poan Vin S1 véi bén mua ong
Nguyén Ngoc B3, ba Bui Thi Kim N 14p ngay 6/10/2004 d6i véi dién tich dat 175m?
thudc thira s6 21, to ban dd PL, thanh phé P 6ng d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ba Bui Thi Kim N nhat tri véi noi dung 6ng Nguyén Ngoc B3 trinh bay, khéng
bd sung.

Tai ban an so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2021 cia Toa
an nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can ctr vao: khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan
1 biéu 39, khoan 2 DBiéu 229 B6 luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 138 B9 luat dan sy nim 1995; Diéu 129 B luat dan su 2005:
khoan 1 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015; khoan 2 biéu 3, Biéu 30, Diéu 31 Luat
DAt Pai nam 1993; khoan 1 DBiéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003;
Diéu 24, biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh an phi, 1é phi Toa én.

Tuyén xur:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Poan Vin S.

Huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyeén sir dung dat o giira
ong Poan Vin S1 véi ong Ngo Van H va ba Nguyén Thi M vao ngay 26/7/2004 dbi
véi dién tich dat 180m? thuoc thaa sé 21, to ban do PL, thudc thi x& P, tinh Ninh
Thuan.

Hay hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ gitra
ong Poan Vin S1 véi ong Nguyén Ngoc B3 va ba BUi Thi Kim N ngay 06/10/2004,
d6i voi dién tich dat 175m? thugc thira s6 21, to ban @6 PL thudc thi xa P, tinh Ninh
Thuan.

2/. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Vin S vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Van H phai tra lai quyén sir dung dat c6 chiéu ngang 5.07m, chiéu dai
29.5m do 6ng Ngoé Vin H dang sir dung tai khu phd 02, phuong B, TP, tinh Ninh
Thuan.

3/. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/01/2994
gitra dng Poan Vian S1, 6ng Poan Van B1, ong Doan Van S véi Ong Nguyen Trong
N. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng Nguyén Trong
N v&i 6ng Ngb Van H.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ong Ngo Vin H
va ba Nguyén Thi Mvai 6ng Nguyén Ngoc B3 va ba Bui Thi Kim N ngay 04/9/2007.



Ong Ngb Vin H duoc quyén sir dung dién tich dat 329m? thugc thira dat s6
52 (da chinh 1Y), to ban @6 dia chinh sé 69 phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuan trong
do c6 62,2m? thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong 21/8, TP. P, tinh
Ninh Thuan. C6 vi tri tir can: huéng Pong gidp thira 61, hudng Tay giap thira 133,
huéng Nam gidp thira 64, huong Béc giagp duong 21/8. Theo trich luc sé
21/VPPKDBNT-CNPR-TC nga 06/01/2021 ciia Vin phong dang ky dét dai Ninh
Thuan chi nhanh Phan Rang - Thap Cham).

Ong Ngé Vian H duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
lam tha tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén ve an phi, thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 28/4/2021, nguyén don 6ng Poan Van S lam don khang cao toan bd ban
an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 cta Toda an nhan dan thanh
ph6 Phan Rang - Thap Cham.

Tai phién toa phtic thAm nguyén don xéac dinh ndi dung khang cdo nhu sau:

- Yéu cau Tda an cip phac tham: budc bi don ong H tra lai dién tich dat da
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Trong N cho gia dinh éng Vi gidy sang nhirong
thanh qud lao déng gitta éng Poan Vin S1 va éng Nguyén Trong N ky ngay
24/5/1994 khong hop phap.

- Yéu cau bi don 6ng Ngo Vin H tra lai dién tich dat 0,07m bé ngang do trong
qua trinh xay dung nha va tudng rao da lan chiém qua dat gia dinh ong.

- Cac ndi dung khac cuiia ban an so tham ong khong khang céo.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 1a 6ng Poan Vin S van gitt nguyén yéu
cau khoi kién, gilt nguyén yéu cau khang cio.

Tai phién toa, nguyén don tranh ludn: d& nghi Toa an stra ban an so tham chap
nhan toan bd yéu cau khai kién, yéu cau khang co ctia nguyén don.

Tai phién toa bi don tranh ludn: Dé nghi Toa an giir nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét
vu an.

Tham phan - Chul toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky tham gia phién toa
d3 chip hanh dung cac quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an, dé nghi Toa
an cap phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308, giit nguyén Ban an so tham ctia Toa
an nhan dan Thanh phd Phan Rang - Thap Cham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Pon khang cao ngay 28/4/2021 cua 6ng Poan Van S lam trong thoi han
luat dinh nén duoc xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] ngudi co quyen loi nghia vy lién quan v6i bén nguyén don da co van
ban y quyén tham gia t6 tung cho nguyén don (BL302, 303); Nhimg nguoi co quyén
lo1 nghia vu 1lién quan con lai da c6 don xin xét xir vang mat (BL 443, 444, 445,
447). Can ct Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xir xét xtr vu an
vang mit nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[1.3] Trong thoi gian chuan bj xét xur phuc tham, nguyén don c6 don yéu cau
triéu tap nhan chimg ngay 14/9/2021. Hoi dong xét x1r xét thiy: cac nhan ching nay
da 6 10i khai trong ho so, co don xin xét xir vang mat, di trinh bay ¥ kién tai phién
toa so tham (BL 140-151, 372), tai liéu ching ctr cua vu 4n di dugc thu thap day dua
nén khong can thiét phai triéu tap dén phién toa.

[2] Can ¢t cac tai lidu chimg clr co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thdy: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét ciia vu
an “Kién doi lai tai san la quyén sir dung dat; Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” 1a phit hop phép luat.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Poan Van S: Yéu cau Toa dn cdp phiic
tham budc bi don dng H tra lai dién tich d4t da nhan chuyén nhuong tir ng Nguyén
Trong N cho gia dinh ong Vi gidy sang nhwong thanh qua lao déng giita éng Poan
Vin S1 va éng Nguyén Trong N ky ngay 24/5/1994 khdng hop phdp, Hoi dong xét
XU xét thay:

[3.1.1]Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a ong Poan Vin S trinh bay:
ngay 14/01/1994 giita cha 6ng 1a Poan vin S1 va dng Nguyén Trong N c6 xac 1ap
Gidy sang nhuong thanh qua lao dong c6 ndi dung: “Ba cha con chiing t6i dong
giao sé dién tich n6i trén cho éng Nguyén Trong N vinh vién, moi cdn tré hodc kho
khan gi, hodc tranh chdp dat dai vé sau ndy gia dinh chiing téi chiu hoan trach nhiém
triwde gia dinh va phdp ludt, sang nhwong thanh qud lao dong nay giita chii dat va
chii xe van chuyén khéng cé van dé gi tré ngai, giiva hai bén dong y ky tén” nhung
ong cho rang cha dng chua giao dat cho 6ng N nén viéc 6ng N chuyén nhuong dién
tich dat nay cho 6ng Ngo Vin H 1a khong dung phap luat. Ong S ciing thira nhén:
cha 6ng khong tra tién cong ma chi dua to gidy nay cho 6ng Nguyén Trong N nhung
chua giao dat. Nam 2005, khi 6ng tir Sai Gon vé da thay gia dinh ong H xay dung
nha trén dat nhu: twong rao, nha dé xe, 10 md heo, cira sit kéo... nhung khong c6 y
kién gi. Nam 2012, gia dinh 6ng c6 khai kién bi don yéu cau bdi thuong thiét hai do
bi don xa nudc thai tir 10 md heo lam chét lua cua gia dinh nguyén don; Cha ong 1a
ong Poan Vin S1 khi con séng ciing khong khiéu nai hay khéi kién doi dién tich dét
ma bi don nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Trong N; Khi gia dinh 6ng chuyén

nhuong dat cho vo chong 6ng B3 ba N vao nam 2004 c6 ghi trong gidy chuyén quyén
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str dung dat (viét tay) c6 nodi dung: chiéu ngang quéc 16 27 la 06 m ding tinh tir bo
twong HM ra la 06m....Tay giap twong nha H M (BL 5) va xac nhan tén H M dtng
1a tén 6ng Ngo Vian H va vo ba Nguyén Thi M va ciing 1a tén bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[3.1.2] Tai phién toa phuc tham bi don 6 ong Ngo Van H trinh bay: Nam 2004,
ong Nguyen Trong N chuyén nhuong dién tich dat nay sang cho 6ng: hai bén khong
1ap hop ddng chuyén nhuong ma dng Nguyén Trong N chi giao ban goc Gidy sang
nhugng thanh qua lao dong ngay 14/01/1994 cho 6ng. Pat co nguon goc la do ong
Poan Van S1 va cac con Poan Van B1 va Poan Van S 1ap hop ddng tra thanh qua
lao dong cho 6ng N co6 chiéu ngang 5m va chiéu dai hét dam ruong Gidy sang
nhuong thanh qua lao dong nay c¢6 xac nhan cia UBND phuong B ngay 24/5/1994.
Nam 2004 gia dinh t6i xay dung cac tai san trén dat 6ng Poan Vian S1 va c4c con
cling khong c6 ¥ kién gi.(BL 45).

[3.1.3] Xét Gidy sang nhuong thanh qua lao dong ngay 14/01/1994:

Thir nhdt, tai ban cam két trong gidy sang nhuong thanh qua lao dong ngay
14/01/1994 c6 ndi dung: “Ba cha con chiing toi dong y giao so dién tich néi trén
cho ong Nguyen Trong Nghia vinh vién, moi can tré hodc khé khan gi, hodc tranh
chdp ddt dai vé sau nay gia dinh chiing t6i chiu hoan trach nhiém truée gia dinh va
phap luat, sang nhwong thanh qua lao dong nay gita chu ddt va chii xe vin chuyen
khéng c6 van dé gi tré ngai, giita hai bén dong ¥ ky tén”. Ban cam két nay c6 xac
nhan ctia Uy ban nhan din phuong D ngay 24/5/1994 (but luc 45).

Thit hai, nam 2004 6ng Ngo Van H da xay hang rao, 1o mo heo, nha dé xe,
lop mai ton, cura sat kéo. Tir nam 2004 dén nim 2018 6ng Poan Vin S1 van sinh
song tai thira dat giap v4i thira dat ctia 6ng H, biét viéc 6ng H xay dung trén dat 6ng
S1 nhung 6ng S1 khong c6 ¥ kién phan doi cling khong khiéu nai hay khoi kién.

Thir ba, Xét giao dich dan sy giita 6ng Poan Vin S1 va dng Nguyén Trong
N: Pay la giao dich hop phap, phu hop véi quy dinh cua phép luat do hai bén tu
nguyén thoa thuan, tai thoi diém ky giao dich dan sy hai bén déu du ning luc hanh
vi dan su. Hai bén c6 1ap vén ban: 6ng Doan Van S1, 6ng Poan Van B1, ong Doan
Vin S cung ky tén ¢ bén Dai dién chu dat; con éng Nguyen Trong N ky tén dai di¢n
cha xe van chuyén va c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Gidy gdc sang
nhuong thanh qua lao dong do 6ng N gitr va duoc 6ng H nop cho Toa an. Nam 2004,
6ng Nguyén Trong N chuyén nhuong dién tich dat 175m? caa éng cho 6 ong Ngo Van
H, gi4 chuyén nhuong 45.000.000 dong Hai bén khong lap hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng N d3 giao ban gbc gidy sang nhuong thanh qua lao dong ngay
14/01/1994 cho 6ng Ngb Van H.

Thir tw, trong ndi dung gidy chuyén quyén st dung dat (viét tay) ngay
24/6/2004, gitta 6ng Poan Van S1, Poan Van B1 va ba Bui Thi Kim N do 6ng B1
1ap c6 ghi 18: “Chiéu ngang quoc 16 27 la 6m tinh tir bo tuwong H Minh.... Tdy gidp
twong nha H M” (BLOS). Nhu vy, tai thoi diém gia dinh 6ng S1 chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba Ngoc ngay 24/6/2004 6ng S1 va dng B1 thira nhén 1a 6ng
H da x4y dung tai san trén dat nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Trong N nhung
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khong c6 y kién phan dbi vé viéc gia dinh ong H xay dung tai san trén dat. Ong Ngo
Vién H da thuc hién day du nghia vy thué cho nha nudc tir nim 2004 dén nay. Can
cit vao muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi
dong Tham phdn Toa én nhén dan Téi cao thi Gidy sang nhuong thanh qué lao dong
gifra dng Poan Van S1, 6ng Poan Van B1, 6ng Poan Van S véi 6ng Nguyén Trong
N 1a phu hop quy dinh phap luat, du diéu kién dé cong nhan hiéu luc hop dong Vi
vy, Hoi déng xét xtr phiic thAm khong chap nhan y kién ctia nguyén don cho rang
gia dinh nguyén don chua giao ddt cho éng Nguyén Trong N nén 6ng N khdng c6
quyén chuyén nhwong cho éng Ngé Vin H va budc bi don phdi tra lai dat 14 c¢6 can
cu.

[3.5] Xét yéu cau khang cao bugc ong H tra lai dién tich lan chiém 0,07m bé
ngang, Ho1 dong xét xir xét thay: Tai Toa an cap so tham 6ng Poan Van S khong
khai kién ddi véi ndi dung ndy va Toa an cip so tham khéng giai quyét. Theo quy
dinh tai Diéu 293 quy dinh pham vi xét xur phuc tham B6 luat to tung dan su: ToOa
dn cdp phiic tham chi xem xét lai phan ciia bdn én so tham, quyét dinh ciia Toa dn
cdp so tham cé khdng cdo, khdng nghi hodc cé lién quan dén viéc xem xét noi dung
khang cdo, khang nghi. Truong hop phap sinh tranh chép vé dién tich dat 1an chiém,
6ng S co thé khoi kién bang mot vu an khac.

[4] TUr nhitng phan tich, danh gia chimg ctr nhu trén, Hoi dong xét xtr phic
tham khong chap nhan toan bo khang co ciia 6ng Poan Van S. Chap nhan toan bo
¥ kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa. Giit nguyén ban an so tham sb
10/2021/DS-ST ngay 16/4/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang - Thép
Cham. Nhiitng phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Tong cong chi phi 1a 2.398.000 dong. Ong
Poan Vin S, 6ng Ngd Vian H mdi ngudi phai chiu mot nira 13 1.199.000 ddng. Ong
Poan Van S da nop dua chi phi do dac dinh gid nén dng Ngd Van H ¢ nghia vu hoan
tra cho 6ng Poan Vin S s6 tién 1.199.000 dong.

Vé &n phi dan sy

Ong Poan Vin S phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham va
300.000 dong tién an phi dan su phuc tham.

Ong Ng6 Vin H phai chiu 300.000 ddng an phi so thAm vé yéu cau huy hop
ddng ctia nguyén don duogc chp nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cu: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat td tung dan su;
Tuyén bé:
Khong chap nhén toan bo khang céo cua 6ng Poan Vin S.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim s6 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.
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Nhitng phan khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Can cir vao: khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan
1 Biéu 39, Bieu 227 By luat t6 tung dan sy; Diéu 129 Bo luat dan sy 2005; khoan 1
Piéu 106, diém b khoan 1 Biéu 127 Luat dat dai 2003; Muc 2.3 phan II Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan Ti
cao, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Poan Van S.

Huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta
ong Poan Vian S1 véi ong Ngé Van H va ba Nguyén Thi M vao ngay 26/7/2004 dbi
véi dién tich dat 180m? thudc thia s6 21, to ban dd PL, thudc thi x& Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Hay hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ gitra
ong Poan Vin S1 véi ong Nguyén Ngoc B3 va ba BUi Thi Kim N ngay 06/10/2004,
d6i voi dién tich dat 175m? thugc thira s6 21, to ban do PL thudc thi x4 Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia ong Poan Vin S vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Van H phai tra lai quyén sir dung dat c6 chiéu ngang 5.07m, chiéu dai
29.5m do 6ng Ngo Van H dang sir dung tai khu phd H, phuong B, TP. P, tinh Ninh
Thuan.

3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/01/2994
giira 6ng Poan Vin S1, 6ng Poan Vin B1, 6ng Poan Vin S véi ong Nguyén Trong
N. Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat (miéng) gitta dng Nguyén
Trong N v61 ong Ngb Van H.

Cong nhan hop ddng Chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6 ong Ngb Van H
vaba Nguyen Thi M véi 6ng Nguyen Ngoc B3 va ba Bui Thi Kim N ngay 04/9/2007.

Ong Ngb Vin H duoc quyen quan ly, su dung dién tich dat 329m? thugc thira
dat s6 52 (da chinh Iy), to ban db dia chinh sé 69 phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuan
trong do c6 62,2m? thugc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong 21/8, TP. P,
tinh Ninh Thuan. Theo trich luc s6 21/VPPKDDNT-CNPR-TC ngay 06/01/2021
ctia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan, Chi nhanh Phan Rang - Thap Cham.

Ong Ngb Vin H c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Poan Vin S sé tién 1.199.000
dong chi phi do dac, dinh gia tai san.

Ong Ngb Van H ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé véi co quan ¢6 tham
quyén quan 1y Nha nuéc vé dat dai & dia phuong dé lam thu tuc dang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia nguoi duoc thi hanh dan, cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khodn tién, hang thang nguoi phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tién 13i ciia so tién chua thi hanh dn twong g Véi thoi gian chuea thi hanh dn
theo murc 13 sudt guy dinh tai Piéu 357 cuia B ludt Dan su.

Trirong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sy ¢ quyén
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thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh &n theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Vé an phi dan sy :

Ong Poan Vin S phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thAm nhung
duoc khau trir vao so tién 300.000 déng da nop theo B3 lai thu tam tng an phi, 1€
phi Toa an s6 0020725 ngay 28/01/2020 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ong Poan Van S da nop du tién an phi
dan su so tham.

Ong Poan Vin S phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtic thAim nhung
duoc khau trir vao sb tién 300.000 déng da ndp theo B3 lai thu tam Gng an phi, 1€
phi Toa 4n s6 0025701 ngay 05/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ong Poan Vin S di ndp du tién an phi
dan su phuc tham.

Ong Ngo Vin H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm nhung dugc
khau trir vao sb tién 300.000 déng d3 ndp theo B3 lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0026020 ngay 31/8/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ong Ngb Vin H di nop du tién an phi dan su so
tham.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo trich luc ban dé dia chinh ngay 06/01/2021 ciia vin phong ddng
ky ddt dai Ninh Thudn - chi nhanh Phan Rang - Thap Cham).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- TAND TP.PRTC;

- Chi cuc THADS TPPRTC; ,

- Phong KTNV&THA,; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so, 4n van, HC-TP;

Ngo Thi Trang
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