TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - GIA LAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2026/DS-ST
Ngay 14 thang 4 nam 2026
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Poan Xuan Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Chau va ba Huynh Thi Ngoc Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Thach - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 10,
tinh Gia Lai.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhéin dén Khu vuwe 10, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong D4 Pinh Loc - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 10, tinh Gia Lai
xét xir so thAm cong khai vu an dan su tham thy 1y s6: 193/2020/TLST-DS ngay
16/11/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s6: 15/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién
tda sb: 14/2026/QDST-DS ngay 18 thang 3 nim 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H2). Tru so: 25 Bis N,
phuong S, thanh phd HO Chi Minh. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Québc T
- Chtic vu: Tong giam ddc.

Nguoi duoc dai dién theo iy quyén cua nguyén don tham gia t6 tung: Ba Nguyén
Thi Khanh L - Chitc vu: Chuyén vién quan hé khach hang Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H - Chi nhanh G. Pia chi: S6 A N, phuong P, tinh Gia Lai. Ba L c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960. Pia chi: Thén C, xa K, tinh Gia Lai
(trudce day la thon C, xa B, huyén D, tinh Gia Lai). B4 N vang mat lan 2 khong co ly
do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an:

1. Ong Lé Thanh D, sinh nim 1977 va ba Pham Thi H, sinh nam 1979. Dia chi:
Thon C, xa K, tinh Gia Lai (trudce day la thon C, xa B, huyén D, tinh Gia Lai). Ong b,
ba H c6 mat.

2. C)ng Nguyén Van V, sinh nam 1974, ba Vi Thi V1, sinh nam 1976. Dia chi:
Thon C, xa K, tinh Gia Lai (trudc day 1a thon C, xa D, huyén D, tinh Gia Lai). C)ng V,
ba V1 c6 mat.

3. Ba Cao Thi S, sinh nam 1953. Pia chi: Thon C, xa K, tinh Gia Lai (trudc day
la thon C, xa B, huyén D, tinh Gia Lai). Ba S1 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trinh bay tai cdc ban khai, qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don trinh bay nhu sau:
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Vao ngay 01/11/2017 Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (con goi 13 nguyén
don) va ba Nguyén Thi N (con goi 1a bi don) c6 ky Hop dong tin dung han murc sb:
0975/17/HBDTDHM-CN/170 va bi don da giai ngan so tién vay 400.000.000 d6ng (Bon
trim triéu ddng) theo D& nghi giai ngan kiém khé ude nhan no s6: 0975/17/HDTDHM-
CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019 (sau day viét tat 1a Hop d6ng vay). Theo thoa thudn
cho tai Hop dong vay trén, thoi han vay 12 thang ké tur ngay nhan no (tir ngay
02/11/2019 dén 01/11/2020), thoi han tra ng 13i 06 thang 01 lan Wy gbc tra cudi ky, 1ai
sut vay trong han 11,5% nam, lai suat qua han bang 150% 13i suét trong han, myc dich
vay dé chian nudi va trong trot cham soc ca phé, tiéu (bi don khong cé dang ky kinh
doanh). Qua trinh thyc hién hop dong vay thi bi don mdi tra cho nguyén don s6 tién
ng gbe 710 déng, no 13i trong han 103 ddng (tir 01/12/2020 dén 01/6/2025), sau d6 bi
don khong tra ng' cho nguyén don khoan tién nao khac.

Pé dam bao khoan vay trén bi don thé chap cho nguyén don tai san quyén st dung
dat va tai san trén dat theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat so: 0385/ 15/HbBD-
170 duoc cong chimg ngay 23/10/2015 va Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6: 0385/15/HPBD-170/PL0O1 duoc cong ching ngay 27/10/2016.

Do bi don vi pham nghia vy tra no vay nhu dd cam két, mic du nguyén don da
nhiéu 1an d6n doc nhung bi don van khong thuc hién nghia vu tra no cho nén gay thiét
hai cho nguyén don. Do d6 nguyén don khoi kién budc bi don tra ng toan bo sb tién
chua tra cho nguy€n don phat sinh tai khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 14/4/2026
(ngdy xét xtr so tham) v&i tong sd tién 1a 836.996.171 dong, gdm: No gbc la
399.999.290 dong, no 131 trong han 1a 46.248.116 dong, ng 1ai qua han 1a 390.748.765
d6ng. Ngoai ra con budc bi don tra tién 13i phat sinh ké tir 15/4/2026 cho dén khi hét
no theo muc 13i sudt di thoa thuin tai Hop déng tin dung han muc $6:
0975/17/HDTDHMCN/170 ngay 01/11/2017 va Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng sd: 0975/17/HDTDHM-CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019.

Truong hop bi don khong tra hét ng vay néu trén thi nguyén don dé nghi xtr 1y tai
san do bi don thé chap néu trén dé thu héi no.

* Qua trinh giai quyet vu dn va tqi phién toa ba Nguyén Thi N1 la bi don déu ving
mdt va khéng cé cung cdp tai liéu, chitng cir gi cho Hoi dong xét xir dé xem xét.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan vu an gom: Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Van V, ba Vii Thi
V1, ba Cao Thi S trinh bay nhu sau:

- Ong Lé Thanh B, ba Pham Thi H trinh bay: Vao nam 2010 éng, ba c6 mua cia
6ng Vii Viét H1 va ba Nguyén Thi B (ba B hién da chét, 6ng H1 hién tai ¢ déu toi
khong biét, 6ng H1 la con trai ba N1), véi gia 68.500.000 ddng, dién tich dat dai 32m,
rong 6m, trén dat c6 mot can nha xay mai ton, dién tich khoang 40m2, khi mua dat nay
hai bén chi 1ap hop gidy sang nhuong nha vuon viét tay. Nguon gbc 16 dat nay la cua
ba Nguyen Thi N, khi 6ng, ba mua dién tich dat nay ba N chua dung tén giay chimg
nhén quyén sur dung dat va cac bén c6 thoa thuan khi nao ba N chuyén dugc tén quyén
str dung dét tir chii so hitu cii sang tén ba N thi ba s& tach bia cho 6ng, ba. Tuy nhién
sau khi ba N lam duoc gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat so BX135806 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cip ngiy
19/11/2014, thira dat s6 387, to ban do sé 38, dia chi thira dat thon C, xa D, huyén D,
tinh Gia Lai (nay 14 thon C, xa K, tinh Gia Lai) dimg tén ba N thi ba N thé chap Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phd H (H3) dé vay von, sau d6 ba N bo di khoi dia phuong
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khong quay tré Ve va 0ng, ba cing khong biét ba N ¢ dau. Hién nay Ngan hang khoi
kién ba N yéu cau ba N tra ng goc va ng vay cho ngén hang néu khong tra ng thi ngén
hang s€ yéu céu co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chap cua ba N, trong do
c6 mot phan dét 6 ong, ba dang st dung. Thi nay 6ng, ba co y kién dong y ngan hang
phat mai tai san dat va tai san trén dat dung tén bi don da thé chip cho ngin hang khi
bi don khong tra hét ng cho ngan hang. Ong, ba dé nghi khi phat mai tai san dugc uu
tién mua lai phan dién tich dat va tai san trén dat 6ng, ba dang str dung ma bi don da
thé chap néu trén. Ong, ba khong c6 yéu khai kién yéu cau doc d6i voi ngudi ban dat
trudc dat cho ong, ba trong vu 4n nay va néu c6 tranh chap thi 6ng, ba khoi kién trong
vu &n khéc theo quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Van V, ba Vi Thi V1 trinh bay: Vao nim 2009 6ng, ba c6 mua
cua ba Nguyén Thi N, voi gia 30.000.000 dong, dién tich dat dai 31m, rong 6m, hai
bén chi lap gidy viét tay hop gidy sang nhuong dat . Khi 6ng, ba mua dién tich dat
nay ba N chua dung tén giay chung nhan quyén su dung dat va cac bén co thoa thuan
khi nao ba N chuyén dugc tén quyén sir dung dat tir chii s¢ hiru ¢t sang tén ba N thi ba
s€ tach bia cho ong, ba. Tuy nhién sau khi ba N lam dugc gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién VOl dat s6 BX135806 do UBND huy¢n
P, tinh Gia Lai cap ngay 19/11/2014, thira dat s6 387, to ban dd s6 38, dia chi thira dat
thon C, xa D, huyén D, tinh Gia Lai (nay 1a thon C, xa K, tinh Gia Lai) dung tén ba N
thi ba N thé chap Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H3) dé vay von, sau d6 ba
N bo di khoi dia phuong khong quay tro Vé va ong, ba cling khong biét ba N & dau.
Hién nay Ngan hang khoi kién ba N yéu cau ba N tra ng goc va ng vay cho ngan hang
néu khong tra ng thi ngan hang sé y€u céu co quan co thAm quyén phat mai tai san thé
chap ctia ba N, trong d6 c6 mot phan dat 6 ong, ba dang quan ly str dung. Thi nay cto1 co
y kién dong ¥ ngan hang phat mai tai san dat va tai san trén dat dung tén bi don da thé
chap cho ngan hang khi bi don khéng tra hét ng cho ‘ngan hang. Ong, ba dé nghi khi
phat mai tai sdn duogc uvu tién mua lai phan dién tich dat va tai san trén dat 6 ong, ba dang
str dung ma bi don d3 thé chap néu trén. Ong, ba khong c6 yéu khéi kién cau doc d6i
v6i ngudi ban dat trude dat cho 6ng, ba va néu co tranh chap thi ong, ba khai kién trong
vu an khac theo quy dinh phap luat.

- Ba Cao Thi S trinh bay: Vao nim 2009 t6i c6 mua ctiia ba Nguyén Thi N, dién
tich dat dai 31m, rong 6m (Phia dong giap duong di, phia tay giap dat ba Pham Thi H,
phia Nam giap dat ong V, ba V1, phia Bic giap duong di), voi gia 30.000.000 dong,
gitra ong, ba chi lap hop gidy sang nhuong dat & viét tay. Khi t61 mua dién tich dat nay
ba N chua dung tén gidy chung nhan quyén stir dung dat va cac bén c6 thoa thuan khi
nao ba N chuyén dugc tén quyén sir dung dat tir chi 0 hiru cti sang tén ba N thi ba s&
tach bia cho toi. Tuy nhién sau khi ba N 1am dwogc gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BX135806 do UBND huyén D, tinh
Gia Lai cap ngay 19/11/2014, thira dat s6 387, t& ban dd s6 38, dia chi thira dat thon C,
xa b, huyén D, tinh Gia Lai (nay la thon C, xa K, tinh Gia Lai) ding tén ba N thi ba N
thé chap Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (H3) dé vay von, sau d6 ba N bo di
khoi dia phuong khong quay tro vé va ong, ba cling khong biét ba N ¢ dau. Hién nay
Ngén hang khoi kién ba N yéu cau ba N tra ng goc vang vay cho ngan hang néu khong
tra ng thi ngén hang s& yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chap cua
ba N, trong d6 c6 mot phan dat toi dang quan ly sir dung. Thi nay t6i c6 y kién dong y
ngan hang phat mai tai san dat va tai san trén dat ding tén bi don da thé chap cho ngan
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hang khi bi don khéng tra hét ng cho ngan hang. Téi dé nghi khi phat mai tai san duoc
uu tién mua lai ph?m dién tich d4t va tai san trén dit toi dang str dung ma bi don da thé
chap néu trén. Ba khong c6 yéu khai kién cau doc dbi voi ngudi ban dit trude dit cho
ba va néu co tranh chip thi 6ng, ba khai kién trong vu an khac theo quy dinh phap lut.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Viéc tuéin theo phap luat t6 tung ctia Thim phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén khi xét xu, nghi an déu ding
quy dinh caa phap luat. Déi vOi nguyén don thyc hién ding quyén va nghia vu cua
minh trong qua trinh giai quyet vu an; bi don khong thyc hién dung quyen va nghia vu
tham gia t6 tung cua minh, vang mat trong sudt qua trmh giai quyet vu an; nhiing c6
quyén loi, nghia vu lién quan vy an thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh trong
qué trinh giai quyét vu an

- Vé noi dung vu an:

+ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

+ Budc bi don chiu an phi tranh chip dan sy so tham va chi phi té tung xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

+ Budc nguyén don chiu chi phi yéu cau dang tin thong bao bj don vang mat tai
noi cu tru.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sgu khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] V& td tung:

Xét thay, theo Hop dong tin dung han murc s6: 0975/17/HDTDHMCN/170 ngay
01/11/2017 va Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb: 0975/17/HDTDHM-
CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019 thi bi don vay voi muc dich vay dé chan nudi va
trong trot cham soc ca phé, tiéu (bi don khong c6 dang ky kinh doanh) va bi don c6 dia
chi tai Thon C, xa K, tinh Gia Lai (trudc day 1a thon C, xa B, huyén D, tinh Gia Lai)
nén tranh chap trén dugc Toa an nhan dan Khu vuc 10 (trude day 1a Toa 4n nhan dan
huyén Pak Poa), tinh Gia Lai thu Iy va giai quyét vu an tranh chap dan su vé “Tranh
chdp hop dong tin dung” 13 pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu
35 cua BO luat to tung dan su.

Tai phién toa bj don d3 duoc tong dat hop 1é 1an thr 2 dé xét xir nhung bi don van
vang mit khong co 1y do, do d6 Hoi dong xét xir xtr vang mit bi don theo quy dinh tai
Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co tién hanh thu thap ching c&r nén Vién sat
nhan dan Khu vuc 10, tinh Gia Lai tham gia phién toa 1a pht hop véi quy dinh Diéu
21 ctia B luat t6 tung dén su.

* V& ndi dung:

[2] Qua trinh giai quyét vu an bj don déu ving mit va khong cung cap chung c,
tai lidu gi dé Hoi dong xét xir xem xét. Can cir cc tai lidu, ching ctr ¢o tai hd so vu 4n
thé hién nhu sau:

Vao ngay 01/11/2017 Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (con goi 1a nguyén
don) va ba Nguyén Thi N (con goi 1a bi don) c¢6 ky Hop dong tin dung han mirc s6:
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0975/17/HDTDHMCN/170 va bi don di giai ngan s6 tién vay 400.000.000 ddng (Bdn
trim triéu ddng) theo D& nghi giai ngan kiém khé ude nhan no s6: 0975/17/HDTDHM-
CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019 (sau ddy viét tat 1a Hop dong vay). Theo thoa thuan
cho tai Hop dong vay trén, thoi han vay 12 thang ké tur ngay nhan ng (tUr ngay
02/11/2019 dén 01/11/2020), thoi han tra ng 18i 06 thang 01 lan ng gbc tra cudi ky, 1ai
suat vay trong han 11,5% nam, 13i sudt qua han bang 150% 14i suat trong han, muyc dich
vay dé chan nuoi va tré)ng trot cham soc ca phé, tiéu (bi don khong c6 dang ky kinh
doanh). Qua trinh thyc hién hop ddng vay thi bi don méi tra cho nguyén don sb tién
ng gdc 710 ddng, no 13i trong han 103 dong (tir 01/12/2020 dén 01/6/2025), sau d6 bi
don khong tra ng cho nguyén don khoan tién nao khac.

Do bi don vi pham nghia vu tra ng vay nhu da cam két, mic du nguyén don da
nhiéu 1an d6n dbc nhung bi don van khong thuc hién nghia vu trd ng cho nén gay thiét
hai cho nguyén don. Do d6 nguyén don khoi kién budc bi don tra no toan bo s tién
chua tra cho nguyén don phat sinh tai khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 14/4/2026
(ngay xét xtr so tham) v&i tong s tién 1a 836.996.171 dong, gom: No goc la
399.999.290 dong, no 131 trong han 1a 46.248.116 dong, no 131 qua han 1a 390.748.765
d6ng. Ngoai ra con budc bi don tra tién 13i phat sinh ké tir 15/4/2026 cho dén khi hét
ng theo muc 1di sudt da thoa thuan tai Hop dong tin dung han muc so:
0975/17/HDTDHMCN/170 ngay 01/11/2017 va Bé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng sb6: 0975/17/HDTDHM-CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019.

Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don néu trén 1a c6 cin
ctr nén dugce Hoi dong xét xtr chdp nhan toan yeu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Pé dam bao khoan vay trén thi bi don the chap cho nguyen don tai san quyen
st dung dat va tai san trén dat ddi vai thira dat s6 387, to ban do s6 38, dién tich 1260m?
dat trong cay hang niam, thoi han stir dung dat dén ngay 02/7/2021, dia chi thira dat tai
thon C, xa D, huyén D, tinh Gia Lai (nay 1a thén C, xa K, tinh Gia Lai), theo gidy chtng
nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) s6 BX135806 do UBND huyén B, tinh Gia Lai cap ngay 19/11/2014 cép
cho ba Nguyén Thi N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 0385/15/HDBD-
170 duoc cong chimg ngay 23/10/2015 va Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6: 0385/15/HPBD-170/PL0O1 duogc cong ching ngay 27/10/2016.

Nhéan thdy, quyén st dung dat di cap cho bi don ba Nguyén Thi N theo
GCNQSDBD s6 BX135806 néu trén thi dién tich 1260m? dat trong cdy hang nam, thoi
han str dung dat dén ngay 02/7/2021 (Bén ngay 25/3/2025 d chuyén muc dich st dung
dat 100m? (10m x 10m) tir dat trong cAy hang nim sang dat & nong thon), thi vao thoi
diém ky hop dong thé chap chua hét thoi han sir dung dat nhung dén ngdy xét xir so
tham (ngay 14/4/2026) thi thoi han su dung dat da hét nhung chua dugc co quan co
tham quyén gia han thoi han str dung dat. Tuy nhién, theo khoan 1 Diéu 171 Luat dat
dai 2024 quy dinh thi: Ddt ¢ cé thoi han sir dung ldu dai (khéng c6 ghi thoi han sie
dung ddt) va diém a khoan 1 Piéu 172 Ludt dat dai 2024 quy dinh thi: “a) Thoi han
giao dat, cong nhén quyen su dung ddt néng nghiép doi VOi cd nhan tryc tlep san xuat
nong nghiép su dung dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi,
dat trong cdy lau nam, dat rirmg sdan xudt la rimg trong trong han mirc quy dinh tqi Piéu
176 ciia Ludt nay la 50 nam. Khi hét thoi han sit dung dat, thi dwoc tiép tuc sir dung
ddt theo thoi han quy dinh tai diém nay ma khong phai lam thi tuc gia han™ va Toa an
nhan dan di c6 vin ban (Theo Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu ching cir s6 42
ngay 24/12/2025) dé nghi UBND xa K, tinh Gia Lai 14 noi c6 dat hét han st dung xéac
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dinh vé truong hop dat da cap cho bi don dén nay da hét thoi han sir dung dat néu trén
thi cling da dugc UBND x& K, tinh Gia Lai xac nhan (theo van ban s6: 231/UBND-KT
ngay 06/02/2026 cua UBND x4 K, tinh Gia Lai) nhu sau: “Péi véi 100m? (10mx10m)
dat ¢ Can cir khodn 1 Piéu 171 Ludt dat dai 2024 la dat c6 thoi han sik dung ldu dai,
do d6 phan dién tich nay khéng xdc dinh thoi han sir dung va khéng phai lam thu tuc
gia han; Doi véi dién tich 1160 m? dat trong cdy hang nam con lai: Can ci diém a
khodn 1 Diéu 172 Ludt dat dai 2024: Thoi hgn giao dat, cong nhdn quyen sir dung dat
nong nghiép doi VOl cd nhan tryc tiép san xuat nong nghiép siur dung dat z‘rang cdy hang
nam, dat nuoi trong thity san, dat lam muoi, ddt trong cdy lau ndam, dat rimg san xudt
la rimg trong trong han mitc quy dinh tqi Piéu 176 ciia Ludt nay la 50 nam. Khi hét
thoi han sir dung dat, thi dwoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai diém nay
ma khong phai lam thu tuc gia han”.

Tu nhiing quy dinh va xac nhan néu trén thi Ho1 ddng xét xir du co so xac dinh
dat da cap GCNQSDD s6 BX135806 cho bi don va bi don di thé chap cho nguyén don
néu trén thi thoi han st dung dat dén nay duong nhién con thoi han sir dung dat, nguoi
str dung dat tiép tuc str dung dat theo thoi han quy dinh tai diém diém a khoan 1 Diéu
172 Luat dét dai 2024 ma khong phai lam thu tuc gia han va tai Diéu 2 Hop ddng thé
chap quyen st dung dat s6: 0385/15/HPBD-170 dugc cong chimg ngay 23/10/2015
xéac dinh tat ca cac tai san trén dét, hoa loi, loi tirc gan lién voi dat déu thudc tai san thé
chap. Nhan thdy dat va tai san trén dat ma bi don da thé chap cho nguyén don phu hop
voi GCNQSDD s6 BX 135806 di cap cho bi don, phi hop véi véi ndi dung Hop dong
the chap da ky két, khong trai phap luét nén c6 gia tri phap ly. Do d6 nguyén don yéu
cau truong hop bi don khong tra hét ng gdc va no 13i néu trén thi yéu cau xir ly tai san
bi don thé chap & trén dé thu hoi no 1a ¢6 cin ctr nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] DP6i v6i nhitng nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan vu 4n gém: Ong L&
Thanh D, ba Pham Thi H, 6ng Nguyen Vin V, ba Vii Thi V1, ba Cao Thi S ¢6 ¥ kién
1a trude day co mua dat bang gidy viét tay va hién nay dang ¢ trén mot phan dién tich
dat da cap GCNQSDD s6 BX135806 cho bi don. Nay nguyén don (Ngan hang) khoi
kién ba N yéu cau ba N (bi don) tra ng goc va ng vay cho ngan hang néu khong tra ng
thi ngan hang s€ yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap caa ba N,
trong d6 c6 mot phan dat 6ng, ba dang st dung thi ong, ba ddng ¥ ngan hang phat mai
tai san dat va tai san trén dat dung tén bi don dé thé chap cho ngan hang khi bj don
khong tra hét no cho ngan hang. Ong, ba d& nghi khi phat mai tai san duoc wu tién mua
lai phan dién tich dét va tai san trén dit ma ong, ba dang sir dung ma bi don da thé chap
néu trén. Ong, ba khong c6 yéu khoi kién cau doc ddi voi nguoi ban dat trude dat cho
6ng, ba va néu co tranh chap thi 6ng, ba khoi kién trong vu 4n khac theo quy dinh phap
luat.

Nhan thay, nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vu 4n goém: Ong L&
Thanh D, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vin V, ba Vii Thi V1, ba Cao Thi S khong ¢6
tranh chap dét da cap cho bi don d3 thé chap cho nguyén don trong vu 4n ndy va nhing
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vy an dong ¥ ngan hang phat mai tai san dat va
tai san trén dat dimg tén bi don di thé chip cho ngan hang khi bi don khong tra hét no
cho ngan hang 1 phu hop 1a khong trai phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.
Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi H, ong Nguyén Vin V, ba Vii Thi V1, ba Cao Thi S
dugc quyén uu tién mua lai gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat trong dién tich
dat do 6ng, ba (6ng Lé Thanh P, ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Van V, ba Vii Thi V1,
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ba Cao T,hj S) dang str dung ,Ilém trong mot phan dién tich dat cua thira dat sb 387, to
ban d6 s6 38, dia chi thura dat thon C, xa D, huyén D, tinh Gia Lai (nay la thon C, xa
K, tinh Gia Lai) theo glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha O vatai
san gan hen v6i dat s6 BX135806 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cip ngay
19/11/2014 cap cho ba Nguyén Thj N.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vy an néu trén co quyén’khéi’kién
vu an dan sy khac lién quan dén viéc mua ban dat va tai san trén dat theo giay viét tay
da trinh bay néu trén theo quy dinh cta phap luét.

[5] Vé an phi:

Cian ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy;

Do chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an
phi tranh chap dan su ctia vu an theo quy dinh cta phép luat.

[6] V& chi phi t5 tung:

[6.1.] Can ct Piéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd ‘va dinh gia tai san voi
s6 tién 1 12.000.000 ddng. Do nguyén don da ndp tam tGng s tién 12.000.000 dong
dg xem xét, tham dinh tai chd nén bj don ¢6 nghia vu tra thanh toan lai cho nguyén don
sO tién nay.

[6.2.] Can ct Diéu 180 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Chi phi t6 tung dang tin thong bao trén phuong tién dai chung do6i v0i bi don vang
mit tai noi cu tri voi sé tién 13 3.000. 000 d6ng. Do nguyén don yéu ciu ding tin nén
nguyén don phai chiu toan bd chi phi t tung ndy, nguyén don di nop du.

~[7] Tur nhting néi dung da phan tich néu trén nén nhan thay nhitng van dé Vién
kiém sat nhan dan Khu vyc 10, tinh Gia Lai phat biéu va d€ nghi tai phién toa la phu
hop nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan toan bo.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1. Vé diéu luat ap dung:

Can cir Khoan 3 Biéu 26, 35, 39,91, 92, 93, 157, 80, 227, 228, 235, 266, 271, 273
ctia Bo luat tb tung dan su;

Can ¢t cac muc 2, 3 Piéu 1 Luét sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua BO luat td tung
dan su, Luét td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai d6i, d6i thoai tai Toa an nam 2025;

Can ctr Diéu 280, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 ctia BO luat dan sy nim 2015;

Can cir Luat cac t6 chuc tin dung 2010; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cia
Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2025;

Can ctr khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Phat trién thanh
pho H (nguyén don). Budc Nguyen Thi N (b1 don) tra ng' cho nguyén don khoan ng
gbc va 1ai phat sinh tai theo Hop dong tin dung han mirc s6: 0975/17/HDTDHMCN/170
ngay 01/11/2017 va Dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sb: 0975/17/HDTDHM-
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CN/170/KUNNO3 ngay 01/11/2019 tinh dén ngay 14/4/2026 (ngay xét xtr so tham) véi
tong so tién 13 836.996.171 dong, gdbm: No gdc 13 399.999.290 dong, no 1i trong han
13 46.248.116 d6ng, no 13i qua han 1a 390.748.765 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi hanh
dan c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdce khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc
thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién ldi ciia so tién con phai thi hanh an theo murc ldi sudt cdc bén théa thudn tai Hop
dong tin dung han mirc so: 0975/17/HPTDHMCN/170 ngay 01/11/2017 va Pé nghi
gidi ngdn kiém khé wéc nhdn ng so: 0975/17/HPTDHM-CN/170/KUNNO3 ngay
01/11/2019 ké tir ngdy 15/4/2026 cho dén khi trd hét no.

3. Truong hop bi don khong thanh toan hét ng gbc va 13i nhu trén cho nguyén
don, thi nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an Dan sy tinh Gia Lai xu ly
tai san quyén su dung dat va tai san trén dat do bi don tai Hop dong thé chip quyén st
dung dat so: 0385/15/HDBD-170 dugc cong ching ngay 23/10/2015 va Phu luc Hop
dbng thé chap quyen su dung dat s6: 0385/ 15/HbBD-170/PLO1 dugc cong chimg ngay
27/10/2016 d6i voi thira dat s6 387, to ban dd sb 38, dién tich 1260m? dat trong cay
hang nam, thoi han str dung dat dén ngay 02/7/2021, dia chi thira dat tai thon C, xa D,
huyén D, tinh Gia Lai (nay 1a thon C, xa K, tinh Gia Lai), theo gidy chiig nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé BX135806 do UBND
huyén , tinh Gia Lai cap ngay 19/11/2014 cap cho ba Nguyén Thi N dé thu hoi ng.

Ong Lé Thanh D, ba Pham Thi H, dng Nguyén Vin V, ba Vii Thi V1, ba Cao Thi
S dugc quyén wu tién mua lai gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat trong dién
tich dat do 6ng, ba (6ng Lé Thanh P, ba Pham Thi H, dng Nguyén Vian V, ba Vii Thi
V1, ba Cao Thi S) dang sir dung nam trong mot phan dién tich dat ctia thira dat s6 387,
td ban d6 s6 38, dia chi thira dat thon C, xa P, huyén D, tinh Gia Lai (nay 1a thon C, xa
K, tinh Gia Lai) theo gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gin lién v6i dat s BX135806 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cdp ngay
19/11/2014 cap cho ba Nguyén Thi N (Kém theo ban trich do xem xét tham dinh tai
chd).

4. Vé an phi:

- Budc bi don phai chiu an phi tranh chap dan sy so tham véi s6 tién (1am tron sd)
14 37.109.885 dong.

- Tra lai cho nguyén don sé tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 10.866.575 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an sb 0009582 ngay 13 thang 11 nam 2020 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dak Poa (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy huyén
Dak DPoa), tinh Gia Lai.

5. V& chi phi t6 tung:

Bugc nguyén don phai chiu chi phi t6 tung dang tin thong bao trén phuong tién
dai chung ddi vé6i bi don ving mit tai noi cu tra véi so tién 1a 3.000.000 dong. Nguyén
don da nop du.

Budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi
s6 tién 1 12.000.000 dong. Do nguyén don da ndp tam tmg s6 tién 12.000.000 dong
dé xem xét, tham dinh tai chd nén bi don ¢ nghia vy tra thanh toéan lai cho nguyén don
s tién nay.



Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hO’p co' quan thi hanh
an co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi cde khodn tién phaz tra cho nguoi dwoc
thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phaz thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1di ciia sé tién con phal thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo ludt Ddn sw nam 2015, true truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguwoi dwoc thi hanh édn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén thoad
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an nguyén don, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan vu 4n c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai xét xtr phuc tham. Ddi v6i bi don vang mat tai phién toa c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuce 10;

- Chi cuc THADS tinh Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, cq.

DPoan Xuan Hoa



