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Ban &n s: 02/2022/KDTM-PT
Ngay: 27-4-2022

VIv: “Tranh chap kinh doanh
thvong mai v& huy hop dong
chuyén nhwong du an; tranh chap
dat dai; doi bdi thuong thiét hai vé
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Tham phan: Ong BUi Hitu Nhén

Ong Nguyén Van Thanh

- Thar ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh D.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh ®: Ong B4 Vian Phuong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 4 nam 2022 tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh B xét xi phuc
tham cong khai vu &n thu Iy sé: 01/2022/TLPT-KDTM ngay 01 thang 3 nim
2022, vé viéc: “Tranh chdp kinh doanh thirong mai vé hiy hop dong chuyén
nhwrong du an, tranh chdp dat dai, doi boi thirong thiét hai vé tai san”.

Do ban an Kinh doanh thuong mai so thAm s6 01/2022/KDTM-ST ngay
12/01/2022 ctia Toa a4n nhan dan thanh phé L, tinh B bi khang céo, bi khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 68/2022/QD-PT ngay
01 thang 4 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 52/2022/QD-PT ngay
18/4/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Nguyén Vin B — Chu Doanh nghiép tu nhan N, dia
chi: S6 506 duong Tran Pha, xa Loc Chau, thanh pho L, tinh D; dia chi lién hé:
Xbém 9, thdn 7, xa A, huyén L, tinh B. C6 mat.

2. Bidon: Cong ty TNHH san Xqét ndéng nghiép P, dia chi: S6 146 dudng
Tran Pha, phuong Loc Son, thanh phd L, tinh D.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van T — chire vu giam déc;
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngyyén Van C, sinh nam 1960; tru tai:

S6 600 duong Tran P, phuong L, thanh phoL, tinh B. Theo van ban uy quyén
ngay 29/3/2019. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu, lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Thién H, sinh ndm 1967; trQ tai: Xom 3, thon Tan Ninh,
xa Loc Chau, thanh pho L, tinh Bao Loc, b. Vang mat.

3.2 Bél Nguyén Thi Kim T, sinh ndam 1974; tr( tai: S6 847 duong Tran Phu,
thanh pho L, tinh B. Vang mat.

3.3 Ong Trén N, sinh nam 1960; dia chi: Thon 10, x& Lam Dong Dai Lao,
thanh pho L, tinh B. Vang mat.

3.4 Uy ban nhan dan tinh D;

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Van H, chic vu: Cha tich UBND tinh P.

Pai dién theo ty quyen: Ong Tran Quéc T — chire vu: Phé giam doc So Tai
nguyén va Mai truong tinh D. Theo giay uy quyen so6 7599/UBND-TD ngay
25/10/2021. C06 don xin xét X&r vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin B — Cha doanh nghiép tu
nhan N.

Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd L.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu c¢é trong hé so vu dn dng Nguyén Vin P-
Chui Doanh nghiép tw nhan N trinh bay: Tir nam 1998 dén nam 2000 ong €6
thué va mua dt tai thon 10, xa Pai Lao, thanh phd L véi téng cong dién tich
khoang 21,9 ha, 6ng Ptrc mua voi gia khoang 250.000.000 dong. Sau khi mua
dat 6ng c6 dén UBND thanh phé L dé lién hé xin thanh 1ap du an N. Tai thoi
diém nay, do 6ng mang qudc tich Phap khong du diéu kién dé ding tén dy an,
nén UBND thanh phé L hudng dan cho 6ng mudn thanh lap dugc du an phai dé
cho nguoi mang quéc tich Viét Nam va c6 ho khau tai L. Do do, ong c6 nho
ngudi chau rudt tén 1a Nguyén Thi Thu Thao dimg tén du an.

Ngay 23/11/1998, UBND thanh phd L ban hanh Quyét dinh giao dién tich
dat khoang 12 ha, thoi han giao dat 1a 50 nim cho ba Nguyén Thi Thu Théo,
nhung nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat 1a 6ng. Ngay 13/9/2000 éng mua
thém dién tich dat 9,6 ha viéc mua ban gidy to tay dé ndi rong du an. Toan bo
dién tich dat trén duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D tién hanh do dac véi
tong dién tich thuc té 1a 21,9 ha va c6 hoa dd do dac. Nam 2002 ong duoc cap
qudc tich Viét Nam. Ngay 16/10/2002 ba Thao c6 van ban tra lai tai san trén va



toan bo dy 4n ma minh dung tén néu trén. Vao ngay 21/10/2002, duogc cap gidy
ching nhan dang ky kinh doanh cho DNTN N do 6ng lam chu.

Ngay 06/04/2015 6ng Nguyén Van P- Chit DNTN N chuyén nhuong toan
bo dur an trén dién tich dat néu trén cho Cong ty B. Bén ban 6ng Nguyén Vian b-
Chi Doanh nghiép tu nhan N va bén mua Céng ty TNHH B dai dién theo phap
luat ba Nguyén Thi Thién Hong- Giam ddc. Hai bén ky 01 hop dong mua ban
vuon — dat vuon — du an, voi ndi dung: Doanh nghiép tu nhan N chuyén nhuong
cho Cong ty D dién tich dat 199.302,8m? dit tai thon 10, xa Dai Lao, thanh phd
L; tai san trén dat gém cac loai cay thong, bach tan, keo, trAm va cac loai cay an
trai khac véi gia: 4.500.000.000d6ng. Ngay sau khi ky hop dong mua bén, trong
thot gian 10 ngay lam viéc, bén mua da thanh toan cho 6ng Puc
1.500.000.000d6ng. Ong da ban giao tai san, dat va toan bo gidy to lién quan
dén tai san néu trén cho ba Hong quan ly. Hai bén thoa thuan ba Hong di hoan
tat ho so dé hop thirc hoa, khi ndo co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng; sau khi duoc cip GCNQSD dét thi hai bén méi tién
hanh dén van phong cong chimg dé 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phéap luat. Nhung sau d6 ba Hong khong thuc hién va ciing khong thanh
toan cho dng s tién con lai 3.000.000.000d6ng. Nay 6ng Nguyén Vian D - Chu
Doanh nghiép tu nhan N yéu cau: Huy hop dong mua ban vuon - dat vuon - dy
an sb: 02/HDMB ngay 06/04/2015 duoc ky két gitta Doanh nghiép tu nhan N va
Cong ty D, tra lai toan bo dién tich dat 21ha; tra lai toan bo gidy to ban chinh
lién quan dén du an, tai san ma Cong ty B muon theo bién ban giao nhan ngay
20/4/2015 va khong dong v tra lai sb tién dit coc 1a 1.500.000.000d6ng.

Bi don CONg ty trdch nhiém hiru han san xudt néng nghiép P do 6ng
Nguyén Van Cir dai dién 1ty quyén trinh bay: Trudc day nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH D 1a ba Nguyén Thi Thién Hong chirc vu giam
dbc. Nay Cong ty TNHH B da béan toan bo 100% von gdp, cling tai san clia cong
ty cho ong Hoang Vin Trung va ong Nguyén Vin Cu. Hién nay ngudi dai dién
theo phap luat cuia Cong ty TNHH P 1a 6ng Hoang Vin Trung giam ddc Cong
ty, ng Nguyén Vian Cir dai dién ty quyén ciia Cong ty B yéu cau nhu sau:

Cong ty D khong dong ¥ véi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong Dy 4an,
doi lai 21ha dat, doi phat coc, doi lai gidy to lién quan dén Dy 4n, tai san, dat dy
an theo y@u cau ctia 6ng Nguyén Vian D - Cha Doanh nghiép tu nhan N va c6
yéu cau nhu sau:

- Pé nghi Toa 4n cong nhan hop dong mua ban vuon - dat vuon - dy an s6:
02/HPMB ngay 06/04/2015 giita Doanh nghiép tu nhan N va Cong Ty b c6
hiéu luc. Néu duoc tiép tuc thuc hién hop ddng, duoc sir dung dién tich dat
199,302m? néu trén, thi Cong ty D déng y thanh toan tra sb tién con thiéu cho
6ng Nguyén Vian D - Cha Doanh nghiép tu nhan N 3.000.000.000ddng.
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- Néu Toa 4n xac dinh hop ddng mua ban néu trén bi vo hiéu thi dé nghi
budc 6ng Nguyén Vin B - Chi Doanh nghiép tu nhan N phai bdi thudng thiét
hai vé gid tri tai san trén dat cho Cong ty P s6 tién 4.000.000.000d6ng.

Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan:

- Ba Nguyén Th; Thién Hong, 6ng Tran Nam, ba Nguyén Thi Kim Tuyén
trinh bay: Céng ty TNHH D ¢6 chuyén nhugng dy &n nudi trdng thay san trén
dién tich dat tong cong 1a 21,9ha mua cua dng Nguyén Vian D - Chi Doanh
nghiép tu nhan N véi gia 1a 4.500.000.000dng, da thanh toan cho 6ng Bic
duoc 1.5.000.000.000d56ng. Do dng Buc khdng hop téc, khong cung cap gidy to
nén Cong ty TNHH B chua lam duogc thu tuc hop thic hda viéc thué dat va
chuyén nhuong Du an, chuyén nhuong tai san. Nay Cong ty TNHH D, cac thanh
vién cua cong ty d& chuyén nhugng Cong ty, chuyén nhuong toan bo vén gop va
toan bo tai san cia cong ty cho 6ng Hoang Vin Trung va 6ng Nguyén Vin Cir.
Nay ba Hong, ba Tuyén, dng Nam cho rang minh khdng con 1a thanh vién gop
vén cta Cong ty B, nén khdng c6 quyén va nghia vu gi lién quan dén Cong ty B
nira. Do d6 6ng Nguyén Vian D - Chu Doanh nghiép tu nhan N kién Cong ty
TNHH D dé nghi Toa an giai quyét vy an trén theo quy dinh caa phap luat.

- Uy ban nhan dan tinh & do éng Trdn Quéc Tuwong la dai dién iy quyén
trinh bay: Ngay 26/7/2006 UBND tinh B c¢6 Quyét dinh 2185/QD - UBND vé
viéc thu hdi dat va cho Doanh ngiép tu nhan N thué theo hién trang véi dién tich
dat cho thué 12 111.545,5m? tai x4 Dai Lao, thi x& L (nay 1a thanh phé L); thoi
han thué st dung dat 1a 02 nam, ké tir ngay 26/7/2006 va da hét han thué dat nay
ké tir ngay 26/7/2008. Tir d6 cho dén nay Doanh ngiép tu nhan N van chua lién
hé véi UBND tinh B dé duoc gia han thoi gian thué dat theo quy dinh. Do d6 dé
nghi Toa &n giai quyét vu an tranh chap giira 6ng Nguyén Vin D - Chu Doanh
nghiép tu nhan N va Cong ty TNHH D theo quy dinh cua phap luat.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 01/2022/KDTM-ST ngay
12/01/2022 cta Toa &n nhan dan thanh phé L da xir:

Bac don khéi kién ctia ong Nguyén Vin D - chu Doanh nghiép tu nhan N
d6i v6i yéu cau “Huy hop dong sé6 02/HPMB ngay 06/04/2015 vé viéc mua bdn
vieon - ddt vieon - dy an” gitta Doanh nghiép tu nhan N va Cong ty trach nhiém
hiru han san xuat nong nghiép b.

Chép nhén yéu cau phan té cua Cong ty trach nhiém hiru han san xuit nong
nghiép P. Tuyén bd hop dong sé: 02/HPMB ngay 06/04/2015 vé viéc mua ban
vuon - dat vuon - dy an, (mua ban Dy 4n) giita Doanh nghiép tu nhan N va
Cong ty TNHH san xuit néng nghiép D c6 hiéu lyc. Tam giao dién tich dat
86.861,0m? do ngay 16/11/2017 tai céc thira 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 t&
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ban d6 s6 70 xa Pai Lao; Dién tich dat 111.545,5m? do ngay 16/11/2017 nam
trong du an dau tu xay dung HO thuy loi B’Lao sere xa Pai Lao, tai cac thira
méi sO 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 to ban do s6
70 va thira méi s6 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 t& ban dd s6 75 thude xa Dai
Lao, thanh phd L cho Cong Ty TNHH san xuit nong nghiép P quan 1y, str dung
theo hién trang (c6 ban d6 trich luc khu dat kém theo).

Budc Cong ty TNHH san xuat néng nghiép D phai c6 trach nhiém thanh
toan tra cho Doanh nghiép tu nhan N s tién gbc con no 1a 3.000.000.000ddng;
cong tién 14 cham tra 1.833.120.000 ddng; téng cong gbc va 13 Ia
4.833.120.000 dong.

Cong ty TNHH san xuat ndng nghiép D ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan
nha nudc co thim quyén dé ké khai xin cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat;
lam tha tuc dé duogc thué dat theo quy dinh cuia luat dat dai va theo cac quy dinh
ctia phap luat dbi v6i dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/01/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vian b - Chia DNTN N khang
co toan bd ban an so tham .

Ngay 24/01/2022 Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phd L c6
Quyét dinh s6 01/QD-VKS-KDTM khéang nghi ddi voi ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay 12/01/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phd L.

Tai phién t0a,
Nguyén don 6ng Nguyén Vin B — Chu doanh nghiép tu nhan N van giir
nguyén khang céo.

Bi don Cong ty TNHH D d& nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu: Vé tha tuc té tung:
Pon khang céo cua bi don trong han luat dinh. Tham phan, Hoi dong xét xu
thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat té tung dan sy, cac duong su ciing da
chap hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién dang quyén va nghia vu cua
minh tai phién toa phdc tham. Vé noi dung: Rat toan bo khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd L; d& nghi Hoi dong xét xtr can cu
khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su 2015, khéng chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin B — Chu doanh nghiép tu nhan N giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 triéu tap hop 1& nhitng
ngudi cd quyén loi nghia vu lién ba Nguy&n Thi Thién Hng, dng Tran Nam, ba
Nguyén Thi Kim Tuyén nhung déu vang mat; UBND tinh P c6 don xin xét xtr
vang mit nén can ct khoan 3 Biéu 296 Bo luat té tung dan su 2015 Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr vang mat nhitng nguoi tham gia t6 tung trén.

[1.2] V& quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc 6ng Nguyén Vian - Cha
Doanh nghiép tu nhan N yéu cau huy hop dong s6: 02/HPMB ngay 06/04/2015
vé viéc mua ban vuon - dat vuon - dy an (mua ban Dy 4n), phat coc, doi boi
thuong thiét hai vé tai san; Con Céng ty trach nhiém hitu han san xuét néng
nghiép B dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong Dy an noi trén c6 hiéu
luc va doi boi thuong thiét hai vé tai san nén phat sinh tranh chap. Xét tai thoi
diém ky két hop dong hai bén cé giay chung nhan diang ky kinh doanh, hoat
dong san xuét, kinh doanh vi muc dich lgi nhuan. Do d6, Toa &n cap so tham
xéac dinh quan hé tranh chip cua vu an |13 “Tranh chap Kinh doanh thuong mai
vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dy an nudi trong thiy san theo mo
hinh VAC; tranh chép dét dai; doi boi thuong thiét hai vé tai san” 14 ¢6 can ci.

[2] Xét khang céo ctia 6ng Nguyén Vin B - Cha Doanh nghiép tu nhan N
va Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé L thay rang:

[2.1] Tai phién tod, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D rat toan bo
khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM ngay 24/1/2022 cua Vién truéng Vién kiém
s&t nhan dan thanh phé L. Can cir khoan 3 Diéu 289 B6 luat té tung dan su nam
2015 Hoi dong xét xir dinh chi xét xu d6i vai khang nghi cia Vién truong Vién
kiém séat nhan dan thanh phé L.

[2.2] HO so vu an thé hién: Ngay 06/4/2015 6ng Nguyén Vin P - chu
doanh nghiép tu nhan N (goi tit 12 DNTN N) va Cong ty trach nhiém hitu han
san xuat ndng nghiép B (goi tat 1a Cong ty B) c6 ky két Hop déng mua ban
chuyén nhuong, vuon - dat vuon - dy &n, sé 02/HPMB. Theo d6 bén bén la
DNTN N, b&n mua 1 Cong ty D tai Diéu 1 cta hop dong: Xét rang tir nam 1998
6ng Nguyén Van B da sang nhurong Va dau tu cdi tao trong cac logi cay 1au nam
trén dién tich dat 1999.308,2m? dat tai thdn 10, x& Pai Lo, thanh phé L; trong
d6 co: 87.757,3m? dat sang nhuong cua cac hg gia dinh ca nhan va 111.545,5m?
thué lgi cia UBND Thanh phoé L dé san xudt ndng nghiép. Hién nay 6ng Nguyén
Van B ¢6 nhu cau ban lgi dé cho d@ai tac méi tiép tuc hoan chinh gidy te, hé so
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phap ly va tién hanh dau tw dir &n phi hop véi quy dinh cua dia phwong va ting
thém hiéu qud sit dung. Gia chuyén nhuwong 1a 4.500.000.000 dong. Sau khi ky
két hop dong bén mua Céng ty D da thanh toan cho bén ban DNTN N sb tién
1.500.000.000d6ng va DNTN N d4 ban giao toan bo céc gidy to; dién tich dat
néu trén clng tai san trén dt cho bén mua.

Nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu dd cam két trong hop
ddng, khdng hoan tat cac thu tuc vé mat phap ly vé quyén sir dung dat, khdng
thanh toan s tién con thiéu 3.000.000.000d6ng va do Cong ty B d4 tu y chuyén
d6i chu so hitu nén @ nghi huy hop ddng néi trén, khéng déng y thanh toan lai
s6 tién coc da nhan. Con bi don Cong ty B cho riang viéc chuyén nhuong phan
von gop caa cac thanh vién (ba Nguyén Thi Thién Hong, 6ng Tran Nam, ba
Nguyén Thi Kim Tuyén) la hop phép va da ding ky theo quy dinh; Céng ty B
sau khi cac thanh vién méi nhan chuyén nhuong phan von gép duoc quyén ké
thira quyén va nghia vu di voi hop dong nay, do 6 khong dong y theo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va co don yéu cau dé nghi cong nhan hop dong co
hiéu Iyc phap luat nén giira cac bén xay ra tranh chép.

[2.3] Xét viéc ky két hop dong trén thay rang: Khi ky két hop dong mua
ban chuyén nhuong, vuon - dat vuon - du an s 02/HDMB ngay 06/4/2015 bén
ban dng Nguyén Vian D sir dung con dau cia DNTN N, bén mua dai dién 1a ba
Nguyén Thi Thién Hong st dung con dau ctia Cong ty TNHH D thi ban chat cta
Hop dong ma hai bén ky két 12 Hop dong chuyén nhugng du 4n nudi trong thuy
san theo md hinh VAC va chuyén nhuong lai cac tai sin ma nguyén don dau tu
trén dat. Viéc thoa thuan ndy duoc hiéu 1a ngoai du 4n ma nguyén don da duoc
cap phép dau tu thi bén mua dugc quyén quan 1y st dung va khai thac cac tai
san ¢ trén dién tich dugc mo ta trong hop dong (tai san trén dat gom: cac logi
cay théng, bach tan, keo, tram va cac logi cay dn trai khac) vi tai thoi diém ky
két dién tich dat 111.535,5m? nam trong du an dau tu xay dung Ho6 thuy loi
B’Lao sere tai cac thira 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352 ,353 ,354,
355 to ban d6 s6 70 va thira méi s6 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 t& ban do
s6 75 x4 Pai Lao, thanh phé L thi dién tich dat nay UBND tinh D da c6 quyét
dinh thu héi va cho DNTN N thué theo Quyét dinh s6 2185/QD-UBND ngay
26/7/2006 v&i thoi han thué dat 13 02 nam d& hét thoi han thué dat tir ngay
26/7/2008 va tir ngay hét thoi han thué dat cho dén ngay lap hop dong chuyén
nhuong dy & DNTN N chua 1am thu tuc thué lai hay gia han thué dé c6 quyén
st dung dién tich dat nay; dién tich dat 86.801m? do dng Nguyén Vin B- Chu
DNTN N mua ctia c&c ho dan tai thon 10, xa Pai Lao, thanh phd L dé mé rong
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du &n thudc céc thua 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 t& ban db sb 70 x4 Pai
Lao cho dén ngdy chuyén nhuong du &n thi dién tich dat nay chua lam thu tuc
dang ky ké khai dé duogc xét cap gidy chimg nhin quyén st dung dét.

Sau khi ky Kké hop déng Cong ty B da thanh toan sb tién
1.500.000.000d6ng va DNTN N da ban giao cé4c gidy to ¢ lién quan dén viéc
thuc hién du an, gidy to mua cong khai pha dat caa céc ho dan ciing toan bo cac
tai san dugc hinh thanh trén phan dién tich dat ndy cho bén mua la Cong ty D
quan 1y st dung va tiép tuc dau tu. Diéu nay thé hién: Cong ty B khi nhan ban
giao d4 tién hanh dau tu tiép vao dy &n, sau d6 cac thanh vién Cong ty b chuyén
nhuong phan vén gop thi dng Trung, 6ng Cir 1 ngudi nhan chuyén nhuwong da
tiép tuc dau tu dé san ui mat bang, cai tao dat, canh tac trong méi nhiéu loai cly
trong trén dién tich nhan ban giao, 1am dudong ndi bo, xay dung nha Xudng cau
cong thoat nuac kién cd dd lam tang gia tri du &n tir nam 2015 cho dén nay, cu
thé cac tai san d4 dau tu gom: xay dung 01 nha xuong dién tich 1000m? gia tri
2.375.000.000d6ng; 01 nha xudng dién tich 1000m? gi4 tri 360.000.000d6ng; 01
hé théng tudi gid tri 120.000.000dong; 01 ciu cong hop gia tri
1.890.000.000d6ng; 01 tram dién gia tri 490.000.000d6ng; 01 giéng gia tri
80.000.000d6ng; dudng di ndi bo gia tri 1.450.000.000d0ng va dau tu chim s6c
va trong moi cay trong trén dat gom 48.000 cdy ché loai B gia tri
817.200.000d6ng; 3.200 cay théng gia tri 432.000.000d0ng; 200 cay mit cd gia
45.150.000d6ng.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Poi véi giao dich dan su duoc xac 1ap trude ngay Bo luat nay co hiéu luc thi
viéc ap dung phap luat duoc quy dinh nhu sau:

a) Giao dich dan su chua duoc thuc hién ma c6 ndi dung, hinh thic khac
Vvéi quy dinh cua Bo luat nay thi chu thé giao dich tiép tuc thuc hién theo quy
dinh cia Bo luat dan su s6 33/2005/QHI11 va cac van ban quy pham phap luat
quy dinh chi tiét Bo luat dan su sé 33/2005/QH11, trir truong hop cac bén cua
giao dich dan su c6 thoa thuan vé viéc stra doi, bd sung noi dung, hinh thic caa
giao dich dé phi hop véi Bo luat nay va dé ap dung quy dinh cua Bo luat nay.

Giao dich dan sy dang duoc thuc hién ma co noi dung, hinh thic khac véi
quy dinh cia Bo luat nay thi &p dung quy dinh cua B¢ luat dan su sb
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét Bo luat dan
su s6 33/2005/QH11;



b) Giao dich dan su chua dugc thuc hién hoac dang duoc thuc hién ma cé
noi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh caa Bo luat nay thi ap dung quy
dinh ctia B0 luat nay;

c) Giao dich dan su dugc thuc hién xong trudc ngay Bo luat nay co hiéu
luc ma c6 tranh chap thi 4p dung quy dinh cua Bo luat dan su sé 33/2005/QH11
va cac van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét Bo luat dan su s
33/2005/QH11 dé giai quyét;...”

Toa an cap so tham cin ct cac quy dinh tai Diéu 401 .. .hiéu luc ciia hop
dong...” va khoan 2 Diéu 431 “...tai san ban thudc sé hitu ciia nguoi ban hodc
nguoi ban cb quyén ban...” cua Bo luat Dan sy nam 2015 va quy dinh tai Diéu
4, Piéu 24 Luat Thuong mai 2005 x4c dinh tai thoi diém tham gia giao két hop
ddng cac bén c6 day du nang luc va ty chiu trdch nhiém thuc hién céc diéu
khoan da ky két dé cong nhan hop dong mua ban chuyén nhugng, vuon - dat
vuon - du an s6 02/HDMB ngay 06/4/2015 c6 hiéu luc phép luat va budc cac
bén c6 nghia vu tiép tuc thuc hién cic diéu khoan d4 ky két 1a ¢6 can ci.

[2.4] Xét yéu cau khang co cta nguyén don khéng dong  tiép tuc thuc
hién hop dong vi 6ng Trung, 6ng Cir khdng co tu cach dai dién cho Cong ty
dé thyc hién hop dong dng chi mua ban véi ba Nguyén Thi Thién Hong thi: viéc
chuyén nhuong phan vén gop cua cac thanh vién Cong ty B (ba Nguyén Thi
Thién Hong, 6ng Tran Nam, ba Nguyén Thi Kim Tuyén) cho 6ng Hoang Vin
Trung, 6ng Nguyén Vin Cir dugc cac bén thuc hién trén co s tw nguyén. Sau
khi chuyén nhuong phan vén gép 6ng Trung, 6ng Ctr d4 thuc hién viéc dang ky
kinh doanh dén ngay 28/8/2018 da dugc So ké hoach va dau tu tinh B cép giay
phép dang ky kinh doanh (Giay phép kinh doanh thay déi 1an thir 7,8) van giir
nguyén tén goi la Céng ty TNHH san xuat ndng nghiép B, thay doi nguoi dai
dién theo phap luat 1a 6ng Hoang Vian Trung - Chire vu gidm dbc (thay ba
Nguyén Thi Thién Hong). Nhu vay 6ng Hoang Van Trung, 6ng Nguyén Vin Cir
duogc ké thira quyén, nghia vu caa Cong ty B theo quy dinh cua phéap luat, do d6
khong c6 co s& xem xét yéu cau nay.

[2.5] Tai phién toa dng Nguyén Vin B - Chit DNTN N cho ring do ba
Nguyén Thi Kim Tuyén thanh vién Céng ty P yéu cau dng dwa Pasport ban
chinh @ 1am cac thu tuc phap Iy nhung 6ng khdng dong Y, chi dua ban photo dé
cho rang 6ng c6 16i khong thuc hién cac diéu khoan da thoa thuan 1a khong ding
va do bén mua Cong ty P vi pham nghia vu thanh todn nén dé nghi huy hop
d6ng. Xét 1oi trinh bay nay caa nguyén don 1a khdng c6 co sd chap nhan. Boi 1§,
viéc hai bén thoa thuan bén mua phai hoan tit cac thu tuc dugc Xét cap gidy
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ching nhan quyén sir dung dat sau d6 cac bén méi tién hanh céng ching viéc
mua bén; trong khi toan bo dién tich dt 111.535,5m? la dat thué da hét thoi han
thué, dat thudc dy &n dau tu xay dung HO thuy loi B’Lao sere va 86.801m? mua
cong khai pha cua cac ho dan bang gidy to tay chua duoc xét cip gidy ching
nhan quyén str dung dat thi khéng thé thuc hién duogc viée xét cip gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi véi cac dién tich dat nay theo nhu thoa thuan. Mat
khac, bén ban DNTN N khéng thién chi hop tac cung cip cac gidy to phap 1y co
lién quan dé ciing bén mua hoan tat cac hd so lién quan dén viéc thuc hién du an
d4 duoc cip gidy chimg nhan dau tu nén diéu khoan thoa thuén nay cua hai bén
chua thuc hién duoc.

[2.6] Nhu vay thuc hién hop dong nay bén chuyén nhuong 1a DNTN N d
thue hién xong nghia vu ban giao tai san tai thoi diém ky két, bén mua d4 thanh
toan dugc 1.500.000.000d6ng, sé con lai 3.000.000.000d6ng bén mua chua thuc
hién nghia vy thanh todn la do 16i cia DNTN N nhu d4 phén tich. Hon nita,
nguyén don ciing khong cung cap dugc chimg cit ndo thé hién da yéu cau bén
mua & Cong ty D thanh toén s tién con thiéu dan dén bi don chua thanh toan s6
tién nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 424 B¢ luat Dan su 2015. Do giao dich
gitra cac bén duoc ky két vao nam 2015 dang thyc hién nhung chua thuc hién
xong phan nghia vu thanh toan, déi chiéu quy dinh phap luat vién dan can é&p
dung Diéu 306 Luat Thuong mai 2005 dé giai quyét ddi véi sb tién cham thanh
toan nay can budc Cong ty B c6 nghia vu thanh todn sb tién con thiéu
3.000.000.000ddng cing sb tién 13 cham tra cho 6ng Nguyén Vian - Chu
DNTN N 1 phii hop.

Cu thé theo quy dinh tai Piéu 306 Luat thwong mai 2005 muc 14i suat
cham tra theo muc 14i suat qua han trung binh: Tir ngay 06/4/2015 cho dén ngay
Xét xtr so thim 12/1/2022 13 67 thang x 0.912%/thang (1a mizc [ai sudt no' qué
han cia 03 Ngan hang TMCP ddu tw va phét trién Viét Nam - chi nhanh L,
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh L, Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh L tinh tir ndm 2015 dén
nam 2021) x 3.000.000.000d6ng = 1.833.120.000ddng.

Tong cong so tién Cong ty B ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
P - Cha DNTN N 14 4.833.120.000d0ng.

[2.7] Dbi voi dién tich dat néu trén DNTN N da ban giao cho Cong ty b
quan ly, sir dung thi dién tich dat 111.535,5m? nam trong du an dau tu xay dung
Ho thuy loi B’Lao sere dén nay van chua trién khai thuc hién dd c6 Quyét dinh
thu hoi nhung UBND tinh B chua boi thuong tai san trén dat cho Doanh nghiép
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nén UBND tinh P d4 giao S& Tai nguyén va M6i truong huéng dan Doanh
nghiép dang sir dung dét 1ap thu tuc dé duoc gia han thoi gian thué dat theo quy
dinh; con dién tich dat 86.801m? do dng Nguyén Vian B mua cua céc ho dan tai
thon 10, xa Pai Lao, thanh phd L dé mé rong dy &n. Tai vin ban sé 3163/UBND
ngay 6/6/2003 ciia UBND tinh D giao cho UBND thi x& L lap thu tuc, truong
hop dién tich nay khong thudc du 4n dau tu xay dung Ho thuy loi B’Lao sere thi
hudng dan cho doanh nghiép thué dat hoic dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Do vay tam giao toan bo dién tich dat
noi trén cho Cong ty D quan 1y, sir dung va dugc quyén lién hé véi cac co quan
chtrc ning c6 tham quyén dé ké khai, xin xét cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat va 1am thu tuc thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

[2.8] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can cir dé chap nhan khéang céo
ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian D - Chiu DNTN N can giit nguyén ban an so
tham.

[3] D6i véi cac yéu cau khéc cia 6ng Nguyén Vian D - Cha DNTN N nhu
y&u cau doi bdi thuong thiét hai vé vi pham hop dong; boi thuong thiét hai vé tai
san bi pha hoai, boi thuong thiét hai vé san xuét bi dinh tré, vé phat coc do dng
Purc khong nop tién tam ung an phi, ciing nhu yéu cau doi bdi thuong ciia Cong
ty D do yéu cau huy hop dong cia dng Nguyén Van B - Chi DNTN N khéng
dugc chdp nhan nén Toa an cip so tham khdng xem xét giai quyét trong vu &n
nay nén Hoi dong xét xir cap phlc thim khéng xem xét cac y&u cau nay.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia dng Nguyén Vin B - Chi Doanh
nghiép tu nhan N khong duoc chap nhan nén phai chiu toan b sé tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gi4 va giam dinh chix viét:

- S6 tién chi phi t6 tung 33.200.000d6ng va 4.500.000d6ng chi phi giam
dinh chix ky, toan bo sé tién nay da nop va quyét toan xong.

- S tién 62.000.000d6ng Coéng ty trach nhiém hitu han san xuat néng
nghiép B d4 nop dé do vé dinh gia da dugc quyét toan xong. Do yéu cau khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu sé tién nay.

[5] V¢é an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh. Do yéu cau khang céo khdng dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat tb tung dan sy 2015.
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- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin D - Cha Doanh nghiép
tr nhdn N. Giit nguyén ban an Kinh doanh thuwong mai so tham s
01/2022/KDTM-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa &n nhan dan thanh phé L.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir phic tham d6i voi Quyét dinh khang nghi phic tham sé
01/QD-VKS-KDTM ngay 24/01/2022 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho L.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin B
- Cha Doanh nghiép tu nhan N vé tranh chap kinh doanh thuong mai vé huy hop
dong so6 02/HPMB ngay 06/4/2015 vé viéc mua ban vuon - dat vaon - dy an
gitta Doanh nghiép tu nhan N va Céng ty trach nhiém hitu han san xuét néng
nghiép b.

3. Chip nhan yéu cau caa Cong ty trach nhiém hiru han san xuat néng
nghiép B véi nguyén don 6ng Nguyén Van b - Cha Doanh nghiép tu nhan N.

Tuyén bd Hop dong s6 02/HPMB ngay 06/4/2015 vé viéc mua ban vuon-
dat vuon - du an gitra Doanh nghiép tu nhan N va Cong ty trach nhiém hitu han
san xuat ndng nghiép b c6 hiéu lec phap luat.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han san xuit néng nghiép B ¢ nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyén Vin P - Chu Doanh nghiép tu nhan N s6 tién
4.833.120.000d6ng. Trong d6 sé tién con thiéu chua thanh toan I
3.000.000.000d6ng, tién I cham thanh toan la 1.833.120.000d6ng.

Ké tir ngdy bén dugce thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi
hanh an chua thi hanh sé tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu thém khoan tién 14i sut no qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan trén so tién chua thi hanh an twong ung véi thoi gian chua thi
hanh an.

Tam giao dién tich dat 111.535,5m? nam trong du &n dau tu xay dung HO
thuy lgi B’Lao sere tai cic thua 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352,
353, 354, 355 td ban d6 sb 70 va thira méi s6 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 to
ban d6 sé 75 x4 Pai Lao, thanh phd L va dién tich dit 86.801m? do DNTN N
mua cta cac ho dan tai thén 10, x& Pai Lao, thanh phd L dé mé rong du an
thudc cac thira 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 t& ban d6 sd 70 xa Pai Lao cho
Cong ty trach nhiém hitu han san xuat néng nghiép B quan Iy, st dung theo hién
trang. (c6 hoa dd trich luc khu dat kém theo).
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Cong ty trach nhiém hiru han san xuat ndng nghiép P duoc quyén lién hé
V6i co quan Nha nude c6 tham quyén dé ké khai, xin xét cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat va lam tha tuc thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

4. V& chi phi té tung:

Budc 6ng Nguyén Vin D - Chu Doanh nghiép tu nhan N phai chiu sé tién
chi phi té tung 33.200.000d6ng va 4.500.000d4ng chi phi gidm dinh chir ky ¢4
nop va quyét toan xong.

Budc 6ng Nguyén Vin b - Chu Doanh nghiép tu nhan N ¢ nghia vu thanh
toan lai cho Coéng ty trach nhiém hitu han san xuat néng nghiép D sb tién
62.000.000d6ng.

5. V& an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham:

+ Budc 6ng Nguyén Vin B - Cha Doanh nghiép tu nhdn N phai chiu
3.000.000d4ng &n phi Kinh doanh thuong mai so tham, duoc khau trir vao sb
tin 600.000d6ng d4 tam nop theo bién lai thu sé6 AA/2017/0001987 ngay
02/6/2020 cia Chi cuc Thi hanh dan sy thanh phé L nén con phai nop
2.400.000d6ng &n phi Kinh doanh thuong mai so tham con thiéu.

+ Budc Cong ty trach nhiém hitu han san xuat néng nghiép P phai chiu
112.833.000d0ng &n phi Kinh doanh doanh thuong mai so tham, duoc khau trir
vao s6 tién d4 tam nop 141.000.000d6ng theo cac bién lai thu sb
AA/2016/0014781 ngay 23/4/2019; s6 AA/2016/0018951 ngay 9/02/20021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L. Hoan tra cho Cong ty trach nhiém hiu
han san xuat néng nghiép b sé tién 28.167.000d6ng &n phi con thura.

- An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Buoc 6ng Nguyén Vin D- Chu Doanh nghiép tu nhan N phai chiu
2.000.000d6ng an phi kinh doanh thuong mai phic tham duoc khau trir vao sé
tién da tam nop theo bién lai thu sé 0004800 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé L. Ong Nguyén Vian D - Chit Doanh nghiép tu nhan N
d4 nop du an phi Kinh doanh thuong mai phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su da duoc stra ddi bo sung ndm 2015 thi nguoi duge thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy da duoc sira doi bo
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sung ndm 2015; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lu4t Thi hanh an dan sy di duoc sira d6i bd sung nam 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh b; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. L;

- Chi cuc THADS TP. L;
- Phong KTNV&THA;

- Buong sy (08);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Tam
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