TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap — Tw do — Hanh phc
Ban an sd: 39/2022/DS-PT
Ngay: 21/02/2022

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van T.

Cdc Tham phan: Ong Hoang Kim Khénh, 6ng Tran Duy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak.

- Pai dién WVién kiém sat nhdn dan tinh Pak Lék tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 21/02/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan trinh Dak Lak xét xtr phtc thim cong
khai vu 4n dan sy thu ly sé 271/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2021 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 284/2021/QDXXPT ngay 31 thang 12 ndm 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vin S, dia chi: S6 156/27B4 duong D, phuong O, quan N,
thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Pham Minh C, dja chi: S6 nha 02, hém 14
qudc 10 14, thén 6, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Ho T, ba Cao Thi H, dia chi: Thon 2, x3 H, thanh phd B, tinh Pak
Lak. (Péu c6 mit)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi D, dia chi: S6 156/27B4
duong B, phuong O, quan N, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh C. (C6 mit)
4. Ngwoi lam chirng:
4.1. Ba Nguyén Thi L, dia chi: Thon 2, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mat)
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4.2. Ong Lé S, dia chi: Thon 2, xd H, thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mat)
4.3. Ba Nguyén Thi T1, dja chi: Thon 2, xa H, thanh phd B, tinh Pik Lik. (C6 mat)

4.4. Ong Truong Vin V, dia chi: Thén 2, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6
mat)

4.5. Ong Nguyén Van C, dia chi: Thon 2, x3 H, thanh phé B, tinh Pak Lik. (Vang
mat)

4.6. Ong HO Trong Tin, dia chi: Thon 2, xa Hoa Thuén, thanh phé Buo6n Ma Thuot,
tinh Pak Lak. (Vang mat)

4.7. Ong HO Trong Tuén, dia chi: S6 22 Lé Quy Don, thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don va
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/3/2013, ong Van S, ba Lé Thi D va vo chong 6ng HO T, ba Cao Thi H ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (hop ddng ghi nim 2013, chua duoc cong
chtng) dbi véi dién tich 9m x 30m = 270m? tai thira dat s6 73, to ban do s6 10 cii (nay 1a
thira dat s6 103, to ban dd sb 45), dia chi: Thon 2, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lik. Lo
dat co t can: Phia Nam giap dudng 8A; phia Bic giap thira dat so 510; phia Pong giap
dat ba H, ong T hudng ra dudng 30A; phia Tay giap thira dat so 102 ctia ong Nguyén Vin
Cl.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap thanh 02 ban, ba H giir 01 ban ghi
ngay 10/3/2013, 01 ban chi ghi nam 2013 dua cho dng S. Céac bén thoa thuan gid tri dat
chuyén nhuong 13 300.000.000 ddng, 6ng S da giao du sb tién 300.000.000 ddng bang
tién mat. Cac bén da ban giao dat vao nam 2011, dén ndm 2013 6ng S xay nha thd va cac
bén viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong S xac dinh khong c6 sy viée d6i dat
gitra 6ng S va ba H, ong T.

Ong S, ba D dong y xac dinh gia tri tai san ma cic bén dang tranh chap nhu ba H,
ong T trinh bay.

Nay nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién: Dé nghi Toa an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 10/3/2013 gitta ong Van S v6i vo chong
ong HO T, ba Cao Thj H. Ong Vian S va ba Lé Thi D cam doan s€ chiu cac nghia vu vé tai
chinh dé hoan tat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.



Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba
Lé Thi D la éng Pham Minh C trinh bay: Ba D dong y vdi ¥ kién cua 6ng Van S, dé nghi
Tda 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 10/3/2013 giira
ong Van S, ba Lé Thi D véi vo chéng ong HO T, ba Cao Thi H.

Tai don yéu cdu phan té, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don la ba
Cao Thi H trinh bay:

Ba H thira nhan vao ngay 10/3/2013, 6ng Van S, ba Lé Thi D va vo chong 6ng Ho6
T, ba Cao Thi H ky Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat (hop dong ghi nim
2013, chua dugc cong ching) ddi vai dién tich 9m x 30m = 270m? tai thira dat s 73, to
ban d6 sb 10 cii (nay 1a thira dat s6 103, to ban d6 sb 45), dia chi: Thén 2, xa H, Tp. B,
tinh Ddk Lak. Ly do qua trinh 1am viéc tai Toa an ba H ghi ngay 10/3/2013 1a do thoi gian
da lau nén khi giao ndp Hop dong chuyén nhuong dat cho Toa an thi ba H xac dinh ngay
lap hop dong 1a ngay 10/3/2013.

Ba H va ong T 1a nguoi soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét,
dugc 1ap thanh 02 ban, ba H gitr 01 ban ghi ngay 10/3/2013, 01 ban chi ghi nam 2013 dua
cho 6ng S. Cac bén thoa thuan gia tri dat chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng. Tuy nhién,
ba H cho rang thyc té 14 thoa thuan doi dat bang miéng, cac bén khong 1ap gidy to gi, ong
S ¢6 01 16 dat & thanh phd H6 Chi Minh tri gid 250.000.000 dong, sau khi khau trir thi
6ng S con phai thanh toan 50.000.000 dong, ong S di thanh toan du s6 tién 50.000.000
dong vao thang 01/2013, thanh toan bang tién mat khong 1ap gidy to gi, hién nay khong
c6 tranh chap gi ddi voi sd tién thanh toan. Cac bén di ban giao dat tir nam 2011, 6ng S
xay nha tho trén dat va xdy hang rao bao quanh toan bo thira dat vao thang 01/2013.

Nay ba H c6 don phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh
ctia phap luat, boi 18 hop dong chua duge céng chimg, chimg thuc.

Ba H thira nhan vo chong Ong Ba khong tranh chap gi doi voi Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 10/3/2013, tir khi ban giao dat nam 2011 dén nay cac bén
st dung 6n dinh va khong c6 tranh chap. Nguyén nhan ba H, ong T dé nghi Toa an tuyén
bd hop dong v6 hiéu va chua lam thu tuc chuyén muc dich va tach thira cho 6ng S, ba D
la do dng S khong cong khai nguoi mua dat & thanh phd Ho Chi Minh va gia ban thyc té.
Ba H dé nghi 6ng S ndi cu thé da ban dat ¢ thanh phé H6 Chi Minh véi gia bao nhiéu thi
vo chong ba H sé& sang tén quyén str dung dat cho 6ng Sau.

Déi voi xac dinh gia tri tai san ma cac bén dang tranh chap theo hop dong tai thira
dat s6 73, to ban dd s6 10 cii (nay 1a thira dat s6 103, t& ban d6 s6 45), dia chi: Thon 2, xa
H, thanh phé B, tinh Pak Lik nhu sau:



- Nha tho cap 4 ma ong S xay trén dat 1a 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong).
- San 1at nén xi mang 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

- Mai t6n khung sét 1a 27.000.000 déng (Hai muoi bay triéu dong).

- Hang rao lu6i B40, cong sit 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

- Gi4 thi truong thira dét tranh chap 1a 120.000.000 dong/1 mét, tong cong gia tri
thira dat 1a 9 x 120.000.000 déng = 1.080.000.000 dong (Mot ty khong trim tam muoi
triéu déng).

- Péi voi 01 cay bo va 01 giéng dao thi ba H thong nhat véi phia nguyén don 1a
Khong tinh gia tri.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don 6ng Ho T trinh bay: Ong T
ddng ¥ va khong bo sung gi d6i v4i phan trinh bay ctia ba H, 6ng cam doan 101 khai cta
ba H cling la 161 khai cta 6ng T.

Qud trinh tham gia t6 tung nhitng ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi L, éng Lé
S, ba Nguyén Thi T1, 6ng Trwong Vin V, 6ng Nguyén Vin C1 cing thong nhit trinh
bay: Xac nhan c6 sy viéc mua ban dat gifta ong Van S, ba L& Thi D va vg chéng ong HO
T, ba Cao Thi H vao nam 2013, tuy nhién cac su vi¢c li€én quan dén qua trinh cac bén thuc
hién hop dong thi khong biét.

Nguwoi lam chieng 6ng Ho Trong T1 trinh bay: Doi véi thia dat s 73, to ban do
s6 10 cii (nay 14 thira dat s6 103, to ban do s6 45) tai thon 2, xa Hoa T, thanh pho B dang
duoc Toa 4n giai quyét tranh chép, toi xac dinh day 14 tai san do b me t6i (6ng HO T, ba
Cao Thi H) dung tén theo gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CP 094308 ngay
20/11/2018, t6i khong lién quan gi dbi véi dién tich dat nay. Phan dién tich t6i dugc bd
me tang cho thi toi dd dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va khong co tranh
chap gi vé ranh gidi ma 6ng S x4y nha tho. Toi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 121/2021/DSST ngay 27/9/2021 ciia Toa dn nhén
dan thanh phé Buén Ma Thuét di quyét dinh:

- Cén cir: khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Piéu
144, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 cua BJ ludt t6 tung dan su;

- Ap dung: Can cit cdc Piéu 688, Piéu 689, Diéu 691, Piéu 692, Diéu 697, Piéu
698, Piéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu 702 ciia Bé ludt dan sw nam 2005;

- Ap dung: Piéu 46, Piéu 106 ciia Ludt dat dai ndam 2003;



- Ap dung: Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Van S vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khong chip nhan yéu cau phan té cia
bj don 1a 6ng H) T, ba Cao Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Cong nhan Hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 10/3/2013 giita 6ng
Ho T, ba Cao Thi H véi ong Van S, ba Lé Thi D d6i véi dién tich 9m x 30m = 270 m2 tai
thira dat s 73, to ban dd sd 10 cii (nay 1a thira dat s6 103, to ban do sb 45), tai thon 2, xa H,
Tp. B, tinh Pk Lak. Lo dit co ti can:

- Phia Nam giap duong SA.

- Phia Béc giap thira dat sb 510.

- Phia Pong giap dt ciia 6ng T, ba H, hudng ra duong 30A.
- Phia Tay giap thira dat s6 102 6ng Nguyén Vin C.

(Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20/7/2021 ctia Toa an Nhan dan
thanh ph6 Buén Ma Thudt)

Ong Ho T, ba Cao Thi H, ong Van S, ba Lé Thi D co quyén lién hé vo1 co quan co
tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén va
thuc hién cac nghia vu khi lam thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

[2] V& chi phi t6 tung khac: Ong H) T va ba Cao Thi H phai chiu sé tién 1.000.000
ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ong Vin S duogc nhan lai sb tién tam ung chi phi td tung da ndp 1a 1.000.000 déng
sau khi thu duoc ctia 6ng HO T, ba Cao Thi H.

[3] Vé an phi: Ong H6 T, ba Cao Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham, dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
60AA/2021/0004389 ngay 12/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Hoan tra cho 6ng Vin S sb tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu
s6 60AA/2021/0003934 ngay 23/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, vé trinh tu thu tuc thi hanh
an dan su cho cac duong su theo quy dinh ctia Phép luét.
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Ngay 11/10/2021 bi don Ho T, ba Cao Thi H khang céo voi ndi dung: Dé nghi cap
phuc hity toan bd ban an so tham.

Ngay 26/10/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik da co khang
nghi s6 1070/QPKNPT-VKS-DS ngay 26/10/2021, khang nghi toan bo Ban an dan su so
tham s6 121/2021/DSST ngay 27/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt
va dé nghi Toa an nhan dan tinh ik Lak xét xir phuc tham theo hudng huy 4n so tham
va giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don van
gilt nguyén nd1 dung khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pik Lik phat biéu y Kkién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an cling nhu
cac duong su trong vu an da thuc hién duang quy dinh cia BLTTDS ké tir khi thu 1y vu an
dén trude thoi diém HDXX nghi an.

Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk thay doi mot
phan khang nghi, xac dinh Toa an cip so thim xac dinh quan hé tranh chap trong vu an
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” 1a c6 can cir. Cac noi dung
khang nghi khac ma khang nghi d& néu nhu chua thu thap chimg cr day du, xac dinh sd
thira dat chwa dung, giai quyét vu an chua triét dé lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su. Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BO luat to tung dan sy
dé nghi HDXX huy ban 4n so tham dé giao vé cho cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu c6 trong ho so vy an da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. H61 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung:

Pon khang cao cua bi don 6ng Hb T, ba Cao Thi H duoc ndp trong thoi han luat
dinh va dong tam ung an phi phuc tham nén hop 18, khang nghi cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lik trong thoi han luat dinh. Vi véy, toa an cap phuc tham
xem xét, giai quyét theo trinh tu phtic tham 1a phu hop.

V& quan hé phap luat tranh chap. Nguyén don yéu cau khoi kién: DE nghi Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 10/3/2013 giita 6ng
Vin S véi vo chong ong Ho T, ba Cao Thi H. Trong qua trinh giai quyét vu an ba H lam
don phan t6 yéu cau tuyén hop dong vo hiéu. Do d6 toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 co co so.
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[2] V& noi dung:

[2.1] Vao nam 2011 giira 6ng HO T, ba Cao Thi H va ong Van S, ba L€ Thi D c6 théa
thuéin sang nhuong quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 270m? (9m x 30m) tai thira dat
s0 73, to ban d6 s6 10, dién tich 1.133m?theo Gidy chimg nhan quyén str dung méi s6 BN
499894 cap ngay 05/3/2013 (ngay 20/11/2018 cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung moi
s6 CP 094308, thira dat s6 103, to ban d6 sb 45, dién tich 1.133,8m?) tai thon 2, xa H, Tp. B,
tinh Pak Lik.

Trong qua trinh giai quyét vu an: ¢ hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, 01 hop dong khong ngay thang chi ghi nim 2013 do nguyén don giit; 01 hop dong
ghi ngay 10/3/2013 do bi don giir va cung cip cho Toa an; hop ddng bi don cung cap
khong c6 chit ky ciia nguyén don. Dong thdi, ca hai ban hop dong nay déu chwa dugc
cong chimg, chimg thyc. Tuy nhién, nguyén don va bi don déu thira nhin noi dung trong
hai ban hgp dong nay giong nhau va do ba Cao Thi H soan thao nén Tda an cin cir hop
ddng c6 ghi ngay 10/3/2013 1am can cir dé giai quyét vu an 1 cd co sd.

Tai thoi diém chuyén nhugng cac bén xac dinh vi tri dat c6 chiéu ngang 09m tir ba T1
va ng C1 qua, chiéu dai 30m tir phia trudc nha ong S ba L ra phia sau. Qua trinh xem xét
tham dinh tai chd cip so tham xéac dinh dién tich dét c6 t can: Phia Pong giap dat ba H,
ong T hudng ra duong 30A; phia Tay giap thira dat sé 102 ctia ong Nguyén Van C1; phia
Nam gidp duong 8A; phia Bic giap thira dat s6 510; Tai thoi diém tham dinh thi thira dat
s0 103 da tach thanh 02 thira: thira s6 510 c6 dién tich 270,8m?, thira dat nay 6ng T ba H ting
cho con trai 1a HO Trong T1, dién tich con lai 863m? thudc thira dat mai 511 (dién tich chuyén
nhuong cho ng S nam trong thira dat nay). Pén ngay 10/3/2013 giita ong HO T, ba Cao Thi
H va 6ng Vin S, ba Lé Thi D méi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
dién tich dat trén. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chua tuén tha vé hinh
thire, tai thoi diém chuyén nhuong chua duge co quan c6 thAm quyén céng ching, chimg
thie. Tuy nhién, 6ng Ho T, ba Cao Thi H d3 ban giao dién tich dat néi trén cho 6ng Van S
quan 1y, str dung tir nam 2011 cho dén nay. Vao thang 01/2013, 6ng S xay nha tho trén dat
va xdy hang rao bao quanh toan bo thira dat, 6ng T, ba H khong c6 ¥ kién phan d6i va ciing
khong bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat trén phu hop v6i quy dinh tai diém b3, tiét
b, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
HDTP — TANDTC.

“b.3) Péi véi hop do”‘ng chuyén nhuong quyén s dung dat vi pham diéu kién duoc
hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thue hién hop
dong chuyén nhwong, bén nhan chuyén nhwong da trong cdy lau ndam, da lam nha kién
Co... va bén chuyén nhwong khong phdan doi va ciing khéng bi co quan nha nude cé tham
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quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xi Iy vi pham hanh
chinh trong linh vwec dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng T, ba H vé viéc yéu cau cip phuc tham Huy Ban an
so tham. HDXX théy, yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép nhan nhu nhan dinh,
phan tich tai muc [2.1]. Do d6, khong c6 cin cit dé chip nhan khang céo cua bi don.

[2.3] Xét khang nghi cia VKSND tinh Dak Lak. HDXX thay:

- V& quan hé tranh chap, nhu di phan tich & phan [1] céc bén tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén cp so tham cin ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 12 c6 can cu.

- Trong vu an c6 hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét, 01 hop dong
khong ngay thang chi ghi nam 2013 do nguyén don gitt; 01 hop dong ghi ngay 10/3/2013
do bi don giit va cung cap cho Toa an; hop dong bi don cung cap khong co chit ky cua
nguyén don. Pong thoi, ca hai ban hop dong nay déu chua duoc cong chimg, ching thuc.
Tuy nhién, nguyén don va bi don déu thira nhan ndi dung trong hai ban hop dong nay
gidng nhau va do ba Cao Thi H soan thao nén Toda an cin ctr hop dong c6 ghi ngay
10/3/2013 1am can ctr dé giai quyét vu an 13 c6 co so.

- B6i v6i ndi dung “Theo thoa thudn hai bén B mua dat dé xdy nha tho, khéng ldy
dat ¢ ldu dai nén co quan nha nwée khéng xac nhdn dé cap sé do”, khang nghi cho rang
an so tham chua 1am rd ndi dung nay vi thira dat lién quan dén viéc chuyén nhuong dugce
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BN 499894 ngay 05/3/2013 (chua chuyén nhwong) cb dién tich 1.100m? trong d6
200m? dét &; sau chuyén sang Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 094308 ngay 20/11/2018. Khi 6ng T, ba H tach
thira dat tang cho con trai dién tich 270,8m?, trong d6 c6 60m? dat &; con lai 863m?, trong
d6 c6 140m? dat ¢; thudc thira s6 511 khong phai thira s6 103 nhu 4n tuyén lam anh hudng
dén cong tac thi hanh an. Vé ndi dung nay, HDXX xét thdy tai thoi diém giai quyét so
tham thi thira dat 103 d& duoc chuyén thanh thira dat 511. Tuy nhién, viéc nham 1an trén
khong 1am anh hudng dén ban chat vu an, khong can thiét phai hay ban an, cip phuc tham
can stra lai cho phu hop. Vi véy, can chdp nhan noi dung khéang nghi ndy cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Pak Lik dé sira mot phan ban 4n so tham.

- Péi v6i ndi dung khang nghi cho rang bi don phan té lién quan dén viéc chua
thue hién hét noi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (chwa giao du tién).
Khang nghi cho rang Tda an thu 1y nhung chua thu thap tai lidu ching ctr dé giai quyét
trong ciing vu an 14 giai quyét chua triét dé. HDXX xét thay, viéc cung cap tai liéu ching
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ctr 1a nghia vu ctia duong su, duong su c6 nghia vu cung cap céac tai kiéu ching cir dé
ching minh cho yéu cau cia minh 14 ¢6 can c. Trong vu an nay cac bén tham gia giao
dich cho rang da thuc hién xong nghia vu cua bén ban va bén mua, bén mua da nhan dat
va bén ban xac nhan da thanh toan xong, 10i thira nhan cua cac dwong su la chimg cir
khong phai ching minh.

Qua trinh giai quyét ba H, 6ng T van cho rang viéc thanh toan tién mua dét théng
qua viéc thoa thuan doi dat bang miéng, tuy nhién do 14 ngudi than quen nén cac bén
khong lap gidy to gi. Ong Sau c6 01 16 dat & thanh phd Ho Chi Minh tri gia 250.000.000
ddng, sau khi khau trir 16 dat nay thi ong S con phai thanh toan s tién 50.000.000 dong,
6ng S da thanh toan du sb tién 50.000.000 dong vao thang 01/2013 ciing khéng lap gidy
t& gi. Tuy nhién, viéc trao dbi dat phia nguyén don khong thira nhan va cho rang cic bén
d3 thanh toan xong trude khi 1ap hop déng mua ban vao thang 3/2013 nén viéc bi don cho
rang hai bén doi dat 1a khong c6 co so. HDXX thay rang, ba H, ong T thira nhan 6ng S da
tra cho 6ng T, ba H s tién 530.000.000d va hién nay 6ng T ba H khong yéu cau 6ng S
tra thém sb tién nao. Mt khac, tai cAp phuc tham ba H, ong T ciing khéng cung cap duoc
tai liéu nao khac chimg minh viéc trao doi dat gitra 6ng S v6i vo chong ba H, ong T vi
vy toa an cap so tham khong xem xét. V& viéc tranh chéap thira dat tai thanh phd HO
Chinh Minh thi éng T ba H c6 quyén khai kién 6ng Van S bang mdt vu an khac néu cd
yeu cau.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Ong H6 T va ba Cao Thi H phai chiu sd tién 1.000.000
déng chi phi xem xét tham dinh tai chd. C)ng Vin S duoc nhan lai s6 tién tam ung chi phi
t6 tung da ndp 1a 1.000.000 dong sau khi thu dugc ctia dng Ho T, ba Cao Thi H.

[4] V& an phi:

V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc chap nhan
nén dng Ho Ti, ba Cao Thi H phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so tham, duoc khiu
trir vao so tién 300.000 dong tam (mg an phi da nop.

Hoan tra cho 6ng Vin S s6 tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu
s6 60AA/2021/0003934 ngay 23/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

V& an phi dan su phuc thim: Do sira mot phan ban an dan sy so tham lién quan dén
khang nghi cta Vién kiém sat nén bi don 6ng Hd T, ba Cao Thi H khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham va duogc nhan lai so tién tam ung an phi da ndp.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy 2015; Chap nhan mot
phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik. Sira Ban 4n dan su so thAm
s6 121/2021/DSST ngay 27/9/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thuot.

Khong chip nhan ndi dung khang co ctia bi don éng HO T ba Cao Thi H.

Ap dung: Diéu 688, Piéu 689, Piéu 691, Diéu 692, Diéu 697, Piéu 698, Piéu 699,
Piéu 700, Diéu 701, Piéu 702 ciia BY ludt dan sy nam 2005; Ap dung: Diéu 46, Piéu 106
ciia Ludt ddt dai nam 2003; Nghi quyét 02/2004/NO-HPTP ngay 10/8/2004 ciia HDTP —
TANDTC. Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong
vu Quéc héi quy dinh vé dan phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Van S vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khong chap nhan yéu cau phan té cia
bi don 1a 6ng H6 T, ba Cao Thi H vé viéc yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 10/3/2013 giita 6ng
Ho T, ba Cao Thi H véi 6ng Van S, ba Lé Thi D ddi vé6i dién tich 9m x 30m = 270 m? tai
thira dat s6 73, to ban dd s6 10 cii (nay 1a thira dat s6 511, t& ban d6 sb 45), tai thon 2, xi H,
Tp. B, tinh Pak Lak. Lo dat co tir can: Phia Pong gidp dat cua 6ng T, ba H, hudng ra
duong 30A; Phia Tay giap thira dat s6 102 ctia ong Nguyén Vin C1. Phia Nam giap duong
8A. Phia Bac giap thura dat s 510 (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay
20/7/2021 ciia Toa dn Nhdn dan thanh phé Buén Ma Thudt).

Ong H) T, ba Cao Thi H, ong Van S, ba Lé Thi D ¢6 quyén lién hé véi co quan cd
tham quyén dé duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén va
thuc hién cac nghia vu khi lam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé chi phi t6 tung khac: Ong HO T va ba Cao Thi H phai chiu s6 tién 1.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ong Vin S dugc nhan lai s6 tién tam Gmg chi phi t6 tung da ndp 1a 1.000.000 dong
sau khi thu duoc ctia 6ng H6 T, ba Cao Thi H.

[3] V& an phi:

V& an phi dan sy so thim: Ong HO T, ba Cao Thi H phai chiu 300.000 ddng an phi
dan su so tham, duoc khau trir vao sd tién 300.000 déng tam g an phi da nop theo bién
lai thu s6 60AA/2021/0004389 ngay 12/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Bu6n Ma Thuét, tinh Dk Lik. Hoan tra cho ong Van S s6 tién tam ung an phi 1a 300.000
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dong theo bién lai thu s6 60AA/2021/0003934 ngay 23/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé B, tinh Dak Lak.

V¢é an phi dan sy phuc thim: Ong Ho T, ba Cao Thi H khéng phai chiu an phi dan sy
phiuc thdim va duoc nhan 1a1 s tién 300.000 ddng di ndp theo cac bién lai sb
60AA/2021/0004584 va sb tién 300.000 dong di ndp theo bién lai sb
60AA/2021/0004679 ngay 15/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh
bak Lak.

An xtr phic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguwoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND C4p cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND thanh phé Buén Ma Thuét;

- Chi cuc THADS thanh phé B; Di Ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Vi Van Tua
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