TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 1086/2018/DS-PT
Ngay: 22-11-2018
V/v Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Poan Trang
Cdc Tham phdn : Ong Tran Quang Phuc
: Ba P6 Thi Kim Phuong

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Hb Vin Cam - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 460/2018/TLPT-
DS ngay 25 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chip doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so thAm sb 53/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan Quan H bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 4878/2018/QPPT-DS ngay 23
thang 10 nam 2018 gilta cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Phi O

Dia chi: 18 duong s6 6, khu phé 1, phudng T, Quan H, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh T

Dia chi: T?mg 7 Toa nha Star Building, 33 Bis - 33 Ter Mac Dinh Chi,
phuong B Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Vé Thi Hong V

Dia chi: 46B Tran Ngoc Dién, phuong T, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Quy P

Dia chi: 14/5 duong 65, phuong T, Quan H, Thanh phé) Hd Chi Minh.

2. Ong Nguyén Ngoc H

Pia chi: 27/2/18 duong 12, khu phd T, phuong T, Quan C, Thanh phé Hb Chi
Minh.



Do c6 khang cdo ctia bi don 1a ba V4 Thi Hong V.

Tai phién toa phiic tham: Ong Tran Thanh T, 6ng Nguyén Quy D, 6ng
Nguyén Ngoc H c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Cin cir theo don khéi kién ngay 13/6/2017 va y kién trong qud trinh
gidi quyét vu dn, ngwoi khéi kién ba Vo Phi O cé éng Trian Thanh T dai dién
theo iiy quyén trinh bay:

Ba V& Phi O va ba V& Thi Hong V ¢6 quan hé sui gia. Ba V6 Phi O khoi
kién yéu cau va V& Thi Hong V tra cho ba O 15 luong vang SIC. ba O cho rang
day 1a s6 vang trong s6 30 luong vang ma ba da dua cho ba V dé mua dat nhung
viéc mua ban khong thuc hién dugc nén ba V da trd lai cho ba 15 lugng vang va
cam két tra 15 lugng vang SJC con lai theo Gidy tra tién 1ap ngay 06/3/2000.

Bi don 1a ba V& Thi Hong V khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia ba
V4 Phi O. ba V cho ring ba O khong lién quan gi dén sé 30 luong vang SJIC, ma
ba O chi 14 nguoi moi gidi dé mua ban dat. Thuc té day la sé vang ma 6ng Tu
Khuong (nguyén giam déc Cong an Thanh phd - di chét) dit coc dé mua 800m”
dat ctia ba V nhung sau d6 6ng Tu Khuwong khong mua nita nén bi mét coc.

Tai phién toa so tham, hai bén c6 y kién nhu sau:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giir nguyén yéu cau khai
kién va cho rang giita ba O va ba V ¢6 thuc hién giao dich mua ban nha dét
nhung khong thanh. S6 tién 30 lugng 12 tién dua trude khi mua ban va ba V di
tra lai cho ba O 15 lugng vang vao ngay 06/3/2000, dong thoi cam két tra sb
vang con lai cang sém cang t6t. ba O da c6 thong bao yéu cau ba V tra vang nén
yéu cdu ba V tra 15 luong vang SJC con lai nhu da cam két. Nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba O khong thira nhan 10i khai cta phia ba V cho rang ba O 1a
ngudi moi gidi mua ban dat gitra ba V véi ngudi khac.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don ¢ y kién:

- Bé nghi xem xét thoi hiéu khoi kién ddi véi tranh chap néu trén.

- Thyc chit ba O chi 14 ngudi moi gidi mua ban dat gitra ba V v6i ong Tu
Khuong. S6 vang 30 lugng vang 1a tién dit coc va do 6ng Tu Khuong khong
mua nita nén mat coc. Tuy nhién, phia bi don khong c6 chimg ci gi chirng minh
viéc mua ban dit giita ba V vé6i 6ng Tu Khuwong vi hop dong mua ban da bi mat.

- Phia nguyén don cho rang viéc mua ban dat giita ba O v6i ba V chi 1a
hop ddng miéng, 1a khong c6 co s va khong ding phap luat. Phap luat quy dinh



hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat phai 1ap thanh vin ban, c6 cong
chtg, chimg thuc. Do d6, hoan toan khong c6 viéc mua ban dét giira ba O voi
ba V.

- Gidy cam két tra tién do ba V viét khong xac dinh thoi han va chi cam
két khi nao ban duoc nha dat méi tra. Pay 1a giao dich c¢6 diéu kién va diéu kién
d6 chua xay ra. Hién nay ba V khong con nha dit dé ban nén cam két trén khong
con gia tri.

Tai Ban an dan sy so tham s6 53/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quén H da tuyén xu:

Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cta ba Vo Phi O vé viée yéu clu ba
V& Thi Hong V ¢6 nghia vuy tra vang nhu thoa thun.

Budc ba V4 Thi Hong V ¢6 nghia vu tra ngay cho ba V& Phi O gia tri clia
15 lugng vang SJIC 1a 551.100.000 (Nidm tram ndm muwoi mot triéu, mot tram
nghin) dong.

Céc bén thyuc hién tai co quan co tham quyén vé thi hanh an dén su.

Truong hop ba V5 Thi Hong V chim tré tién thi con phai tra 131 d6i véi sd
tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chim tra. Lai suét phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoéa thuan ctia cic bén nhung khong duoc vuot qua
20%/nam cta khoan ng; néu khong c6 thoa thuan thi 1ai suat dugc x4c dinh béng
10%/nam tinh trén s6 no con thiéu tai thoi diém tra no.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudéng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6,7,va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thdm, ba V& Thi Hong V nguoi khéi kién c6 don khéng
cdo toan by ban an so tham cua Toa an nhan dan Quan H.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién. Dé nghi giit nguyén Béan 4n dan su so tham sb 53/2018/DS-ST ngay
17/8/2018 cua Toa an nhan dan Quan H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bj don van giit yéu cau khang cao: Huy
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toan b Ban an dan su so thim s 53/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:
Vé td tung:

Vé thi tuc: Tham phan di thyc hién day du tha tuc t6 tung theo quy dinh
ctia phap luét tir khi thu 1y va tai phién toa hom nay. Hoi ddng xét xur tién hanh
dua vu an ra xét xtr dung quy dinh cua phap luat vé thoi gian, dia diém xét xir,
thanh phﬁn Hoi déng xét XU va céac thu tuc tb tung tai phién toa. Vé viéc chﬁp
hanh phap luat cia Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cta Luat t6
tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung dd thuc hién dung cic quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cta Luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khong co co so hily Ban an dan su so tham sd 53/2018/DS-
ST ngay 17/8/2018 cia Toa an nhan dan Quéan H.

Trén day 1a ¥ kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, sau khi thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xir
xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua ba V& Thi Hong V giri dén toa trong
thoi han luat dinh nén hop 1€.

Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cua ba V3 Thi Hong V. Hoi dong xét
XU xét thay:

Tai bt luc s6 41 Gidy tra tién (Vang SJIC) do chinh tay ba V& Thi Hong V
viét ngay 6/3/2000 (duoc nguyén don thira nhan chir viét), c6 ndi dung sau: “76i,
V6 Thi Hong V ¢6 nhén cia ba Vé Phi O thuong tri ... s6 vang ba muoi cdy SJC
dé mua dat nhung vi hop dong khong thuc hién dwoc nay t6i giri tra lai cho ba Vo
Phi O la 15 lwong vang SJC (ngay 6/3/2000). Sé vang con lai la 15 heong vang
SJC t6i sé trda not cho ba Vé Phi O khi nao t6i ban dwoc dat hodc nha cang som
cang tot”. Nhu vay, theo to gidy thoa thuan trén cho thdy bi don c6 nhéan cua
nguyén don 30 lugng vang SJC dé chuyén nhuong dat nhung viéc chuyén nhuong
khong thyc hién dugc va hai ba Héng Van, ba Phi Oanh théa thuan: ba V tra lai
30 lugng vang SJC theo phuong thirc tra ngay ngay viét gidy thoa thuan 15 luong
vang SJIC va 15 lugng vang SJC con lai sé& tra khi nao ban dugc dat hodc nha cang



som cang tot. Vé viéc trong gidy cam két c6 néu khi nao ban dugc dat hoic nha
cang sém cang tot: DAy 1a mot diéu kién tuy nhién diéu kién nay khong thuc hién
dugc vi ba V ciing thira nhan ba khong con nha dit dé ban va thoa thuan giira cac
bén khong xac dinh dugc thoi han, nén theo quy dinh tai Piéu 285 Bo luat dan su
nam 2005 thi bén c6 quyén duoc quyén yéu cau thuc hién nghia vu bat cir lac nao
nhung phai thong bao mdt thoi gian hop 1y. ba O cling da thong bao cho ba V mét
thoi gian nén ba O ¢6 quyén yéu cau tra lai tai san theo quy dinh. ba V cho rang
s6 vang trén khong phai ctia ba O ma 1a ctia 6ng Tu Khuong nhung ba V khong
c6 chimg ctr chimg minh sd vang trén 1a ctia ong Tu Khuong. Nhu vay, thoa
thuan ngay 6/3/2000 gitra ba V va ba O 1a can ctr phat sinh nghia vu dan su. Do
do, budc ba V phai thuc hién nghia vu theo théa thuan.

Tai phién toa phuc tham:

Phia bi don x4ac nhan ddy khong phai 13 doi tai san ma 1a tranh chip quyén
st dung dat. Tuy nhién, khi lam giéy thoa thuan tra no, ba V hira khi nao ban
dugc dat s& tra cho ba O 15 lugng vang SJC, nhung phan déat nay ba di chia cho
cac con. Do d6, khong chip nhan ¥ kién cua bi don xac nhan khi nao ban dét
dugc sé tra ng va khong chap nhan yéu cau hiy ban an so thim cua Toa an nhén
dan Quan H.

Xét v kién cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va y kién
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

Vé an phi dan sy phiic tham: ba V phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tuy
nhién, ba V& Thi Hong V thudc ngudi cao tudi nén ba V dwge mién 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Luat td tung dan sy 2015;
Can cu B0 luat dan sy nam 2005;
Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba V5 Thi Hong V, gitt
nguyén Ban an dan sy so thim sd 53/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2018
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cua Toa an nhan dan Quan H.

Budc ba V3§ Thi Hong V ¢ nghia vu tra ngay cho ba V& Phi O gia tri ctia
15 lwong vang SJC 1a 551.100.000 dong (ndm trim nim muoi mdt triéu, mot
trim ngan dong).

Céc bén thyc hién tai co quan co tham quyén vé thi hanh 4n dan su.

Truong hop ba V5 Thi Hong V cham tra tién thi con phai tra 13i d6i voi sb
tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do chim tra
tién duoc xac dinh theo thoéa thuan ciia cic bén nhung khong duoc vuot qua
20%/nim ctia khoan ng; néu khong c6 thoa thudn thi 13i suat duoc xac dinh bang
10%/nam tinh trén sb no con thiéu tai thoi diém tra no.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thim: Mién an phi dan sy so tham cho ba V& Thi Hong
V do ba V thudc ngudi cao tudi.

An phi dan sy phtic thim: Mién 4n phi dan sy phtc thim cho ba V& Thi Hong
V do ba V thudc ngudi cao tudi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

NOZ nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ 1 i o
_TAND Cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quén H;

- Chi cuc THADS Quan H;

- Cac duong sy;

- Luu VP, hd so vu an.

DPang Manh Doan Trang



