TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH K Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 07/2020/KDTM-PT
Ngay: 21/9/2020
V/v: Tranh chap hop dong hop tac
kinh doanh va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH K
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong V4 Pinh Phuong
Cdc tham phdn: Ong Tran Anh K
Ba V& Thi Tram
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh T - Thu ky Toa 4n nhan dan TINH K.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan TINH K tham gia phién tda: Ba Pham
Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan
TINH K, xét xir phtic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y so
06/2020/TLPT-KDTM ngay 22 thang 7 nam 2020 v¢ viéc: "Tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh va hop dong vay tai san".

Do Ban 4n so tham sé: 06/2020/KDTM-ST ngay 16/6/2020 cta Toda an
nhan dan thanh pho N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2020/QD-PT ngay 11 thang 8
nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa s 09/2020/QB-PT ngay 26/8/2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2020/Qb-PT ngay 09/9/2020 gitra cac duong

su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan C(goi tat: Cong ty C)
Dia chi tru sé: S6 1 duong Tran Phu, phuong V, thanh phd N, TINH K.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ly Tan K — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Thanh T, sinh nam 1976; Noi cu
tra: SO 35 dudong T6 Hitu, phuong Pi, thanh pho N, TINH K (Theo Gidy uy
quyen so 68/CO1-UQ ngay 31/10/2019). C6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han thuong mai — dich vu M(goi tat:
Cong ty M)

Ngu’d’i dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1970 —
Giam doc.



Dia chi tru sé: S6 8 dudng Al, khu d6 thi V, xd V, thanh phd N, TINH K.
Ba H c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Vin T -
Vién phong luat su Van T thudc doan luat su TINH K. C6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hitru han thuong mai —
dich vu M.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 31/10/2019, don khoi kién bé sung dé ngay
16/12/2019 cua nguyén don trinh bay:

Ngay 08 thang 9 nim 2017, Cong ty C6 phan C(goi tit 1a Cong ty 1) goi
1a Bén B va Doanh nghiép tu nhan M(viét tit DNTN M) goi 1a bén A (nay la
Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu Mgoi tat 1a Cong ty Mky két Hop dong
hop tac kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH véi ndi dung hop tac cing nhau xay
dung thuc hién du an tai thira dat 69ha, xa Phuéc Pong, Thanh phd N, TINH K
va thira dat dién tich 62,8ha, thira dat s6 392, to ban dd s6 01, xa C, huyén C,
TINH K.

- Hinh thac va tién do gop von duoc hai bén thoa thuan tai Khoan 3.2
biéu 3 cuia Hop dong nhu sau:

Ké tir ngay nhdn tién tam vmg cho dén hét ngay 1 5/03/2018, DNTN Mco
nghia vu lap xong cdc thu tuc va duoc Co quan nha nudce cap Gidy chitng nhdn
quyén sit dung dat cho toan bé khu dét 69ha tai xd Phudc Pong.

- Dot 1: Cong ty 1 tam iing cho DNTN Msé tién 3.000.000.000d (ba y
dong) theo hinh thirc Hop dong vay tién véi thoi han dén hét ngay 15/03/2018 ké
tir ngdy nhdn tién. Pong thoi DNTN Mthé chdp cho Céng ty 1 Gidy chitng nhdn
quyen sir dung dat so CD 084497 do UBND TINH K cap cho DNTN Mdoi véi
thira dat 392 néi trén. DNTN Mchiu mitc ldi suat tién giri ky han 06 thdng cia
Ngdn hang Vietcombank tai thoi diém nhdn tién.

Pot 2: Ké tir ngay DNTN Mnhdn tién tam iing tir Cong ty 1 cho dén hét
ngay 15/03/2018, DNTN Mvdn chwa hoan thanh viéc cdp Gzay ching nhan
quyén sir dung dat cho toan bg khu dat 69ha tai xd Phirdc Pong thi so tién vay
muon trén, Cong ty 1 quyét dinh theo hinh thirc sau:

~ DNTN Mdong y ban lai cho Cong ty 1 toan bg khu dat 62,8ha véi gid
chuyén nhuwong 15.000.000.000d (mwoi lam ty dong).

Cung ngay 08/09/2017, tai Van phong cong chimng Hoang H - Pham T hai
bén ky két Hop dong vay tai san véi so tién vay 1a 3. 000.000.000d (ba ty dong),
thoi han vay tur ngay 08/09/2017 den 15/03/2018 13i suat tién gui ky han 06 thang
ctia Ngan hang Vietcombank. Sé tién 03 ty dong dugc chuyén khoan ngan hang
theo iy nhiém chi ngay 08/09/2017. Ngay 13/12/2017, trén co sé dé xuét cua
Cong ty M, Cong ty 1 c6 chuyén khoan thém 500.000.000d (ndm trdm triéu



dong). Tong cong s tién Cong ty Mda nhan ciia Cong ty 1 1a 3.500.000.0004d (ba
1y nam trdam triéu dong).

Tuy nhién, trong khi Cong ty 1 thyc hién ding céac thoa thuan cua Hop
dong thi Cong ty Mchi chiém giir s6 tién néu trén va khong thuc hién bat ky thu
tuc nao dé thuc hién ndi dung cta hop dong nhu: Lam thi tuc dé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich dat 69ha tai xa Phudc Pong, thanh phd
Nciing nhu khéng 1am tha tyc chuyén nhuong khu dat 62,8ha theo nhu thoa
thuan ctia hop dong hop tac kinh doanh s6 02/HDHTKD/1-MH.

- Trén tinh than hop tac va t6n trong 1an nhau, tir ngdy 14/03/2018 cho
dén ngay khoi kién, Cong ty 1 di nhiéu 1an dé xuat va dua ra cic phuong an giai
quyét d6i voi cac tranh chip phat sinh tir viéc khong thue hién nghia vu nhu cam
két tai Hop dong hop tac kinh doanh cta Cong ty Mnhung khong dua dén bat ky
két qua nio.

Nhu vay, Cong ty Mdé vi pham nghia vy cam két tai khoan 3.2 Diéu 3
Hop dong hop tac kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH ngay 08/09/2017.

Ngay 29/05/2018, ngay 04/06/2018 va ngay 08/06/2018, Cong ty 1 giri 03
Thong bao cham dut hop dong Hop tac kinh doanh. Theo d6 Cong ty Mco nghia
vy tra lai toan bo sO tlen ng goc 3.500.000.000d (ba ty nam tram triéu dong) va
tién 14i tinh theo 13i suat tién gui ky han 06 thang ciia Ngan hang Vietcombank
(6,5%) ddi v6i khoan tién vay 3.000.000.000d0ng theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Hop dong vay tai san ngay 08/09/2017. Trong cic van ban 1am viéc giita hai bén,
Cong ty Mda dong y tra lai tién vay va tién 1ai, nhung khong thuc hién cam két
nghia vu tra no. Vi vy, Cong ty 1 yéu cau Cong ty Mnhu sau:

- Chim dut Hop dong hop téc kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH ngay
08/09/2017 gitra: Cong ty C6 phan Cva Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu
Mdo Cong ty Mvi pham thoa thuan cta hgp dong.

- Budc Cong ty Mthyc hién nghia vu tra cho Céng ty 1 sb tién vay
3.000.000.000d (ba ty dong) va tién ldi tinh tir ngay 08/09/2017 dén ngay
12/06/2020 14 1.000 ngay véi 13i sudt 6,5%/nam 1a: 3.000.000.000d x 1.000 ngay
X 6,5%/nam - 534.246.575d. Tong cong goc va 1ai 1a 3.534.246.5754.

- Budc Coéng ty Mthuc hién nghia vu chiu phat vi pham hop dong cho
cong ty 1 s tién 4.000.000. 000d (bon ty dong) do vi pham hop dong theo Diéu 7
cua Hop ddng va hoan tra lai tién tam tng 500.000.000d (nam tram tri¢u d‘ong)
vé viéc thuc hién nghia vu hoan thanh cap gidy ching nhan quyen st dung dat
cho toan bo khu dat 69ha tai xd Phudc Pong dimg tén ba Nguyén Thi Thu H.

* Newoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh
bay:

Ngay 08/09/2017, Cong ty Mcé ky véi Cong ty 1 Hop dong hop tac kinh
doanh S6 02/HPHTKD/1-MH va Hop dong vay tai san c6 Chung nhén tai Vin
phong Cong chimg Hoang H - Pham T lap SO 6535 quyén so 04
TP/CCSCC/HPGD véi muc dich vay dé hop tac kinh doanh theo Hop dong hop



tac kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH, vay sb tién 3.000.000.000d4. Céong ty
Mnhan ngay 08/09/2017.

Theo Khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop ddéng hop tac kinh doanh S
02/HPHTKD/1MH, bén Coéng ty Mcé tam tmg dot 1 s tién 1a 500.000.000d vao
ngay 13/12/2017 nham muc dich hoan thién giéy tod khu vuc dat 69ha tai xa
Phudc Pong, thanh phé Nnhu trong hop dong hop tac kinh doanh sé
02/HDHTKD/1.MH (khoan tién nay khong phai 1 khoan tién vay). Sau khi nhan
dugc khoan tién 500.000.0004 thi Cong ty Mlép tac ky hop ddng do v& voi Cong
ty TNHH Dich vy, Thuong mai va xdy dung Thiang Loi (Hop dong s0
43/17/HDKT ky ngay 11/10/2017). Nhu vay, theo Hop dong kinh té so
02/HPHTKD/1-MH, Céng ty Mco thién chi, c6 gang day nhanh tién d6 hoan tat
thi tuc gidy to ra so khu vyuc dit 69ha. Mic du, Cong ty Mda dé xuét nhiéu 1an
nhung Coéng ty 1 cho tam tng tré. Tur thang 12 nim 2017 dén trudc ngay
15/03/2018 (4 thang), Cong ty Mda ndp xong hod so va co6 Gidy bién nhan ho so
tai UBND thanh phd Nva c6 lam béo céo véi Cong ty 1.

Trong thoi gian cho doi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho khu
vuc 69ha thi Cong ty Mso rang khong du thoi gian hoan thién trudc ngay
15/03/2018 nén Cong ty Mda cung véi Cong ty 1 théa thuan phuong an thanh
toan va lya chon theo Piéu 1 va Piéu 3 ctia Hop dong kinh té s6 02/HPHTKD/1-
MH.

Vao ngay 14/03/2018 phia Cong ty 1 c6 vin ban tra 15i cho Cong ty Mvé
van dé tién hanh hop ddng va chét phuong an theo Cong vin sb 124/C01-HPKT
va phia Cong ty 1 khong thyc hién theo cong vin ndy. Qua hét ngay 15/03/2018
phia Céng ty Mkhong thay Cong ty 1 thyc hién.

Tir ngay 15/03/2018 dén nay, Cong ty Mthay tinh hinh Hop dong kinh té
S6 02/HPHTKD/1-MH khong kha thi. Nay Cong ty 1 yéu cau Cham dit Hop
dong hop tac kinh doanh s6 02/HDHTKD/1-MH ngay 08/09/2017, Cong ty
Mdong y. Cong ty Mdong ¥ hoan tra lai tién tam tng 500.000.000d (ndm trim
triéu dong) vé viéc ra s6 do cho khu vuc dat 69ha tai xd Phuoc Pong, thanh phd
Nva dong y thuc hién nghia vy tra cho Cong ty 1 sb tién vay 3.000.000.000d(ba
ty dong) va tién 13i 534.246.575d6ng. Tuy nhién, khong dong y chiu phat
4.000.000.000d (bon ty dong) vi khong vi pham hop dong. Pong thoi, Cong ty
Myéu cau Cong ty 1 phai tra lai cho Cong ty MGidy chimg nhan quyén sir dung
dat CD 084497 do UBND TINH K cip ngay 09/05/2016 cho DNTN Mtai thira
dat 392, to ban d6 s6 1 x3 C, huyén C, TINH K (Ban chinh).

Ban an so tham sé: 06/2020/KDTM-ST ngay 16 thang 6 nim 2020 cta
Toa an nhan dan Thanh phé N, TINH K da tuyén xt: Chip nhdn yéu cau cia
nguyén don:

- Huy Hop ddng hop tic kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH ngay
08/09/2017 giita: Coéng ty C6 phan Cva Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vu
M.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu Mphai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Céng ty C6 phan Ctong sb tién 13: 8.034.246.575d (tdm 1y khéng



tram ba muoi bon triéu hai tram bon muoi sdu nghin ndm tram bdy muoi lam
dong), bao gdbm cac khoan sau:

- Céng ty TNHH Thu’(mg ma,}i - Di’ch vu Mthuc hién nghia vu chj}l phat vi
pham hop dong cho Cong ty Co6 phan Cso tién 4.000.000.0004d (bon ty dong).

- Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mthyc hién nghia vu hoan tra lai
cho Cong ty C6 phan Ctién tam tmg 500.000.000d (ndm trdam triéu dong).

- Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mthuc hién nghia vu trd cho Cong
ty C6 phan Csb tién vay 3.000.000.000d va tién 1ai 1a 534.246.575d. Tong cong
tién gbe va 13i 1a 3.534.246.575d (ba ty nam trdam ba muwroi bon triéu hai tram bon
muoi sdu nghin ndm tram bay muoi lam dong).

- Budc Cong ty C6 phan Cphai tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu My Hang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CD 084497 do UBND
TINH K cap ngay 09/05/2016 cho DNTN Mtai thira dat 392, to ban d6 so 1, tai
dia chi: xd C, huyén C, TINH K (Ban chinh) khi Céng ty TNHH Thuong mai —
Dich vy Mthuc hién xong nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén cho Cong
ty Co phan C.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 25/6/2020, bi don Cong ty TNHH Mc0O don khang cao toan b ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong chip nhan khang céo ctia bi don. Pong thoi dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thim budc Cong ty Mtra cho Cong ty Csd tién tam tng
3.500.000.000d6ng va tién 13i dbi vai sb tién 3 ty voi 1ai suat 6,5%/Mmam ké tir
ngay 08/9/2017 dén ngay 12/6/2020.

DP6i voi s6 tién phat 4.000.000.000d6ng dbi véi hai thira dat 69ha va
62,8ha. Pai dién bén nguyén don yéu cau bén Cong ty Mboi thuong sd tién
2.000.000.000d6ng do vi pham h0’p dong khong thuc hi¢n xong cac thu tyc va
chua dugc co quan c6 thim quyén cip gidy chung nhan quyén st dung dat doi
v6i khu dat 69ha nhung khong giai trinh duogc tién do cong viéc, trong khi d6 bén
bi don d3 nhén tién tam Gng ctia bén nguyén don tong sb tién 3.500.000.000d6ng.

Nguyén don rat yéu cau boi thudng vi pham hop dong ddi véi viée chuyén
nhuong khu dat 62,8ha so tien 2.000.000.000d6ng.

- Bi don cho rang hop dong vay tai san 08/9/2017 dugc ky két giira hai bén
duong su 1a vo hiéu theo Diéu 124 Bo luat dan sy. D6i voi hop dong hop tac kinh
doanh néu trén duoc hai bén tu nguyén ky két c¢6 hiéu lyc phap luat. T hop néu
dén han ma khong 1am duogc gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thuc hién
viéc chuyén nhu’ong khu dat 62,8ha di co s6 do véi gia 15 ty dong va sb tién da
tam (mg chuyén vao s tién chuyén nhuong Do do khong €O CO SO dé hay hop
d6ng hop tac néu trén, khong c6 co s¢ dé tra lai sd tién tam Gng va s tién 1i nhu



nguyén don yéu cau. Vi vdy, bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién va rit mot
phan yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don phat vi pham 2.000.000.000d6ng doi véi
khu dat 62,8ha.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TINH K phat biéu:

+ Vé thu tuc: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong su thuc hi¢n
ding theo thu tuc t6 tung.

+ V& ndi dung: Theo ndi dung trinh bay cta cac duong su va dién bién tai
phién tda ¢ co s dé nghi hay hop dong hop tac kinh doanh budc Cong ty Mtra
cho Cong ty Csé tién tam tng 3.500.000.000dong va 14i cua sd tién 3 ty. D& nghi
khong chap nhan yéu cau phat vi pham s tién 2.000.000dong ctia nguyén don.

Can ctr vao cac chung cu va tai liéu da dugc tham tra tai phién toa; can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién ching
ct, y kién cua Kiém sat vién, luat su va duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Ngay 16/6/2020, Toa 4n nhan dan thanh phd Nxét xtr vu an. Ngay
25/6/2020, bi don Cong ty Trach nhiém hiru han thuong mai — dich vu Mkhang
cdo ban an néu trén. Nhu vay, bi don khang céo trong han luat dinh nén dugc
xem xét.

- Theo Gidy uy quyén sb 68/CO1-UQ ngay 31/10/2019 ctia Cong ty cd phan
C, nguoi dai dién theo phap luat ong Ly Tan K uy quyén cho 6ng Pao Thanh T.
Xét gidy uy quyen trén ding quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

* Hoi dong xét xir phiic tham xét:

[2] Xét yéu cau huy Hop dong dong hop tac kinh doanh:

Pai dién Cong ty Cva dai dién Cong ty Mtai giai doan xét xtr so tham déu
thong nhat cham dit hop dong. Ban an so tham tuyén huy Hop dong hop tac kinh
doanh s6 02/HPHTKD/1-MH ngay 08/9/2017 ky két gitra hai bén. Tai phién toa
phiic tham, bén nguyén don van giir yéu cau khai kién budc bi don phai tra sO
tién tam ung 3. 500 000.000d6ng va tién 1ai 601 v6i sb tién 3.000.000. OOOdong
Cong ty Cyéu cau phat vi pham hop dong sb tién 2.000. 000.000 dong do dén
ngay 15/3/2018, Cong ty Mkhong hoan thanh xong viéc cap glay chimg nhan
quyén su dung ; dat doi véi khi dat 69ha. Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi sd tién 2.000.000.000dong phat vi pham theo thoa thuén chuyén
nhuong khu dat 62,8ha. Bi don khong dong v y€u cau khéi ki¢n, khong dong v
voi viée rut mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho rang khong vi
pham hop dong.

Hoi dong xét xir thdy rang, sau khi ky hop dong hop tac kinh doanh, bén
nguyén don da chuyén cho bén bi don téng s tién tam Ung la 3.500.000. 000d6ng
dé ¢am bao thyc hién hop dong va chi phi lam gidy chimg nhan quyén st dung



dat khu dat 69ha. Pén ngay 15/3/2018, 1a thoi han chot dé thuc hién xong cac tha
tuc néu trén dé dam bao tién d6 gop von cua khu dat 69ha. Tuy nhién, bi don da
khong hoan thanh nghia vu theo cam két ctia hop dong nhu’ng khong ching mmh
dugc tién do thuc hién cong viée lam cac thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tai phién toa phic thim, nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty
Mciing thtra nhan khong ching minh duogc tién do thuc hién cac thu tuc lam giéy
ching nhan quyén sir dung dat doi v6i khu dat 69ha vi phu thudc vao co quan cd
tham quyén. Trén thuc té, Cong ty Mxac dinh hop dong hop tac chua thyc hién
duoc sau khi ky két ngoai s6 tién da nhan tam ung. Tai giai doan xét xur so tham
bi don x4c dinh Hop dong hop tac khong thé tiép tuc thuc hién nén théng nhat
hay bo. Nhu vay, Cong ty Mda tam tmg s6 tién 3.500.000.000d6ng nhung khong
chting minh duoc viée hoan thanh nghia vu xin cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo muc 3.2 Piéu 3 cta hop dong. Do d6, Cong ty Mda vi pham nghia
vu co ban ciia hop dong nén Ban 4n so tham tuyén huy Hop dong hop tac kinh
doanh néu trén 1a c6 co s6.

[3] X4c dinh 16i thyc hién cam két va thoi han thuc hién hop déng hop tac
kinh doanh:

Tai muc 3.1 Piéu 3 ctia hop dong xac dinh Bén A gop von bang hai thira dat
69ha va 62.8ha vdi sd tién hai bén thoa thuan dinh gia 13 40 ty dong (mdi thira
20ty). Sau khi Bén A thuc hién xong viéc ké khai xin cp gidy ching nhan quyén
st dung dét va thuc hién xong cac nghia vu vé thué, phi truée ba. Bén B gop von
béng cach mua 50% cb phﬁn hodc mua toan bd khu dat 69ha va khu dat 62,8ha.

[3.1] B6i véi khu dat 69ha: Tai diém 3.2 Diéu 3 Hop dong quy dinh: “Ké tir
ngay Bén A nhdn dwoc tién tam iing tir Bén B cho dén hét ngay 15/3/2018, Bén A
c6 nghia vy Idp xong cdc thii tuc va dwoc Co quan nha mede c6 tham quyén cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho toan bg khu ddt 69ha”. Theo Gidy uy
nhiém chi ctia Ngan hang Techcombank ngay 08/9/2017, Cong ty Cda chuyén so
tién tam Gmg 03 ty dong cho Cong ty M. Pong thoi, ngay 13/12/2017, Cong ty
Ctiép tuc chuyén cho Cong ty Msb tién 500.000.000dong chi phi cho viéc ra s6
d6 dbi voi khi dat 69ha. Sau khi nhan s6 tién tam Gng nhu néu trén, dén hét ngay
15/03/2018, Cong ty Mda khong hoan thanh nghia vu cam két 1 chwa thyc hién
xong cac thu tuc va chua dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg
nhan quyen st dung dat ddi véi khu dat 69ha. Nhu vay, Cong ty Mda Vl pham
cam két v€ thoi han thyc hién nghia vy la hoan thanh thu tyc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi khu dat 69ha dé dam bao tién do gop von nhu
thoa thuan trong hop dong. Theo diém 7.2 Piéu 7 cua Hop dong quy dinh:
“...Bén nao vi pham hop dong gdy thiét hai cho bén kia thi phdi boi thwong toan
bo thiét hai xay ra va chiu phat vi phagm hop déng bcing 10% gia tri hop
dong....”. Trén co sé d6, Ban an so thdm xac dinh Cong ty Mvi pham nghia vu
phan thoa thuan lam thu tuc ddi v6i khu dat 69ha nén phat vi pham sé tién
2.000.000.000d6ng 14 c6 co s6.



[3.2] Béi v6i khu dat 62,8ha: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CD 084497, s6 vao sd cap GCN: CT-10698 ngay 09/5/2016 do Uy ban nhan dan
TINH K cép cho Doanh nghiép tu nhan Mdbi véi thira dat s6 392, to ban do sb
01 tai xd C, huyén C, TINH K 14 dét ru’ng san xuat duoc nha nu’oc cho thué tra
tién hang nim. Theo Diéu 175 Luat dat dai, nguoi dugc cdp gidy ching nhan
quyen su dung dat chi dugce gop von hodc ban tai san thudc sé hiru ctia minh gin
lién véi dat thué. Can ctr quy dinh néu trén, Cong ty Cva Cong ty Mthoa thuan
viéc gop von, chuyén nhuong khu dat nay voi gia 15 ty dong dé khau trir khoan
tién da tam Gmg trude 3.500.000.000d0ng 1a vi pham diéu cAm cta phap luat. Can
ctr Diéu 123 Bo luét dan su, thoa thuin gop von va chuyén nhuong d6i véi khu
dat 62,8ha 1a vo hiéu. Do do, Ban 4n so thim xac dinh Cong ty Mvi pham thoa
thuan khong thuc hién viéc chuyén nhuong khu d4t 62,8ha nén phai chiu phat vi
pham hop dong s tién 2.000.000.000d0ng 1a khong c6 co so. Vi viy, sira ban an
so tham khong chap nhén so tién phat nay.

[4] Xét s6 tién tam tng 3.000.000.000d6ng:

Theo Gidy Uy nhiém chi ngay 08/9/2017 ciia Ngan hang Techcombank s6
tién tam tng 03 ty dong. Tai phién toa phuc tham, bén nguyén don va bén bi don
thira nhan ddy 13 s tién tam Gng dé dam bao thuc hién hop dong tir ngay
08/9/2017 dén ngay 15/3/2018. Phan tich tai muc [2], Cong ty Mdi vi pham
nghia vu co ban ctia hop dong nén ban an so tham tuyén hity hop dong hop tac va
tra lai s tién tam tng 3.000.000.000ddng 13 ¢o co s6.

Pbi v6i sb tién 13i cta sb tién 3.000.000.000d6ng: Theo Hop dong vay sd
6535, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2017 duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg Hoang H - Pham T. Hai bén thoa thuan muc 13i suit theo
Ngan hang Vietcombank, qua trinh xét xtr hai bén xac dinh mirc 1ai la 6,5%/nam.
Tai phién toa phuc tham, hai bén déu thira nhan s tién 3.000.000.000dong 13 sd
tién tam tng dé dam bao thuc hién hop dong. Do dé, s6 tién ndy dugc xac dinh 1a
s6 tién tam mg trong khoang thoi gian tir ngay 08/9/2017 dén ngay 15/3/2018
khong c6 co s& dé tinh 13i. Ban an so tham tinh 14i tién vay trong khoang thoi
gian nay l1a khéng phu hop nén Hoi dong xét xir phiic thim stra ban an so tham vé
tho1 gian tinh 13i.

Nhu vay, khoan tién nay chuyén sang khoan tién vay va dugc tinh 1ai ké tir
ngay 16/3/2018 dén ngay 12/6/2020 (26 thang 25 ngay) méi phu hop véi thyc té
trinh bay cua hai bén thira nhan tai phién toa phiic thim. Cu thé: 26 thang 25
ngay x 3.000.000.000 dong x 6,5% = 436.041.665dong.

[5] Xet sd tién tam ng 500.000. OOOdE)ng chi phi cho viéc cdp gidy chung
nhan quyen sir dung dat dbi voi khu dat 69ha: Theo phén tich tai muc [2] va [4]
1a sd tién tam u’ng va bén bi don da vi pham nghia vu co ban cua hop dong nén
ban 4n so thim tuyén huy hop doéng va tra lai cho nguyén don sb tién
500.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i 1a co co so.

[6] Xét Cong ty Cgiir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 084497,
s6 vao sd cap GCN: CT-10698 ngay 09/5/2016 do Uy ban nhan dan TINH K cap



cho Doanh nghiép tu nhan Mdbi v6i thira dat s6 392, to ban d6 s6 01 tai x& C,
huyén C, TINH K (Ban chinh). Ban 4n so thim budc Cong ty Cphai tra gidy
chtng nhin quyén st dung dit néu trén ngay khi Cong ty Mthanh todn xong cac
khoan tién néu trén 13 ¢o co so.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan mot phan
khang cdo cua bi don va sira ban an so tham. Huy hop dong hop tac néu trén,
budc Cong ty Mphai thanh toan cho Cong ty Ccac khoan tién tai muc [3.1], [4]
va [5]. Téng cong: 2.000.000.000d + 3.436.041.665¢ + 500.000.000d =
5.936.041.6654.

[7] V& an phi:

- An phi so tham: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
vé doi véi soO tién budc phai thanh todn cho bén nguyén don. Nguyén don phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham doéi véi so tién phat khong duoc chap
nhan.

- An phi phtc thim: Chip nhan mot phan khang cdo nén bi don khang céo
khong chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ct Diéu 123 B¢ luat dan sy;

- Can ct diéu 312, khoan 2 Piéu 314 Luat thuong mai;

- Can ctr Dicu 175 Luat dat dai;

- Can ct vao khoan 2 Diéu 308 Bo luit t6 tung dén su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan khang céo cia bi don, sita ban 4n so
tham.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong ty CH
phan C.

1.1. Huy Hop dong hop tic kinh doanh S6 02/HPHTKD/1-MH ngay
08/09/2017 gitta Cong ty C6 phan Cva Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu M.

1.2. Bugc Coéng ty TNHH Thuong mai - Dich vu Mphai thanh toan cho
Cong ty Co6 phan Ctong sb tién 1a: 5.936.041.665d (Nam ty chin trdm ba muwoi
sdu triéu, khong tram bon mwoi mot nghin, sdu tram sau muoi lam dong), cu thé
cac khoan sau:

- Céng ty TNHH Thuorng mg}i - Di,ch vu Mthyc hién nghia vu chi‘u phat vi
pham hgp dong cho Cong ty Co6 phan Cso tién 2.000.000.0004 (hai ty dong).
- Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mtra lai cho Cong ty Co phan
Ctién tam tng 500.000.000d (nam tram triéu dong).



- Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mtra lai cho Cong ty Co phan Csd
tién 3.000.000.000d va tién 1ai 1a 436.041.665d. Tong cong tién goc va lai la
3.436.041.665d (Ba ty bon tram ba muwoi sdu triéu khéng tram bon muwoi mot
nghin, sau tram sau muwoi lam dong).

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, Cong ty
Co phﬁn Cvé viéc budc Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu Mchiu phat vi
pham hop ddng s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) ddi véi nghia vu chuyén
nhuong khu dat 62,8ha.

3. Budc Cong ty C6 phan Cphai tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu MGidy chimg nhan quyén st dung dat CD 084497 do UBND TINH K
cap ngay 09/05/2016 cho DNTN Mdbi véi thira dat 392, to ban dd s 1 tai x4 C,
huyén C, TINH K (Ban chinh) ngay khi Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu
Mthyc hién xong nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén cho Cong ty Co
phan C.

* V¢ an phi:

- Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mphai ndp 113.936.000d (Mot
tram muwoi ba triéu, chin tram ba mwoi sau nghin dong) &n phi kinh doanh
thuong mai so tham nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi phiic tham
2.000.000 dong da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1é phi toa 4n sd
AA/2016/0017003 ngay 02/07/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd
N. Coéng ty TNHH Thuong mai — Dich vu Mcon phai nop sb tién 111.936.000d
(Mot tram muweoi mot triéu, chin tram ba muoi sdu nghin dong).

- Cong ty C6 phan Cphai nop 72.000.000dong (Bdy muoi hai triéu dong)
an phi kinh doanh thuong mai so thAm nhung duoc trir vao so tién tam tng an
phi 57.986.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi toa an s6
AA/2016/0015770 ngay 18/12/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Thanh phd
N. Cong ty Co phan Ccon phai ndp so tién 14.014.000dong (Mueoi bon triéu,
khéng tram muwoi bon nghin dong).

* Quy dinh:

T hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi sé tién
cham tra twong Gng v6i thoi gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién
duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su 2015.

T hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudt phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- Vién KSND TINH K;
- TAND Tp.N;
- Chi cuc THADS Tp.N;
- Cac dwong su;

- Luu ho so, an van, van phong.

Vo Dinh Phwong
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