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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Hgi Tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Thao Nguyén.
Ong Bui Vin Thang.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri tham gia phién toa:
Dang Thi Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai Hoi truong xét xu - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri tién hanh xét xu cong khai vy an dan sy so tham thu ly so:
03/2023/TLST-DS ngay 05 thang 01 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 30/2023/QbXXST-DS ngay 16
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van H, ba Ho Thi H; dia chi: Khu phd A, thi trin
B, huyén C, tinh Quang Tri, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Ly Ly — Cong ty
Luat Van Hién; dia chi: S6 146/1 Ton That Thuy¢t, Dong Ha, Quang Tri la nguoi
dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 25/7/2022), cb mait.

- Bi don: Ong Tran Van H; dia chi: Thon 06, xa D, huyén C, tinh Quang
Tri, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Tran Quang T; dia chi: Thén 05,
Xa D, huyén C, tinh Quang Tri 1a ngudi dai dién theo iy quyén, c6 mat.

- Nguoi lam ching: Van phong Cong chimg T; dia chi: dia chi: S6 54,
duong Huynh Thiac Khang, BDong Ha, tinh Quang Tri, vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién, don siva doi bo sung don khéi kién, nguyén don va
ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/2/2022, 6ng Tran Vin H va ba Hb Thi H ky két hop dong dat coc
dé dam bao viéc 6ng H chuyén nhuong cho ba H thira dét s 320, to ban do sb 08
vo1 dién tich 17m x 25m, gia chuyén nhuong 2.924.000.00065ng. Thot han dat
coc 120 ngay ké tir ngdy 12/2/2022 dén ngay 12/6/2022. Sb tién dit coc la
300.000.000d6ng. Do 6ng H chua lam thu tuc cap do6i GCNQSDD va tién hanh
tach thira nén cac bén thoa thuin hity bo hop dong dit coc trén. Ngay 29/7/2022,
ong Tran Vian H va ba Ho Thi H ky két lai hop dong dat coc dé thay thé hop dong
dit coc ngay 12/2/2022 trén va nham dam bao viéc 6ng H chuyén nhu(_)’ng cho ba
H thira dat s6 320, t& ban d6 s6 08 v6i dién tich 425m? (17m x 25m ¢6 100m? dit
o), gia chuyen nhuong 2.924.000. OOOdong Thot han dat coc 30 ngay ké tir ngay
29/7/2022 dén ngay 29/8/2022. Thyc t¢ 6ng H da nhan sé tién dat coc la
300.000.000d6ng. Bén ngay 29/8/2022 6ng H khdng thuc hién duoc viéc ban giao
thuc dia dé cong chimg nén hai bén thoa thuan ban giao thuc dia trudc 09 gio
ngay 30/8/2022 dé cong chung hop déng tai Van phong Cong ching T. Tuy nhién
den 11 gio ngay 30/8/2022 6ng H van khong hoan tat thu tuc ban giao thyc dia va
tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong. Nhu vay, Ong H da vi pham hop dong
dat coc nén nguyén don ba Ho6 Thi H khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran
Vin H phai tra sb tién nhan coc 300.000.000d0ng.

Péi voi ong Phan Van H, theo don khoi kién ong Phan Vian H 1a dong
nguyén don khéi kién trong vu an, nhung theo hop dong dit coc trén 6ng Hai
khong tham gia giao dich dan sy nay nén nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don xin rit yéu cau khoi kién ctia ong Phan Van H.

Qus trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Tran Vin H
trinh bay:

Bi don 6ng H thira nhan da ky két hop dong dat coc ngay 12/2/2022, nhung
do 0ng H chua thyuc hién viéc tach thira ding theo thoi gian cta thoa thuan hop
dong dat coc nén ngay 29/7/2022 cac bén ky két lai hop dong dit coc dé thay thé
hop dong dat coc ngay 12/2/2022. Viéc ky két hop dong dit coc trén nham dam
bao viéc 6ng H chuyén nhuong cho ba H thira dat s6 320, to ban d6 s6 08 voi dién
tich 425m? (17m x 25m c6 100m? dét o), gia chuyén nhuong 2.924.000.000dong.
Thoi han dit coc 30 ngay ké tir ngay 29/7/2022 dén ngay 29/8/2022.

Pé thue hién hop ddng dit coc, dng H xin cip d6i GCNQSDP va tién hanh
tach thira cdm mdc gi6i thira dat, nhung dén khoang 16 gio 30 phut ngay
29/8/2022, 6ng H moi nhan duwgec GCNQSDD cap d6i va so do tach thira nén
khong thé tién hanh ban giao thyuc dia ciing nhu cong chimg hop ddng chuyén
nhuong nén hai bén thoa thuan ban giao thuc dia vao lac 09 gio ngay 30/8/2022
va cong chtng hop dong tai Van phong Cong chimg T. Tuy nhién, 6ng H dén Vin
phong Cong ching T vao lic khoang 09 gio ngay 30/8/2022 dé lam thu tyc cong
chung, nhung ba H chua dén. Do thiéu mot s6 gidy to nén 6ng H vé nha. Khoang
10 gio 30 phit ngay 30/8/2022, 6ng H dén lai Vin phong Cong chtng T, nhung



ba H da bo ve. Ong H lién hé v6i ba H, nhung ba H khong dén. Vi vy, ong H
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi lam chirng Vin phong cong ching T trinh bay:

Ngay 30/8/2022 6ng H va ba H c6 dén Vin phong Cong chimg T, nhung
dén thoi gian nao va bao nhiéu lan thi Van phong Cong ching T khong biét duoc.
Van phong Cong chung T khong tiép nhan ho so cong ching hOp dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giira ong Phan Van H, ba H6 Thi H va 6ng Tran Vin
H do khong c6 yéu cau cong chirng cuia Cac bén. Camera ghi hinh ctia Van phong
Cong chting T ngay 30/8/2022 khong con luu trir vi da tu dong x6a hinh anh sau
01 thang.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
d6ng xét xt, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an va viéc chip hanh
phap luat cua nguyen don trong quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu nghi an dam bao thyc hién dung trinh ty tha

tuc theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don chap hanh
ding quy dinh cua phap luat tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3
Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 244 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015, Piéu 117, 328 B luat dan sy nim 2016; Khoan 1, 3
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’O’ng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ho Thi H ve viéc budc
ong Tran Van H phai hoan tra 300.000.000 dong tién dat coc cho ba H.

- Pinh chi xét xir d0i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée bude
ong Tran Van H phai chiu phat coc 600.000.000d (sau tram tri¢u dong) va tién lai
cham thanh toan véi 1ai suat 9%/nam.

Dinh chi xet xu d6i voi yéu cau khoi kién cua Opg Phan Vian H vé viéc
budc 6ng Tran Van H phai hoan trd 300.000.000 dong tién dat coc

-Vé an phi: Budc 6ng Tran Van H phai chiu 15.000.000 déng an phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc chieng cik, tai lidu cé trong ho so vu dn dwgc
thdm tra tai phién toa, cin civ vao két qud tranh tung tai phién toa, Hpi dong
xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa ngudi lam ching Vin phong cong
chtng T véng mit tai phién toa, nhung di dugce Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan.
Cin cir khoan 2 Diéu 229 cia BLTTDS quy dinh thi ngudi lam ching Van phong



cong ching T da cd van ban trinh bay ctrong ho so vu an nén Hoi dong xét xur
quyét dinh tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé quyén khdi kién:

Theo don khai kién, nguyén don 6ng Phan Van H, ba HO Thi H khéi kién
yéu cau budc bi don 6ng Tran Vin H phai tra sd tién nhan coc 300.000.000d6ng
theo hop dong dit coc ngay 29/7/2022. Tuy nhién, theo hop ddng dit coc ngay
29/7/2022 thé hién ba H va ng H 1a chu thé ky két hop ddng dit coc. Con dng
Hai khong phai 1a tham gia giao dich dan su vé hop dong dit coc trén. Tai phién
toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6 ong Hai xin rat yéu cau khoi
kién cua 6ng Phan Vian H. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Piéu
217 BLTTDS quy dinh thi viéc ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat
yéu cau khai kién 1a hoan toan tu nguyén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khoi
ctia ong Phan Vin H vi ong Hai khong c6 quyén khai kién.

[3]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don ba H khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin H phai tra
s6 tién nhan coc 300.000.000d0ng theo hop dong dit coc ngay 29/7/2022. Can cir
khoan 3 Dicu 26, khodn 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37 va diém d khoan 1
Piéu 469 cua Bo luat t6 tung dan su quy dinh thi Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat "Tranh chap hop dong dit coc”.

[4]. Vé rit mét phan yéu cau khdi kién:

Ngay 25/4/2023, nguyén don ba H va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ba H c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau budc 0 ong
Tran Van Hao phai tra cho nguyén don sé tién phat coc 600.000.000ddng va tién
1i cham thanh toan. Cén ct khoan 2 Diéu 244 clia B9 luat tb tung dan su, Hoi
ddng xét xur thay viéc ba H va nguoi dai dién theo uy quyén ciia cac nguyén don
rGt mot phan yéu cau khai kién trén I ty nguyén nén chap nhan va dinh chi xét
xtr doi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Van H.

[5] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba H, Hoi dong xét xir xét thdy:

Tai phién tda, ba H va 6ng H déu thira nhan ba H va éng H ky két Hop dong
dat coc ngay 12/02/2022, nhung do 6ng H chua thuc hién duoc viéc tch thira dung
theo thoa thuan hop dong dit coc nén ngay 29/7/2022 céc bén ky két lai hop dong
dit coc dé thay thé hop dong dat coc ngay 12/2/2022. Viéc cac bén ky két hop
dong dat coc nham dam bao viéc 6ng H chuyén nhuong mét phan thira dat s 320,
to ban db s6 08 vai dién tich 425m? (17m x 25m ¢ 100m? dét o), gia chuyén
nhuong 2.924.000.000d6ng. Hop dong dit coc ngay 29/7/2022 khdng cb cong
ching, ching thuc. Can ct Diéu 119 caa Bo luat dan su quy dinh thi Hop dong dat
coc khdng thude trudng hop bat budc phai cdng chang, chimng thuc nén vé hinh thic
hop ddng dit coc trén ding quy dinh phép luat.

V& noi dung cua hop dong dat coc: Tai thoi diém ky két Hop ddng dat coc
ngay 29/7/2022, 6ng H va ba H déu c6 dii nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két hop
dong thé hién y chi ctia cac bén hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung giao két



hop dong khong tréai phéap luat. Ong H thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat
s6 320, to ban dd s6 08 vai dién tich 425m? (17m x 25m c6 100m? dat &) cho ba
H véi gia chuyén nhuong 2.924.000.00066ng. Tai Biéu 3 cua hop dong dit coc
thoa thuan thoi han dat coc 30 ngay ké tir ngay 29/7/2022 dén ngay 29/8/2022,
bén dng H (bén A) nhéan du tién coc s& cung ba H (bén B) lam thu tyc cdng chung,
Chuyen nhuong tai co quan ¢6 tham quyén. Tai phién toa, ong H thua nhéan da
nhan sé tién dit coc 300.000.000d6ng cua ba H. Tai Diéu 4 cua hop dong dit coc
thoa thuan 6ng H chiu trach nhiém 1am s6. Céc bén con thoa thuan: Sau khi hop
dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu éng H khéng ban, chuyén
nhuong tai san dat coc trén cho ba H thi 6ng H phai boi thuong cho ba H gap 03
lan sé tién dat coc va nguoc lai. Cac bén con thoa thuan dat khong tranh chap, khong
quy hoach. Nhu vay, ndi dung cua hop ddng dat coc khéng vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén hop dong dit coc trén da co hiéu lec phap
luat.

Sau khi ky két hop dong dit coc, ngay 24/8/2022 6ng H xin cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat va xin tach thira. Tai phién toa, 6ng H trinh bay: Khoang 16
gio 30 ngay 29/8/2022 Van phong dang ky dat dai huyén C moi cho 6ng H nhan gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD 202041 va so d6 tach thira nén cac bén khong
thé tién hanh ban giao thuc dia va thuc hién coéng chimg hop dong chuyén nhuong.
Do ba H yéu cau phai c6 ho so tach thira dé tién hanh ban giao thuc dia trudc khi ra
cong ching hop dong chuyén nhuong nén dng H xin gia han hop dong sé& ban giao
thue dia trude 09 gid ngay 30/8/2022. Theo tai liéu do 6ng H cung cép tin nhan
cua ba H vao luc 10 gio 53 phat ngay 30/8/2022 thé hién nodi dung: “Sdng hém
nay ngay 30/8/2022, theo nhur thinh cau cua ong H (bén A) gia han thoi gian cong
ching dén 09 gio sang. Ba H (bén B) dong y va da yéu cdu ' 0ng H ban giao thuc
dia truoc khi cong chirng. Nhung nay da 11 gio ma bén A van chuwa ban giao thyc
dia”. Con tin nhan ciia 6ng H lac 11 gid 33 phut thé hién ndi dung: “Bén A dd c6
mdt tai thira dat yéu cdu bén B ¢é mdt dé do dac ban giao thuc trang ngay hém
nay. Bén B khéng cé mat thi bén A don phwong cham dirt hop dong...bén A c6
mdt 09 gio tai Vian phong céng chitng va bén B yéu cdu ban giao thuc dia, bén A
da lam ding theo yéu cau cda bén B...hém nay ma bén B khéng dén cong chimng
thi bén B chiu mat tién coc.. ”. Cling theo 0ng H trinh bay: Khoang 09 gi¢ - 09
gio 45 phut ngay 30/8/2022 Ong H dén Vin phong Cong chung T dé lam thu tyc
cong chimg, nhung ba H chua dén. Do thiéu mot s6 gidy to nén 6ng H vé nha.
Khoang 10 gio 30 phut ngay 30/8/2022, 6ng H dén Van phong Cong chimg T,
nhung ba H da bo vé. Nhu Vay, ba H va dng H déu thira nhan co viée gia han hop
dong dit coc dén 09 glo ngay 30/8/2022 dugc thé hién trong tin nhan dién thoai
do dng H cung cép va thuc t& 09 gid ngay 30/8/2022 ong H chua tién hanh ban
giao thuc dia cho ba H nén khong thé tién hanh cong chimg hop dong chuyén
nhuong. Vin phong cong ching T xac nhan 6ng H va ba H déu dén Vin phong
cong chung T ngay 30/8/2022, nhung dén thoi gian nao va bao nhiéu lan thi Van
phong Cong ching T khong biét duoc. Vin phong Cong chimg T khong tiép nhan
hé so cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H va 6ng
H do khong c6 yéu cau cong ching ctia cac bén. Do ong H 1a ngudi ¢6 16i do chua



tién hanh ban giao thyc dia cho ba H trude 09 gio ngay 30/8/2022 nén cac bén
khong the tién hanh cong ching hop dong chuyén nhuong. Vi vay, Ho1 dong xet
xtr thay can budc 6ng H phai tra tién nhan coc 300.000.000d6ng cho ba H la cé
CO sO.

T phan tich trén, Hoi dong xét xir thay can chap nhan quan diém giai quyet
vu &n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba H6 Thi H.

[6] Vé dn phi: Can cir khoan 1 Dieu 147, khoan 1 Diéu 148 BLTTDS;
khoan 4 Diéu 27, khoan 1 Di€u 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh ve€ an phi va 1€ phi
Toa an quy dinh: Bi don 6ng Tran Van H phai chiu s6 tién 15.000.000dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ba HO Thi H s6 tién 19.500.000d0ng ndp tam tng &n phi dan
su so tham theo Bién lai thu tien s6 0000219 ngay 04/01/2023 cua Cuc thi hanh
an dan su tinh Quang Tri.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, diém a
khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6
tung dan sy 2015; Diéu 117, Bicu 119, Diéu 328 Bo Luat dan sy 2015; khodn 4
Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an,
tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng Phan Vin H.

2. Dinh chi xét xir d0i v6i phan rit yéu cau khei kién ctia ba Ho Thj H vé
viée yéu cau bugc ong Tran Van H phai tra phat coc s6 tién 600.000.000d6ong va
sO tién l1ai cham thanh toan voi 1ai suat 9%/nam.

~3.Chép nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ba HO Thi H. Bugc 6ng
Tran Van H phai tra cho ba H6 Thi H s tién 300.000.000dong (Ba #ram triéu
dong).

4. V¢ an phi:

- Ong Tran Vin H phai chiu an phi dan su so tham 15.000.000d6ng (Muroi
lam triéu dong).

- Hoan tra cho ba Ho Thi H s6 tién 19.500.000d0ng nop tam tng an phi dan
su so tham theo Bién lai thu tien s6 0000219 ngay 04/01/2023 cua Cuc thi hanh
an dan sy tinh Quang Tri.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n déi vai céc khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang



thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i xuat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su, ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Phong KTNV;

- T6 HCTP

- Cac duong su; (Da ky)

-Luu: HO so vu an

Nguyén Thi Thu Ha



HOI PONG XET XU SO THAM

Hoi thim nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Viin Thio Nguyén  Biii Viin Thing Nguyén Thi Thu Ha



HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii tea phién toa

Tran Viét Trung Nguyén Thi Ha Nguyén Thi Thu Ha



Noi nhadn :
- Céc duong su
- VKSND tinh Q.Tri

- TAND C.L%
- Chi Cuc THADS C.L9

- Phong KTNV, Té HCTP.

- Luu HSVA.

TM . HQI DONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Ha

10



11



12



13



