TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Ban 4n s6: 10/2019/DS-ST.
Ngay 15 - 01 — 2019.
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Phan Nhu Nguyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Khai Hoang.

Ong Ta Hong Thai.

- Thu ky phién toa: Ong Ly Son Thanh Phong. Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh pho Vi Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién toa: Ong Truong Thanh Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 01 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan déan thanh phd Vi Thanh
xet xu so tham cong khai vu an thu ly so: 87/2018/TLST — DS, ngay 29 thang 5 nam
2018, vé vigc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo quyeét
dinh dua vu an ra xét xu so: 207/2018/QbXXST — DS, ngay 28 thang 11 ndm 2018
va quyét dinh hoan phién toa so: 216/2018/QDST-DS ngay 25 thang 12 nam 2018,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Van H.

Ba Tra Thi B.

Cung dia chi: S6 37 dudong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2, phuong I, thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Dang Van H: B,él Tra Thi B. Pia chi: S6 37
duong Nguyen Thai Hoc, khu vuc 2, phuong I, thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang.
(Pai dién theo van ban uy quyén). (Co6 mat).

- Bi don: Ong Tra Van Minh H.

Ba Nguyén Thi P,



Cung dia chi: Ap 6, xa Vi Tan, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang. (Vang
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V8 Van L.
Ba Tran Bé S.

Cung dia chi: Ap 6, xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang. (Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién guri TOa an va trong qua trinh xét xir vu an, nguyén don
ong Pang Vian H va ba Tra Thi B trinh bay: Vao ngay 09/8/2015, 6ng ba c6 nhan
chuyén nhuong mot phan dat cua ong Tra Vin Minh H va ba Nguyén Thi P véi dién
tich 5.251,28m?, thudc thira s6 950, t& ban d6 sd 02, loai dat 2L, toa lac tai ép 6, xa
Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang, vo1 gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong, hai bén cé lam glay chuyén nhuong nhung khong c6 cong
chung, chimg thyc. Ong ba di giao tién cho ong Tra Van Minh H va ba Nguyen Thi
P 03 14n va ndp chi phi thi hanh 4n véi s6 tién tong cong 1a 486.267.411 dong. Ong
Tra Vin Minh H va ba Nguyén Thi P d4 giao phan dit néu trén cho dng ba canh tac
tir khi chuyén nhuong dén nay nhung chua sang tén duoc do ong ba di nhiéu lan
yéu cau nhung ong H, ba P khong dong ¥ lam thu tuc, phan dat nay hién nay ong ba
dang cam co cho vo chong 6 6ng Vo Van L va ba Trén Bé S canh tac. Nay ong Bang
Van H va ba Tra Thi B y€u cau Toa an giai quyet budc 6ng Tra Van Minh H va ba
Nguyén Thi P tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va lam
thu tuc tach thira sang tén gidy ching nhan quyén st dung phan dat hai bén chuyén
nhuong trude day. Doi voi viée cam cd dat cho ong Vo6 Van L va ba Tran Bé S
khong c6 tranh chip nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa nguyén don gilr nguyén yéu cau nhu trudc day.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don la 6ng Tra Van Minh H va ba
Nguyén Thi P di dugc tong dat vin ban t6 tung hop 18 nhung déu ving mit, nén
chua trinh bay y kién va dua ra yéu cau ctia minh. Tai phién toa bi don 1a 6ng H
va ba P van vang mit khong c6 1y do.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong V& Vin L va ba Tran Bé S
trinh bay: Vao ngay 24/10/2015, 6ng ba c6 nhan cb phan dét tranh chap hién nay
ciia 6ng H, ba B véi gia 240.000.000 dong, thoi han c¢b 1a 03 nim, dén ngay
24/10/2018 1a hét han hop ddng nhung 6ng ba va 6ng H, ba B di thoa thuan gia
han hop dong thém mot nam dén ngay 24/10/2019 s& chudc lai dat. Viéc éng H,
ba B nhan chuyén nhuong phan dat nay cua 6ng H, ba P ong ba co biét. Khi lam
gidy cb dat va giao tién 6ng H, ba P ciing c6 mat va dong ¥ viéc co dat Nay ong
ba khong c6 y€u cau gi trong vu an nay, khi nguoi nao giao du s6 tién cb dat néu
trén thi 6ng ba s€ cho chudc lai phan dat néu trén. Ong V4 Vian L va ba Tran Bé
S c¢6 don dé nghi Toa 4n xét xtr vang mat. Tai phién toa 6ng V& Van L va ba Tran
Bé S vang mat.



Kém theo don khoi kién, nguyén don c6 ndp cho Toa an ban chinh gidy tay
chuyén nhuong dit va cc gidy to giao nhdn tién chuyén nhuong dat; bi don khéng co
ndp cho Toa an tai li¢u, chung cr nao khac; nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan cé
ndp cho Toa an hop dé)ng cb dit.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép
ludt ctia ngudi tham gia to tung dan sw, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xeét xu nghi an la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh va phat biéu noi dung
giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Ong bang Van H va ba Tra Thi B khei kién 6ng Tra Van Minh H va ba
Nguyen Thi P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, nén Toa xac dinh quan hé phéap luat tranh chap 1a tranh chdp vé hop dong dan
su, cu thé 13 hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Khi xac 1ap giao dich 6ng Tra Vin Minh H va ba
Nguyén Thi P ¢6 noi cu tra tai ép 6, xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang
nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh
theo quy dinh tai Piéu 39 B luat tb tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chap Hoi dong xét xir xét thdy: Ong H va ba B c6 nhan
chuyén nhu’(_)‘ng mot phan dat cia 6ng Tra Van Minh H va ba Nguyén Thi P véi dién
tich 5.251,28m?, thudc thira s6 950, to ban do sé 02, loai dat 2L, toa lac tai 4p 6, x4
Vi Tan, thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang, voi gia chuyén nhuwong 500.000.000
dong 1a sy viéc co that do hai bén co6 lam gidy mua ban. Qua trinh thyc hién hop
ddng 6ng H, ba B di tra cho 6ng H, ba P sd tién tong cong 13 486.267.411 dong; 6ng
H, ba P ciing d3 giao dat cho ong H, ba B canh tac tir nim 2015 dén nay. Nhung
hién nay ong H, ba P khong dong ¥ 1am thu tyc chuyén nhuong cho ong H, ba B 1a
khong dung theo quy dinh phap luat. Theo két qua do dac thuc té thi phan dat tranh
chép c6 dién tich 1a 5.251,28m”, thudc thira s6 950, t& ban dd s 02, loai dét 2L, toa
lac tai ép 6, xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang giéng nhu dién tich
trong hop dong hai bén di thoa thuan xac lap.

[3] Xét Vé hinh thirc hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai
bén chi 1am gidy tay voi nhau, khong co cong chimg, chu’ng thuc. Tuy nhién, ong H
va ba B da thuc hién hon hai phan ba nghia vu tra tién va giao nhan dét canh tac tur
nam 2015 dén nay nén Hoi dong xét XUr can cr vao quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
dan sy 2015 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra hai bén 1a
c6 hiéu luc phap luat. Bugc ong H, ba P phai hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dé
6ng H, ba B dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat. Buoc ong H, ba B phai
tra cho ong H, ba P so tién chuyén nhuong dat con tH theo hop dong 13.732.589
dong.

[4] Dbi v6i hop dong cam cd dat giita ong Pang Van H, ba Tra Thi B va 6ng
Vo Vian L, ba Tran Bé S thi hién nay cic bén khong cé tranh chap, 6ng Tra Vin
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Minh H, ba Nguyen Thi P cling khong co ¥ kién tranh chap va cing khong yéu cau
Toa an giai quyet nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét. Néu sau ndy co tranh chip s&
duoc giai quyét thanh mot vu an khéc theo quy dinh phap luat.

[5] An phi dan sy so tham: Tai phién toa dai dién nguyén don ba Tra Thi B tu
nguyén chiu toan bd an phi trong vu an 1a trén co s¢ tu nguyén, co6 loi cho bi don va
phu hop phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan. Budc nguyén don phai chiu an
phi.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& lugc d6 dét tranh chap va tham
dinh gia tai san tranh chép: Tai phién toa, dai dién nguyén don ba Tra Thi B tu
nguyén chiu toan bd, co6 loi cho bi don va phu hop phap luat, nén Hoi déng xét xur
chap nhan.

[7] Dbi voi bi don dng Tra Van Minh H, ba Nguyén Thi P da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ du phién toa so tham dén 1an tht hai nhung van Vang mat khong co
ly do; nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan 6ng V6 Van L, ba Tran Bé S vang mat
nhung co don dé nghi xét xur vang mat, nén Hoi dong xét xtr can cir vao Piéu 228
B luat to tung dan su xét x{r vang mat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 228 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.
Cac Diéu 697, 698 Bo luat dan sy 2005.
Piéu 129 Bo luat dan sy 2015.

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dét gitta 6ng Tra Van Minh H, ba Nguyén Thi P v4i ong
bang Van H, ba Tra Thi B dugc xac 1ap vao ngay 09/8/2015 cé hiéu luc phap luat.
On dinh cho 6ng Pang Vian H, ba Tra Thi B duoc quyén sir dung phan dét c6 téng
dién tich 5.251,28m?, thudc thira s6 950, t& ban d6 sd 02, loai dat 2L, toa lac tai ép
6, xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang (C6 lugc dd kém theo). Budc 0ng
Tra Van Minh H, ba Nguyén Thi P phai c6 trach nhiém lam thu tyc tach thira, sang
tén phan dat néu trén cho 6ng Pang Van H, ba Tra Thi B duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Budc ong Pang Vian H va ba Tra Thi B phai tiép tuc co trach nhiém tra cho
6ng Tra Vin Minh H va ba Nguyén Thi P s tién chuyén nhuong quyén st dung dat
con tH la 13.732.589 (Muoi ba triéu B tram ba muoi hai nghin nam tram tam muoi
chin) dong.

2. An phi dan su so thim: Budc 6ng Ping Vin H va ba Tra Thi B c6 trach
nhiém nop 986.600 (Chin trim tdm muoi sau nghin sau trim) dong (Trong do:
300.000 déng an phi khong c6 gia ngach vé cong nhan hop dong va 686.600 dong
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an phi co gia ngach do c6 trach nhiém tra tién). Ong Piang Vian H, ba Tra Thi B
duoc khéu trir 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai s6 0016091 ngay 29/5/2018, tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Vi Thanh,
tinh Hau Giang. Ong H va ba B phai ndp thém phan con tH 13 686.600 (Sau trim
tam muoi sau nghin sau trim) dong.

3. Tién chi phi tham dinh, do v& luoc d6 va tham dinh gia tai san tranh chap
téng cong 1a 4.380.000 (Bon triéu ba trim tam muoi nghin) déng, budc ong Ping
Vian H va ba Tra Thi B phai chju. Ong H va ba B da ndp xong.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

5. Ong bang Véan H va Tra Thi B dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ke tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su con lai ving mat tai phién
tda, dugce quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- anh pho Vi Thanh; = , y . !
_ Chi cuc THADS thanh phd Vi Than; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Buong su;
- Luu ho so.

Phan Nhu Nguyén



