TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 147/2025/DS-PT
Ngay 14-3-2025
V/v tranh chap doi tai san; tranh
chép hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét; chia tai san
chung sau ly hén

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiqévm sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngéy 14 thang 3 nam 2025, tai tru s& T}‘)a an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu éan dan sy thu ly s6 732/2024/TLPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san; tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; chia tai sdn chung sau ly hon”.

Do Ban 4n dén sur so tham s6 184/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phac tham s6 115/2025/QD-PT ngay
12 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 175/2025/QDb-PT ngay 03
thang 3 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan N, sinh nim 1977; dia chi: khu pho K,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyéen don: Qng Nguyén Tién D, sinh nim
1988; dia chi: so0 G, lghu pho B, phuong B, théu}h pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (theo Van ban iy quyén ngay 18/7/2022). C6 mit.

- Bi don: C)ng Tran Thanh Q, sinh nam 1978; dia chi: t6 A, khu phé A,
phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Huynh Tran Ngoc D1, sinh ndm
2000; dia ghi thuong tra: ap G, xa \{, huyén V, tinh Hau Giang; dia chi lién h¢: t6
F, khu phé T, phuong A, thémh‘ph(”) B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 21/7/2022). C6 mt.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: BaLé Thi L 1a Luat su
Cong ty L4, thuoc Boan Luat su tinh B.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Thi T, sinh ndm 1954. C6 don yéu ciu giai quyét vang mit;

2. Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1985. C6 don yéu ciu giai quyét vang
mat;

3. Ong Nguyén Hiru D2, sinh nim 1987. C6 don yéu ciu giai quyét ving
mat;

Ba T, 6ng H, dng D2 ¢ cung dia chi: khu phd T, phuong A, thanh phd B,
tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1981; hién dang bi tam giam tai Trai tam
giam Cong an tinh B. Co don yéu cau giai quyet vang mat.

7 Ong Tran Thanh L1, sinh nam 2003; dia chi: khu phd A, phuong A, thanh
pho B, tinh B. C6 don yé€u cau giai quyét vang mat.
6. Ong Tran Thanh T1, sinh ngay 02/01/2007; dia chi: khu phd A, phuong
A, thanh phé B, tinh Binh Du:0’ng C6 don yéu cau giai quyét vang mat.
1. Uy ban nhan d%}l’l thanh pho B, tinh Binh Duong; dia chi tru so: khu phé
B, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba bang Thi Phuong K — Chtre vu: Truong
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(theo Vin ban ty quyén ngay 28/02/2025). Co don yéu ciu giai quyét vang mit.

8. Vin phong C1; dia chi: duong H, khu phd K, phuong A, thanh phd B,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Qng Nguyén Vian L2 - Chtic vu: Trudng
Vian phong C1. C6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Thanh Q.
- Vién kiém sdt khdng nghi: Quyét dinh khang nghi s6 61/QD-VKS-DS
ngay 29/10/2024 cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong. Nguyén Tan N va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la éng Nguyén Tién D trinh bay:

, Biét ba Nguyeq Thi N1 c6 nhu 5:§1u chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Giay ching nhan quyén st dung dat so6 AN265215 do UBND huyén (nay la thanh
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phd) Bén Cat cap ngay 14/8/2008 dién tich 1a 310 ,4m? (do dac thyc té 1a 449 4m2)
toa lac tai khu pho T, phudng A, thanh phd B, tinh Binh Duong nén éng Nguyen
Tan N c6 tim hiéu biét day 1a tai san riéng cta ba N1 vi tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong ba N1 di ly hon véi 6ng Tran Thanh Q theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon s6 367/2013/QDST-HNGD ngay 14/11/2013 cua Toa an nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong va dong y ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngdy 27/5/2021, gia chuyén nhuong Ia
3.300.000.000 dong (ba ty ba trim triéu dong) tai Van phong CI, tinh Binh
Duong. Ong N va ba N1 khéng ky hop dong dit coc ma ky hop déng chuyén
nhuong. Do can nha cép 04 gan lién trén dat chua c6 hoan cong nén khi chuyén
nhuong ba N1 c6 lam gidy tay xac nhan ndi dung chuyen nhuong ca dat va tai san
gan lién véi dat, ba N1 cam két trong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong chuyen
nhuong (ngay 27/5/2021) s€ ban giao nha va dat cho ong N. Tuy nhién, dén nay
6ng N van chua dugc ba N1 ban giao dat va tai san gan lién trén dat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong va giao du so tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba trim
triéu dong) cho ba N1, 6ng N lam thi tuc va dén ngay 13/12/2021 duoc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai thi xa B cap nhat chinh 1y tir tén ba Nguyén Thi N1
sang tén 6ng Nguyén Tan N (ghi chi tai trang 04 cua gidy chirng nhan).

Pén giira thang 12/2021, 6ng N c6 dén yéu cau gia dinh ba N1 ban giao dat
v tai san theo nhu thoa thuan thi méi biét ba N1 da bj Cong an tinh B bit va tam
giam do ¢6 lién quan dén vy an lira dao chiém doat tai san. Cén nha trén dat hién
do 6ng Tran Thanh Q (chdng cii cua ba N1) va 02 con la 6ng Tran Thanh L1 va
6ng Tran Thanh T1 quan 1y, sir dung. Vi vay, ong N yéu cau Toa an budc ong
Tran Thanh Q, 6ng Tran Thanh L1, dng Tran Thanh T1 va ba Nguyén Thi N1 ban
giao quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién quyén st dung dat noi trén cho
6ng Nguyén Tan N. Nguyén don khong dong y v6i yéu cau phan t cua bi don.
Ngoai ra, sau khi dng N dugc Van phong D (nay la thanh phd) Bén Cat cap nhat
chinh 1y, 6ng N co ky hop dong uy quyén cho o ong VO Mlnh C. Tuy nhién, hién
nay 6ng N va 6ng C da cham dut viéc huy hop ddng ny quyén tai vin phong cong
chtng nén dé nghi Toa an khong can thiét phai dua 6ng C tham gia t6 tung.

Bi don 6ng Tran Thanh Q va nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 2002, 6ng Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N1 két hon va ¢ chung
v6i cha me rudt cia ong Q tai khu phd R, phuong A, thanh phd B, tinh Binh
Duong. Pén ngay 26/6/2006, ong Q va ba N1 c6 mua mot phan dat c6 dién tich
417m?, thudc thira 369, to ban do sd 14 ctia cha me ba N1 1 ba Poan Thi T va
Ong Nguyén Hiru T2 (d4 chét) vai gia 150.000.000 dong, hai bén c6 1ap Bién nhén
tién va ban giao tai san ghi ngay 26/6/2006. Nam 2007, 6ng Q, ba N1 xay nha cap
4 c6 hién trang nhu hién nay dé ¢. Pén nam 2008, cha me ba N1 mai tlen hanh
thu tuc sang tén quyén st dung dat cho vo chong ong Q, moi thu tuc gidy to' nho
nguoi khac 1am nén ong Q khong biét ndi dung cua gidy chung nhan quyén s
dung dét cap cho ba N1.

_ Khoang cubi nam 2021, ong N cung v6i 6ng V6 Minh C dén gap va yéu
cau gia dinh ong Q ra khoi nha dé ban giao nha va dat cho 6ng N vai 1y do ba N1
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da ban cho 6ng N. Ong N c6 dua cho 6ng Q xem Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat ngay 27/5/2021 giita ba N1 véi éng N, gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cap nhat chinh 1y va hop dong ty quyén giita 6ng N voi ong C.

Qng Q tim hiéu, hoi thi ba N1 cho biét c6 vay tién va thé chap quyén st
dung dat cho ong N.

Khi nhan dugc Thong bao thu Iy cua Toa an, 6ng Q moi biét 6ng N da khoi
kién. Ong Q khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta 6ng N va c6 don phan t6
yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan quyén sir dung dat thudc thira 369, to ban 516 sé 14, dién tich
417m?, toa lac taj xa A, thi Xa B, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat 1a tai
san chung vo chong 6ng Tran Thanh Q va ba Nguyén Thi N1.

Phén chia tai san chung ctia 6ng Q va ba N1, 6ng Q yéu cau duoc nhan toan
bo nha va dat va dong ¥ hoan tra '2 gia tri cho ba N1.

Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 27/5/2021
gitra ba N1 va 6ng N va xtr 1y hau qua cta hop dong chuyén nhuong; Hay cam
két va giao nhan gitta ba N1 voi ong N ngay 27/5/2021.

Tuyén huy phén cap nhat chinh ly ngay 13/12/2021 d6i voi Giay ching
nhén quyén str dung dat s6 vao s6 H02975 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho
ba N1, cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Nguyen Tan N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Poan Hitu T3: Thong nhit y kién véi dé nghi cua bi don.

2. Ong Nguyén Hiru D2: Thong nhét y kién véi dé nghi cia bi don.
3. Ong Nguyén Hiru H: Théng nhat y kién voi dé nghi cua bi don.
4. Ong Tran Thanh L1: Théng nhat y kién voi dé nghi cta bi don.
5. Ong Tran Thanh T1: Théng nhat y kién voi dé nghi cta bi don.

6. Ba Nguyen Thi N1 trinh bay: Ba Nguy¢t c6 ky hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dét cho ong Nguyen Tan Nghia L3 dé dam bao khoan vay 3,3 ty
dong cua 6ng N. Trén thuc té khong c6 viée giao nhan quyén st dung dat va tai
san trén dat nhu hop dong chuyén nhuong.

Nguodn goc quyén st dung dat 13 tai san cha me ba N1 ban lai cho vo chong
ba N1, ong Q trong thoi ky hon nhan vo chong.

Ba N2 dong y voi yéu cau phan t6 clia 6ng Tran Thanh Q, dong y huy hop
ddng chuyén nhuong va bdi thuong cho ong N theo quy dinh phap luat.

7. Uy ban nhan dan thanh phé B yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phéap luit.

8. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd B khong c6 ¥ kién ddi
v&1 vu an.

9. Van phong C1 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong dat giita ong N véi
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ba N2 dam bao dung trinh tu quy dinh phap luat; khong dong ¥ yéu cau phan t6
ctia bi don vi tai san néu trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai
san riéng cua ba N2, c6 van ban chimg minh nguéon goéc do nhan tang cho tir h
6ng T2, khong phai tai san chung trong thoi ky hon nhan vo chdng cia dng qui
va ba N2.

Tai Ban dn dan sw so' tham sé 184/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
va Quyét dinh sira chita, bé sung Bdn dn so tham sé 69/2024/0P-SCBSBA ngay
01 thang 10 nam 2024 ciia Toa én nhdn dén thanh phé Bén Cat, tinh Binh Dwong
da quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan N d6i
v6i bi don 6ng Tran Thanh Q vé viéc “Poi tai san”.

Budc 6ng Tran Thanh Q, anh Tran Thanh L1, anh Tran Thanh T1 c6 nghia
vu ban giao quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira 369, to ban
dd sb 14, dién tich do dac thuc té 1a 344,9m? toa lac tai khu phé T, phuong A,
thanh phd B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AN265215 do UBND huyén B (nay la thanh phd B) cap ngay 14/8/2008 cho ba
Nguyén Thi N1, cap nhat chinh Iy ngay 13/12/2021 cho 6ng Nguyén Tan N.

(Co ban ve kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau phan td cta bi don ong Tran Thanh Q d6i véi
nguyén don 6ng Nguyen Tan N va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N1 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
va chia tai san chung sau khi ly hon.

3.Chi phi trigh luc ho so géc, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:
10.000.000 dong. Ong Q da nop xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 08/10/2024 6ng Tran Thanh Q c6 don
khang cao ban an so tham, dé nghi cap phic tham stra an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau phan t6 cua bi don, khong chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén
don.

~ Tai Quyét dinh khéng nghi s6 61/QD-VKS-DS ngay 29/10/2024 ciia Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham,

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: nguyén don van gitr
nguyen yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xet xur gitr nguyén ban an so tham.
Déi v6i ching cir bi don cung cap 1a gidy bién nhan tién chi c6 me ba N1 ky nén
dé nghi xem xét gia tri phap 1y cua gidy bién nhan nay; ba T3, 6ng H, 6ng D2 1a
me va anh em cua ba N1 nén 101 khai cua hg khong khach quan, khong dung thuc
té. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N1 va 6ng N duogc cong
chung dung quy dinh, khong trai phap luat nén khong bi v6 hiéu; ba N1 xac dinh
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rd 14 tai san riéng ctia ba N1 va chuyén nhuong cho éng N, nay ba N1 khai tai san
chung ctia v chong 1a nham trén tranh nghia vu.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: gitt nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi cap phuac tham chap nhan khang cao cua bi don.

Ngueoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Thira dat sb
369 c6 nguon goc do vo chong ong Q, ba N1 nhan chuyén nhuong vao nim 2006.
Tda an cap so tham cho rang 13 tai san riéng ctia ba N1 1a khong phu hop. Bi don
d3 cung cap ching ctr 1a Gidy bién nhan ngay 26/6/2006 va 10i thira nhan cta ba
T3, ba N1, anh em ba N1, day 1a ching ctt theo Diéu 92 Bo luat T tung dan su.
Pong thoi, ba N1 di bi tam giam dé diéu tra tir nim 2021, Toa an lay 10i khai ba
N1 trong Trai tam giam nén khong thé co su thoa thuan thong nhat 10i khai voi
nhau nén 101 khai cua ba N1 la ding. Toa an cap so thAm khong xem x¢ét toan bo
yéu cau khoi kién cua ong Q trong d6 bao gom ca dién tich dat nam ngoai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 59,1m? va tai san gan lién voi dat 13 tai san chung
ctia vo chong 6ng Q. Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
1a phu hop. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 27/5/2021 vo hiéu
theo Dicu 408 B luat Dan sy do co d6i tugng khong thuc hién dugc 1a cin nha
gan lién trén dat. Pong thoi, Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh rd khi ly hon
van phai dam bao chd & cho vo chong. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/5/2021 v6 hiéu theo Piéu 117 B6 luat Dan su.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung;

Giir nguyén Quyét dinh khang nghi s6 61/QD-VKS-DS ngay 29 thang 10

nam 2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Vé viée giai quyét vu an nhu sau: Ong Qui két H1 véi ba N1 nam 2002, ly
hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh Iy hon va su thoa thuan cua cac duong
su s6 367/2013/QDST-HNGD ngay 14/11/2013, khi ly hon Toa an khong giai
quyét vé tai san chung, ng chung.

Nguyén don tranh chap phan dat do dac thuc té 344,9m?, bi don ong Q céd
yéu cau phan t6 cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat tong dién tich
404m? 1a tai san chung vo chong 6ng Q vai ba N1 trong thdi ky hon nhan. Toa an
cap so tham khong lam rd dién tich 59,1m? nhung lai khong chap nhan yéu cau
phén t6 ciia bi don ddi v6i phan dat nay trong khi nguyén don lai khong tranh
chap.

Toda an cip so tham cho rang ba N1 duoc ting cho riéng thira dit sb 369
vao nam 2008 nén xac dinh day la tai san riéng ciia ba N1 nhung khong xem xét
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dén cong strc ton tao, gin giit, quan 1y cia 6ng Q va cac con dng Q, ba N1 dbi voi
quyén su dung dat nay.

Tda an cap so thAm chua 1am rd thoi diém tao 14p cin nha cap 4 va cac tai
san khac trén dit duoc hinh thanh trudce/trong/sau thoi ky hon nhan giita 6ng Q,
ba N1 dé tir d6 ¢6 cin clr xac dinh c6 phai 13 tai san chung vo chdng theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh hay khong? Khi chwa lam 3 tinh
tiét nay nhung Toa an cap so tham lai cho rang ong Q khong chimg minh duoc tai
san trén dat 1a do 6ng Q cung ba Nguyét tao nén trong thoi ky hon nhan dé xéac
dinh nha cap 4 va tai san trén dat 1a tai san riéng cua ba N1 la ap dung sai nguyén
tac co ban vé xac dinh tai san chung vo chdng theo khoan 3 Diéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000.

Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2021 gitra ba N1
v6i ong N chi thé hién cc bén thoa thuin vé chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong c6 thoa thuén chuyén nhugng ca tai san trén dat trong khi trén dat c6 nha
cap 4 va cac tai san khac hién do ong Q cung cac con sinh song, quan ly va su
dung tir nim 2006 dén nay nén giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don nhan quyén sir dung dat tir ba N1 va ba N1 khong dong ¥ giao
quyén st dung dat cho nguyén don nhung Toa 4an cip so tham khong 1am 16 véi
nguyén don ¢ yéu cau ddi voi ba N1 giao quyén st dung dét va tai san trén dat
hay khong? Toa tuyén budc 6ng Q, dng L1, ong T1 giao quyén str dung dét va tai
san trén dat nhung khong xdac dinh rd tai san nao can phai giao, tai san nao phai
thao d&, két cdu, kich thudc, dién tich cong trinh xay dung trén dat dé dam bao
yéu t6 thi hanh an khi ban 4n c6 hiéu luc.

Tda an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén 6ng N khong
phai ndp an phi nhung lai tuyén 6ng N dong tiép so tién 113.307.424 dong la mau
thuan va khong c6 can cu.

Tir nhitng cin ctr néu trén xét thay, Toa an cap so tham chua diéu tra 1am
rd, thu thap tai liéu, chimg cir dé giai quyét vu an va co sai lam trong 4p dung
phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cta Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va mt phan khang cdo cta bi don, hiy
toan bo ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Ngay 08 thang 10 nam 2024, bi don ong Tran Thanh Q c¢6 don khang, ngay
29 thang 10 nam 2024, Vi¢n trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
quyét dinh khang nghi d61 véi ban an so tham. Viéc khang cdo cua bi don va
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khang nghi cua Vién truong Vién lgiém sat nhén dan tinh Binh Duong 1a trong
han luat d‘inh, dung quy dinh tai Biéu 272, Di¢u 273 cuq Bo6 luat To6 tung dan su
nén du di€u kién dé thu ly va xét xu theo thu tuc phtc tham.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N1,
ong Nguyén Hitu D2, 6ng Nguyén Hitu H, ba Poan Thi T, 6ng Tran Thanh L1,
6ng Tran Thanh T1 va nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhéan dan thanh ph
B, Van phong Cl1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai Pidu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé khang cao cta bi don va khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong nhén thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Tan N khéi kién 6ng Tran Thanh Q yeu cau
Ong Tran Thanh Q va nhitng ngudi con cua 6ng Q la 6ng Tran Thanh L1 va ong
Tran Thanh T1 ban giao tai san la quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat 1a
nha & cho 6ng Nguyén Tan N.

Ong Tran Thanh Q c¢6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan thira dat s6 369,
to ban dd s 14, dién tich 417m?, toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh
Duong va tai san gan lién véi dat 13 tai san chung ctia vo chong dng Tran Thanh
Qvaba Nguyen Thi N1; phan chia tai san chung cua ong Q va ba N1; tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/5/2021 gitra ba Nguyen Thi
N1 va 6ng Nguyén Tan N, Bién nhan ngay 27/5/2021 va Glay cam két ngay
27/5/2021 va xur ly hau qua cua viéc huy hop dong, huy phan cap nhat chinh ly
ngay 13/12/2021 d6i v6i Gidy chimg nhin quyén sir dung dét sb vao so: H 02975,

[2.2] Tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an thé hién:

Ong Tran Thanh Q v6i ba Nguyén Thi N1 két hon vao ndm 2002 va ly hon
theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong sy
s6 367/2013/QDST-HNGD ngay 14/11/2013 cua Toa an nhén dan huyén (nay la
thanh phd) B. Thoi diém ly hon, 6ng Q va ba N1 khong yéu cau Toa an giai quyét
tai san chung trong thoi ky hon nhan. Nhu vay, tai san chung trong thoi ky hon
nhan gitra 6ng Q va ba N1 chua dugc phan chia.

Thira dat s6 369 néu trén c6 ngudn goc cua ho 6ng Nguyén Hitu T2 (cha
rudt ba N1). Nam 2008, ba N1 dugc cac thanh vién trong hd 6ng Tam T4 cho dién
tich 417m?, thudc thira dat s6 369, to ban d6 s6 14 néu trén theo Hop dong ting
cho quyén su dung dat ngay 01/02/2008 duoc Uy ban nhan dan xi A chimg thyc
s6 178, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD (bt luc 138 - 142). Ngay 14/8/2008, ba
Nguyen Thi N1 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyen su
dung dat sb AN 265215, s6 vao s6 cap GCN: H 02975 d6i voi thua dat s6 369, to
ban d6 s6 14, toa lac tai x4 A, huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong. Cac
duong su xac dinh trén dat c6 01 cin nha cép 4. Ngay 27/5/2021, ba Nguyen Thi
N1 va 6ng Nguyén Tan N ky két Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat dé
chuyen nhuong dién tich 417m? thudc thira dat s6 369, to ban do sd 14 néu trén
véi gia 3.300.000.000 dong. Bén ngay 13/12/2021, Chi nhanh Vian phong P (nay
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1a thanh phd) B cip nhat chinh ly tur tén ba Nguyén Thi N1 sang tén 6ng Nguyén
Tan N (ghi chu tai trang 04 cua gidy chimg nhan quyén str dung dat).

Ong Nguyén Tan N cho rang thira dat sb 369 néu trén duoc ho gia dinh 6ng
Nguyén Hiru Tam T4 cho riéng ba Nguyén Thi N1, 1a tai san riéng ctia ba N1 nén
viéc chuyén nhuong 13 hop phap. Tuy nhién, 6ng Tran Thanh Q cho ring thira dét
s6 369 néu trén 14 tai san chung cua 6ng Q va ba N1 c6 trong thoi ky hon nhéan do
6ng Q va ba N1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Hiru T2
va ba Boan Thi T vao ngay 26/6/2006 véi gia 150.000.000 dong va éng Q giao
ndp cho Toa 4n “Bién nhan tién va ban giao tai san” 1ap ngay 26/6/2006 g1u:a ba
Poan Thi T va Ong Tran Thanh Q (but lyc 29). Pén nam 2007, ong Q va ba N1
xay dyng can nha cap 01 gan lién v6i thira dét s6 369 néu trén. Ngoai ra, ba Boan
Thi T thira nhan c6 viéc chuyén nhugng thira dat s6 369 néu trén cho 6ng Q va ba
N1 vao nam 2006, di nhan s tién 150.000.000 dong va ban giao dat cho 6ng Q,
ba N1. Pong thoi, ban than ba N1 xac dinh chi vay tién cta 6ng N va ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay va thira nhan
thira dat s6 369 do ba N1 va 6ng Q nhan chuyén nhuong cia ong T2 va ba T.

Xét thay, tir 101 khai cua ong Q, ba T, ba N1 c6 thé thay dugc thira dat s6
369 néu trén 1a phat sinh trong thoi ky hon nhan gitra 6ng Q va ba N1. Ong Q
cung cap duoc “Bién nhan tién va ban giao tai san” 1ap ngay 26/6/2006 giita ba
Poan Thi T va ong Tran Thanh Q de chtng minh c6 viéc chuyén nhuong thira dat
s6 369. Toa an cp so tham cho rang ong Q khong cé cong viéc on dinh, khong
xac dinh dugc ngudn tién tir ddu 6ng Q c6 dé nhan chuyén nhuong thira dat sb
369 dé bac bo chimg ctr va 10i khai ctia 6ng Q, ba T, 6ng D2, 6ng H 1a chua phu
hop.

Pbi voi can nha cap 4 gan lién voi dat tranh chap thi ba N1, dng QvabaT
déu xac dinh cin nha cap 4 c6 dién tich 109,5m? trén thira dat s6 369 duoc xay
dung vao nam 2007, day la tai san tao lap trong thoi ky hon nhan hop phap cua
6ng Q va ba N1. Toa an cip so tham cho rang ong Q khong chirg minh duoc cac
tai san trén dat 1a do 6ng Q cung ba Nguyét tao nén trong thoi ky hon nhan 1a danh
gid ching cr chua toan dién, chua xem xét cac quy dinh cta Ludt Hon nhan va
gia dinh vé ché d6 tai san chung ctia vg chong, Toa an cip so tham chua lam rd
cong stc dong gbdp cua ong Q, ba N1 trong qua trinh tao lap, gin giit, ton tao can
nha la chua du co s& de xac dinh 6ng Q khong c6 quyén d6i voi tai san dugc tao
1ap trén dat. Toa an cap so thAm chua diéu tra 1am 16 thyuc té tai thoi diém thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Q va cac con c6 cu tri trén phan dat
chuyén nhuong hay khong? Biét viéc ba N1 chuyen nhuong nha, dat hay khong
va ¥ kién vé viéc chuyén nhuong ndy nhu thé nao? Mit khac, Gidy cam két dé
ngay 27/5/2021 (but luc 370) chi co ba N1 ky tén va lan tay, khong co su tham
gia cua 6ng Q va cac con nhung Toa an cap so tham cin ctr vao 1oi khai cua
nguyén don dé cho rang 6ng Q biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
khong phan d6i, ma khong xem xét gi den tai san gan lién véi dat 1a chua danh
gia dung chung cr, anh huong dén quyén loi ciia 6ng Q va cac con ong Q.
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Bén canh d6, trong vu 4n ndy, 6ng Tran Thanh Q co yéu cdu phan té yéu
cau cong nhan va chia tai san chung ctua vo chéng ddi vai dién tich 417m? thude
thira dat sd 369, to ban dd sb 14, toa lac tai xa A, thanh phé B, tinh Binh Duong
va tai san gin lién voi dat theo két qua do dac thuc té tai Ban d6 hién trang vi tri
thira dit do Cong ty Co phan T5 thyc hién. Nhu vay, ong Q c6 tranh chap tong
dién tich dat la 404m?, bao gébm 59,1m? nim ngoai Glay chimg nhan quyén su
dung dit da cip néu trén. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh 6ng N khong
tranh chap 59,1m? néu trén nhu’ng lai tuyén khong chap nhan toan bg yéu phan t6
ctia 6ng Q 1a chua xem xét giai quyét hét yéu cau phan tb cia bi don.

Ngoai ra, chinh 6ng N xac dinh ba N1 chua thuc hién nghia vu ban giao tai
san chuyén nhuong cho 6ng N theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/5/2021 duogc ky két giita ong N va ba N1 nhung 6ng N khong khoi kién
ba N1 dé yéu cau ba N1 thuc hién nghia vu ban giao nha, dat theo hop dong ma
lai khoi kién 6ng Q dé doi tai san 1a chua phi hop. Phan quyét dinh cta ban an so
tham Toa an cap so tham chi budc ong Q, Ong L1, 6ng T1 c6 nghia vy ban giao
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 369, to ban do6 s6
14, dién tich do dac thuc té 1a 344,9m?toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho
B, tinh Binh Duong cho 6ng N ma khong bu¢c nghia vu cua ba N1 13 ngudi truc
tiép chuyén nhuong nha, dat cho 6 6ng Nghia L3 khong dam bao ding dbi tuong
phai thyc hién nghia vy theo hop dong chuyén nhuong. Mit khac, theo Bién ban
xem x¢ét, thAm dinh tai chd va Ban d6 hién trang vi tri thira dat do Cong ty Cb
phan T5 thuc hién thi tai san gan lién trén thira dat s6 369 co nha cap 4, bé, nha
tam bang ton ky hiéu T1, T2, T4, cay tréng, san bé tong, giéng khoan, hang rao,
ban thién, cong . nhung phan quyét dinh Toa an cap so tham khong tuyén cy thé
tai san gan lién trén phan dét giao cho 6ng Nghia L3 khong dam bao viéc thi hanh
ban an.

[2.3] Tt nhitng phan tich néu trén, Ho1 déng x&t xur nhan théy cac thiéu sot
néu trén Toa an cap phiic tham khong thé khac phuc duoc, néu khiac phuc khong
dam bao nguyén tic xét xir hai cAp, cho nén can phai hily ban an so tham va giao
h so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phéap luat. Do
d6, khang céo ctia bi don 1a c¢6 cin ctr chap nhan mot phan.

Péi voi ndi dung khang nghi vé viée Toa an cp so thim tuyén nghia vy an
phi so thAm cta dng Nghia 1a dung, tuy nhién ngay 01/10/2024, Toa 4n nhan dan
thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh sira chita, bd sung
Ban 4n so tham sé 69/2024/QD-SCBSBA dé stra chita ndi dung ndy nén sai sot
nay da duoc khéc phuc khong can dat ra xem xét. Nhu vay, cac ndi dung con lai
theo Quyét dinh khang nghi cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong vay kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

3] An phi dan sy phiic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

- Ciin cir Didu 148, Dicu 296, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310, Dicu 313 cia
B luat T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ong Tran Thanh Q va chap
nhan toan bd khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Hily Ban 4n dan sy so thdm s6 184/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Tra cho dng Tran Thanh Q s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam g an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién

lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0005553 ngay 11/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;

- TAND thanh pho Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



