TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 504/2023/DS-PT
Ngay 22-12-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 209/2022/TLPT-DS ngay 02

thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 292/2022/QDPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1969; dia chi: ép L, xaL,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Nguyén Pinh P, sinh nim
1984‘1; dia chi: ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 05/11/2021); c6 mat.

- Bi domn:

1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1950; dia chi: ap T, xd M, huyén M, tinh Soc
Trang; c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1954 (da chét).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi K:



2.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1973; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2.2. Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1975; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2.3. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1978; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2.4. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1980; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2.5. Ong Nguyén Thanh K1, sinh nam 1982; dia chi: khu phé D, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2.6. Ba Nguyén Thanh N2, sinh nam 1983; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2.7. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1988; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2.8. Ong Nguyén Vin C1, sinh nam 1955; dia chi: khu phé D, phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1958; dia chi: ap L, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1964 (d4 chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung éng Nguyén Vin HI -

4.1. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1987; dia chi: 4p B, xi L, huyén B,
tinh Binh Duong.

4.2. Ba Nguyén Thi Diém H3, sinh nim 1992; dia chi: ép B, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong.

4.3. Ong Nguyén Téan P1, sinh nim 1995; dia chi: 4p B, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Vin H4, sinh nim 1965; dia chi: t6 E, khu phé B, phuong
T, thi xd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

6. Ong Pham Van H5, sinh nam 1967; dia chi: ap B, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

1. Ong Pham Thai B1, sinh nam 1969; dia chi: ép B, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Pham Thi H6, sinh nam 1971; dia chi: to H, khu phé E, phuong M,
thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

9. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1973; dia chi: ap B, x3 L, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.



- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C3, sinh nam 1968; dia chi: ap L, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Nguyén Thi Hong P2, sinh nam 1’972; dia chi: ép L, xa L, huy¢n B,
tinh Binh Duong; c6 don y€u cau gidi quyéet vang mat.

3. Ba Trﬁ,n Thi Anh P1, sinh nam 1975; dia chi: ép C, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van H.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, trong qua trinh giai cluyét vu an va tai phién toa
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Nguyén Dinh P trinh bay:

Ngay 20/7/1995 ba Pham Thi L1 c6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Van H
01 phan dat toa lac ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong, véi gia 02 chi vang.
Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy, do ba D viét roi ba L1, dng B1, ba D cing ky
tén xac nhan. Ba Pham Thi L con c6 tén goi khac 1a D.

Ngay 19/02/2008, ba L1 chét nén ong H khong thé 1am thu tuc cap gidy
ching nhan quyen su dung dat, vi cac anh chi em trong gia dinh khong dong v,
dan toi anh em mat doan két va tat ca 09 nguoi anh chi em déu dung vé mot phia
dé yéu cau phan chia thira ké.

Nam 2018, 6ng H lam thu tyc dang ky ké khai va khai dat nay nguon gbc
khai pha, duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chung nhan quyén su dung
dat dién tich 1.123,5 m? thudc thtra s6 5, to ban d6 s6 20 toa lac 4p B, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, s6 vao s6 cip GCN: CH08408 ngay 21/12/2018.

Nam 2021, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh 992/Qb-
UBND ngay 04/3/2021 vé vi¢c thu hoi gidy chimg nhén quyén st dung, ly do
cap khong ding nguon goc st dung dat.

Ong H khai kién nhitng nguoi thira ké theo phap luat ctia ba Pham Thi L1
gdm c6 nhitng ngudi con cta ba L1 1a cac 6ng, ba Pham Thi L, Nguyén Thi K,
Nguyén Thi C2, Nguyén Vin HI, Nguyen Van H4, Pham Van HS5, Pham Thai
B1, Pham Thi H6, Pham Thi T pha1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:orng
quyén st dung dat ky ngay 20/7/1995 gitra 6ng H va ba L1, dién tich 1.123,5 m?
thudc thira s6 5, to ban d6 s 20 toa lac 4p B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ching clr chimg minh cho yéu ca}l khoi kién cua nguyén don la 01 gidy
sang dat ngay 20/7/1995 (ban photo da doi chiéu ban chinh)

2. Theo ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi
don ba Pham Thi T trinh bay: Phan dit tranh chép ba L1 la me cua bi don va
nguyén don da ban cho ong Nguyén Vin C3. Nguon gbc dat ba L1 duoc Nha
nuéc cap kinh t& méi. Hon nita, ngay 04/3/2021 Uy ban nhan dan huyén B d3



ban hanh Quyét dinh vé viéc thu hdi Gidy ching nhén quyén st dung dat sO
992/QD-UBND ngay 04/3/2021 n6i dung “Thu hoi glay chtng nhan quyén sir
dung dat sé6 CH08408 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/12/2018 cho
ong Pham Van H 1y do cap khong dung ngudn goc str dung dat”. Ngoai ra ngay
04/3/2021 Uy ban nhan dan huyén B da ban hanh Quyét dinh thu hdi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 1003/QD-UBND ngay 04/3/2021 ndi dung
“Thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat s 02674QSDD/10282/QD-UB do
Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 30/11/2004 cho 6 ong Nguyén Vin C3 ly do
cap khong dung hién trang (vi trf) st dung dat" Thue té ba L1 khong ban cho
6ng H phan dat nay Dbi v6i ching cir 13 to gidy sang dat ma éng H cung cép thi
ba Thu n thay ndi dung khong 1 rang va ba T ciing khong thira nhan tinh xéac
thuc ctiia n6 vi chi em ba T khong cé ai tén D va 6ng Pham Thai B1 bi cut tay
chi con 03 ngon tay tir nim 1985 nén khong thé ky tén vao thoi diém nam 1995,
vi nhiing 1y do trén ba T khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng H.

3. Theo ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu dn bj don ba Pham Thi
L trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan bg yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don 6ng H.

4. Theo ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén
Thi K trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don ong H.

5. Theo ban tw khai, trong quda trinh gidi quyét vy dn bi don ba Nguyén
Thi C2 trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan
bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H.

6. Theo ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ong Nguyén
Van HI trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cua bi don ba T, khong dong ¥ toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng H.

7. Theo ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ong Nguyén
Van H4 trinh bay: Thong nhat 10 trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan
bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H.

8. Theo ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong Pham
Van H5 trinh bay: Thong nhat 10 trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan
bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H.

9. Theo ban ti khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ong Pham
Thai B1 trinh bay: Thong nhat 10 trinh bay cua bi don ba T, khdng dong ¥ toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H.

10. Theo bd,n tw khgi, trong qua trinh gidi quyét vu an bi don‘ ba Pham Thi
HG trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cua bi don ba T, khong dong y toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng H.

11. Theo ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu dn ngudi cé quyen
loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van C3 trinh bay: Vao nam 2004, vo chong



6ng C3 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia ba Pham Thi L1 dién
tich 1.150 m2 Sau d6 vo chong ong C3 dugc cap Gidy chirng nhan quyen su
dung dat s6 203741, s6 vao s6 02674 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
30/11/2004. Nam 2018 Vo chong ong C3 chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi
Anh D1 dudi hinh thire hop dong uy quyén. Khi d6 6ng C3 phat hién phan dat
nay duoc cAp nham thtra v6i phan dat ciia ba L1 chua dugc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat. Ong Pham Vin H vo tinh biét duoc va tu ¥ di dang ky quyén
str dung dat 1am cho ong C3 va cac thanh vién trong gia dinh ba L1 khong thé
chinh sira lai phan dét bi cap sai vi tri. Sau d6, ong C3 cling cac thanh vién trong
gia dinh ba L1 lam don va duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong
tién hanh kiém tra xem xét. Trong qua trinh giai quyet Uy ban nhan dan huyén B
d3 ban hanh Quyét dinh thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong C3
dé chinh sira cho dung vi tri dat thuc té cac bén mua ban. Vi qua qua trinh xac
minh ctia Thanh tra huyén B the hién thyc té phan dat ma ong C3 nhan chuyén
nhuong cua ba L1 1a thira dat s6 5, to ban d6 s6 20 nhung khi cap lai cap 1a thtra
dat s6 4, to ban d6 s6 20. Viéc 6ng C3 véi ba L1 chuyen nhugng dat 1a hoan
toan dung quy dinh phap luat vi vay 6ng C3 khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

12. Theo ban tir khai va trong qud trinh giai quyét vu an nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong P2 trinh bay: Thong nhat 161 trinh
bay ctia Ong C3, khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
H.

13. Theo bdn tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Anh I trinh bay: Vao nam
2018, ba P1 c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Hong P2 va ong
Nguyén Van C3 thta sé 211, to ban dd s6 20, dién tich 1.150 m? theo Gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 203741, s6 vao s6 02674 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 30/11/2004 bang hinh thtc hop dong uy quyén. Qua trinh lam
ho so thi can bd Van phong Piang ky dat dai huyen B phét hién nham thira voi
phan dat ba Pham Thi L1 chua dugc cap so. Luc nay ba L1 di chét va phan dat
nay ba L1 chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit. Trong thoi gian
cho cac thanh vién trong hg gia dinh ba L1 lam thu tuc dé chinh stra lai vi tri dat
thi 6ng Pham Van H di ty y di ding ky va ké khai, gia chir ky giap ranh dé
chiém doat phan dat bi nham thira. Ngay 04/3/2021, Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong ra Quyét dinh thu hdi sé 1003/QB-UB thu hoi s6 dé cép lai
cho dung hién trang, dung vi tri dat st dung cho ong C3. Vi¢c 6ng Nguyen Van
H7 gia chit ky, 191 dung viéc sai vi tri dat dé duogc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat da lam anh huéng dén quyén loi ctia ba D1. Nay ba P1 khong dong y
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng H7.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 25/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van H df)i
véi bi don ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén



Van H1, 6ng Nguyén Van H4, 6ng Pham Van H5, 6ng Pham Thai B1, ba Pham
Thi He, ba Pham Thi T vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

Sau khi xét xtr so tham ngay 21/9/2022 nguyén don khang céo ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, stra ban an so tham

Tai phién toa phtc tham cac duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: Vé tha tuc té tung nhitng ngudi tién hanh té
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Vé ndi dung vu an: xét thdy Toa an cap so tham xtr ¢6 cin
clr nén dé nghi Ho1 déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015 gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, cdn cur y ki€n cua cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thua tyuc t6 tung: Cac bi don ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi K, ba
Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Van H4, 6ng Pham Vian H5,
ong Pham Thai B1, ba Pham Thi H6, ba Pham Thi T va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van C3, ba Nguyen Thi Hong P2, c6 don yéu
cau xet xu Vang mat va ba Tran Thi Anh D1 vang mit lan thi 02 nén Hoi dong
xét xir van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Vé noi dung vy an: Theo don khoi kién nguyén don 6ng Pham Van H
trinh bay vao ngay 20/7/1995 ba Pham Thi L1 12 me rudt cia nguyén don va cac
bi don co chuyen nhuong cho nguyén don 01 phan dat dién tich 1.123,5 m?
thudc thira s6 35, to ban d6 sb 20 toa lac ap B, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong,
vol gia 02 chi vang nhung ba Pham Thi L1 chua lam thu tuc sang tén cho
nguyén don thi naim 2008 ba Pham Thi L1 chét, nguyén don yéu cau nhiing
nguoi thira ké theo phap luat cia ba Pham Thi L1 1a cac bi don (con ctia ba L1)
phai lam thu tuc cho nguyén don xin cap giéy chung nhéan quyén sir dung dat
nhung cac bi don khong dong y, vi cho rang khi ba L1 con song khong co
chuyén nhuong dat cho nguyén don, vi vay cac bi don khong dong y véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

[3] Qua 10i trinh bay cua cac duong su va chung cur c6 trong hd so duy
nhat 1a gidy viét tay ghi ngdy 20/7/1995 do nguyén don cung cap. Chimg ctr nay
dé nguyén don xac dinh ba L1 chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat
1.123,5 m? thudc thtra s 5, to ban dd s 20 toa lac ép B, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong. Thay rang theo to gidy viét tay thé hién nodi dung ba L1 13 me c6
sang cho 6ng Pham Vian H 01 bén dat nita ho s tién 1a 02 chi (bat luc sé 13),
khong thé hién dién tich, khong thé hién thira dat va khong thé hién vi tri dat



dong thoi phia dudi to gidy tay hoan toan khong co chit ky cua nguoi nhan
chuyen nhuong dat 1a 6ng Pham Van H. Ong Pham Vin H cho rang to gidy tay
nay do ba D viét, chit ky phia bén dudi ghi chi hai Diép, B1, L1 1a do 3 ngudi
nay ky tén nhung cac bi don xdc dinh 6ng Bl bi cut canh tay phai va canh tay
trai con 03 ngdédn nén khong thé ky tén duoc, con ba Pham Thi L xac dinh ba L
chi ¢6 01 tén goi duy nhét 1a “Lién” cht khéng c6 tén goi khac 1a “Diép” nhu
nguyén don trinh bay. Mic khac phan dat nay khong c6 tai san cta ong H nén
khong co co sd xac dinh 6ng H quan 1y str dung dat tir nam 1995 cho dén nay,
do do6 chua xac lap quyén st dung dat. Qua két qua giam dinh thi xac dinh chir
ky L1 trong to gidy ngay 20/7/1995 1a cua ba L1 nhung tinh tiét nay ciing chua
du can clr viing chic dé xac dinh ¥ chi ciia ba L1 chuyén nhugng cho nguyén
don.

[4] T nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xét xUr xét thdy khang cao cua
6ng H khong c6 can ctr chap nhan.Toa 4n cap so thAm xir ¢6 can clt nén can gitr
nguyén ban an so tham.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién 13 c6 cin cit chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148 , khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung dan su.

- Can cit Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu;
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Van H.

2. Giit nguyén Ban an dén su so tham s 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. Chi phi giam dinh: S6 tién 2.550.000 dong (hai triéu nim trim nim
muoi nghin dong), 6ng Pham Van H phai chiu va dugc trir hét vao so tién tam
ung theo bién lai thu ctia Toa an.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Van H phai nop sd tién 300.000
dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao s tién tam tng theo Bién lai thu
s0 0009297 ngay 21/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén B, tinh Binh
Duong.

Ban 4n déan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;
- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép



